MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 147736 din 20.12.2023

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmétoarele:
Prin cererea:

Numdr Din data de
126747 06.11.2023
adresata de:
Nume si prenume solicitant BOGHIU STEFAN

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:
Date generale

PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI
Denumire documentatie REGLEMENTARE ZONA INDUSTRIALA IN BAZA
AVIZULUI DE OPORTUNITATE
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
Generat de imobilul C.F. 106414
Initiator BOGHIU STEFAN
Proiectant SC AM ARCHITEAM SRL
Specialist cu drept semnaturd RUR Andrei I. MARGINEAN
Amplasare Alba-lulia, strada PITRAR, F.N., jud. Alba
La N domeniul public str Pietrar,
Delimitare La S si V proprietati private,
La E domeniul public consiliul judetean
Suprafata zona studiata in PUZ 1.600 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori Prevederi PUG si RLU aprobat ; .

B - Prevederi PUZ si RLU propuse

UTR T.A.-TERENURI AGRICOLE Alisd. Acesta va avea destinatia de zona de activitati productive
SITUATE IN EXTRAVILANUL grupate Tn districte specializate - activitati industriale, servicii si

MUNICIPIULUI ALBA IULIA, care | depozitare.
se suprapune peste Z.R.N. - ZONE
CU RISCURI NATURALE,
respectiv Z.R.N. i. - Zone inundabile

Regim izolat izolat
construire
Functiuni Functiuni agricole: * activitati productive de diferite profile (agro-industriale,
predominan | Exploatarea terenurilor in scopul | industriale) avand in general marimi mari si mijlocii, distributia si
te productiei agricole: cultivarea | depozitarea bunurilor si materialelor, parcaje pentru angajati, accese
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Indlca_torl_ Preve.derl PUG si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior ’
produselor agricole, livezi, vita de vie, | si platforme pentru mijloace auto — incarcat / descarcat si manevre
pasuni, fanete, solarii, rasadnite; (inclusiv conteinere). In mod obisnuit sunt permise activitatile care
Pepiniere viticole, pepiniere pomicole, | necesita spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca
plantatii de hamei si duzi; vecinatate;
Cultivarea plantelor cu folosinta * servicii pentru zona industriald, transporturi, depozitare
industriala sau farmaceutica; comerciald, servicii comerciale legate de transporturi si depozitare
Cresterea albinelor, melci; * birouri profesionale, tehnice si manageriale.
Amenajari piscicole; * parcaje la sol si multietajate;
Statie de cercetare agricola; « statii de Intretinere §i reparatii auto;
Lucrari si amenajari de imbunatatiri « statii de benzina;
funciare; * comert, alimentatie publica si servicii personale;
Drumuri de exploatare agricola * locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta
Amenajari  admisibile in  zona | sau securitatea unitatilor.
(amenajari agricole, constructii anexe | ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
pentru exploatatii agricole) se vor * depozite si complexe vanziri en-gros cu exceptia celor care
amplasa si realiza pe baza unor PUZ- | utilizeaza substante explozive sau toxice conform prevederilor
uri sau PUD, dupa caz. legale;
Anexele gospodaresti ale * depozite si complexe vanzari en-detail numai pentru produse
exploatatiilor agricole sunt: | care nu pot fi transportate la domiciliu cu autoturismul propriu sau
constructiile situate in zone izolate in | cu taxi.
extravilan si indepartate de localitatea « terenurile accesibile pe cale feratd industriala vor fi rezervate
de resedinta a lucratorilor agricoli, | activitatilor productive si de depozitare care utilizeaza acest mod de
menite sa adaposteasca masini | transport pentru volume mari de materie prima si produse;
agricole, utilaje, mici ateliere, scule, * in cazul conversiei functionale este necesara identificarea si
alte bunuri ale acestora, precum si | eliminarea surselor remanente de poluare sau contaminare a solului.
spatii pentru cazarea temporara pe * in cazul conversiei functionale se recomanda reabilitarea si
timpul campaniilor agricole. adaptarea cladirilor industriale abandonate.
RESTRICTII
Nu se admit pe terenurile agricole
ferme si unitati zootehnice.
H maxim Nu e specificat S(D)+P+2E.
POT maxim | 10% 70%
CUT Nu e specificat 2,1
maxim
Caracteristi | Autorizarea executarii constructiilor si | pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de
ciale amenajarilor pe terenurile agricole din | 3.000 mp. si un front minim la strada de 50,00 metri. Parcelele cu
parcelelor extravilan este permisa numai pentru | dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu
(suprafete, functiunile si in conditiile urmatoare: | sunt construibile pentru activitati productive mari si mijlocii.
forme, Ciupercarii, sere, alte cladiri de
dimensiuni) | productie cu conditia ca suprafata
minima a exploatatiei sa fie de 2 ha;
Constructii anexe si amenajari pentru
exploatatii agricole, cu urmatoarele
conditii:
-sa adaposteasca activitati exclusiv
pentru exploatatia agricola
-suprafata minima a exploatatiei va
fide1lha
-parcela va avea acces dintr-un drum
de exploatare agricola (direct sau
prin servitute)
Retragere Nu e specificat 6,00 m
minima fata
de
aliniament
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Indlca_torl_ Preve.derl PUG si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici anterior ’

Retragere Nu e specificat * minim 10,00 m fata de limita laterala din partea de vest;

minima fata * minim 5,00 m fata de limita laterala din partea de est;

de limite * minim 20,00 m fata de limita posterioara (sud);

laterale si

posterioare

amplasarea -amplasarea cladirilor unele fata de « distanta intre cladiri va fi egald cu jumatate din inalfimea cladirii
cladirilor altele in cadrul aceleasi parcele se va | celei mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri;

unele fata face cu respectarea distantelor impuse « distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele
de altele pe | de normele sanitare si PSI. opuse nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa
aceeagsi lumineze incaperi in care se desfagoara activitati permanente;
parcela « in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de

incendii si de alte norme tehnice specifice.

Circulatii si
accese

-parcela va avea acces dintr-un drum
de exploatare agricola (direct sau prin
servitute)

-se va asigura accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor

« pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-
o cale publica sau privata de circulatie avand o latime de minim 4.00
metri pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si
a mijloacelor de transport grele;

* pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte
care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform
documentatiei de urbanism aprobate;

Spatii libere
si spatii
plantate

Nu e specificat

Parcela va fi ocupata in procent de minim 20% cu spatii verzi
amenajate minimal cu vegetatie de talie joasa si/sau inalta, recomandat
fiind utilizarea speciilor locale de arbori si arbusti.

« suprafetele libere din spatiul de retragere fata de aliniament vor fi
plantate cu arbori in proportie de minim 40% formand de preferintd o
perdea vegetala pe tot frontul incintei;

« suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme
functionale vor fi plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

* se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in
special a celor care sunt totodata linii de separatie fata de alte subzone
si unitati teritoriale de referinta;

« fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior
destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite
colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public.

Imprejmuiri

-daca sunt necesare, imprejmuirile
vor fi transparente

* imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inalfimi de minim
2.00 metri din care un soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard viu.
in cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea
spre interior la 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de
2.50 m inéltime, intre cele doud garduri fiind plantati arbori si arbusti;

* portile de intrare vor fi retrase fata de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incintd,
pentru a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;

Echipare
tehnico-
edilitara

Nu e specificat

« toate cladirile vor fi racordate la retelele publice de apa si
canalizare §i se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor
meteorice, a celor care provin din intretinerea si functionarea
instalatiilor, din parcaje, circulatii si platforme exterioare;

* in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autoritdtii competente care administreaza resursele subterane de apa.

Obiectivele PUZ-ului:
se doreste introducerea terenului in intravilan si reglementarea urbanisticd a acestuia, in
vederea construirii unei hale pentru activitati industriale (productie/depozitare).

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii

acesteia.
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Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:
Numar Din data de

43 06.11.2023

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.
Tn urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 03/08/2023
Se avizeazd PUZ si RLU aferent:
Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil

X

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Valabilitatea planului de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
689 11.04.2022

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Hotérarea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificata si completata prin Hotararea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului
local referitor la implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de
amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusd aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
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Avand n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal

Denumire PUZ - INTRODUCERE IN INTRAVILAN SI REGLEMENTARE
documentatie ZONA INDUSTRIALA IN BAZA AVIZULUI DE OPORTUNITATE

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef Alexandru Damian

Tntocmit Valentin Onisoru
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