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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea vanzirii cu drept de preemptiunc a unui teren proprietate privatd a
Comunei Bineasa, ocupat de constructil ce aparfin domnului lana Dorin, situat in Comuna Bineasa, strada
Trandafirilor, nr. 9P

In conformitate prevederile art. 129 alin.(), alin{2) litc), alin.(6) lit. b), art. 354, art. 335, art.364 alin.(1), din

Ordonanta de Urgenta or. 57/2019 privind Codul Administratiy, i modificarile ulterioare, consiliul local exercita atribuiil
privind administrarea domeniului public si privat al comunei, oragului sau municipiului, hotaraste vanzarea, darea in
administrare, concesionarea, darea in folosingd gratuitd sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a comunei, i
conditiile legil.

Prin exceptie de 1a prevederile art. 363 alin. (1) din Codul administrativ, c modificarile ulterioare, in cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privatd a statului sau a unitatii administrativ—teritoriale pe care sont ridicate
constructii, constructoril de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la cumpararea terenulul
aferent construetiilor. Pretul de vnzare s¢ stabileste pe baza unui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau
judetean, dupd caz. *

Proprietaril constructiilor prevazute 1a alineatul sunt notificati in termen de 15 zile asupra hotirarii consiliului local
sau judetean 51 151 pot exprima optiunea de cumpérare in termen de 15 zile de la primirea notificarii.

Prin Hotérarea Consiliutui Local nf. 9/28.02.2013 privind aprobarea chulamentului privind procedura de vanzarc
prin negociere direct a terenurilor din domeniul privat al comunei Baneasd aferente constructiilor, curti, gradini, s-a
reglementat procedura vanzarii directe a unor categorii de terenuri din domeniul privat al comunei Baneasa.

Potrivit 69/22.12.2011 privind completarea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul privat al comunel
Baneasa, terenul apartine domeniului privat al Comunei Baneasa.
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Prin cererea depusd de catre domnul lana Dorin, inregistratd la institutia noastra cu nf. 352/18.01.2021 ¢ ¥

documentatia anexath de catre acesta, domnul 1ana Dorin, a solicitat cumpdrarea ierenului proprietate privata a Comunei
Baneasa in suprafatd de 2370 m.p., teren aferent ocupat de constructii ce apartin domnului lana Dorin, situat in comund
Baneasa, strada Trandafirilor, nr. 49 P.

Conform contractului de vanzare cumpdarare autentificat sub nr.527/26.04.2016, domnul lana Dorin este proprietat

al imobilului — atelier si magazie- in suprafatd construita de 220 mp., gituata in comuna Baneasa, strada Trandafirilor nr.

49 P.

Constructia este inscrisa in Cartea Funciara nr.1 01263-Cl, nr.cadastral pr. 101263-CY, in proprictatea domnului lana
Dorin.

Evaluarea terenului s-a efectuat de catre un gvaluator autorizat, potrivit art.364 alin.(1), din Ordonanta de Urgenta or.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile ulterioare, unde se stabileste faptul ca “ preful de vdanzare se
stabileste pe baza wnui raport de evaluare, aprobat de consiliul local sau Judegean, dupa caz.”

In baza reglementérilor in vigoare cel care sunt, dobanditori ai constructiilor (doba"mditori de buna credintd) pot
cumpdra direct, fara licitatie si pe baza unui raport al unui expert, terenul aferent.

Pretul de vanzare al terenului reprezintd echivalentul in lei, potrivit cursului oficial leu/euro valabil 1a data incheierii
contractului de vanzare - cumpatare, §i este de 6.742 Euro echivalent 32.935,00 lei pentru terenul in suprafata de2.370
mp.,propus prin raportul de evaluare receptionat sub nr. 2093/11.03 2021, intocmit de S.C. ROSA TRADE
INTERNATIONAL S R.L. cu sediul in Constanta, Str. Uniriy, nr. 86A.

Cheltuiclile ocazionate de perfectarea actelor de vinzare cumpdrare inclusiv de intocm irea documentatiei cadastrale,
deschiderea cartii funciare si obtinerea extrasului de carte funciari, vor trece in sarcina cumpﬁrﬁtoru]ui.

Raportat 12 aspectele detaliate, consideram ¢a propunered de vanzare cu drept de preemptiune 2 unui teren proprietate
privatd a Comunei Baneasa, aferent imobilului — atelier si magazie- in suprafatd construitd de 220 mp. situat in comuna
Baneasa, strada Trandafirilor nr. 49 P catre domnul Tana Dotin, pentru atragerea de venituri 12 bugetul local, este necesara,
oportuna si legala. ~

Avénd in vedere cele de mai sus supunem aprobiril Consiliului Local proiectul de hotardre privind aprobarea
vanzarii cu drept de preemptiune a unui teren proprietate privatd a Comunei Baneasa, ocupat de constructii ce apartin
domnului Tana Dorin. situat in Comuna Baneasa, sttada Trandafirilor, nr. 49 P.
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