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MUNICIPIUL BUCURESTI | - PROIECT -
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1

HOTARARE
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice $i a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii

“ Modernizare si refunctionalizare / realizare constructte noud
— Piata Matache”

Vazand Referatul de aprobare nr. J/3297/21.12.2023 al Primarului Sectorului 1;

Tindnd seama de Raportul de specialitate nr. J-SUDS/1036/21.12.23 intocmit de cétre Directia
Investitii, din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Roméniei;

In conformitate cu prevederile Legii nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru
elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit prevederilor art. 44, alin (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

In conformitate cu Hotirarea Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din
fonduri publice, cu modificérile si completarile ulterioare;

Avand in vedere documentatia tehnico-economics, faza SF, privind obiectivul de investifii
“Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”, elaboratd de citre
Asocierea VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL & FORUM ART SRL - VEGO CONCEPT
ENGINEERING SRL — Lider de asociere, transmisa prin adresa nr. VPE 080732/ 29.09.2023, inregistratd
la Registratura Generald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 65601 din 29.09.2023, actualizatd
prin adresa nr. VPE VPE083386/20.12.2023, inregistratd la Registratura Generald a Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 82397 din 21.12.2023.

In temeiul art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit
a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile §i
completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. - Se aprobd documentatia tehnico-economica faza SF aferentd obiectivului de investitii
“Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”, conform Anexei nr.1.

Art. 2. - Se aproba indicatorii tehnico-economici ai investitiel “Modernizare si
refunctionalizare / realizare constructie noud — Piafa Matache”, conform Anexei nr.2.



Art. 3. - Anexanr.1 si Anexa nr.2 fac parte integrantii din prezenta hotdrare.

Art. 4. — Se aprobd posibilitatea etapizirii obiectivului de investitii “Modernizare i
refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”, conform recomandirilor din Studiu de
Fezabilitate, In vederea initierii procedurii de proiectare si executie, astfel:

(a). ETAPA I - “Modernizare i refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata
Matache” — Zona A — teren 8.557 mp, nr. cadastral 231949, drept de administrare Consiliul Local al
Sectorului 1; '

(b). ETAPA II - “Modernizare i refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata -
Matache” — Zona B — terenuri in suprafatd de aproximativ 2.988 mp pentru care sunt necesare proceduri
specifice de obtinere a dreptului de administrare.

Art. 5. - Finantarea lucrarilor se va face din fondurile bugetului local si din alte fonduri legal
constituite cu aceasta destinatie.

Art. 6. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Investitii, Directia Juridic, Legislatie, Contencios
Administrativ si Directia Management Economic vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotaréari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativi — Secretariat si Arhivd va asigura comunicarea
prezentei hotérari entititilor mentionate la alin. (1) precum si Institutiei Prefectului Municipiului
Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art.-243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificdrile si completérile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
Mirona Giorgiana MURESAN

Intocmit/
Nume Prenume Functia Semnatura Verificat/ Data
Avizat
Tudor ROSCA Administrator Public Avizat
: Sef Serviciu Tehnicd
Manang Legislativa .
SORESCU Secretariat i Arhiva Verki
Dan POSTOLE |  Director Executiv-— | Avizat
Amalia Pury | $ef Serviciu Urmrire Intocmit
Derulare Servicii 4 /




Anexa nr. 1 la Proiectul de Hotirire

Documentatie tehnico — economici faza — SF
pentru obiectivul de investitii,
“ Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”

Cuprinde:

VOL 1 - STUDIU DE FEZABILITATE

- parte scrisd — 140 pagini

- parte desenatd — 18 planuri

VOL 2 - ANEXE:

- Certificat de Urbanism si situatie Avize — 32 pagini

- Expertiza tehnica demolare — 34 pagini + 13 planuri

- Studiu Topografic — 43 pagini + 4 planuri

- Studiu Geotehnic — 29 pagini

- Studiu Hidrologic — 18 pagini

- Studiu privind posibilitatea utilizdrii unor sisteme alternative de eficienta ridicati pentru cresterea
performantei energetice - 37 pagini

- Studiu de Circulatie/ Trafic — 29 pagini + 5 planuri

- Studiu de Iluminat Arhitectural interior si exterior - 13 pagini + 1 plan
- Studiu Peisagistic - 31 pagini

- Studiu Socio-demografic/ economic/ dotari — 67 pagini

VOL 3 — INSTALATII:

- Structurd — 19 planuri

- Instalatii Electrice — 5 planuri
- Instalatii Sanitare — 6 planuri
- Instalatii HVC — 7 planuri

Nume Prenume Functia Semnitura Into.c - Data
avizat
Y S
Tudor ROSCA Administrator Public f /“/7/{ Avizat
; - :
Dan POSTOLE Director Executiv- _— Avizat
Sef Servici ari N )
Amalia PUIU PET Serviciu Urrr.la.r'lre v Intocmit
Derulare Servicii ( /)
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Anexa nr. 2 la Proiectul de Hotirare

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii,

“Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”

I Indicatori maximali:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul documentatiei tehnico-economice faza SF, sunt reprezentati de indicatorii
maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu TVA si,
respectiv, fard TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

1. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 136.174.942,65 lei fara TVA,
din care C+M: 87.778.150,16 lei fiara TVA;

2. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 161.945.549,45 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 104.455.998,69 lei inclusiv TVA.

II Indicatori minimali:

Indicatorii minimali (indicatori de performantd) reprezinti elemente fizice/ capacitéti fizice
care indicd atingerea tintei obiectivului de investitii si/sau, dupi caz, calitativi, in conformitate cu
standardele, normativele si reglementarile tehnice in vigoare.

a. Propunere constructii — 11 cladiri
b. Suprafat construitd — 5.470,60 mp
¢. Suprafatd construitd desfasurata — 5.544,84 mp
d. Suprafati construitd subsol — 8.952,36 mp
e. SCDT inclusiv subsoluri - 14.497,20 mp
f. Hmax. - 7,59 m (corp A la streasinii)
- 5,50 m (celelate corpuri)
Regim de indltime - S+P+terasa circulabila
Locuri de parcare - 165 din care:

- 9 locuri de parcare vor fi destinate persoanelor cu handicap locomotor, cat mai
aproape de accesele in cladiri;

- 12 locuri de parcare vor fi dotate cu statii de incircare electrici

i. Locuri de parcare biciclete - 17 in subsol
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J- Spatiu verde de incinta amenajat - 3.442,00 mp

k. Suprafatd alei, trotuare, accesuri — 2.360,40 mp

IIl.  Durata estimati de realizare a investitiei este de 36 de luni

Durata estimatd a executiei este de 30 luni.

Derulare Servicii

Nume Prenume Functia Semnatura intocmit/ Data
. avizat '
Tudor ROSCA Administrator Public Avizat
Dan POSTOLE Director Exeé_ml;y — _+ ~ Avizat
. Sef Serviciu Urmari 5 .
Amalia PUIU PRL R R Intocmit
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Nr. 3/ S S0 R

REFERAT DE APROBARE
Pentru proiectul de hotirire privind

aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii
?Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Hala Matache este o constructie monument istoric datatd din 1887, care a fost demolata
pentru constructia Diametralei Buzesti-Berzei in 2013, la 2 ani de la data la care a fost
programatd demolarea initiald. In acei 2 ani au existat multiple propuneri, proiecte si negocieri
pentru mentinerea acesteia pe amplasament, dar toate aceste demersuri au esuat In gésirea
unei solutii.

In prezent, zona studiata prezintd urmitoarele deficiente si disfunctionalititi:

- Din punct de vedere urbanistic, zona este destructurati, cu goluri in fondul
construit $i spatii reziduale neamenajate;

- Din punct de vedere arhitectural, lipseste reperul reprezentat anterior de Hala lui
Matache Micelaru. Cadrul construit este variat ca vechime, gabarit, arhitecturd
si stare de intretinere;

- Din punct de vedere juridic, atat cladiri publice, ct si particulare, persoane
fizice sau companii;

- Relatia pietei cu strada descurajeazi pietonul din pricina prezentei unei parcari
vaste care diminueazi vizibilitatea i atractivitatea spatiului;

- Actuala piata nu constituie un ansamblu coerent, in principal din cauza
constructiilor si amenajarilor rare de valoare arhitecturals, neintretinute, cu
aspect provizoriu;

- Fondul construit existent este fie lipsit de calitate fie se afld intr-o stare foarte
avansatd de degradare.

Piata Matache trebuie sa isi pastreze actuala functiune. Locul este destinat si articuleze
un nucleu de spatii publice si comerciale purtdtoare ale identititii cartierului. in acelasi timp,
se recomandd péstrarea caracterului tesutului istoric, prin evitarea unor situatii conflictuale,
atat social cat si arhitectural (placarea de bulevarde) precum si evolutia cartierului dupd un
ritm firesc si sustenabil.

1.2 Motivele de fapt care reclamd reglementarea respectivdi, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotiirire si, dupa caz, scopul urmirit:

Avand in vedere prevederile Hotararii Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, a fost elaborati documentatia tehnico-
economica faza SF privind “Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud —

Piata Mateche”.
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Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 7 alin. (7), se
mentioneaza ca ,,Studiul de Fezabilitate se aprobd potrivit competentelor stabilite prin Legea
nr. 500/2002, cu modificarile si completdrile ulterioare, si Legea nr. 273/2006, cu
modificarile si completdrile ulterioare.”,

Totodata, la art. 5 alin. (4) se precizeazi ci ,,Elaborarea proiectului tehnic de executie
este condifionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici Si emiterea
autorizafiei de construire/desfiintare a executdrii lucrdrilor”.

Astfel, conform art. 129 alin. (4) lit. d) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare, Consiliul
Local in exercitarea atributiilor privind dezvoltarea economico-sociald »~aprobd, la
propunerea primarului, documentatiile tehnico-economice pentru lucrdri de investitii de
interes local, in conditiile legii”.

1.3. Principiile de baza si finalitatea:

Principiul legalittii: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul
acestora au obligatia de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare i a tratatelor si
a conventiilor internationale la care Romania este parte.

Principiul egalitiitii: beneficiarii activitatii autoritatilor si institutiilor administratiei publice
au dreptul de a fi tratati in mod egal, intr-o manieri nediscriminatorie, corelativ cu obligatia
autoritatilor i institutiilor administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fard
discriminare pe criteriile prevazute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative, autorititile si
institutiile publice au obligatia de a informa si de a supune consultarii si dezbaterii publice
proiectele de acte administrative normative si de a permite accesul cetdtenilor la procesul de
luare a deciziilor administrative, precum si la datele si informatiile de interes public, in
limitele legii.

Principiul proportionalitiitii: formele de activitate ale autorititilor administratiei publice
trebuie si fie corespunzitoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din
punctul de vedere al efectelor asupra persoanelor. Reglementirile sau masurile autoritatilor si
institutiilor administratiei publice sunt initiate, adoptate, emise, dupa caz, numai in urma
evaluérii nevoilor de interes public sau a problemelor, dupi caz, a riscurilor si a impactului
solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autorititile si institutiile administratiei publice,
precum §i personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmiri satisfacerea interesului
public inaintea celui individual sau de grup. Interesul public national este prioritar fati de
interesul public local.

Principiul impartialititii: personalul din administratia publicd are obligatia de a-si exercita
atributiile legale, fara subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul continuititii: activitatea administratiei publice se exerciti fara intreruperi, cu
respectarea prevederilor legale.
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Principiul adaptabilititii: autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de a
satisface nevoile societatii.

- s

1.4. Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementirii:

Prin implementarea investitiei propuse se vor atinge urmatoarele obiective

preconizate:

+ Cresterea accesibilititii la produse agroalimentare proaspete si de calitate pentru
locuitorii cartierului;
Sprijinirea producatorilor locali si promovarea produselor locale si tradltlonale
Crearea unui spatiu social si cultural vibrant, care si aduci comunitatea impreuna si sa
promoveze interactiunea intre locuitori;
Imbunitatirea aspectului estetic al cartierului prin renovarea si modernizarea spatiilor
publice;
Promovarea unui stil de viata sénitos si sustenabil, prin oferirea de optiuni alimentare
sandtoase si ecologice;
Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate pentru desfisurarea act1v1tat110r comerciale si
organizarea evenimentelor in piati;
Crearea de locuri de muncd si stimularea economiei Iocale prin atragerea de noi
afaceri si investitii in zond; .
Asigurarea unei gestiondri eficiente a deseurilor si a impactului asupra mediului
inconjurator.

ﬁ-ﬂ-#—#—ﬂ'—

Lol

Scopul investitiei este de a asigura, pentru zona Piata Matache din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, identificarea unui concept nou care sa reactiveze locul prin crearea
unui spatiu public urban de buna calitate cu functiuni mixte.

1.5. Etapele parcurse in pregitirea proiectului:

*  Analiza cadrului legal;

¢ Elaborarea Temei de Proiectare;

*  Obtinere avize / acorduri utilitati;

* Elaborarea documentatiei tehnico-economice si a documentatiilor tehnice conexe,
necesare pentru fundamentarea scenariului optim recomandat, pentru determinarea
indicatorilor tehnico-economici, precum §i pentru o abordare corectd si eficientd a
investitiei, fiind totodatd documentatii obligatorii potrivit HG nr. 907/2016.

1.6. Schimbirile preconizate prin propunere:

Se propune construirea unui complex de spatii comerciale (piati) ce cuprlnde
+ 1 imobil hala agro-alimentara cu inaltimea de S+P, (CORP A)
4 10 imobile spatii de tip showroom/comercial cu indltimea de S+P+tereasa
circulabild, (CORP B,C,D.E,F,G,H,I,],K)
+ 1 parcare subterani cu indltimea S (subsol comun cu celelalte corpuri A-K)
Cele 11 spatii vor fi de 3 tipuri ca suprafatd utild si vor fi amenajate in functie de
marimea lor si a destinatiei finale:
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% mari (~300mp utili) ;

4 medii (50-100mp utili) ;

+ mici (<50mp utili).

Imobilele propuse se compun din subsol comun parciri auto, spatii tehnice, parter si
terase circulabile. Imobilele vor fi deservite de cate un nod central de circulatii verticale
si distributie pe orizontala.

In subsol sunt prevdzute parcari autoturisme, spatii tehnice, addposturi de protectie
civila, depozitari sub 36mp.

Zonele neconstruite libere in cadrul ansamblului vor fi dotate cu circulatii pietonale si
zone plantate.

Accesul auto la nivelul solului este interzis in interiorul zonei studiate, cu exceptia
autospecialei de pompieri, salubritate si masina de salvare.

Spatiul pietonal va fi dotat cu mobilier stradal adecvat stilului arhitectural si a
functiunii dominante.

1.7.  Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupi caz:

Realizarea obiectivului de investiti va genera, in preponderents, un impact social pozitiv
la nivelul comunitatii prin:

> accesul imbunatatit la spatii comerciale diversificate §1 reinstaurarea unei piete agro-
alimentare sunt asociate cu beneficiile de sanatate, inclusiv cu probleme reduse in ceea
ce priveste auto-ingrijirea, anxietatea si depresia redusa.

> prevenirea infractiunilor prin formarea unui spatiu sigur si activ social cu accent pus
pe spatiu pietonal ce are un impact pozitiv asupra comunititii si contribuie la
imbunatatirea calitatii vietii locuitorilor. Aceasta include crearea de locuri de munci,
promovarea incluziunii sociale si respectarea drepturilor omului.

> acces mai bun la spatii comerciale si servicii de calitate superioard celor existente.

1.8.  Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul documentatiei, sunt reprezentati de indicatorii maximali, respectiv
valoarea totald a obiectivului de investitii, exprimatd in lei, cu/ fira TVA si valoarea
constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general.

A. Indicatori maximali

In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 136.174.942,65 lei fara TVA,
din care C+M: 87.778.150,16 lei fari TVA;
b. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 161.945.549,45 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 104.455.998,69 lei inclusiv TVA.
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B. Durata de realizare

Durata estimata de realizare a investitiei este de 36 de luni.

1.9.  Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare:

Nu este cazul.

1.10. Consultari efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:

De-a lungul elabordrii documentatiei tehnico — economice au fost organizate dezbateri
publice cu specialisti societate civila si reprezentanti ai mediului de afaceri.

1.11. Activitatea de informare publicii prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotirare, dupa caz:

Nu este cazul.

1.12. Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare:

In baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, se vor initia procedurile de achizitie a
serviciilor de proiectare, iar dupa realizarea documentatiilor tehnice si autorizarea lucririlor,
se vor demara procedurile de achizitie pentru executia lucrdrilor de “Modernizare si
refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”.

Avand in vedere importanta obiectivului de investitii in contextul socio-economic actual
s1 tindnd cont de faptul cd realizarea acestuia necesitd demersuri interinstitutionale in ceea ce
priveste amplasamentul, este recomandat ca implementarea si derularea investitiei si se faci
etapizat, astfel cele trei suprafete de teren (A-8.548mp, B-2608,7mp si C-568,8mp) si fie
grupate si Impartite in:

- Zona A — (suprafata A) teren 8.557 mp, nr. cadastral 231949, drept de administrare
Consiliul Local al Sectorului 1;

- Zona B — (suprafata B + suprafata C) terenuri in suprafatd de aproximativ 2.988
mp pentru care sunt necesare proceduri specifice de obtinere a dreptului de
administrare.

Pentru asigurarea continuitatii i a unei bune functiondri a spatiului comercial precum si
a integrarii noului obiectiv in cartier, este recomandat ca promovarea si realizarea investitiei
sd se facd In 2 etape:

-  ETAPA I - va cuprinde ZONA A

-  ETAPA Il - va cuprinde ZONA B
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1.13. Temeiul legal care sti la baza adoptirii:

- In baza art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. a), art
166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgentd a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completérile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetici a cladirilor,. republicatd, cu
modificirile si completérile ulterioare;

- Hotarérea Guvernului Roméniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completirile ulterioare.

Pentru considerentele mai sus expuse si-in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta
de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completérile
ulterioare, supun dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotirdre privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii “Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud —

Piata Matache”.
e | PRIMAR
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RAPORT DE SPECIALITATE

Pentru proiectul de hotiirire privind
aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii
“Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”

1.1 Descrierea situatiei actuale:

Hala Matache este o constructie monument istoric datati din 1887, care a fost
demolatd pentru constructia Diametralei Buzesti-Berzei in 2013, la 2 ani de la data la care a
fost programati demolarea initiald. In acei 2 ani au existat multiple propuneri, proiecte si
negocieri pentru mentinerea acesteia pe amplasament, dar toate aceste demersuri au esuat In
gasirea unei solutii.

In prezent, zona studiati prezintd urmétoarele deficiente si disfunctionalititi din mai
multe puncte de vedere: '

#* urbanistic - zona este destructurati, cu goluri in fondul construit si spatii reziduale
neamenajate;

% arhitectural - lipseste reperul reprezentat anterior de Hala lui Matache Micelaru.
Cadrul construit este variat ca vechime, gabarit, arhitectura si stare de intretinere;

+ juridic - atit cladiri publice, cét si particulare, persoane fizice sau companii;

Actuala piatd nu constituie un ansamblu coerent, in principal din cauza constructiilor
si amenajdrilor rare de valoare arhitectural, neintretinute, cu aspect provizoriu, relatia pietei
cu strada descurajeazd pietonul din pricina prezentei unei parcdri vaste care diminueazi
vizibilitatea si atractivitatea spatiului, iar fondul construit existent este fie lipsit de calitate si
se afla Intr-o stare foarte avansati de degradare. :

Prezentul studiu se desfdgoard pe un teren cu suprafata totald de 11.725,5mp, situat
intre Strada Berzei, Strada Cameliei si Intrarea Luncani, fiind compus din urmaétoarele
suprafete: A-8.548mp, B-2608,7mp si C-568,8mp.

Suprafata A este constituiti din:

- imobilul cu nr. cadastral 231949 cu suprafata din acte 8557 mp - domeniul
public al Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local al
Sectorului 1.

Suprafata B este constituiti din:

- imobilul cu nr. cadastral 242155 cu suprafata de 795 mp — teren proprietate
particulara pentru care este necesard demararea procedurii de expropriere
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pentru cauze de utilitate publicd (sau orice alti forma de realizare a
transferului de proprietate citre domeniul public al Municipiului Bucuresti in
administrarea Consiliului Local al Sectorului 1),

- imobilul cu nr. cadastral 281392 cu suprafata de 1.269 mp - teren in
proprietatea Municipiului Bucuresti) si

- imobilul cu nr. cadastral 281393 cu suprafata de 420 mp (domeniu public al
Municipiului Bucuresti).

Suprafata C este constituiti din:

- imobilul cu nr. cadastral 243007 cu suprafata din acte 299 mp si 364 mp
masurata - teren proprietate particulari pentru care este necesari demararea
procedurii de expropriere pentru cauze de utilitate publici (sau orice alti
formd de realizare a transferului de proprietate citre domeniul public al
Municipiului Bucuresti in administrarea Consiliului Local al Sectorului 1);

- terenuri reziduale, neconstruite, necadastrate, firi carte funciara, avénd
suprafata de 204,8 mp.

In prezent pe terenul identificat cu nr. cadastral 231949, in suprafatd de 8.557 mp se
afld patru (4) constructii, partial in stare de exploatare, care urmeazi si se demoleze:

» Cladirea C1 este o clidire administrativ - sociali cu functiunea de Birouri, cu mai
multe incdperi, in suprafati de 338 mp;

» Cladirea C2 este o clidire administrativ - sociali cu functiunea de spatii
comerciale, in suprafata de 2.670 mp;

» Cladirea C3 este o clidire administrativ - sociali cu functiunea de spatii
comerciale, in suprafatd de 1.631 mp; '

> Cladirea C4 este realizata din mai multe constructii insiruite, in suprafatd de 453
mp;

1.2 Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului
de hotarire, stabilirea corecti a stirii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in
drept a stirii de fapt, respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse in
proiect cu prevederile legale si principiile de drept - Temeiul legal care sti la baza
adoptarii:

- In baza art. 5 lit. cc), art. 129 alin. (4) lit. d) si alin. (7) lit. a), art. 139 alin. (3) lit. a), art
166 alin. (2) lit. k) si lit. 1), art. 196 alin. (1) lit a) din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completirile
ulterioare;

- Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile si completarile
ulterioare;

- Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificirile si completirile ulterioare;
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- Legea nr. 372/2005 privind performanta energetica a cladirilor, republicata, cu
~modificarile si completarile ulterioare;

- Hotararea Guvernului Romaniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-
cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de
investitii finantate din fonduri publice, cu modificarile si completérile ulterioare.

1.3 Examinarea oportunititii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor

H ] ¥ ]
propuse cu rezultatele existente in domeniul suspus reglementiirii, in baza unor )
informatii reale, exacte si complete:

Avénd in vedere prevederile Hotdririi Guvernului nr. 907/2016 privind etapele de
elaborare si continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/
proiectelor de investitii finantate din fonduri publice, a fost elaborati documentatia tehnico-
economica faza SF privind obiectivul de investitii “Modernizare si refunctionalizare /
realizare constructie noud — Piata Matache”, pentru fundamentarea scenariului optim
recomandat, pentru determinarea indicatorilor tehnico-economici, precum si pentru o abordare
corectd si eficientd a investitiei. '

Piata Matache trebuie si isi pastreze actuala functiune. Locul este destinat sa articuleze
un nucleu de spatii publice si comerciale purtitoare ale identitatii cartierului. in acelasi timp,
se recomanda pastrarea caracterului tesutului istoric, prin evitarea unor situatii conflictuale,
atat social cat si arhitectural (placarea de bulevarde) precum si evolutia cartierului dupi un
ritm firesc si sustenabil. _ :

Avénd in vedere proximitatea acesteia de Gara de Nord, care atrage spatii publice, zone
comerciale, hoteluri, cinematografe, spatii verzi, noduri de transport, birouri, Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti isi doreste o abordare nous, actualizata, pentru refunctionalizarea
Pietei Matache si revitalizarea cartierului, prin implementarea celor mai bune modele din alte
orase metropolitane si revitalizarea intregii zone adiacente pietei, dupa modelul implementat
deja in marile capitale ale Europei.

Obiectivul general al investitiei este reprezentat de modernizarea s1 refunctionalizarea/
realizarea unei constructii noi/unui cartier nou in zona Pietei Matache, in vederea activirii
cladirii/cartierului si a spatiilor exterioare, aliniate la profilul utilizatorilor actuali, satisfacerea
intereselor comunitare i in beneficiul sanatatii publice s protejarii mediului, cu respectarea
tuturor dispozitiilor legale aplicabile.

Astfel, proiectul de investitii consti in construirea unui ansamblu de spatii comerciale
si showroom-uri, care vor fi conforme cu tinta privind atingerea pragului de consum primar de
energie conform cerintelor nZEB, stipulate in reglementirile nationale. Acest consum de
energie va fi reflectat in certificatele de performanti energetica.

Acestd interventie se regidseste in strAnsd corelare cu planurile de dezvoltare ale
Municipiului Bucuresti si ale Sectorului 1.

1.4.  Propunérile functionarilor publici/specialistilor in domeniu care l-au intocmit,
evidentiind avantajele ciit si dezavantajele variantelor de solutii propuse:
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Prin realizarea investitiei publice conform lucrdrilor propuse prin prezenta
documentatie tehnico economica se doreste atingerea urmitoarelor obiective:
+ Cresterea accesibilititii la produse agroalimentare proaspete si de calitate pentru
locuitorii cartierului;
Sprijinirea producétorilor locali si promovarea produselor locale si traditionale;
Crearea unui spatiu social si cultural vibrant, care sd aducd comunitatea Impreund Sisd
promoveze interactiunea intre locuitori;
Imbunititirea aspectului estetic al cartierului prin renovarea si modernizarea spatiilor
publice;
Promovarea unui stil de viata sanatos si sustenabil, prin oferirea de optiuni alimentare
sandtoase si ecologice; '
Dezvoltarea unei infrastructuri adecvate pentru desfasurarea activititilor comerciale si
organizarea evenimentelor in piata;
Crearea de locuri de muncd si stimularea economiei locale prin atragerea de noi
afaceri si investitii in zoni;
Asigurarea unei gestiondri eficiente a deseurilor si a impactului asupra mediului
inconjurdtor. '
Scopul investitiei este de a asigura, pentru zona Piata Matache din Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, identificarea unui concept nou care si reactiveze locul prin crearea
unui spatiu public urban de buni calitate cu functiuni mixte.

= F O

1.5. Schimbirile preconizate prin propunere:

In cadrul documentatiei tehnico-economice Se propune construirea unui complex de
spatii comerciale (piatd) ce cuprinde:
4 1 imobil hala agro-alimentara cu iniltimea de S+P, (CORP A)
4+ 10 imobile spatii de tip showroom/comercial cu indltimea de S+P-+tereasa
circulabild, (CORP B,C,D,E,F,G,H,LJ,K)
+ 1 parcare subterani cu indltimea S (subsol comun cu celelalte corpuri A-K)
Cele 11 spatii vor fi de 3 tipuri ca suprafatd utild si vor fi amenajate in functie de
marimea lor si a destinatiei finale:
% mari (~300 mp utili) ;
+ medii (50-100 mp utili) ;
% mici (<50 mp utili). ,

Imobilele propuse se compun din subsol comun cu parcéri auto, spatii tehnice, parter
si terase circulabile. Imobilele vor fi deservite de céte un nod central de circulatii
verticale si distributie pe orizontala.

In subsol sunt previdzute parcari autoturisme, spatii tehnice, adaposturi de protectie
civila, depozitéri sub 36mp.

Zonele neconstruite libere in cadrul ansamblului vor fi dotate cu circulatii pietonale si
zone plantate.

Accesul auto la nivelul solului este interzis in interiorul zonei studiate, cu exceptia
autospecialei de pompieri, salubritate si masina de salvare.
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Spatiul pietonal va fi dotat cu mobilier stradal adecvat stilului arhitectural si a
functiunii dominante.

1.6.  Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupai caz:

Realizarea obiectivului de investiti va genera, in preponderents, un impact social pozitiv
la nivelul comunitétii prin: _

> accesul imbunatitit la spatii comerciale diversificate §l reinstaurarea unei piete agro-
alimentare sunt asociate cu beneficiile de sanatate, inclusiv cu probleme reduse in ceea
ce priveste auto-ingrijirea, anxietatea si depresia redusi.

> prevenirea infractiunilor prin formarea unui spatiu sigur si activ social cu accent pus
pe spatiu pietonal ce are un impact pozitiv asupra comunitdtii si contribuie la
imbunatatirea calititii vietii locuitorilor. Aceasta include crearea de locuri de munca,
promovarea incluziunii sociale §i respectarea drepturilor omului.

» acces mai bun la spatii comerciale si servicii de calitate superioard celor existente.

L.7.  Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Principalii indicatori tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii, prezentati in
devizul general din cadrul documentatiei de avizare a lucririlor de interventie, sunt
reprezentati de indicatorii maximali, respectiv valoarea totald a obiectivului de investitii,
exprimata in lei, cu/ fard TVA si valoarea constructii-montaj (C+M), in conformitate cu
devizul general.

A. Indicatori maximali
In conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:

1. Valoarea totala a obiectivului de investitii: 136.174.942,65 lei fara TVA,
din care C+M: 87.778.150,16 lei firid TVA;

2. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 161.945.549,45 lei inclusiv TVA,
din care C+M: 104.455.998,69 lei inclusiv TVA.

B. Durata de realizare

Durata estimatd de realizare a investitiei este de 36 de luni.

1.8.  Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupi caz:

De-a lungul elaboririi documentatiei tehnico — economice au fost organizate dezbateri
publice cu specialisti societate civild si reprezentanti ai mediului de afaceri.

1.9.  Activitatea de informare publicii prin elaborarea si implementarea proiectului de
hotarire, dupa caz:
Nu este cazul.

1.10. Misuri concrete de implementare:
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In baza indicatorilor tehnico-economici aprobati, se vor initia procedurile de achizitie a
serviciilor de proiectare, iar dupa realizarea documentatiilor tehnice §1 autorizarea lucrérilor,
se vor demara’ procedurile de achizitie pentru executia lucririlor de “Modemizare si
refunctionalizare / realizare constructie noua — Piata Matache”.

Avand in vedere importanta obiectivului de investitii in contextul socio-economic actual
si tindnd cont de faptul ci realizarea acestuia necesitd demersuri interinstitutionale in ceea ce
priveste amplasamentul, este recomandat ca implementarea si derularea investitiei sa se faca
ctapizat, astfel cele trei suprafete de teren (A-8.548mp, B-2608,7mp si C-568,8mp) sa fie
grupate si impartite in:

- Zona A — (suprafata A) teren 8.557 mp, nr. cadastral 231949, drept de administrare
Consiliul Local al Sectorului 1;

- Zona B — (suprafata B + suprafata C) terenuri in suprafati de aproximativ 2.988 mp
pentru care sunt necesare proceduri specifice de obtinere a dreptului de administrare.

Pentru asigurarea continuittii si a unei bune functioniri a spatiului comercial precum si
a integrarii noului obiectiv in cartier, este recomandat ca promovarea si realizarea investitiei
sa se facd in 2 etape:

- ETAPA 1 — va cuprinde ZONA A

- ETAPA II — va cuprinde ZONA B

Fata de cele mai sus expuse, analizind toate documentele prezentate, in conformitate
cu prevederile art. 136 alin. (3) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
Administrativ, cu modificdrile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotdrdre privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-
economici ai obiectivului de investitii “Modernizare si refunctionalizare / realizare
constructie noud — Piata Matache”.

Nume Prenume | - Functia Semnitura Intocmit/ Data
avizat
il
Tudor ROSCA Administrator Public Avizat
. si. ) Y.
Dan POSTOLE Director Executiy___| —  Avizat
Amalia PUIU Sef Serviciu Urmérire A ;
. Intocmit
Derulare Servicii @)
N
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2016/679 al Parlamentului European §i al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind Tel'. +40-21 319'_]0’13’, Fax: T40_ 21_ 319,'10'06
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter Email: registratura@primarias!.ro
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Primariei Sectorului 1 cunoagte i respecti legislatia in domeniul securititii datelor cu
caracter personal.



- ACUM, AICH, NOW, HERE,
E ' ; DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
: CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE

Nr. de inregistrare: VPE 083342/19.12.2023

Cétre: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa: ' Mun. Bucuresti, Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1

In atentia: Clotilde-Marie-Brigitte-Armand - Primar

Referitor la: Contractul de prestari servicii nr. J-AC 212 din 23.05.2023

Subscrisa, VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul social in Mun. Bucuresti, Bd. luliu Maniu, nr.

6Q, et. 9, birou 2, Sector 6, inregistraty Ia Registrul Comertului sub nr. J40/13314/2011, Cod Unic de
Identificare RO 29319742, reprezentati legal de Manta George — Administrator,

avand in vedere urmdtoarele:

Contractul de prestdri servicii nr. J-AC 212 din 23.05.2023 (.Contractul”) , intre asocierea VEGO
CONCEPT ENGINEERING S.R.L. & FORUM ART S.R.L, in calitate de Prestator, si SECTORUL 1 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, n calitate de Achizitor, ce are ca obiect asigurarea serviciilor de elaborare
a Studiului de Fezabilitate si a Expertizei Tehnice a constructiilor existente pe amplasament pentru
obiectivul de investitii ,Modernizare si refunctionalizare/realizare constructie noud- Piata Matache”;
Regulamentul (UE) 679/2016 privind protectia persoanelor fizice Tn ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei
95/46/CE;

Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe:

formuldm prezenta

ADRESA

prin care va comunicdm urmdtoarele:

1)

VECO
©2023

Subscrisa nu este de acord ca documentele ce alcdtuiesc Studiul de Fezabilitate si Expertiza Tehnic3 a
constructiilor existente pe amplasament pentru obiectivul de investitii ,Modernizare si
refunctionalizare/realizare constructie noua- Piata Matache” s3 fie puse la dispozitia publicului, cu
exceptia situatiilor n care solicitarea vine din partea unor autoritdti publice indreptirtite de lege s&
faca astfel de solicitdri si In cazul in care existd o obligatie legald in acest sens. Tn caz contrar,
consideram cd dreptul de autor al Subscrisei ar fi incalcat prin punerea la dispozitia publicului a unor

- informatii referitoare la proiectele Subscrisei.

Conform art. 7, lit. b) din Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe: ,Constituie
obiect al dreptului de autor operele originale de creatie intelectuals in domeniul literar, artistic sau
stiintific, oricare ar fi modalitatea de creatie, modul sau forma de exprimare si independent de valoarea
si destinatia lor, cum sunt: (... ) b) operele stiintifice, scrise sau orale, cum ar fi: comunicdrile, studiile,
cursurile universitare, manualele scolare, proiectele si documentatiile stiintifice”.

Page 1 of 2
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3)

VEGO
© 2023

Conform art. 13, lit. f) din Legea nr. 8/1996 privind dreptul de autor si drepturile conexe: ,Utilizarea
unei opere dd nastere la drepturi patrimoniale, distincte si exclusive, ale autorului de a autoriza sau de
a interzice: {(..) f) comunicarea publicd, direct sau indirect a operei, prin orice mfj/oace, inclusiv prin
punerea operei la dispozitia publicului, astfel incét s poatd fi accesatd in orice loc si in orice moment
ales, in mod individual, de cdtre public”,

Documentele aferente Studiului de Fezabilitate si Expertizei Tehnice a constructiilor existente pe
amplasament pentru obiectivul de investitii ,Modernizare si refunctionalizare/realizare constructie
noud- Piata Matache” cuprind date cu caracter personal, protejate prin Regulamentul (UE) 679/2016
privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si
privind libera circulatie a acestor date si de abrogare a Directivei 95/46/C.

Prin urmare, vd adresim rugdmintea de a nu face publice documentele aferente Studiului de
Fezabilitate si Expertizei Tehnice a constructiilor existente pe amplasament pentru obiectivul de
investitii ,Modernizare si refunctionalizare/realizare constructie noud- Piata Matache”, prin punerea
lor la dispozitia publicului, Insd v3 asigurdm de intreaga noastra disponibilitate Tn ceea ce priveste
indeplinirea oriciror obligatii legale ce ne revin.

Cu deosebitd consideratie,
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
Prin Administrator,

George Manta
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Bulevardul luliu Maniu, nr. 60, etaj 9 vego.holdings office@uego hoidings
Sector 6, Bucuresti Tel 0371488936/ 0371488910 Fax 0372873167 / 0372871942



C//j/;_c;,;yw:sﬂ Jo. P23

duby1i2/h.10.45

VEGO

\A(:/? ‘(f‘(\:ftzﬁ’}??

4 \
ACUM, m_ . NdVJ, HERE,

DOAR IMPREUNA, TOGETHER,
CONSTRUIM VIITORUL WE BUILD THE FUTURE -

Nr. de inregistrare: \PERSL 32 . /)3 051023

Catre: SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

Adresa:

In atentia:

Referitor la:

Mun. Bucuresti, Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1

Clotilde-Marie-Brigitte-Armand - Primar

Contractului de prestdri servicii nr. I-AC 212 din 23.05.2023

FEL rvexe

iSectorul 1al Municipiuiui Euc:rujsd
REGISTRATURA GENERALA

7

0, SEP, /4

i i___éj
Nr. Treg. e é:b LY O .........
,Termen legal de RASPUNS

30 zile de la data Inregistrarii

~

Subscrisa, VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul social in Mun. Bucuresti, Bd. luliu Maniu, nr.

6Q, et. 9, birou 2, Sector 6, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. J40 13314/2011, Cod Unic de
Identificare RO 29319742, reprezentat legal de Manta George — Administrator, ' - %V
NN >

avand in vedere urmdtoarele:

e Tn data de 23.05.2023 a fost incheiat Contractul de prestdri servicii nt.

AN Y

Q:\\; A~ 5 2

.05.2023

e e ]

(., Contractul”), inlre asocierea VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. & FDR@ ART S.R.L., in calitate de
Prestator, si SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de Achizitor, ce are ca obiect
asigurarea serviciilor de elaborare a Studiului de Fezabilitate si a Expertizei Tehnice a constructiilor

existente pe amplasament pentru obiectivul de investitii ,Modernizare si refunctionalizare/realizare

constructie noud- Piata Matache”;

formuldm prezenta

ADRESA

prin care va fnaintam documentatiile aferente fazei ,STUDIU DE FEZABILITATE” ce au fost predate
conform Procesului verbal de predare-primire nr. VPEO80673 pe care il anexdm prezentei.

VEGO Bulevardul luliu Maniv, nr. 6Q, etaj 9
©® 2023 Sector 6, Bucuresti

Cu deosebitd consideratie,

VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.

Prin Administrator,
Geor TN

vego.holdings office@uego. holdings
Tel 0371488936/ 0371488910  Fax 0372873167/ 0372871942
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VEGO

Nr. de inregistrare: VPEOS0673/28.09.2023

wR wau/éfsa/mo?).&cﬁ

PROCES VERBAL DE PREDARE-PRIMIRE

Incheiat tntre:

1. VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L., cu sediul social n Mun. Bucuresti, Bd. luliu Maniu, nr. 6Q, et. 9, birou
2, Sector 6, inregistratd la Registrul Comertului sub nr. 140/13314/2011, Cod Unic de Identificare RO
28319742, reprezentatd legal de domnul Manta George — Administrator, in calitate de PRESTATOR, pe de o
parte,

Si

2. SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI, cu sediul in Mun. Bucuresti, Bd. Banu Manta nr. 9, Sector 1, Cod
Unic de Identificare 4505359, reprezentat de doamna Clotilde-Marie-Brigitte-Armand - Primar, in calitate de
ACHIZITOR, pe de alt3 parte,

In baza Contractului de prestdri servicii nr. J-AC 212 din 23.05.2023 (,Contractul”), incheiat intre asocierea
VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L. & FORUM ART S.R.L. in calitate de Prestator si SECTORUL 1 AL
MUNICIPIULUI BUCURESTI, in calitate de Achizitor, se incheie prezentul Proces verbal prin care VEGO CONCEPT
ENGINEERING S.R.L. declard ¢ a predat si SECTORUL 1 AL MUNICIPIULUI BUCURESTI declard c3 a primit,
pentru obiectivul ,,Modernizare si refunctionalizare/realizare constructie nous- Piata Matache”, in format fizic
intr-un exemplar original, semnat si stampilat, cét si In format electronic (stick), documentele aferente fazei
+STUDIU DE FEZABILITATE” mentionate in Anexa 1 ce face parte integrantd a prezentului Proces verbal.

Prezentul proces verbal a fost incheiat ast3zi, Q?J‘f ugz:ai? in 2 (doud) exemplare originale, cite 1 (un)
exemplar original pentru fiecare parte.

ACHIZITOR PRESTATOR
SECTORUL 1 AL MUNICTP|ULU| BUCURESTI VEGO CONCEPT ENGINEERING S.R.L.
PILLUY g : Prin Administrator

Manta. "~
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Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

“mn MUNICIPIUL BUCURESTI 1 DIRECTIA JURIDICA, LEGISLATIE,

SECTORUL

www.primariasectorl.ro

Directia juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
Nr. M/3-364/22. 12 2003 .
K236

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de Interventie si a indicatorilor
tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii:* Modernizare si refunctionalizare / realizare
constructie noud — Piata Matache™

1.Descrierea situatiei actuale:

Hala Matache este o constructie monument istoric datatd din 1887, care a fost demolatd pentru
constructia Diametralei Buzesti-Berzei in 2013, la 2 ani de la data la care a fost programatd demolarea
initiala. In acei 2 ani au existat multiple propuneri, proiecte §i negocieri pentru mentinerea acesteia pe
amplasament, dar toate aceste demersuri au esuat in gisirea unei solutii.

in prezent, zona studiati prezinta urmitoarele deficiente si disfunctionalitati:

- Din punct de vedere urbanistic, zona este destructuratd, cu goluri in fondul construit si spalii
reziduale neamenajate;

- Din punct de vedere arhitectural, lipseste reperul reprezentat anterior de Hala lui Matache
Micelaru. Cadrul construit este variat ca vechime, gabarit, arhitectura si stare de intretinere;

- Din punct de vedere juridic, atat cladiri publice, cat si particulare, persoane fizice sau
companii;

- Relatia pietei cu strada descurajeazi pietonul din pricina prezentei unei parcéri vaste care
diminueazi vizibilitatea si atractivitatea spatiului;

- Actuala piatd nu constituie un ansamblu coerent, in principal din cauza constructiilor si

amenajarilor rare de valoare arhitecturald, neintrefinute, cu aspect provizoriu; N

- Fondul construit existent este fie lipsit de calitate fie se afla intr-o stare foarte avansata de
degradare.

Piata Matache trebuie si isi pastreze actuala functiune. Locul este destinat si articuleze un nucleu
de spatii publice si comerciale purtitoare ale identitatii carticrului. In acclasi timp, se recomanda pastrarea
caracterului fesutului istoric, prin evitarea unor situatii conflictuale, atit social cat $1 arhitectural (placarea
de bulevarde) precum si evolutia cartierului dupa un ritm firesc si sustenabil.

Avand in vedere prevederile Holidrarii Guvenului ur. 907/2016 privind etapele de elaborare si
continutul-cadru al documentatiilor tehnico-economise aferente obiectivelor/ proiectelor de investitii
fmantate din fonduri publice a fost claborata Documentatia de avizare a lucrérilor de interventii privind
obiectivul de investitii:* Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache” ,
pentru fundamentarea scenariului optim recomandat, pentru determinarca indicatorilor tehnico-
economici, precurn si pentru o abordare corecta si eficients a investitiei.

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Scctorul 1, Bucure$ti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 lulfe 2018 privind masurl de punere tn aplicare a A 21.319 3 . 213

Ropulamontului (UE) 2016/679 al Parlamentului Eurvopenn i al Consliliului din 27 Tel: +40-21.3 1,‘ ‘10‘1_3‘ Fax: +f‘_0 2.] 1 ]'(_)'10'06
aprille 2016 privind protectls pervounelnr fleher Inoeven ve pelveye preliceneen Kmail: registratura@primaringl.ooe
datelor cu caracter porsonal §1 privind libera circulafle a scestur date, v Y waJfwww.primarinsectorl.ro

informiim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in
domeniul securititii datelor cu caracter personal.
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Conform prevederilor Hotararii Guvernului nr. 907/2016, la art. 9 alin. (4), se mentioneazi ca
“Documentatia de avizare a lucrarilor de interventii se aproba potrivit competentelor stabilite prin Legea
nr. 500/2002, cu modificarile si completarile ulterioare, si prin Legea nr. 273/2006, cu modificérile si
completarile ulterioare”.

Totodatd, la art. 5 alin. (4) se precizeazd cd ,,Elaborarea proiectului tehnic de executie este
conditionatd de aprobarea prealabild a indicatorilor tehnico- economici si emiterea autorizatiei de

construire/desfiintare a executérii lucrérilor”.

Avand in vedere art.44 alin.(4) din Legea nr.273/2006 privind privind finantele publice locale, cu
modificirile si completdrile ulterioare, ”(4) Ordonatorii principali de credite, pe propria rdspundere,
actualizeazi si aproba valoarea fiecdrui obiectiv de investitii nou sau in continuare, indiferent de sursele
de finantare ori de competenta de aprobare a acestora, in functie de evolutia indicilor de preturi. Aceastd
operatiune este supusa controlului financiar preventiv propriu.”

Scopul investitiei este de a asigura, pentru zona Piata Matache din Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti, identificarea unui concept nou care sé reactiveze locul prin crearea unui spatiu public urban de
buna calitate cu functiuni mixte.

2.Documentare juridica:
Temeiul juridic detaliat in preambulul hotérarii, in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicé legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completérile ulterioare;

- art. 41, art. 44 alin. (1) si (4) si art. 45 din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificérile si completdrile ulterioare;

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrarilor de constructii, cu modificérile si
completdrile ulterioare ;

-Ordonanta de Urgenta nr. 15/2021 privind reglementarea unor mésuri fiscal-bugetare;

-Ordonanta de Urgentd a Guvernului Romaniei nr. 114/2018 privind instituirea unor mésuri in
domeniul investitiilor publice si a unor masuri fiscal bugetare, modificarea si completarea unor acte
normative si prorogarea unor termene, cu modificéarile s1 completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului Romaéniei nr. 907/2016 privind etapele de elaborare si continutul-cadru al
documentatiilor tehnico-economice aferente obiectivelor / proiectelor de investitii finantate din fonduri
publice, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Hotararea Guvernului nr. 492/2018 pentru aprobarea Regulamentului privind controlul de stat al
calitatii in constructii;

-Hotararea Guvernului nr. 766/1997 - pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii;

-HCGMB nr. 186/20.05.2008 privind nsusirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
public al Municipiului Bucuresti;

- art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit.a), art. 166 alin. (2) lit. k) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din

Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si
completdrile ulterioare;

3.Examinarea oportunititii si eficientei propunerii:Serviciul Legislatie si Avizare Contracte
nu are atributii in acest sens

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a . A .

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40—21-31.9'10'l‘3’ Fax: +‘_1_'0-2_1-3]9|'10'06
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi http://www.primariasectorl.ro
informam cd personalul Primarici Sectorului 1 cunoaste si respectd legislatia in

domeniul securititii datelor cu caracter personal.
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5.Schimbiri preconizate: Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Serviciul Legislatie si Avizare
Contracte nu are atributii in acest sens

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

8.Consultiiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotarire: Serviciul Legislatie si
Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

9.Activitatea de informare publici prin elaborarea si implementarea proiectului de hotirire:
Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii in acest sens

10.Misuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu are atributii

in acest sens.

Avand in vedere Hotirdrea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 291/2021, Directia Juridica,
Legislatie, Contencios Administrativ ” nu se pronunta asupra aspectelor financiare sau tehnice sau de altd
naturd care exced sferei juridice cuprinse in documentul avizat sau semnat™.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotarére privind aprobarea Documentatiei de Avizare a Lucrarilor de
Interventie si a indicatorilor tehnico-economici aferenti obiectivului de investitii: “ Modernizare si
refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache ,se supune spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Sectorului 1.

. Nume Prenume Functia Semnéatura Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice -Florentina Sef Serviciu Avizat 22.12.2023
A
Vi
|
|
|
|
|
i : —
| in conformitate cu prevederile Regulamentului European ur. 679/2016 si a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de punere in aplicare a R 1. . ) -
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21 31?'10'1_3’ Fax: +40—2,1 31?'10'06
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi http://www.primariasectorl.ro

informim cii personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in
domeniul securitatii datelor cu caracter personal.
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NR. G/5031/21.12.2023

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii “ Modernizare §i refunctionalizare / realizare constructie noud
— Piata Matache”

vizand Referatul de aprobare nr. J/3297/21.12.2023 al Primarului Sectorului 1 si Raportul de
specialitate nr. J-SUDS/1036/21.12.23 tntocmit de citre Directia Investitii, din cadrul aparatului de
specialitate al Primarului Sectorului 1, avand in vedere documentatia tehnico-economicd, faza SF,
privind obiectivul de investitii “Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata
Matache”, elaboratd de citre Asocierea VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL & FORUM ART
SRL - VEGO CONCEPT ENGINEERING SRL — Lider de asociere, transmisa prin adresa nr. VPE
080732/ 29.09.2023, inregistrati la Registratura Generald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
65601 din 29.09.2023, actualizatd prin adresa nr. VPE VPE083386/20.12.2023, inregistratd la
Registratura Generald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 82397 din 21.12.2023, impactul
financiar asupra bugetului Sectorului 1 va consta in introducerea urmitorilor indicatori tehnico —
economici cu o durati de realizare de 36 de luni, dupd cum urmeaza:

in conformitate cu devizul general, indicatorii maximali ai investitiei sunt:
a. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 136.174.942,65 lei fara TVA,

din care C+M: 87.778.150,16 lei fara TVA;
b. Valoarea totald a obiectivului de investitii: 161.945.549,45 lei inclusiv TVA,

din care C+M: 104.455.998,69 lei inclusiv TVA.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de
hotdirdre privind aprobarea documentatiel tehnico-ecoriomice si a indicatorilor tehnico-economici ai

obiectivului de investitii Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”.
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in conformitate cu prevederile Regulamentului European nor. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind misuri de pumere in aplicare n
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protectin persoanclor fizice in ceea ce privesie
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, vii informiim cit personalul Primariei Sectorului | cunoagte si respectd
legislatia in domeniul securititii datelor cu caracter personal.

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel; +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registratura@primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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Raport de specialitate
privind aprobarea documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici
ai obiectivului de investitii
“ Modernizare si refunctionalizare / realizare constructie noud

— Piata Matache”

Luénd in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotirare privind aprobarea
documentatiei tehnico-economice si a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investitii
“ Modernizare §i refunctionalizare / realizare constructie noud — Piata Matache”, in baza
competentelor detinute am intocmit prezentul raport de specialitate.
Se vor respecta prevederile PUG MB aprobat cu HCGMB 269/2000, precum si a normelor tehnice
si a legislatiei in vigoare.

Conform PUG-MB amplasamentul este cuprins partial in subzona CA2 - Subzona centrali cu.

functiuni complexe, cu clidiri de iniltime medie, mare si cu accente peste 45 metri, cu regim de

construire continuu sau discontinuu.

Imobilul nu se afld pe Lista Monumentelor Istorice actualizatd in 2015, dar se afla la mai putin de
100m faté de imobile aflate in aceasta listd : str. Atelierului nr.12 cas3, pozitia 284, cod B-1I-m-B-18006 :
str. Atelierului nr.14 casd, pozitia 285, cod B-1I-m-B-18007 ; str.Atelierului nr.16 casa, pozitia 286, cod B-
[I-m-B-18008 ; str.Atelierului nr.18 casa, pozitia 287, cod B-II-m-B-18009 ; str.Atelierului nr.19 casi,
pozitia 288, cod B-1I-m-B-18010; str.Atelierului nr.20 casi, pozitia 289, cod B-II-m-B-
18011, str.Atelierului nr.21 casd, pozitia 290, cod B-1I-m-B-18012, str.Atelierului nr.22 casa, pozitia 291,
cod B-II-m-B-18013, str.Atelierului nr.24 casa, pozitia 292, cod B-1I-m-B-18014 ; str. Piata Haralambie
Botescu nr. 1 — Hala Matache, pozitia 451, cod B-1I-m-B-18182; str. Cameliei nr.18 casd, pozitia 572, cod
B-II-m-B-18293 ; str. Cameliei nr.30 casi, pozitia 573, cod B-1I-m-B-18296 ; str. Cameliei nr.34 casi,
pozitia 574, cod B-II-m-B-18297 ; str. Cameliei nr.36 casd, pozitia 575, cod B-1I-m-B-18298 : str.
Cameliei nr.38 casd, pozitia 576, cod B-1I-m-B-18299; Calea Grivitei nr.111 casa, pozitia 1162, cod B-II-
m-B-18883 ; Calea Grivitei nr.115-117 Casa Dimitrie Petrescu, pozitia 1163, cod B-1I-m-B-1 8884; Calea

in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a :

Legii nr. 190 din 18 iulic 2018 privind miasuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucure$.t" Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: registratura@primariasl.ro
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date, vi http:.’:’www.primariasectorl.ro

informim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in
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Grivitei nr.121 casd, pozitia 1164, cod B-1I-m-B-18885: Calea Grivitei nr.123 casd, pozitia 1165, cod B-
[I-m-B-18886 ; Calea Grivitei nr.127 casa, pdzigia 1166, cod B-1I-m-B-18887; Calea Grivitei nr.129 casa,
pozitia 1167, cod B-I1I-m-B-18888; Calea Grivitei nr.131 cas3, pozitia 1168, cod B-I1I-m-B-18889 ; Calea
Grivitei nr.137 casa, pozitia 1169, cod B-1I-m-B-18890 .

Conform Legil 50/1991 cu modificarile si completarile ulterioare, privind autorizarea executirii
lucrérilor de constructii: art. 2., punctul (4) Prin exceptare de la prevederile alin. (2) se pot emite autorizatii
de construire si fard documentatii de amenajare a teritoriului s1 de urbanism aprobate, pentu : ... a®) lucrari
de extindere a cladirilor sociale, de invitimant, de sdnatate, de culturd si administrative dpartinand
domeniului public si privat al statului si unitatilor administrativ-teritoriale, daci extinderea se incadreazi
in prevederile regulamentului local de urbanism aferent planului urbanistic general - PUG sau planului
urbanistic zonal - PUZ, aprobat, in vigoare”; art.11'- Se emit autorizatii de construire/desfiintare fira
claborarea, avizarea si aprobarea, in prealabil, a unei documentatii de amenajare a teritoriului si/sau a unei
documentatii de urbanism pentru:... ) lucrari de extindere a cladirilor existente sociale, de invatiamant, de
sandtate, de culturd si administrative apartinind domeniului public si privat al statului si unitatilor
administrativ- teritoriale, daci extinderea este obligatorie pentru functionarea acestora in conditiile legii.

Terenul poate fi afectat de prevederile de sistematizare si modernizare a circulatiei in zona
propuse prin documentatii de urbanism aprobate, fiind necesari intocmirea unui Proces-verbal de
pichetare cu evidentierea limitelor de proprietate, a circulatiei ocazional carosabili trasati prin PUZ
si a terenului rezultat. Pentru preciziiri privind traseele circulatiilor in zoni vi recomandim si va

adresati Serviciului Proiecte Urbane, Directia Urbanism, PMB.

In concluzie se permite executia lucriirilor de “ Modernizare st refunctionalizare / realizare

constructie noud — Piata Matache”.
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in conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222

Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din 27 Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
aprilie 2016 privind protectia persoanclor fizice in ceea ce priveste prelucrarea Email: resistratura@ primariasl.ro

datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date. vi

informim ca personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respecti legislatia in http://www.prlmanasectorl.ro



