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CAP.1. INTRODUCERE

1.1.Sinteza raportului

Raportul de evaluare se adreseaza clientului SC GEO POINT EXPERT SRL, in
scopul estimarii valorii actuale a terenurilor expropriate pentru realizarea investitiei
»Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului
Bacau in perioada 2014-2020” C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de
captare, inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi,
Garleni, Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni, in vederea
despagubirii.

Prezentul raport de evaluare s-a intocmit in baza Acordului de subcontractare
nr.38/04.03.2021 .

Data de referinta pentru care sunt valabile calculele efectuate este 15.03.2021.

Raportul de evaluare s-a intocmit pentru U.A.T. Secuieni, jud.Bacau.

In baza calculelor efectuate si a termenilor de referinta, valorile actuale ale
terenurilor extravilane, cuprinse in coridorul de expropriere al lucrarii ,,Proiect
regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului Bacau in
perioada 2014-2020” C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de captare,
inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi, Garleni,
Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni, situate pe raza localitatii
Secuieni, jud.Bacau, este:

Valoarea  terenurilor conform Expertizei 987 Lei
Camerelor Notarilor Publici Bacau — Anexa nr. 1 (202 Euro)

VALORILE NU CONTIN TVA

Raportul de evaluare are in vedere estimarea valorii dreptului de proprietate
asupra proprietatilor identificate si descrise in raport, in ipoteza in care acestea
corespund cu cele din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre
proprietatile identificate in raport, in baza documentelor de proprietate transmise de
catre beneficiar, invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatile
atestate de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru
proprietatile identificate in raport.

Prezentul raport a fost intocmit partial in conformitate cu Standardele de
Evaluare ANEVAR 2020.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Ing.Petronela Iancu

R
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CERTIFICAREA VALORILOR

Evaluator ing.Petronela lancu, in calitate de evaluator autorizat ANEVAR,
declar ca evaluarea a fost intocmita in concordanta cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 si confirm ca:

o prezentarea faptelor din raport sunt corecte si reflecta cele mai
pertinente cunostinte ale evaluatorului

@ evaluatorul nu a avut nici un interes asupra proprietatilor evaluate

o evaluarea a fost efectuata in conformitate cu Codul etic

® dupa cunostintele evaluatorului, informatiile raportate sunt adevarate si

bazate pe fapte reale si au fost verificate in limita posibilitatilor din mai
multe surse

o nici o persoana, cu exceptia celor specificate in raport, nu mi-a acordat
asistenta profesionala in elaborarea raportului
@ nici una din persoanele care au participat la intocmirea si documentarea

cu informatii, in vederea realizarii prezentului raport de evaluare nu are
nici un interes legat de proprietatea evaluata si nici nu depinde material
sau este partinitor fata de vreuna din partile implicate

o investigatiile, analizele si calculele efectuate au fost realizate de
evaluatorul care a realizat lucrarea

J raportul a fost realizat in conformitate cu Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020

o raportul este supus doar acelor conditii limitative prezentate in cadrul
sau

» realizarea evaluarii precum si onorariul nu depind de valoarea raportata

o evaluatorul are calitatea de membru ANEVAR si detine competenta de

a elabora acest raport de evaluare.

Evaluator autorizat ANEVAR,
Ing.Petronela Iancu
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CAP.2.Termenii de referinta ai evaluarii

2.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Ing. Iancu Petronela — ing. evaluator intreprinderi si proprietati imobiliare,
membra ANEVAR, cu legitimatie nr.13225, membru licitator atestat ANP cu licenta
nr. 116/1996.

Evaluator ing. IANCU PETRONELA, efectueaza servicii specializate in
urmatoarele domenii:

- evaluari intreprinderi si proprietati imobiliare;

- studii de proiectare, de afaceri, de fezabilitate;

- alte activitati de servicii prestate in principal societatilor comerciale.

Toate aceste servicii sunt prestate de specialisti (evaluatori atestati ANEVAR,
proiectanti, juristi, experti contabili, etc.) , colaboratori, care respecta in relatiile cu
clientii principii bazate pe: integritate, obiectivitate, independenta, competenta
profesionala, secret profesional si comportament deontologic.

Pentru realizarea serviciilor, dispun de o logistica adecvata executarii lucrarilor:
retea de calculatoare, programe si banci de date specifice.

Experienta in executarea lucrarilor de evaluare se reflecta in efectuarea de studii
si evaluari pentru societati cu capital privat sau mixt, pentru institutii bancare, institutii
de stat si persoane fizice.

2.2 Identificarea clientului.ldentificarea clientilor desemnati

Denumire: SC GEO POINT EXPERT SRL, cu sediul in Bacau, str.Miron
Costin nr.3, numar de inmatriculare J04/1193/2004, cod fiscal CUI: RO 16561336,
reprezentata prin administrator Lucian Dragomirescu.

Beneficiar final : UAT Secuieni, jud. Bacau .

2.3.Scopul evaluarii

Estimarea valorii actuale conform Legii nr.255/2010 si a Normelor
Metodologice — HG 53/2011 (valori regasite in grila Camerei Notarilor Publici Bacau)
pentru terenurile ce fac obiectul exproprierii, situate pe raza localitatii SECUIENI,
jud.Bacau.

Evaluarea va servi la stabilirea cuantumului despagubirilor proprietarilor de
terenuri cuprinse in culoarul de expropriere stabilit de catre proiectant pentru realizarea
investitiei, in conditiile Legii 255/2010 si a Normelor Metodologice — HG 53/2011.

2.4. Obiectul evaluarii
Estimarea valorii _actuale, calculata conform preturilor-unitare regasite in
Expertiza Camerei Notarilor Publici Bacau la decembrie 2020, valabile pentru anul

2021 . A3
%LL@

Page 3 ,ff




Proiect reqional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa vzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE - Legea 255/2010 - U.A.T. SECUIENI-BACAU

2.5. Identificarea proprietatilor. Drepturi de proprietate evaluate
Amplasamentul investitiei ,,Dezvoltarea infrastructurii de apa si apa uzata” se
afla in jud.Bacau, pe teritoriul administrativ al comunei Secuieni.

In vederea exproprierii au fost identificate 6 terenuri extravilane avand categoria
de folosinta : arabil, fanete si pasune.

Terenurile de evaluat sunt situate in zona terenurilor extravilane de Sud ale
U.A.T. SECUIENI din jud.Bacau, terenuri proprietate privata, a persoanelor fizice
ce vor fi ocupate de lucrarile necesare realizarii investitiei ,,Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului Bacau in perioada
2014-2020” C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de captare,
inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi, Garleni,
Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni.

Din punct de vedere juridic, terenurile nu sunt inscrise in Cartea funciarda a OCPI

Bacau, avand alocate nr. cadastrale conform planului parcelar avizat de OCPI Bacau
cunr. 1477/12.01.2021.

2.6. Tipul valorii

Valoarea terenurilor supuse evaluarii va fi aceea conform grilei Camerei Notarilor
Publici a jud.Bacau, in conformitate cu Legea nr.255/2010 si a Normelor Metodologice —
HG 53/2011.

2.7. Data evaluarii

Data redactarii finale a raportului de evaluare este 31 martie 2021.

Evaluarea a fost efectuata pe baza datelor furnizate de catre SC GEO POINT
EXPERT SRL.

Cursul de referinta euro a fost luat din data de 15 martie 2021 si anume
1 euro = 4,8846 lei.

2.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Atingerea obiectivelor propuse in cadrul raportului de evaluare s-a bazat pe
intervievarea clientului, cu privire la : aspecte juridice privind dreptul de proprietate,
obligatii si sarcini de care sunt grevate proprietatile.

Intrucat unele din informatiile obtinute pe aceasta cale pot avea un anume grad
de subiectivism, elaboratorul studiului nu poate fi facut raspunzator de consecintele ce
ar decurge din asemenea circumstante.

2.9. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Date puse la dispozitie de client :

- suprafetele si configuratia terenurilor supuse evaluarii-Planul de situatie
intocmit de citre SC GEO POINT EXPERT SRL Bacau pentru UAT Secuieni,

/] ) 1
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jud.Bacau, in coordonate stereo 1970, scara 1:500 , avizate de OCPI Bacau cu nr.
18734/16.03.2021 si 18742/16.03.2021.

- Lista proprietarilor ale caror terenuri trebuie evaluate transmise de catre
SC GEO POINT EXPERT SRL Bacau

- Standarde de Evaluare ANEVAR 2020 — SEV 100 — cadru general

- Standarde Profesionale Europene Aprobate pentru Evaluarea Proprietatilor
Imobiliare, editia romana ANEVAR si IROVAL;

- Legea 33/1994 — exproprierea pentru utilitate publica - cadru normativ
general Tn materie de expropriere

- Legea 255/2010 — lege speciala pentru expropriere

- Decizia nr.380/2015 a CCR

- Decizia nr.67/2017 a CCR

- Legea 46/2008 — Codul silvic — exproprierea fondului forestier

- Legea 571/2003 — Codul fiscal actualizat

- Extrase cu grilelele Camerei Notarilor Publici din jud.Bacau, dec.2020

- Date din literatura specifica domeniului evaluarii.

2.10. Ipoteze si ipoteze speciale
In scopul protejarii evaluatorului si pentru buna informare a clientului, au fost
create doua categorii de ipoteze si ipoteze speciale, dupa cum urmeaza:
A. Prezentul raport de evaluare a fost intocmit pe baza ipotezelor mai jos
mentionate:

-evaluatorul este absolvit de responsabilitate in ceea ce priveste descrierea
situatiei juridice sau a consideratiilor privind dreptul de proprietate; se considera ca
documentele furnizate sunt valabile

-proprietatile sunt evaluate ca fiind libere de orice sarcini

-se presupune ca proprietatile se afla in stapanire responsabila si
administrare competenta

-toate informatiile se considera a fi autentice, fara a se da garantii asupra
preciziilor

-toate documentatiile tehnice se presupun a fi corecte, planurile din acest
raport sunt incluse numai pentru a ajuta cititorul sa-si faca o imagine referitoare la
proprietate

-se presupune ca proprietatile sunt in deplina concordanta cu toate
reglementarile si restrictiile urbanistice

-evaluatorul nu are cunostinta de existenta unor materiale periculoase pe
sau in proprietatile supuse evaluarii; totusi evaluatorul nu are calitatea si calificarea sa
detecteze aceste substante — nu se asuma nici o responsabilitate pentru asemenea
cazuri sau pentru orice expertiza tehnica necesara pentru descoperirea lor

B. Acest raport de evaluare a fost elaborat in urmatoarele conditii generale
limitative:

-detinerea acestui raport de evaluare sau a unei copii nu da dreptul de a-1
face public
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-potrivit scopului acestei evaluari, evaluatorul nu ar fi solicitat sa acorde
consultanta ulterioara sau sa depuna marturie in instanta, in afara cazului cand aceasta
a fost convenita scris si-n prealabil

-orice estimare a valorii din acest raport se aplica proprietatilor
considerate in intregime si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula .
aceasta evaluare, in afara cazurilor cand divizarea a fost evidentiata in raport

-amplasamentul studiat a fost incadrat in limitele si descrierea proprietatii
care constituie obiectul evaluarii in conformitate cu datele furnizate de solicitant.

2.11. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Raportul de evaluare nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente, circulare sau in declaratii, nici publicat sau mentionat in alt fel, fara
acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificatia formei si a contextului in care
ar urma sa apara.

Acest raport de evaluare este destinat numai pentru scopul si uzul
clientului.Evaluatorul are responsabilitate numai fata de client, care se obliga sa-I
protejeze fata de pretentiile tertilor.

Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si
politice de la data intocmirii sale.Daca aceste conditii se vor modifica, concluziile
acestul raport isi pot pierde valabilitatea.

2.12. Declaratia de conformitate

Prezentul raport de evaluare este elaborat cu respectarea standardelor de
evaluare, a normelor si recomandarilor ANEVAR.

In conformitate cu prevederile Standardelor de Evaluare ANEVAR 2020,
evaluatorul are pozitia de consultant si nu are nici un interes direct sau indirect la
beneficiar.

Evaluatorul nu este responsabil de omiterea de catre client a unor date si
informatii referitoare la proprietatile supuse evaluarii.

In vederea efectudrii estimarii valorii au fost luati in consideratie toti factorii
care pot influenta valorile terenurilor.

Nu au fost omise In mod deliberat nici un fel de informatii care ar avea
importantd asupra valorii §i care dupd cunostinta evaluatorului sunt corecte si
rezonabile pentru intocmirea raportului.

2.13. Moneda valorii definite. Modalitati de plata
Moneda valorii definite este ,,Lei” si in echivalent ,,Euro”, fara TVA.
Nici realizarea evaluarii si nici remunerarea nu depind'de valoarea raportata.

'\\i [
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CAP.3 PREZENTAREA DATELOR

3.1. Identificarea si descrierea terenurilor

Amplasamentul cu terenurile supuse evaluarii ocupd o suprafata totala de 1631
mp - suprafete proprietate privata-persoane fizice si proprietari neidentificati.

Terenurile, urmeaza procedurile de expropriere conform legislatiei actuale,
respectiv Legea 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica si de
Hotararea Guvernului nr. 53/2011 pentru aprobarea Normelor Metodologice de
aplicare a acesteia.

Suprafetele de teren, supuse evaluarii, furnizate de catre client, sunt:

Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasamentul lucrarilor
ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitie
»Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului
Bacau in perioada 2014-2020” — C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de
captare, inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi,
Garleni, Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni

Nr. crt. in Numele si Supraf. total
Nr planul Unitatea prenumele S:ll;';a‘i;:‘;::'i:é afectata ce
oy t topografic cu | Judetul adm. proprietarului / Mot olgii urmeaza a fi
coridorul de Teritoriald | detinatorului de parcelar (mp) expropriata
expropriere teren (mp)
1 1/ plan 18734 Baddy ||| | /' Commaa Curelaru Iulia 1000 327
Secuieni
Platon Dorica, Platon
Comuna

2 2 /plan 18734 Bacau . Cristian Mihail, 1000 261
Secuieni . s
Platon Florin-Emilian

Proprietar
Comuna neidentificat- Teren
3 1/ plan 18742 Bacau - la dispozitia Comisiei 1090 251
Secuieni .
locale de fond funciar
Secuieni
Proprietar
e — neidentificat- Teren
4 2/ plan 18742 Bacau - la dispozitia Comisiei 886 561
Secuieni .
locale de fond funciar
Secuieni
5 3/ plan 18742 Bacau Gomuna Poli Elena 326 153
Secuieni
6 | 4/plan18742 | Bacau | SoMuna Chihaia Ortansa 700 78
Secuieni
TOTAL 1.631
/ )
-
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3.2. Aria de aplicabilitate : terenuri extravilane cu destinatie: arabil, pasuni,
fanete.

3.3. Amploarea activitatii in misiunea de evaluare : misiunea de evaluare se
rezuma la valorea actuala, in baza Legii nr.255/2010, a valorii inscrise in grilele
Camerei Notarilor Publici din jud.Bacau, la cererea beneficiarului final — UAT
Secuieni.

3.4. Descrierea situatiei juridice

Terenurile supuse evaluarii sunt extravilane situate pe raza U.A.T Secuieni, in
zona de Sud.

Terenurile s-au evaluat luand in considerare o posesie liberd si cea mai buna
utilizare.

3.5. Amplasamentul proprietatilor

Amplasamentul: U.A.T. SECUIENI din judetul Bacau.

Amplasamentul a fost identificat avand in vedere planul de situatie cuprinzand
coridorul de expropriere stabilit de catre expropriator pe baza proiectului tehnic si a
planului topografic, avizat de OCPI Bacau cu nr. 18734 si 18742 din 16.03.2021, in
coordonate stereo 1970, scara 1:500 si lista proprietarilor imobilelor care constituie
coridorul de expropriere asa cum rezultd din evidentele ANCPI si a unitatii
administrativ-teritoriale.

Amplasamentul cuprinde terenuri ce au categoria de folosintd pasuni, arabil si
fanete, avand o pantd relativ mica si este detaliat pe fiecare proprietar (suprafata, nr.
topografic, categorie de folosintd) in Anexa nr. 1.

Accesul la proprietati se face din drumul secundar DE 2696 si DE2696/1.

Zona, fiind una extravilana, nu beneficiaza de utilitati.

Caile principale de acces la aceasta amenajare sunt :

- rutierd — DN — Bacau — Vaslui

¥ Sk

~J
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Cap.4. ANALIZA PIETEI

Proprietatile pentru care se face prezenta evaluare se inscriu in tipul de
proprietati rurale, situate in extravilan.

Terenurile sunt amplasate in zona de terenuri extravilane de Sud a U.A.T.
SECUIENI.

Accesul la proprietati se face pe drum secundar.

Zona nu beneficiaza de utilitati.

Terenurile de evaluat sunt proprietate privata — persoane fizice.

Zona este populata cu locuitori cu venituri modeste, din agriculturd, oferta de
locuri de munca fiind destul de restransa.

Pretul terenurilor supuse evaluarii este influentat de faptul ca acestea sunt situate
in extravilan, fiind terenuri agricole, pasuni si fanete.

Zona de referinta — la o distanta de cca 300 m de DN 1in extravilan, amplasare
mai putin favorabila din punct de vedere al apropierii de localitate si al transportului.

4.1. Oferta competitiva

Pretul mediu al unui hectar de teren agricol in Romania este de 5.128 de euro pe
hectar, conform datelor de la Institutul National de Statistica, analizand tranzactiile la nivel
national in ultimele 12 luni. In aceste conditii, valoarea totala a suprafetelor agricole din
Romania este de circa 75 de miliarde de euro daca luam ca referinta cele 14,7 milioane de
hectare, incluzand si pasunile.

Pretul terenurilor agricole nu a mai cunoscut fluctuatii importante in ultimii ani, desi
tendinta generala este de usoara crestere in toate judetele, mai accentuati in cele considerate
cu profil agricol. Cel mai scump teren agricol din Romania este cel din judetele Timis si
Arad. Pretul cel mai mare pentru terenuri este de 10.000 de euro la hectar. La polul opus se
afla judetele din zona Moldovei sau chiar in sud, la Constanta, unde cel mai mic pret pentru
terenul agricol porneste de la 1.300 de euro pe hectar si ajunge la 4.000 — 5.000 de euro la
hectar. Factorii care influenteaza pretul terenurilor agricole din Romaénia sunt mai ales
interesul agricol din zond, situatia funciara a suprafetei (cadastru, intabulare), calitatea
solului si accesul la respectiva parcela.

In zona analizati, nu sunt prea multe oferte pentru astfel de terenuri.

Suma cerutd de vanzatori pentru terenuri agricole situate Tn aceastd zona, fara
acces la drum modernizat si fara acces la utilitati, cu suprafete satisfacatoare, se
incadreaza in jurul valorii de 0,20 — 0,60 euro/mp in judetul Bacau.

Se poate vorbi de o piata inactiva, nestabilizatd, o piatd a carei evolutie nu poate
fi anticipata. -

Terenurile situate in vecinatatea intravilanelor au oferte de preturi intre 0,60 —

7,70 euro/mp in judetul Bacau. @p
(YIUD
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Terenurile cu suprafete mai mari, mai departate de localitati, au pretul unitar mai
mic decét cele cu suprafete mai mici si aflate in vecinatatea intravilanului.

De asemenea, terenurile care au acces direct la soseaua modernizata, au preturi
mai mari de 3 - 4 ori, decat cele cu acces la drumuri de exploatare.

Oferta pentru astfel de terenuri este redusa pentru zona in care sunt .
amplasate.

4.2. Cererea

Scaderea si scumpirea finantarii au scdzut solvabilitatea cererii. Ingreunarea
accesului la finantare si cresterea puternica a costului creditarii, au condus la o limitare
drastica a cererii.

Asteptarile cererilor sunt relativ reduse, datorita slabei dezvoltari a sectorului
agricol.

4.3.Echilibrul pietei

Orice incercare de a face astazi o apreciere a evolutiei pietei imobiliare viitoare
este riscantd din cauza instabilitatii elementelor economice si mai ales a celor financiar
— bancare, pe fondul deteriorarii nivelului de trai.

Speranta de stabilizare a pietei imobiliare, de activizare a pietei specifice, exista,
insd, nu poate fi preconizata o datd la care se va intdmpla, mai ales ca terenurile
extravilane vor fi cautate doar daca va exista o dezvoltare corespunzatoare a sectorului
agricol.

Din compararea cererii existente cu oferta competitivda actuald, putem trage
urmatoarele concluzii :

- cererea pentru achizitionarea de terenuri extravilane existd (mai ales de catre
investitorii straini) dar este {inutd in loc de sprijinul acordat de catre stat
agriculturii (subventiilor) si de accesarea total necorespunzatoare a fondurilor
externe nerambursabile

- se prevede pentru urmatoarea perioadd o eventuald crestere pentru suprafete
mari, plane care, pot fi exploatate mecanizat, vor fi cautate cu predilectie
terenurile arabile cu fertilitate sporita, nefragmentate
Terenurile care fac obiectul prezentului raport de evaluare, nu prezinta prea
mare interes pe piata imobiliard, mai ales ca acestea sunt situate intr-o zona
marginasa.

CONCLUZII SI TENDINTE PRIVIND PIATA PROPRIETATII
La ora actuald existd un avantaj in favoarea potentialilor cumparatori, oferta
pietei fiind restransa si cererea mica.
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Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE - Legea 255/2010—- U.A.T. SECUIENI-BACAU

Cap. 5. ANALIZA CELEI MAI BUNE UTILIZARI

Ca si valoarea de piata, cea mai buna utilizare este un concept de piata.

Asa cum este definita in Standardele de Evaluare ANEVAR 2020 “cea mai buna
utilizare” reprezinta utilizarea probabila rezonabil si legala a terenului liber sau a unei
proprietati construite, care este posibila fizic, fundamentata adecvat, financiar fezabila,
care determina cea mai mare valoare.Cele patru criterii pe care cea mai buna utilizare
trebuie sa le indeplineasca sunt permisibilitatea legala, posibilitatea fizica, fezabilitatea
financiara si productivitatea maxima.

Pentru ca o utilizare sa fie cea mai buna, aceasta trebuie sa fie probabila
rezonabil si sa fie maxim productiva.

5.1. Cea mai buna utilizare a amplasamentului

Cea mai buna utilizare a terenurilor considerate libere, presupune utilizarea unei
proprietati bazata pe ipoteza ca lotul de teren este liber sau poate deveni liber, prin
demolarea oricaror constructii.

Din analiza pietei imobiliare, din zona de amplasament a terenurilor supuse
evaludrii si analizand criteriile CMBU, apreciem ca cea mai buna utilizare va fi cea
actuala.

Cap.6. METODOLOGIA EVALUARII

Aborddrile in evaluare, descrise si definite in Standardele de Evaluare
ANEVAR 2020 - Cadrul general, sunt abordarea prin piata, abordarea prin venit si
abordarea prin cost. Acestea sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului
de echilibru, anticiparii beneficiilor sau substitutiei.

Principiile si conceptele evaluarii

Principiile evaluarii care influenteaza valoarea unui teren sunt:
. anticiparea;

. schimbarea;

. cererea si oferta;

. substitutia;

. echilibrul.

N B~ W -

Anticiparea se refera la faptul ca valoarea este creata de perspectiva unor
-
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Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa vzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE - Legea 255/2010-U.A.T. SECUIENI-BACAU

beneficii obtenabile in viitor.

Oferta si cererea pentru amplasamente cu anumite localizari tind spre echilibru.
Daca oferta scade, iar cererea ramane stabila sau creste, cresc si preturile. In mod
contrar, preturile scad in situatia in care creste oferta de amplasamente pentru o
anumita utilizare si cererea ramane stabila sau descreste.

Desi oferta si cererea pentru amplasamente tind in cele din urma spre echilibru,
este posibil ca, in termen scurt, acest principiu sa nu se aplice. Daca un tip de
amplasament este foarte rar intalnit intr-o anumita zona, presiunea competitiei intense
de pe piata poate creste valoarea amplasamentului dincolo de nivelul indicat de
profitabilitatea proprietatii.

Evaluarea terenului se concentreaza asupra evaluarii drepturilor de proprietate
aferente terenului. Acestea se refera si la dreptul de a dezvolta terenul in anumite
limite, inchiriere, exploatare agricola, la modificarea topografiei, parcelare sau
comasare.

In alte situatii, prin expropriere, guvernul poate scoate terenul din utilizarea
privata, pentru a realiza proiecte de interes public local sau national sau pentru a
modifica utilizarea terenului prin programe de modernizare urbana.

Valoarea calculata in baza preturilor terenurilor inscrise in grilele Camerei
Notarilor Publici din jud. Bacau, s-a facut tinand cont de cerinta beneficiarului final-
U.A.T.Secuieni.

6.1. Evaluarea terenurilor

TERENURILE extravilane, cuprinse in coridorul de expropriere al lucrarii
»Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului
Bacau in perioada 2014-2020” C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de
captare, inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi,
Garleni, Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni, situate pe raza
U.A.T. SECUIENI, sunt evidentiate pe fiecare proprietar, cu numar topografic,
categorie de folosinta, numar cadastral si suprafata in tabelul transmis de catre client si
a planului de situatie intocmit de catre SC GEO POINT EXPERT SRL Bacau.

Evaluarea acestora se face pentru unitatea de referinta — 1 mp.

Avand 1n vedere cd tranzactionarea terenurilor pe piata imobiliard se face ca
teren agricol, in care sunt incluse arabil, pasune, fanete, criteriile de echivalare a
terenurilor agricole pe categorii de folosinta, in echivalent arabil :

- 1 ha teren pasune, faneata este echivalent cu 0,40 — 1,00 ha teren arabil

Date despre terenurile de evaluat :
Amplasament : extravilan, pe raza U.A.T. SECUIENI din judetul Bacau.
-Suprafata totald a coridorului de expropriere este de 1631 mp apartinand
unor propretari-persoane fizice si proprietari neidentificati .
- Adresa terenurilor : conform Anexei 1. ,
- Categoria de folosinta : arabil, pasune si fanete. () M,Lé/

- Numadr cadastral : conform Anexei nr. 1. \( i
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Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE —Legea 255/2010- U.A.T. SECUIENI-BACAU

Terenurile sunt extravilane, cu forme neregulate, avand o panta relativ mica.
Accesul la proprietati se face pe drum secundar DE 2696 si DE 2696/1.
Nu au utilitati, fiind situate in extravilan.

Centralizator valori terenuri
calculate conform grilei Camerei Notarilor Publici Bacau
pentru terenuri extravilane situate pe raza localitatii

SECUIENI

Nr. JUDETUL BACAU
crt CATEGORIA DE FOLOSINTA SECUIENI

|| TEREN ARABIL

2 | VALOAREA ESTIMATA — lei/mp - 0,78

3 | VALOAREA ESTIMATA - euro/mp 0,16

4| TEREN PASUNE

5| VALOAREA ESTIMATA — lei/mp - 0,59

6 | VALOAREA ESTIMATA - euro/mp 0,12

Valorile calculate conform grilelor Camerei Notarilor Publici pentru terenurile
private, situate pe raza localitatii Secuieni, jud.Bacau, sunt inserise in Anexa nr. 1.

J’,)/::, -
(il Lo
et
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Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa vzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE - Legea 255/2010 - U.A.T. SECUIENI-BACAU

CAP.7. REZULTATUL SI CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Elaborarea lucrarii de evaluare s-a facut conform grilei Camerei Notarilor Publici
Bacau — la solicitarea beneficiarului.
Valoarea evidentiata in lucrare este valabila la data prezentei lucrari.

Valoarea actuala a terenurilor supuse evaluarii:

Nr. Suprafata de expropriat Valoare de
crt. U.A.T. SECUIENI (mp) despagubire (Lei)
1 TOTAL 1.631 987

Concluzia asupra valorii

Opinia evaluatorului, este ca  valoarea actuala, pentru terenurile
expropriate supuse evaluarii pentru realizarea investitiei ,,Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului Bacau in perioada
2014-2020” C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de captare,
inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi, Garleni,
Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni, precum si sumele
individuale aferente despagubirilor, situate pe raza localitatii SECUIENI, este de
987 Lei, echivalent 202 Euro, valoare rezultatia conform grilei Camerei Notarilor
Publici Bacau, ce tine cont de precizarile Legii nr.255/2010 si a Normelor
metodologice a HG 53/2011.

Valoarea propusa nu include T.V.A.

Valoarea nu este un fapt, este o opinie iar valoarea este subiectiva, reprezinta o estimare
(predictie).

Evaluator autorizat ANEVAR,

Ing.Petronela Iancu e
1.2 M
E{WLLC\/
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Proiect regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in jud.Bacau martie 2021
EVALUARE TERENURI pentru EXPROPRIERE - Legea 255/2010- U.A.T. SECUIENI-BACAU

Raportul cuprinde :

Pagini scrise :
e 15 pagini raportul de evaluare
e 6 pagini — Anexa nr. 1— Lista cuprinzand imobilele proprietate
privatd care fac parte din coridorul de expropriere al lucréarii ,,Proiect regional de
dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata a judetului Bacau in perioada
2014-2020”, proprietarii sau detinatorii acestora precum si sumele individuale aferente
despagubirilor

Piese desenate :

Plan Topografic — amplasamente terenuri propuse pentru expropriere
necesare realizarii investitiei « Proiect regional de dezvoltare a
infrastructurii de apa si apa uzata a judetului Bacau in perioada 2014-
2020” — C1-19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de captare,
inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova,
Buhusi, Garleni, Filipesti, Traian si Secuieni — Front captare Secuieni
— Scara 1 : 500

Anexe :
e Extras din grila Camerei Notarilor Publici din jud.Bacau
e Extrase de plan cadastral de carte funciara pentru cele 6 terenuri
supuse evaluarii

N
W focr?,

—
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Anexa nr.1

Lista imobilelor proprietate privata afectate de amplasamentul lucrarilor ce constituie coridorul de expropriere necesar realizarii obiectivului de investitie

"Proiectul regional de dezvoltare a infrastructurii de apa si apa uzata in judetul Bacau in perioada2014-2020” ,, CI 19 — Reabilitarea si extinderea facilitatilor de
— Front captare Secuieni" , precum si

captare, inmagazinare, de tratare apa si de epurare apa uzata in Racova, Buhusi, Garleni, Filipesti, Traian si Secuien

sumele individuale aferente despagubirilor

9y
1

Supraf,
totala
Nr. crt. in N le si Categ. d . L. Supraf. total
. umete st Numiir - m ow. w Destinatie mas. Supraf. | Supraf. | Supraf. P Valoarea
planul Unitatea prenumele . Nr. parceld | folosinta . . afectata ce -
Nr. . . Act proprietate cad. Nr.Carte | Nr. ’ teren imobil | afectata | afectata | afectata despagubirii
topografic cu | Judetful adm. proprietarului/ - - / Nr. conform urmeaza a fi . Obs.
crt i S it \ (nr./data) (numir | Funciari | tarla conform | conform A F P R terenului
coridorul de Teritoriala detindtorului de Topografic plan expropriata
. topo) PUG plan (mp) (mp) (mp) (LED)
expropriere teren parcelar (mp)
parcelar
(mp)
Comuna Sentinta civila nr. Imobil
i i 192
1 1 /plan 18734 Bacau Secuieni Curelaru Tulia 7454/17.09.2008 61867 neintabulat 95 2588/1/20 P extravilan 1600 327 327 9
Platon Dorica, Platon . . .
> | 2/plan 18734 | Bacau | C°™ | Cristian Mihail, Platon | Semun@eivilant g0 Imobil 95 | 2588/1/20 P extravilan | 1000 261 261 153
Secuieni . o 7454/17.09.2008 neintabulat
Florin-Emilian
Proprietar neidentificat-
Comuna Teren la dispozitia Imobil .
3 1/ plan 18742 Bacau .. . - 61830 . 95 - P extravilan 1090 251 251 147
Secuieni Comisiei locale de fond neintabulat
funciar Secuieni
Proprietar neidentificat-
Comuna Teren la dispozitia imobil .
4 2 /plan 18742 Bacau Secuieni Comisiei locale de fond - 61831 neintabulat 95 - P extravilan 886 561 561 329
funciar Secuieni
Comuna . T.P. or. 204138 Imobil .
5 3 /plan 18742 Bacau Secuicni Poli Elena 125.07.1995 61832 neintabulat 95 2588/41 A extravilan 326 153 153 120
Comuna o T.P. ur. 204476 Imobil .
6 4 /plan18742 Bacau Secuieni Chihaia Ortansa 30.11.1995 61833 neintabulat 92 2588/1/1 F extravilan

Legenda categorii de folosinta:

A-arabil

F- fanete
P-pasune
INTOCMIT :

SC GEO POINT EXPER

PF Autorizata

ing. Lucian DRA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61867 / UAT Secuieni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Pubiicitate imobiliara Bacau

LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,
0234/525557, 0234/525559

Nr.cerere 1477
Ziua 12
Luna 01
Anul 2021
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 61867 / UAT Secuieni
TEREN extravilan ¢
Adresa: jud. Bacau Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni:;_
Nr. cadastral | Sgprafagg - ~ Observatii / Referinte
61867 1000

* Suprafata este determinata in planuil de proiectie Stereo 70.

DETALH LINIARE IMOBIL

i\\’

a

Wmu.w

61114

61867
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61867 / UAT Secuieni

Date referitoare la teren

crt caft;g:ir;;éde i s"fr';::)a ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 pasune © | NU 1.000 g5 2588/1/20 LOT 1, conform Sggltizrg:ga(':ivila nr. 7454717,
TOTAL: 1.000
Date referitoare la constructii
Crt Numar clz:ss??uacté; Supraf. (mp) ,Sl:f’:;?clée Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.
m Lungime segment
inceput| sfarsit e (m)
1 2 14.465
2 3 70.018
3 4 12.02
4 5 2.522
5 1 69.696

** L ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*=* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3




Extras de Pian Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61833 / UAT Secujeni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau
LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,

0234/525557, 0234/525559

TEREN extravilan

Nr.cerere 1477 1

Ziua 12

Luna 01

‘ Anul 2021

Exiras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imobil numar cadastral 61833 / UAT Secuieni
Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni

Adresa: jud. Bacau

Nr. cadastral

Suprafata

Observatii / Referinte

61833

700

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

51768

&0146

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61833 / UAT Secuienj

Incadrare in zona
scara 1:1000

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3




Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 61833 / UAT Secuieni

Date referitoare la teren

Crt cafﬁg:;:‘:éde o s“:’;‘a:?ta Tarla Parcela Observatii / Referinte

T foreata | Z 2586/ | 5 Ve coreck el T el ca
TOTAL: 700

Date referitoare la constructii

Crt Numar c%ii?:uac;;; Supraf. (imp) ’SS,:';S: Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimiior segmenteior sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)
1 2 9.3

2 3 78.412

3 4 9.532

4 1 79.118

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor madificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61832 / UAT Secuieni

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliara BACAU
Birouil de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau

0234/525557, 0234/525559

LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,

Nr.cerere 1477
Ziua 12
Luna 01
Anul ZE
Extras de Plan Cadastral de Carte Furiciara
pentru
imobil numar cadastral 61832 / UAT Secuieni
TEREN extravilan
Adresa: Jud. Bacau Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni
Nr. cadastral __Suprafata | Observatii / Referinte
61832 326

P -

* Suprafata este determinata in planul de proiectie
DETALH LINIARE IMOBIL

Stereo 70.

Ty

1
i
o8

L i,

j?"*%»m

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobil nr. cadastral 61832 / UAT Secuieni

Date referitoare la teren

t i . - .
crt Caf:‘g:;:?éde ke s"f;a;)ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 arabil NU 326 95 2588/4/1

TOTAL: 326

]
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie .. .

Crt Numar constructie Supraf. (mp) Juridica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)
1 2 2.471

2 3 1.963

3 4 78.305

4 5 4.466

5 1 78.412

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planui de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPlI BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61831 / UAT Secuieni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Pubilicitate imobiliara Bacau

LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,
0234/525557, 0234/525559

Nr.cerere 1477
Ziua 12
Luna 01
Anul 2021
Extras de Plan Cadastrai de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastrai 61831 / UAT Secuieni
TEREN extravilan
Adresa: Jud. Bacau Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni
Nr. cadastral ~ Suprafata ] Observatii / Referinte
61831 886
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
1
4
4 E0145
G1768
61831
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61831 / UAT Secuieni

Date referitoare la teren

Cat i S f - . .
Ccrt af:‘g:i-;:?éde Inhre "f;‘ap)ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 pasune NU 886 95
TOTAL: 886 ‘J
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie i .
Crt Numar constructie Supraf. {(mp) Juridica Observatii / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Valorile lungimilor segmenteior sunt obtinut

Punct Punct ~Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ {m)
1 2 81.242

2 3 9.156

3 4 78.305

4 1 15.28

e din proiectie in plan.

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*++ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPI BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61830 / UAT Secuieni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau

LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,
0234/525557, 0234/525559

Nr.cerera 1477
Ziua 12
Luna 01
Anul 2021
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
imobil numar cadastral 61830 / UAT Secuieni
TEREN extravilan
Adresa: Jud. Bacau Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni
Nr. cadastral __Suprafata ___Observatii / Referinte
61830 1090

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL
: 1

I~

\:4

s0145

61716

E1768

61830

i
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61830 / UAT Secuieni

Date referitoare la teren

C i - .. .
crt a,‘.ﬁg:i';"‘;éde :,':,t;: s"{’;a:;’ ta Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 pasune NU 1.090 95
TOTAL: 1.050
]

Date referitoare la constructii

Destinatie Situatie " -
constructie | >uPraf- (MP)y i dics Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Crt Numar

Lungime Segmente

1) Valeorile lungimiler segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢ (m)
1 2 79.857

2 3 16.347

3 4 81.242

4 5 8.083

5 1 5.131

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Sterec 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*e¢ Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPl BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor maodificari uiterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61868 / UAT Secuieni

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BACAU
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliara Bacau

LOC: BACAU, STR IONITA SANDU STURZA NR. 78 COD POSTAL: 600269 TEL: 0234/571723, 0234/512059,
0234/525557, 0234/525559

Nr.cerere 1477
Ziua 12
Luna 01
Anul 2021
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Iimobil numar cadastral 61868 / UAT Secuieni
TEREN extravilan
Adresa: Jud. Bacau Comuna/Oras/Municipiu: Secuieni
Nr. cadastral Suprafata ~ Observatii / Referinte
61868 1000

* Suprafaia este determinata in planui de proiectie Stereo 70.
DETALH LINIARE IMOBIL

{M‘,ﬁ‘_‘

61114
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 61868 / UAT Secuieni
Date referitoare la teren

C i < £ .
Ccrt a,:::gs"i':;;e e S":’::)ata Tarla Parceld Observatii / Referinte
1 pasune NU 1.000 g5 2588/1/20
TOTAL: 1.000
Date referitoare la constructii
Destinatie Situatie - 2
Crt Numar constructie Supraf. (mp) jurldica Observatii / Referinte

Imobilul nu are in componenta constructii

Lungime Segmente

1) Vaiorile lungimilor segmenteior sunt obtinute din proiectie in pian.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfarsit ¢« (m)
1 2 14.251
2 3 71.121
3 4 14.176
4 1 70.018

** Lungimile segmenteior sunt determinate in pianui de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite ia 1 milimetru,
+* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciara al OCPlI BACAU la data: 29-01-2021
Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si

publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,

IULIAN ARBUNEA
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STUDIU DE PIATA

GHID PRIVIND STABILIREA VALORILOR DE
CIRCULATIE ORIENTATIVE MINIME ALE
TERENURILOR SITUATE iN INTRAVILANUL SI
EXTRAVILANUL LOCALITATILOR ADMINISTRATIV
TERITORIALE COMPONENTE
ALE JUD. BACAU
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Beneficiar si utilizator:

CAMERA NOTARILOR PUBLICI BACAU

decembrie 2020
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