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MEMORIU DE SINTEZA
La proiectul in faza PUZ pentru obiectivul
ZONA TURISTICA DE AGREMENT
Comuna AITA MARE, judetul COVASNA
Intocmit in conformitate cu prevederile Reglementarii Tehnice — Ghid privind
metodologia de elaborare si continutul-cadru al Planuluj Urbanistic Zonal -

INDICATIV GM-010-2000, aprobat prin Ordin nr. 176/N/2000 al ministrului
lucrarilor publice si amenajarii teritoriului

1. INTRODUCERE
Date de recunoastere a investitiej :

- denumirea obiectivuluj : PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA TURISTICA DE AGREMENT

- localitatea : comuna AITA MARE, jud. COVASNA
- Initiator : NATURE ART CAMP S.R.L.

Obiectul lucrarii :

Proiectul de fata propune reglementarea unui teren aflat in extravilanul comunei Aita
Mare, judetul Covasna. Terenul este in proprietatea persoanelor fizice Szilagyi
Rudolf Andor si Szilagyi ildiko, cu drept de superficie in favoarea Nature Art Camp

drum local derivat din DJ 121 A spre sud, prin intermediul unui pod si nu se afla n
perimetrul unor arii naturale protejate, conform datelor din Certificatul de Urbanism
nr. 354 sin anul 2022. Pe teren exista o constructie, datand din anii ~70 s o fantana.
Terenul este acoperit in timpul verii de vegetatie spontana.

Terenul are forma poligonala neregulata, prezinta cadere usoara de la sud spre nord,
are o denivelare importanta, dar izolata, in partea de sud-vest.
Vecinatatile sunt terenuri libere, spre est se afla in vecinatatea paraului.

Solicitari ale temei program :

Tema program definita de proprietarul terenului, se refera la urmatoarele elemente :




Se solicita reglementarea incintei astfel incat sa se poata realiza un mic ansambly turistic
si de agrement cuprinzand urmatoarele objective principale : pensiune agroturistica prin
reamenajarea cladirii existente, extinderea ei cu o aripa pentru spatii multifunctionale,
amplasarea si amenajarea unei gospodarii taranesti traditionale cu titln muzeal,
construirea catorva casute de camping, amenajarea unei platforme pentru rulote sj corturi,
construirea unui grup sanitar dedicat acesteia, amenajari exterioare sub forma unuj teren
de joaca pentru Copii, a unui teren de minifotbal, a unei curti zoo pentru animale
domestice mici, circulatii carosabile interioare, alei pietonale, spatii verzi amenajate.

Pentru asigurarea accesuluj corespunzator se va realiza un pod, dimensionat pentru trafic
greu,

Terenul are o suprafata de 11.264 mp, care conform Extrasului de Carte Funciara are
urmatoarele categorii de folosinta - arabil 6786 mp, curti-constructij 396 mp, faneata
4082 mp.

Utilitatile se vor rezolva in prima etapa local, urmand ca dupa ce va deveni posibil, toate
utilitatile sa fie asigurate in sistem centralizat.

P.O.T. maxim propus este de 25 %
C.U.T. maxim propus este de 0,30.

Inatimea maxima |a cornisa a constructiilor ny va depasi 10,00 m, iar la coama nu va
depasi 14,00 m.

Regimul maxim de inaltime va fi P+1+M.

Prevederi ale pProgramului de dezvoltare a localitatii, pentru zona studiata.

Prima atestare documentari dateaza din anul 1332.

Asezarea geografica: Comuna Aita Mare este situati in partea vestica a judetului
Covasna. Teritoriul administratiy al comunei cuprinde Lunca Oltului, piemontul s




parte a versantului vestic al muntilor Baraolt. Se afl3 la distante aproximativ egale de
principalele centre urbanistice importante: 40 km de Sf. Gheorghe, 40 km de Brasov sil6
km de Baraolt. De comuna Aita Mare apartine localitatea Aita Medie, aflati la o distanta
de 4 km de localitatea Aita Mare.

Activitati specifice zonei: agriculturd, zootehnie, comerf, prestari servicii (mori, brutarii,
tamplarii), domeniul educational si cultural.

Activitati economice principale: Principala ocupatie in zon este agricultura si zootehnia,
populatia activa lucrand si in domeniul serviciilor de exploatare si prelucrare a lemnulu,
constructii, confectii, prelucrari prin aschiere.

Obiective turistice: Comuna Aita Mare este amplasatd intr-o zond pitoreasca, cu
numeroase izvoare de apa minerali si apd termala la Biborteni, izvoare valorificate in bai
pentru tratament antireumatic.

Zona este propice dezvoltirii agroturismului si turismului.

Pestera Meresti se afli la 45 km distanta, iar la cheile Virghisului si Ozunca exist 2
rezervatii naturale. Cetatea siteasci cu biserica unitariana, Casa memoriala ,,Kriza
Janos”, Casa parohiald unitariani cu placa memoriala ,,Kriza Janos”sunt obiective
turistice importanre.

Comuna Aita Mare are si alte numeroase atractii turistice: biserici, monumente, conace.
Zone de agrement apropiate sunt Biborteni, Cheile Varghisului, Bodvai.

Facilitati oferite investitorilor: F orta de munca locala este calificati in meseriile-
mecanici, strungari, lacatusi, soferd, electricient, sudori, contabili, economisti, precum si
un numar relativ redus de personal cu studii superioare. Activititile de tip industrial se
reduc la 4-5 unititi de tamplarie.

Conditii climaterice: Clima este continental moderata, cu veri relativ bogate in precipitatii
si ierni friguroase. Circulatia generala a aerului este caracterizata prin frecventa mare a
curentilor de aer temperat oceanic dinspre vest (mai ales in sezonul cald) si de patrunderi
frecvente de aer temperat-continental dinspre est (mai ales in sezonul rece). Temperatura
medie anuala este de 7.2 grade C, media lunii care este cea mai calda este de 19.0 grade
C (in luna julie), iar a lunii celei mai reci -4.5 grade C (ianuarie). Nivelul precipitatiilor
medii anuale este de 675 mm col/apa. Cele mai multe precipitatii cad in luna iunie, iar
cele mai putine in februarie. Numarul zilelor de inzapezire a drumurilor in ultimii 2 anj a
fost de 83.

Comunicatii: Drumuri de acces principale sunt : DJ 121 A (Aita Mare - Valea Crisului
- Intorsura Buzaului), DJ 103 (Sf. Gheorghe - Aita Mare) si in continuare DJ 131 (Apata,
Odorheiu Secuiesc). Drumurile de acces in zona sunt asfaltate.

Cea mai apropiata gara CFR se afla la Apata (jud. Brasov), la 3 km de Aita Mare.
Comuna dispune de o centrala telefonica automata, cu posibilitatea instalarii de fax sj e-
mail.

Zona are acoperire pentru telefonia mobila.




potabila, in localitate fiind amplasate 18 cismele stradale, dar locuintele nu sunt inca
racordate la aceasta retea. Comuna nu este racordata la sistemul de alimentare cu gaze.
Comuna Aita Mare nu dispune de retea de canalizare, este in curs de realizare in primele
face de proiectare aceasta retea. Atat asigurarea alimentarii cu apa cat si asigurarea
canalizarii menajere fac parte cu prioritate din strategia de dezvoltare a comunei.
Intreaga comuna este electrificata. Incalzirea locuintelor se face cu sobe functionand cu
lemne si carbune.

In comuna Aita Mare functioneaza un cabinet medical, o farmacie, o circumscriptie
sanitara-veterinara. Cel maj apropiat spital se afla la Baraolt.

Exista 2 gradinite, 2 scoli generale, cate unul in fiecare localitate. Liceul cel mai
apropiat se afla la Baraolt.

Vegetatia este reprezentata in proportie de 50% de paduri de stejar, fag cu carpen,
brad, masa lemnoasa fiind propice exploatarii si prelucrarii pentru mobilier. Zona este
propice pentru vanatoare, fondul cinegetic fiind variat (cerbi, mistreti, ursi, jderdi, rasi,
lupi, vidre, tapi rosii), dar si pentru pescuit (pastrav, lipan).

Solul este favorabil culturilor de cartof, sfecla de zahar, porumb, plante tehnice si
medicinale. O suprafata mare este ocupata de pasuni, zona fiind potrivita cresterii
animalelor.

Subsolul este bogat in lignit, roci vulcanice (dacit, andezit, bazalt, calcar) si roci
sedimentare (pietris, nisip), acestea putand fi folosite ca materij prime sau prefabricate in
industria de constructii.

Strategia de dezvoltare a comunei Aita Mare prevede printre alte prioritati, dezvoltarea
sistemelor de alimentare cu apa si realizarea sistemelor de canalizare menajera si a statiei
de epurare a apelor uzate in cele doua localitati;

Sursa : site oficial al comunei Aita Mare, Strategia de dezvoltare a comunei Aita
Mare.

Surse documentare :

La baza elaborarii propunerilor prezentului proiect au stat urmatoarele documente si
documentatii existente :

- Studiul topografic al terenuluj

- Studiul geotehnic al amplasamentului studiat
- Elemente de tema

- Site-uri oficiale

- Legislatia in vigoare.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

Evolutia zone; :




Date privind evolutia zonef :

Terenul studiat se afl3 in extravilanul localititii Aita Medie.
Folosinta actuali a terenuluj este agricola, faneata si curti constructii.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii :

Intreaga zona este influentata hotarator de situarea nord - vestica in cadrul Judetului,
de apropierea de judetele invecinate, de accesibilitatea din directiile importante de
interes, cu deosebire din directiile Brasov, Baraolt si Sf.Gheorghe. Astfel, zona este
deopotriva cautata si vizitata de locuitorii acestor asezari, din considerente de ordin
economic, turistic sau pentru relaxare de scurt sejur.

Potential de dezvoltare :

Strategia de dezvoltare a judetului Covasna cuprinde ca directie principala
dezvoltarea echilibrata si integrata a teritoriului judetului Covasna. Acesta dezvoltare
este concentrata in poli de interes si zonele lor de influenta. Dezvoltarea policentrica
€ste o garantie a dezvoltarii echilibrate. In acest context, comuna Aita Mare se inscrie
in culvarul nord-vestic judetului. Potentialul turistic valoris poate deschide noj
perspective dezvoltarii locale si a economiei generale a zonei. Odata cu cresterea
numarului de turisti care viziteaza zona, se impune realizarea unei baze de
infrastructura care sa vina in intampinarea interesuluj acestora, pentru siguranta lor,
pentru asigurarea informarii acestora.

Incadrarea in localitate :
Pozitia zonei fata de intravilanul localitatij :
Elemente ale cadrului natural :

Zona studiata este situata in extravilanul comunei Aita Mare, in partea de sud-est a
localitatii Aita Medje.

Suprafata totala de teren studiata este de 11.264 mp. Terenul figureaza in Cartea
Funciara nr.: 24672 Aita Mare ( provenita din CF. Nr. 24143 — actualizata ).

Caracteristicile zonei :
Din punct de vedere hidrogeologic amplasamentul se incadreaza in treapta joasa a

Depresiunii Brasov, in care suprafetele uscate alterneaza cy suprafete umede, nivelu]
hidrosatic al zonei a fost identificat la — 2,30 m.




Clima este lemperat-continentala cu ver] umede si calde si cu fernt geroase, exceslv de
geroase, mai cu seama in luna ianuarie. Media multianuala a precipitatiilor se situeaza in
jurul valorii de 600 mm.

Adancimea de inghet se afla la -1,00 m de la cota terenului natural.

Din punct de vedere seismic, amplasamentu] se situeaza in zona cu valoarea de varf a
acceleratiei = 0,20 g.

Perioada de colt este de 0,7 sec.

S-a realizat un studiy geotehnic pe amplasament care pune in evidenta caracteristicile
solului si subsolului, caracteristicile panzei freatice, conditiile de fundare.

Circulatia

Capacitati de transport, greutati in fluenta circulatiei, incomodari intre tipurile de
circulatie, precum si dintre acestea si alte functiuni ale zonei, necesitati de
modernizare a traseelor existente si de realizare a unor artere noi, capacitate si
trasee ale transportului in comun, intersectii cu probleme, prioritati.
Pe traseul drumului Jocal de acces nu se constata incompatibilitati in circulatie.
Ocuparea terenurilor :

Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata :
Zona de amplasament vizata se intinde Pe un teren in suprafata totala de 11.264 mp. In
prezent suprafata destinata amenajarii este mobilata cu o cladire existenta, in rest este
libera de constructii si amenajari de teren speciale.

Relationari intre functiuni .

In zonele apropiate exista functiuni de servicij in domeniul turistic, iar spre nord si vest
zone de locuit, la peste 200 m distanta.

Gradul de OCupare a zonei cu fond construit :
P.O.T. existent pe amplasament este de 01,14 %, C.U.T. existent este de 0,023.

Aspecte calitative ale fondului construit :

Pe terenurile apropiate nu se gasesc constructii. Cea maj apropiata copa
Spre nord la cca 200 m. o




Aslgurarea cu servicl] a zonel, In corelare cu zonele Inveelnate:
In incinta exista alimentare cu energie electrica. Exista de asemenea o fantana utilizabila,
Nu exista alte utilitati. Este cuprinsa in strategia de dezvoltare a comunei capitolul

infrastructura, realizarea cu prioritate a sistemului de canalizare menajera centralizat sj
finalizarea sistemuluj de alimentare cu apa ( reteaua exista dar nu sunt racordate

Incalzirea spatiilor interioare se poate asigura de la o centrala termica proprie pe
combustibili solizi sau electric.

Nu exista in zona sistem de distributie a gazelor naturale.
Asigurarea cu spatii verzi :

Terenul care compune amplasamentul este ocupat de vegetatie spontana. Nu exista spatii
verzi special amenajate pe teren.

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine :

Bilant teritoria] — situatia existenta

suprafata totala reglementata

suprafata ocupata de constructij 0,01

suprafata ocupata de circulatij carosabile 0
suprafata ocupata de circulatii pietonale , alel 0
suprafata ocupata de echipare edilitara

suprafata ocupata de spatij VErzi spontane

Suprafata ocupata de destinati] speciale m

Principalele disfunctionalitati :

Nu se constata disfunctionalitati majore care sa implice interventii substantiale in sit.

Se va asigura acces carosabil corespunzator si pentru autoutilitare in_eq
reglementarile in vigoare ( politie, salvari, pompieri, autoutilitarele




prin intermediul unuij pod carosabil dimensionat pentru trafic greu. Utilitatile trebuje
asigurate in prima faza local.

Echipare edilitara :

Stadiul echiparii edilitare a zonei, in corelare cu infrastructura localitatii ( debite
si retele de distributie apa potabila, retele de canalizare, retele de transport
energie electrica, retele de telecomunicatie, surse de alimentare cu caldura,
posibilitati de alimentare cu gaze naturale )

lampi solare, fara racord Ia reteaua de distributie a energiei electrice existenta (
recomandabil )

Alimentarea cu apa potabila se va asigura de la reteaua centralizata existenta la cca
300-400 m fala de incinta, spre nord. Pe traseul acesteia se va monta un hidrant
pentru stins incendiul exterior, care va trebui sa asigure un debitde 51/ s timp de 60
minute. Din fantana existenta S¢ poate utiliza apa prin pompare numai pentru
umplerea bazinelor toaletelor.

Colectarea apelor uzate menajere se va face in bazin vidanjabil impermeabilizat,
subteran. Se va face contract de vidanjare cu o firma specializata. Cand va devenj
posibil, obiectivele se vor racorda obligatoriu la retea centralizata de canalizare.

Nu exista posibilitatea alimentarii obiectivelor cu gaz metan. Incalzirea spatiilor
interioare se va face cu centrala termica functionand pe combustibili solizi sau cu
centrala / aparate electrice.

Retelele de telefonie mobila ay semnal in zona.

Principalele disfunctionalitati i

Utilitatile inexistente in zona se vor putea asigura numai in sistem local. In etapele de
perspectiva, obiectivele se vor racorda obligatoriu la retelele centralizate.

Accesul in incinta se va rezolva astfel incat autospecialele de stins incendiul,
autospecialele de vidanjare, salvarea, politia, sa aiba asigurat accesul nestingherit,
conform legii.

Probleme de mediy :

Relatia cadrul natural - cadrul construit




Dat fiind ca amplasamentul studiat se afla in eXtravilan, el nu are implicatii directe
asupra cadrului urbanistic say functional al intravilanuluj in momentul de fata. Astfel,
conturarea propunerilor urbanistice s-a realizat tinand cont de aceasta situare, de
vecinatati, urmarindu-se 0 rezolvare coerenta a propunerilor de amenajare, in acord
cu elementele naturale din zona. De asemenea, s-a urmarit inscrierea nouluj
edificabil in ansamb]y] natural, cu atentie la asigurarea de perspective armonioase s;
imagini de ansamb]y sustenabile,

Evidentierea riscurilor naturale sj antropice:

Marcarea punctelor si traseelor din sistemul cailor de comunicatii si din
categoriile edilitare, ce prezinta riscurij pentru zona:

Nu s-au constatat asemenea riscuri, in conditiile unei implementari si a unei
exploatari antropice corecte.,

Terenul studiat nu se afla In zone naturale protejate, nu se afla in zona de protectie a
vreunui monument istoric say de arhitectura.

Evidentierea potentialului balnear sj turistic:

Pe terenul studiat ny exista dotari balneare. Despre potentialul balneo —turistic al
zonei s-a vorbit in capitolele anterioare.

Optiuni ale populatiei:

Optiunile populatiei, la fel ¢ca in toate zonele si localitatie Judetului sunt cele care
sustin dezvoltarea localitatii, cresterea venituilor populatiei, reducerea somajului,
cresterea veniturilor administratie; publice locale, cresterea nivelului de trai si fixareg
fortei de munca locale.

Investitia propusa prin prezentul proiect va genera locuri de munca noi in mod di
pentru administrarea sj operarea ansamblului, si va contribyj la specializare;
persoane in servicii de turism, promovand sj fixand populatia locala.




Pentru consultarea populatiei cu privire 1a proiectul de fata, se va aplica
prevederea legala privind consultarea populatiei.

Punctul de vedere g elaboratorului proiectului este exprimat prin rezolvarea
urbanistica si functionala propusa pentru avizare. Projectu] raspunde cerintelor temei-
program a beneficiarului si ofera solutii la problemele pe care le pune tema sj
amplasamentul. Dupa opinia elabortorului, proiectul raspunde in mod corespunzator
viziunii temei-program.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA
Concluzii ale studiilor de fundamentare:

Prevederi ale P.U.G.:

P.U.G. al comunei Aita Mare nu prevede reglementari pentru aceast zona, flind
situata in extravilan,

Valorificarea cadrului natural:

Orice interventie umana in cadrul natural este datoare sa aiba in vedere prezervarea
conditiilor de integritate si nealterare 3 factorilor de mediu. In acest sens beneficiarul
va intreprinde toate masurile pentru asigurarea unei functionalitati nepoluante a
investitiei, prin tehnologiile si materialele de constructii utilizate, prin modul de

exploatare a constructiilor s; amenajarilor exterioare.

Modernizarea circulatiei:

spatiile de parcare, posibilitatea de acces pentru autoutilitare salvari, politie,
pompieri, altele.

Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:
Nu exista surse identificabile de poluare in zona.
Se propune alimentarea cy apa nepotabil din fantana existenta care se va folps

toaletele din bai. Apa potabili se va asigura prin racord la reteaua ce
existenta la limita intravilanului.




amenajarea unuj teren de Sport, a unui loc de joaca pentru copii, amenajarea de
circulatii auto s pietonale, alei, amenajarea de spatii verzj decorative. Incinta va

Bilant teritoria] — situatia propusa

Specificatie

suprafata totala studiata
Suprafata ocupata de constructii
suprafata ocupata de circulatii semicarosabile sj carosabile

suprafata ocupata de circulatii pietionale, alei
suprafata ocupata de loc de joaca
suprafata ocupata de spatij Verzi amenajate si spontanc
Suprafata ocupata de edificabil

Suprafata oupata de alte functiunj
SUPRAFATA TOTALA OCUPATA

Indici de Ocupare a terenuluj :
Procent de Ocupare a terenului POT maxim = 25,00 ¢,

Coeficient de ocupare a terenului CUT maxim = 0,30




Regim maxim de inaltime : P+ 1 + v

Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea ¢y 4pa se va realiza prin racord la reteaua de distributie centralizata a
comunei.

urmand ca in etapa urmatoare obiectivele sa se racordene la reteaug centralizata
Alimentarea cy energie electricq -

Se va realiza prin racord la reteaua existent ape amplasament

Incalzireq Spatiilor interiogre -

Se va realiza cu centrala termica pe combustibil solid, sau cy centrala electrica / orj
aparate electrice.

Telecomunicati . Retelele de telefonie mobila au semnal in zona.

Gospodarie comunala ;

Organizarea sistemelor de Spatii verzi :

In interioru] incintei se vor realiza spatii verz; amenajate cu rol de protectie, ro]
decorativ si de agrementare vizuala si fizica, Acestea vor ramane In mare parte
acoperite cu plante perene, amenajate. Se vor planta arbori sj arbusti cu vegetatie
bogata la limita amplasamentului, cy ro] de absorbtie, fixare 2




Nu se instituje zone protejate.
Refacerea Deisagistica sj reabilitarea urbana -

Nu se pune problema reabilitarij urbane in aceasta zona. Evident ca dupa terminarea
lucrarilor este obligatorie refacereg cadrului natural afectat de lucrari.

Valorificarea potentialului turistic gj balnear : Incinta se adreseaza Vizitatorilor s;
turistilor care sunt i trecere prin zona, » Sau care vin special pentru a vizita zona, dar
si celor care doresc sa POposeasca pentru un sejur mai scurt say mai lung in

imprejurimi, sens In care amplasamentu] va oferi facilitati multiple si de buna calitate
in domeniuy] serviciilor destinate Jor.

Obiective Propuse :

Terenul se afla in proprietate privata,
4. CONCLUZI] — MASURI IN cON TINUARE :
Masuri in continuare 4

Planul Urbanistic Zonal se va Supune avizarii organismelor interesate, conform
Certificatuluj de Urbanism nr, 354 / 2022, .eliberat de Consiliul Judetean Covasna,

Planul Urbanistic Zonal ge supune dezbaterij s;j avizarii Comisiej Tehnice de
Urbanism sj Amenajarea Teritoriului de pe langa Consilju] J udetean Covasna.

Planul Urbanistic Zonal se Supune dezbaterii sj aprobarii  Consiljulyj Local al
comunei Aita Mare, dupa care, reglementarile cuprinse in documentatie vor f
reéspectate conform prevederilor legale in vigoare.

Pentru realizarea investitiei, initiatoru] va face demersurile necesare in continuare,
conform legij.

Sef proiect, arh, FLOREA Stela




VOLUMUL |1

REGULAMENT DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

1 8 Dispozitii generale -

Regulamentul Joca] de urbanism RLU aferent PUZ Ieprezinta o piesa de baza in
aplicarea PUZ, intarind si detaliind reglementarile din PU7,

Prescriptiile cuprinse in RLU ( permisiuni si restrictii ) sunt obligatorij pe intreg
teritoriul care face obiectul PUZ.

2. Baza legala 3 elaborarii ;

La baza elaborarij PUZsiaRLU aferent PUZ stay

®  Codul Civil.

* Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriulyj si urbanismul, publicati in
Monitory] Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 373 din 10 julie 2001, cu modificirile
ulterioare.

* Legea nr.50/199] privind autorizarea executdrii lucrarilor de construcfii, republicata
in Monitorul Oficial a] Romaniei, Partes » nr. 933 din 13 octombrie 2004, ¢y




Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 512 din 22 octombrie 1999, cy o noua numerotare a
articolelor ).

* Legea nr. 7/19

completarile ulterioare.

* Legea nr. 107/199¢ . Legea apelor, publicatd in Monitory] Oficial al Roméniei,
Partea I, nr. 244 din g octombrie 1996, cy modificarile gi completérile ulterioare.

* Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic a] acesteia,

° Legea nr. 54/1998 privind circulaia juridica a terenurilor, publicati in Monitoru]
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 102 din 4 martje 1998.

* Legea nr. 71/199¢ privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritoriuluj national -

* Legeanr 171/ 1997 privind aprobarea Planuluj de amenajare a teritorjulyj national -
Sectiunea a IJ-3 - Apa, publicati in Monitorul Oficial a Romaniei, Partea L nr. 325 din

* Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriulyj nationa] -
Sectiunea a II]- - Zone protejate, publicatd in Monitoru] Oficial al Romaniei, Partea L
nr.152 din 12 aprilie 2000,

* Legeanr. 3512001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriulyj National
- Sectiunea a [V-g — Reteaua de localitati, publicata In Monitorul Oficial a] Romanie;,
Partea I, nr. 408 din 24 iulie 2001.

* Legeanr. 575/2001 privind aprobarea Planului de Amenajare a Teritoriului National

0
Oficial a] Romaniei, Partea L, nr. 407 din 24 iulie 2001, cu modificarile si completirile
* Legea nr. 451/2002 pentru ratificarea Conventiei Curopene a peisajului, adoptati la
* Legea nr. 184/200] privind organizarea s; exercitarea profesiei de arhitect —
republicata in Monitory] Oficial al Romaniei, Parteg L nr. 771 din 23 august 2004,
* Hotardrea Guvernuly; nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentuly; general de

urbanism, republicati in Monitorul Oficia] al Romaéniei, Partea I, nr. 856 din 27

®*  Hotirarea Guvern




* Hotardrea Guvernuluj nr. 101/1997 pentru aprobarea Normelor speciale privind
caracterul si marimea zonelor de protectie sanitar3, publicati in Monitorul Oficial a]
Romaéniei, Partea I, nr. 62 din 10.04.1997.

*  Ordinu] Ministrului, Apelor s Protectiei Mediului nr. 860/2002 pentru aprobarea
Procedurii de evaluare 2 impactuluj asupra mediului si de emitere 3 acordului de mediu,
Cu completarile si modificirile ulterioare, publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea I, nr. 52 din 30 lanuarie 2003, cy modificarile ulterioare,

®  Ordinul Ministrulyj Sanatatii nr. 536/1997 pentru aprobarea Normelor de igiend si a

®  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 45/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind proiectarea, construjrea si modernizarea drumurilor, publicat in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

*  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 46/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice
privind stabilirea clasej tehnice a drumurilor publice, publicat in Monitorul Oficial aj
Romadniei, Partea L, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998.

®  Ordinul Ministruluj Transporturilor nr. 47/1998 pentru aprobarea Normelor tehnice

®  Ordinul Ministrului Transporturilor nr. 50/1998 pentru aprobarea Normelor tehnjce
privind proiectarea si realizarea strazilor in localitatile rurale, publicat in Monitoru]
Oficial al Romaniei, Partea I, nr. 138 bis din 6 aprilie 1998,

® Ordinul Ministrului de Interne nr. 791/1998 pentru  aprobarea Normelor

*  Ordinul Ministru] Administratiei Publice nr. 534 /2001 privind aprobarea Normelor
tehnice pentru introducerea cadastrulyj general, publicat in Monitory] Oficial al
Roméniei, Partea I, nr. 744 din 21 noiembrie 2001, cy modificarile ulterioare.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de autoritate al
adinistratiei publice locale.

IL. Reguli de baza privind modul de ocupare a
terenurilor ;

4. Reguli de baza cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural s construit :




Nu se vor folosi materiale poluante, periculoase si nocive.

- Se vor planta spatiile libere de constructii si amenajari cu arbusti sj arbori, se va
asigura cresterea vegetatie perene existente pe parterele acestor spatii, pentru
Prezervarea ecosistemelor existente in momentul de fata.

3. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si Ia apararea interesului public:

In proiectarea, executia si exploatarea constructiilor de orice fel se vor respecta
prevederile Legii nr.10 / 1995 privind calitatea in constructii, Legii nr. 50/199]
privind autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea
locuintelor, Hotararii de Guvern nr. 272 pentru aprobarea Regulamentulyj privind
controlul de stat al calitatii in constructii, toate normele tehnice sj normativele in
vigoare privind calitatea constructiilor, se vor Tespecta in proiectare, executie s
exploatare reglementarile in vigoare cu privire la paza si protectia fata de incendii, la
asigurarea cailor de evacuare din incinta, accesuy] nestingherit al utilitarelor,
salvarilor, autoutilitarelor de orice fel.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii :
Se vor respecta retragerile fata de limitele terenului, conform prevederilor PUZ
Reguli cu privire Ia asigurarea acceselor obligatorii :

- accesele obligatorii sunt :

- accesul auto al utilitarelor, salvarilor si utilitarelor de gospodarie comunala si de
stins incendiul la toate constructiile si amenajarile, cu respectarea prevederilor
legale de gabarite si pante maximale,

- Accesul autovehiculelor in incinta

- Accesul pietonal in incinta

- Accesul auto si pietonal al persoanelor cu dizabilitati locomotori; in incinta
Reguli cu privire Ia echiparea edilitara :

Echiparea edilitara va respecta legislatia in vigoare s normele tehnice cu privire la
materialele si procedurile prin care se realizeaza asigurarea de utilitati.

7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verz si imprejmuiri :

Spatiile verzi sunt amplasate pe teritoriul studiat sub forma de vegetatie spontana si
plantatii de arborj si arbusti, rolul acestora este si functional si estetic—Szam




III. Zonificarea functionals :

Teritorjul studiat, data fiind omogenitatea functiunilor se constituie intr-o singura unitate
functional ( zona turistica de agrement )

IV. Prevederi Ia nivelul unitatilor sj subunitatilor functionale ;
Unitatea functionala cuprinde urmatoarele functiuni importante -

IS — servicij

SP — plantatii de protectie, spatii verzj amenajate, spatii verzi Spontane
CR - cai de comunicatie rutiera

TE - echipare edilitara

V. Zone si subzone functionale :

Suprafata 11.264 mp

subzone functionale - IS, TE, Cr, Sp

Coeficient de utilizare a terenului
POT maxim 25 ¢ CUT maxim 0,30

REGLEMENTAR] :
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- HMAXIM LA CORNISA = 10,00 M DE LA COTA TERENULUI NATURAL
- HMAXIM LA COAMA =14MDELA COTA TERENULUI NATURAL
- PARCAJE, NUMAI IN INCINTA, MINIM 9 LOCUIRI




MANSARDA / POD UTIL

ZONA VERDE MINIM 40 % DIN SUPRAFATA TERENULUI

IMPREJIMUIR] TRANSPARENTE TIP INDUSTRIAL CULOARE VERDE SAU
GRI

H MAXIM IMPREIMUIR] 2,00 M, FARA SOCLU, GOLUR] PENTRU
CIRCULATIA ANIMALELOR MICI.

Spatii verzj -

Se vor realiza Spatii verzi plantate In interiory] incintei, cy rol decorativ, de
grementare, precum sj [z limita proprietatij > Cu 10l de protectie fata de vant,
inzapezire, absorbante pentru praf, pulberi, fum sl emanatii de €sapare, zgomot sj

mirosuri, fixare 3 solului, perdele de protectie in calea curentilor de aer.

Sef proiect, arh. Florea Stelg
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PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA TURISTICA DE AGREMENT P.U.Z.

' comuna AITA MARE
INITIATOR : NATURE ART CAMP S.R.L.

SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIONALITATI

ACTE DE PROPRIETATE ;'3" ); scara 1/ 500
ASUPRA TERENULUI: o® : i

& 4
C.F. NR. 24672 Q{Qﬁﬁ%,s
S total = 11.264 mp -0 D5
TEREN EXTRAVILAN Hue
AFLAT IN PROPRIETATEA o2
SZILAGYI RUDOLF- ANDOR 2? L
SZILAGY! ILDIKO, L .
€U DREPT DE SUPERFICIE [~ 3
PENTRU (5 .
“NATURE ART CAMP™ 5.R.L.

LEGENDA

ik S‘L' E’-‘ﬂ == } PERIMETRUL ZONEI
i

REGLEMENTATE IN P.U.Z.
_ -:’F——h_—a%l?a LOCAL DE ACCES

S | 7T TEREN CURTI- CONSTRUCTH,
. 396 MP

[ TEREN ARABIL

6786 MP
VEGETATIE SPONTANA

faneata in extravilan
- 4082 MP

157 ] CONSTRUCTII EXISTENTE

S suprafata construita 129 mp,
suprafata desfasurata 258 mp

51737 511.38

* 5179

- 51829

« 51846

~ 51863

- 51865

+ 519.10

P.O.T. existent = 1,14 %
C.U.T. existent = 0,023

, ¥ SE PROPUNE L
BILANT TERITORIAL COMPARATIV : “ / INTRODUCERER -
= , Q' IN INTRAVILAK
specificatie |\ sy ‘) A SUPRAFEYEI
SUPRAFATA REGLEMENTATA . DE 7182 my.-
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,01 | 088 Suprafatz’'de 4082 mp

SUPRAFATA OCUPATA DE CIRCULATIE CAROS| 0 | 0,00 este siratiidfeo faneata in extravilan.

+ 51878
89 i JONPATA DE ALEI 0 |ooo NG P
> 2 52027
ATA OCQRATA DE SPATII VERZI AMEN| 0 [ 0,00 su /
)ig"A DE LOC DE JOACA 0 0,00 sayis e 51900 SUPORT TOPOGRAFIC STEREO 70 - PAL HADNAGY MOZES 2022
2| DE ALTE FUNCTIUNI 0 0,00
y QUIENTA DE TEREN AGRICOL(EX) [ 1,12 [ 99.12 TOR| v | seveATURA | coriiA | REFSRAT SRR RRAR AT
s e Faed !M A OCUPATA, din care 1,13 |100,00 NSTELe - DF ARHITECTURA ol e
” i} 5 B s 3 i 5 i i 2ONA TURISTICA DE AGREMENT
SUP "'TK"’ = iy Al ThE B 141301?5’6??‘&% e LOCALITATER 1 comanm ATTA MARE FAZA PULT.
RAFATA OCUPATA . DE EDIFICABIL A * stelaflorea bia@zmanl com IMTIATOR ¢ NATURE ARY CAMP S.RL AUGUST 2022
SUPRAFATA OCUPATA IN INTRAVILAN 4} 0,00 ARH FLOREA STELA = TITLUL PLANSED SCARA 17500
= e ;‘;‘2': “D“E‘:E ZA SITUATIA EXISTENTA - DISFUNCTIORALITATS A-02




NOTA : PLANSA A-03.1 ESTE ORIENTATIVA. PLAN U RBANISTI c Zo NAL

CONSTRUCTIILE SI AMENAJARILE ZONA TURISTICA DE AGREMENT P.U.Z.
ror avekdrice romua S omssone ek, T Gomupg AITA MARE

cu co PERIMERULUI &

E;’;.xm:‘ggy:‘;‘.’%‘_‘","t MAXIM, Ly INITIATOR : NATURE ART CAMP S.R.L.

A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME ILUSTRARE URBANISTICA EXEMPLIFICATIVA

“51419 g
ACTE DE PROPRIETATE >‘5_A) f/f STE. ““\ scara 1/ 500
ASUPRA TERENUIUN === LIMITA INTRAVILAN w2\ 7 -‘*ﬂ(}pi"g
C.F. NR. 24872 PROPUS L% “a I birg €4 \
S total = 11.264 mp 2 R NI Nl U :
TEREN EXTRAVILAN &%;‘i 51481 l._\ e Yidyy | LEGENDA
AFLAT IN PROPRIETATEA > g ki
SZILAGYI RUDOLF- ANDOR SONB AN L Sy / {#==] PERIMETRUL ZONEI
SZILAGY! ILDIKO, . X "5 . REGLEMENTATE IN P.U.Z.
GU DREPT DE SUPERFICIE
PENTRU RN . k.. [ | DRUM LOCAL DE AGCES PROPUS
"NATURE ART CAMP™ S.R.L. 2 PODPROPUS. ; ;. \ﬁ'm Mo PENTRU MODERNIZARE - POD

GREU .\ %) | — " —PROPUS TRAFIC GREU

CUIEEROSONE  susn vi/!d CIRCULATIE CAROSABILA
2N\ L e NTERIOARA, PARCAJE
2 S| EEZEZH ALE1PIATRA DE RAU

by I #
% 51605 X
: '| 1 sPATH VERZI AMENAJATE
CONSTRUCTII PROPUSE

PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
TERASA PROPUSA
PERDEA VEGETALA DE PROTECTIE

| VEGETATIE SPONTANA
-.faneata in extravilan_

N L
B s

5
o, S8

heo 51729
wa.

18.13
# St
51849

# 51752

G
P.O.T. MAXIM = 20% % (///‘*'4‘;’////

ﬁQENSiUNE AGROTU IS'.TIGA i
5 ALT TIP DE CAZARE T RISTICA

s ¥ 2. SPATH MULTIFUNCYIONALE
C.U.T. MAXIM = 0,30 7 5 %/ 04 CASUTE DE CAZARE TURISTICA
! Jf’ i' .%/ 7 4. MINI ZOO :
1>} ’7) 4/ 0’?’;;’, CA
. I N Z58)
BILANT TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT ™ PROPUS 525688 45; 4 . - RTUR St RULOTE
specificatie HA| % | HA| % i £
SUPRAFATA REGLEMENTATA LIz | x | 113 X SE pnog%“ WAV Sat
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTII 0,01 | 0,88 | 0,07]6,20 INTRODUCEREA 11. CIRGYLATIE CAROSABILA, PARCAJE,
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRCULATIE CAROS| 0 {000 [ 0,10] 885 | \IN INTRAVIL a2 '-°"“_-I';','N“ D‘ OARGERE
- SUPRAFETE -
SUPRAFATA OCUPATA DE ALEI 0 000 | 005|442 o T AMPLASA PANORUI FOTOVOLTAICE

DE\7182 mp.

. 52097 P HVELITDAREA CONSTRUCTIILOR SAU PE SOL
SUPRAFAT%@%QE SPATII VERZIAMEN| 0 | 0,00 | 047 [41.59 | Suprafata de 4082\mp fERENUL POATE FI IMPREJMUIT
SUPRAF, 48 A X \QOC DE JOACA 0 0,00 | 0,03} 265 este si ramane faheata in e’(trav“%s 51900 SUPORT TOPOGRAFIC STEREQ 70 - PAL HADNAGY MOZES 2022
X 0
1
1

SUPRAFAGA @& sE FUNCTIUNI 0,00 0
A IREN AGRICOLEX) | 1,12 [ 99,12] 0,41
13 [100,00f 1,13

VERIFICATOR| NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMAR/DATA
BIROU INDIVIDUAL DE-ARHITECIUR. POOIECT n

FLOREA STELA 252 /2022
SF.GHEORGHE, strada Privighetorii nr. 26 RENANUR | ET VA DU A DRERENT

SUPRAF. W EADIFICABIL 0,38 ‘:lﬁ.wlc.i::l.a;li?:iufml com BTTIATOR = u:\muru-m F:fl:iU;TlO’JZ
SUPRAFATA OSHRATA IN INTRAVILAN 0 noo | 072 SEF PROGCT | ARH FLOREA STELA R SCARA 1750
- . ‘| PROECTAT | ARH. FLOREA STELA ILUSTRARE URE e — A-03.1

REDACTAT | ARF FLOREA STELA




CONSTRUCTIILE 81 AMENAJARILE
POT AVEA ORICE FORMA Si DIMENISUNE IN PLAN,
POT AVEA ORICE AMPLASAMENT,
CU CONDITIA RESPECTARII PERIMERULUI
EDIFICABIL, A P.O.T. SI C.U.T. MAXIM,

A REGIMULUI MAXIM DE INALTIME

NOTA : PLANSA A-03.1 ESTE ORIENTATIVA.

PLAN URBANISTIC ZONAL

ZONA TURISTICA DE AGREMENT
comuna AITA MARE
INITIATOR : NATURE ART CAMP S.R.L.

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE

P.U.Z.

SZILAGY] RUDOLF- ANDOR
SZILAGYI ILDIKO,

CU DREPT DE SUPERFICIE
PENTRU

“NATURE ART CAMP" S.R.L.

PENTRU ot
INTERVENTII =
ASUPRA ;
CONSTRUCTIEI
EXISTENTE
SEVA
SOLICITA
EXPERTIZA
TEHNICA

P.O.T. MAXIM = 20%
C.U.T. MAXIM = 0,30

- 51710

i

intravilan
propus

1505 S18p3
516,19

A CIRCULATIE CAROSABILA
% ,!-INTEREOARA. PARCAJE

it
AN, = EEEEB ALEI PIATRA DE RAU

1134

o aTTs a‘ﬁ(
=5 ?
N :

mlgszm
B BIER 5119 e

ACTE DE PROPRIETATE 32, e\ il S7e scara 1/ 500
ASUPRATRENULL: === LIMITA INTRAVILAN AN 5'10,9'("1

G.E. NR. 24672 PROPUS 9‘3@@‘ (%‘e}_’ e ; b‘l’ct&‘

S total = 11.264 ' 3 8. [le 7

TEREN EXTRAVILAN 2 % XAsibyg 348! l cﬁzdg' s ] LEGENDA

AFLAT IN PROPRIETATEA R N arhj;

PERIMETRUL ZONEI
REGLEMENTATE IN P.U.Z.

. [ prum LocaL DE AccES PROPUS
PENTRU MODERNIZARE - POD
ROPUS TRAFIG GREU

e

SPATH VERZI AMENAJATE
CONSTRUCTH PROPUSE

PERIMETRUL EDIFICABIL PROPUS
- TERASA PROPUSA

) PERDEA VEGETALA DE PROTECTIE
\L%// ] VEGETATIE SPONTANA

“-.faneata in éxtravilan_
iz I

N
¥
- HHEIECTIVE PROPUSE

AR 518

FENSIUNE AGROTURISTICA /
¥ TIP DE CAZHRE TURISTICA
7 SPATII MULTIFUNCTIDNALE

MINI ZOO

s oz CASUTE DE CAZARE FURISTICA
>

» GOSPODARIE TARA CA
- TRADITIONALA - P UZEAL
S PARC DE JOACA PENTRECOPII
BILANT TERITORIAL COMPARATIV EXISTENT ™ PROPUS 2L\ ZONA VERDE CORTURI Si RULOTE
& 0 GRUP SANITAREU DUS
TEREN MINIFQTBAL, JOCURI
specificatie HA | % | HA| % IZVOR CAPTAT, REZERVOR,
SUPRAFATA REGLEMENTATA L3 | x | 3| x CASA POMBPE-
SUPRAFATA OCUPATA DE CONSTRUCTI 0,01 | 088 | 0,07 | 620 b éﬁ:::‘::é‘ P PRREAIN
SUPRAFATA OCUPATA DE CIRCULATIE CAROS| O 0,00 | 0.10] 885 PAVIL}ON GRADINA
51/8E POT AMPLASA PANORUI FOTOVOLTAICE
SUPRAFATA OCUPATA DE ALEI 0 0,00 | 005|442 PEINVELITOAREA CONSTRUCTIILOR SAU PE SOL
SUPRAFATA OCUPATA DE SPATII VERZIAMEN| 0| 0,00 | 047 [41,59 IR RML RARTE LIRS
SUPRAFATA OCUPATA DE LOC DE JOACA 0 0,00 | 003|265 ste si ramane faheata in EXtrﬂV"% "51300 SUPORT TOPOGRAFIC STEREG 70 - PAL HADNAGY MOZES 2022
ALTE FUNCTIUNI 0 000 | 0 [000
A EREN AGRICOLEX) | 1,12 99,12 0,41 136,29 VERIFICATOR| _NUME SEMNATURA | CERINTA REFERAT/EXPERTIZA NUMARDATA
i QOPRRTA, dincare: [ 113 [100,00] 1.13 100,00 R ————— ok s — 2 r20a2
= = 0741 128611 LOCALITA] IV cemmna
I FICABIL 0,38 | 33,63 S ianaten iaerail P o A o TR
-y i S; TRAVILAN 0 0,00 | 0,72 [63,72 PROIECT | ARH. FLOREA STELA TITLUL PLANSE] SCARA 17300
HOIECTAT ARH. FLOREA STELA REGL CE
N o _A\\‘/ AARECACTAT _| AR FLOREA STELA - A-03




PLAN URBANISTIC ZONAL
ZONA TURISTICA DE AGREMENT

comuna AITA MARE
INITIATOR : NATURE ART CAMP S.R.L.

PROPRIETATEA ASUPRA TERENURILOR

P.U.Z.

51535, 51638
»
ACTE DE PROPRIETATE §,99 scara 1 /500
ASUPRA TERENULUI: *95
A a®
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