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Catre: PRIMARIA MUNICIPULUI ALBA IULIA

Stimate doamne si stimati domni,
Conform solicitarii am efectuat evaluarea in vederea ,EXPROPRIERII PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA ~ CENTRU DE
COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR’ - REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBA IULIA INTRE

STR. EMIL RACOVITA $I STR. VICTOR BABES

A fost supus evaludrii dreptul integral de proprietate asupra terenului prezentat in cadrul raportului.

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA

Proprietari :
Suprafata Suprafata ‘
Nr. Nr. Cadastral/ Nr.| Nr.CF /NI Ti tala di sd
Judet uat Nume/denumire proprietar X Cameatiall "c I,N' Titly | Totaladin | propu p-entru
cn, top Proprietate act expropriere
{mp) (mp)
str. EMIL RACOVITA
STEF DAVID ALEXANDRU . [ ,
1 |al Iba fuli 285 Alba ful
ba | Alba lulia STEF 424 CF 93, ulia| 5800 787 ' |
1698/1, 1701/14, 1
2 | Alba | Albalulia |BiCU ANA CF 100449 Alba fuli 7
u SIORIES ulia| 11372 e
3 | Alba | Albalulia |[BiCU ANA 2379/2/31 CF 93958 Alba lulia 428
HARMANAS ELENA MARIANA,
4 | Alba | Albatuli CF 75950 Alba luli 5699 385
ba lulia A AT 8514/2 ba lulia
TOTAL 4164

Dreptul de proprietate pentru parcelele subiect este considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale
sarcini,

Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de client si utilizator desemnat.

Raportul de evaluare a fost elaborat in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii septembrie2023, data la care
se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate de catre evaluator .

Data evaluarii este 06.09.2023.

Raportul a fost structurat dupa cum urmeaza:
(1) Termeni de referinta ai evaluani - in care sunt prezentate atat obiectul evaluarii cat si principalele elemente cu

caracter specific care delimiteaza modul de abordare al evaluarii

(2) Prezentare datefor datelor — in care sunt prezentate proprietatile evaluate
(3) Evaluarea proprietatilor - contine aplicarea metodelor de evaluare

(4) Anexe - contin elemente care sustin argumentele prezentate in raport.

Evaluatorul nu isi asuma nicio responsabilitate, in nicio circumstanta, pentru eventualele informatii eronate, false, sau

incomplete puse la dispozitie.
In urma aplicérii metodologiei de evaluare, opinia evaluatorului referitoare |a valoarea de despagubire a terenului evaluat,

tinand cont exclusiv de prevederile prezentului raport, este:

Benami Suprafata totald Valoare totald de despagubire
ire

4 (MP) (LEN)

Teren propus pentru expropriere 4164 249.840

In tabelul ANEXA 1, sunt prezentate valorile individuale obtinute.
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Raportul a fost pregatit pe baza standardelor, orientarilor si metodologiei de lucru recomandate de citre ANEVAR cu

respectarea art.11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Cu stima,

ing. Adriana Rogu

Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru titular ANEVAR
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4.3 Descrierea proprietatii

5. ANALIZA PIETEI

6. EVALUAREA PROPRIETATILOR
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1.SINTEZA RAPORTULUI DE EVALUARE

Obiectul raportului de evaluare: Dreptul de proprietate absolut asupra proprietatilor imobiliare expropriate aferente -
~EXPROPRIER| PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA ~ CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR",
REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBAIULIA INTRE STR. EMIL RACOVITA S STR. VICTOR BABES

Suprafata Suprafata

Nr. Nr. Cadastral/ Nr.| Nr.CF /Nr.Titlu | Totaladin | propusi pentru
Judet UAT Nume/denumire proprietar ¢ / ot = ROp pe

Crt. top Proprietate act expropriere
(mp) (mp)

str. EMIL RACOVITA

STEF DAVID ALEXANDRU

1 |Alba | Alba luli 4244 F 5 Al i 7
ba lulia STEF LIDIA CF 93285 Alba lulia 5800 78
- 1698/1, 1701/14, "
2 Alba | Albalulia [BICU ANA CF 1 Iba tul 1137
a lu IC 1 f15/1 00449 A ulia 2 2992
3 Alba | Alba lulia |BiCU ANA 2379/2/3/1 CF 93958 Alba lulia 428
HARMANAS ELENA MARIANA,
4 Alba | Al li i 8514/2 75950 Alba luli 5699
ba fulia AGIRESEN ADRANA / CF 75950 Alba lulia 385
TOTAL 4164

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Proprietari: Conform ANEXA 1 la prezentul raport de evaluare:

Scopul evaludrii este stabilirea cuantumului despagubirilor ce se cuvin detinatorilor imobilelor expropriate cu respectarea
art.11 al Legii 255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

Mentiondm c4 un alt scop al evaludrii ar putea conduce la metode diferite de evaluare si implicit la rezultate diferite.
Prezenta lucrare se adreseaza MUNICIPIULUI ALBA IULIA in calitate de utilizator desemnat.

Drept de proprietate evaluat: drept absolut, neafectat de sarcini sau alte drepturi subordonate.

Tipul valorii estimate: Valoare de despagubire in vederea exproprierii.

Valoarea estimata nu poate fi transpusa in valoarea de asigurare, de impozitare sau alt tip de valoare.

Data inspectiei: 06.09.2023; Inspectia s-a efectuat personal de catre evaluator .

Data evaludrii: Data de referinta a evaluarii este 06.09.2023.

Valoarea estimata in prezentul raport este valabila la data evalurii si poate fi diferita pentru alt moment de timp, aceasta
determinandu-se in functie de conditiile de piat, economice sau politice de la acel moment de timp.

Curs valutar BNR: 4,9415 RON

Rezultatele evaluarii. Opinia evaluatorului

= Valoarea totala de despagubire pentru suprafata totala de 4164 mp este :

Suprafata totala Valoare totala de de bire
Dunamiie prafat, a otala spagu
(mP) (LEN)
Teren propus pentru expropriere 4164 249.840

in ANEXA 1 sunt prezentate valorile de despagubire individuale .
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2.CERTIFICARE

Lucrarea este executatd de cétre evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand
legitimatia nr.15784, specializari: Evaluarea proprietatilor imobiliare (EPI), Evaluarea intreprinderilor (EI) si Evaluare
bunurilor mobiliare (EBM).

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, evaluatorul certificd urmatoarele:

- afirmatiile prezentate si sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte;

analizele, opiniile gi concluziile din prezentul raport sunt limitate numai de ipotezele considerate si condiiile limitative

specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile personale, fiind nepartinitoare din punct de vedere profesional;

- evaluatorul autorizat nu are nici un interes prezent sau de perspectiva in proprietatea imobiliara care face obiectul
prezentului raport de evaluare i nici un interes sau influenta legata de partile implicate;

- suma ce revine evaluatorului drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nici o legatura cu declararea in
raport a unei anumite valori (din evaluare) sau interval de valori care sa favorizeze clientul si nu este influentats de
aparitia unui eveniment ulterior;

- analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele, recomandarile
s metodologia de lucru recomandate de cétre ANEVAR (Asociatia Nationala a Evaluatorilor Autorizati din Romania)
raportate la legislatia in vigoare pentru aces tip de evaluari i anume Legea nr. 255/2010, cu modificirile si
completériile ulterioare, privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de
interes nafional, judetean, si local ( art.5 i art. 11 —alin. 7, 8 si 9), si Hotirdrea de Guvern nr.53/2011 pentru
aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate
publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local.

- Evaluatorul autorizat a respectat codul deontologic al ANEVAR;

- evaluatorul certifica faptul ca a efectuat personal inspectia proprietatii care face obiectul lucrarii;

- in elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta din partea nici unei alte persoane in afara evaluatorului care

semneaza mai jos.

Prezentul raport se supune nommelor ANEVAR si poate fi expertizat (la cerere, cu acordul scris §i prealabil al
evaluatorului) si verificat, in conformitate cu Standardele de Evaluare a Bunurilor ANEVAR- editia 2022- publicate de

ANEVAR cu respectarea art. 11 al Legii nr.255/2010 cu modificarile si completarile ulterioare.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a indeplinit cerintele

programului de pregatire profesionala continui al ANEVAR si are competenta necesara intocmirii acestui raport.

Raportul de evaluare a fost intocmit de catre ing. Adriana Rosu, Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM — Membru Titular
ANEVAR, legitimatia nr. 15784

ing. Adriana Rosu
Evaluator autorizat El, EPI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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3.TERMENII DE REFERINTA Al EVALUARII
3.1 Identificarea si competenta evaluatorului
SU ADRIANA EUSENTA - EVALUATOR, cu sediul in Alba lulia, str. George

Lucrarea este executata de citre PF RO

Cogbuc, Nr.34, Jud. Alba, prin evaluator ing. Adriana Eusenta ROSU, Membru titular ANEVAR avand legitimatia
Nr.15784, specializarile EPI, El, EBM.

Date de identificare:

Adresa: Alba lulia, str. George Cosbuc, Nr.34, Jud. Alba

Mobil: 07414900786, 0788600949 ; E-mail: adi_rosu2000@yahoo.com

Evaluatorul poate oferi o evaluare obiectiva $i impartiala. Evaluatorul detine cunostintele, aptitudinele si experienta
necesara realizarii, in mod competent, a prezentei lucrari de evaluare. Pe durata procesului de evaluare, evaluatorului nu
i-a fost oferita asistenta profesionala semnificativa.

Evaluatorul nu are nici un interes legat de propritatea imobiliara evaluata, de partile implicate in evaluare sau marimea

valorii estimate in prezentul raport.

3.2 ldentificarea clientului $i a oricdror alfi utilizatori desemnai

Client : MUNICIPIUL ALBA IULIA
Utilizator desemnat: MUNICIPIUL ALBA IULIA
Acest raport este confidential si poate fi utilizat numai prtru confirmarea clientului si a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu accepta nici o responsabilitate pentru nici o alta persoana, niciodat $i I nici o alta circumstanta in care
raportul de evaluare ar putea fi utilizat. Raportul nu este destinat nici unei alte terte persoane, iar evaluatorul nu Tsi
asuma raspunderea fata de terfe persoane ce ar putea intra in posesia acestui raport sau a unor pari din acesta.

3.3 Scopul evaluarii
Scopul lucrarii de evaluare este estimarea valorii de despagubire in vederea exproprierii pentru lucrarea de utilitate

publica ,[EXPROPRIERI PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA, - CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN
APORT VOLUNTAR", REALIZARE DRUM N ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBAIULIA INTRE STR.

EMIL RACOVITA S| STR. VICTOR BABES
Pentru orice alt scop decét cel declarat mai sus, proprietatea supusa evaludrii poate avea o valoare diferits de

cea evidentiata in prezentul raport.

3.4 Identificarea proprietdtii imobiliare subiect. Drepturile de proprietate evaluate

Obiectul prezentului raport de evaluare il reprezintd terenuri, impremuiri si anexe, situate in localitatea Alba lulia, jud
Alba. Proprietatile supuse procesului de evaluare sunt identificate conform planului de situatie si a tabelului centralizator
cuprinzand imobilele ce fac obiectul exproprierii, puse la dispozitie.

Imobilele nu pot fi confundate, acestea identificandu-se unic, prin nr. topografic si nr. de Carte Funciara unice, cat si prin
pozitionarea unica in Sistemul national de proiectie Stereografic 1970 conform bazei de date cadastrale a Agentiei
Nationale de Cadastru si Publicitate Imobiliare.

Dreptul evaluat este dreptul de proprietate. Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sau sa
stapaneasca bunul, s il foloseasca, s&-i culeaga foloasele materiale si sa dispuna de el in in mod exclusiv si perpetuu,
cu respectarea dispozitiilor legale.

Atributele dreptului de proprietate sunt: posesia - implica exercitarea de cétre titular a unei stapaniri efective a bunului din
punct de vedere material; folosinfa — reprezinta dreptul proprietarului de a-si pune bunul in valoare, obtinand astfel
foloase materiale; dispozitia - este prerogativa proprietarului de a hotéri cu privire la soarta bunului, atat din punct de

vedere juridic, cat si din punct de vedere material.
Dreptul de proprietate evaluat nu este afectat de limitari sau sarcini impuse de alte drepturi subordonate

dreptului de proprietate.

3.5 Tipul valorii

Pe baza intentiei de utilizare a lucrarii, precum si a solicitarii beneficiarului, tipul de valoare estimat in prezentul raport

reprezinta valoarea de despdgubire coform Legii 255/2010.
Pentru imprejmuire / constructii anexe, valoarea de despagubire a fost estimata prin abordarea prin cost respectand

Standardele de Evaluare a Bunurilor - ANEVAR .
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3.6 Data evaludrii
Data de referintd a evalurii este 06.09.2023.

3.7 Documentarea necesara pentru elaborarea evaludrii

Evaluatorul a identificat §i inspectat vizual imobilele supuse evalurii. Documentarea necesara pentru elaborarea
raportului de evaluare precum si studiul foto aferent au fost realizate la data inspectiei efectuate la fata locului. In vederea
atestarii dreptului de proprietate beneficiarul a pus la dispozitia evaluatorului extrase de carte funciara, documentatia
cadastrald i Anexa . Inspectia a fost vizuala si a cuprins imobilele subiect cat si vecinatatile. Suprafetele considerate in
raportul de evaluare au fost preluate din Anexa 1 - Lista cuprinzand imobilele proprietate privata care constituie
terenul pentru expropiere al lucrarilor de utilitate publica:

~EXPROPRIERI PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA - CENTRU DE COLECTARE DESEURI
PRIN APORT VOLUNTAR - REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBA IULIA INTRE

STR. EMIL RACOVITA Sl STR. VICTOR BABES"
proprietarii sau definatorii acestora precum i sumele individuale aferente despagubirilor.

La data inspectiei nu existau restrictji legale privind utilizarea propriettilor.

Evaluatorul nu are cunostint asupra starii ascunse sau invizibile a proprietatilor imobiliare sau asupra conditiilor adverse
de mediu, care pot majora sau micsora valoarea proprietatii. Se presupune ca nu exista astfel de conditii, daca acestea
nu au fost observate la data inspectiei sau nu au devenit vizibile in perioada efectusrii analizei obisnuite, necesare pentru
intocmirea raportului de evaluare. Evaluatorul nu ofers garantji explicite sau implicite in privinta starii in care se afl3
proprietatile evaluate si nu este responsabil pentru existenta unor astfel de situatii gi a eventualelor lor consecinte si nici
pentru eventualele procese tehnice de testare necesare descoperirii lor.

S-a efectuat o inspectie a starii de fapt a proprietétilor, aceste aspecte sunt prezentate in prezentul raport de evaluare.

3.8 Natura si sursa informatiilor pe care se va baza evaluarea
La intocmirea raportului de evaluare au fost utilizate urmatoarele surse de informare:
Reglementari si cadru legal:
= Legea nr.255/2010 cu madificarile si completarile ulterioare.
= Studiul de piaté pentru anul 2022 privind valorile minime imobiliare in Municipiul Alba lulia.

=  Standardele de Evaluare a Bunurilor - editia 2022.

3.9 Ipoteze si ipoteze speciale

Principalele ipoteze i limite de care s-a tinut seama in elaborarea prezentului raport de evaluare sunt urmatoarele :
Evalutorul a identificat proprietatea conform actelor puse la dispozitie de cétre beneficiar/client, locafia si limitele
proprietatilor indicate se considera a fi corecte.

Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a masura si garanta ca locatia i limitele proprietatii coresapund cu
documentele de proprietate. Acest raport are menirea de a estima valoarea justa a proprietatii in ipoteza in care aceasta
corespunde cu documentele puse la dispozitia evaluatorului de citre client. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificatd §i cea din ducumentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre valoarea estimata si proprietatea
atestatd de documentele de proprietate, dar pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificatd in

prezentul raport de evaluare.

IPOTEZE GENERALE
v Aspectele juridice (descrierile legale ale dreptului de proprietate) si cele legate de posibilitatea de utilizare in

continuare a proprietétii se bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele fumizate de cétre client:

v Dreptul de proprietete este considerat valabil §i transferabil. Evaluatorul nu este responsabil pentru problemele
de natura legald, care afecteaza fie proprietatea imobiliara evaluata, fie dreptul de proprietate asupra acesteia si care
nu sunt cunoscute de catre evaluator, in acest sens se precizeaza cé nu au fost facute cercetari specifice la arhive, iar
evaluatorul presupune cé actele de proprietate sunt valabile i se pot tranzactiona, ¢4 nu existd datorii care au
legéturd cu proprietatea evaluata si aceasta nu este ipotecata sau inchiriata. In cazul in care existd o asemenea
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situalie si este cunoscutd, aceasta este mentionata in raport. Proprietatea imobiliara se evalueazi pe baza premisei ci
aceasta se afla in posesie legala.
v Se presupune ca nu existd condiii ascunse sau neaparente ale solului care sd influenteze valoarea
proprietétii; evaluatorul nu Isi asuma nici o responsabilitate pentru asemenea conditii sau pentru efectuarea unor studii
necesare pentru a le descoperii;
v Situatia actuala a proprietatilor imobiliare propuse pentru expropriere in vederea realizarii unor lucrar de
utilitate publica ,Realizare drum in zona de dezvoltare a Municipiului Alba lulia intre str. Emil racovita si str. Victor
Babes" a stat la baza selectarii metodei de evaluare si a aplicarii acesteia in vederea estimarii celor mai probabile valori :
v Din informatiile detinute de citre evaluator, nu exista prezenta unor contamindri naturale sau chimice asupra
proprietali analizate sau a proprietitilor vecine care sa afecteze valoarea propriretétii care s& indice prezenta
contamindriilor cu substante / materiale periculoase. Valorile sunt exprimate In ipoteza ca nu existd asemenea
contamunari. In cazul in care se va stabili ulterior c& totusi exista asemenea contaminri pe proprietatea studiati sau
pe cele din vecinatatea acesteia, poate duce la diminuarea valorii raportate;
v Evaluatorul considera c& presupunerile efectuate la aplicarea metodei de evaluare au fost rezonabile avand In
vedere dispozitiile legale in vigoare;
v Evaluatorul obtine informatii , estimari si opinii necesare intocmirii raportului de evaluare, din surse pe care le
considerd a fi credibile si evaluatorul le considers c& acestea sunt adevérate $i corecte, Evaluatorul nu Igi asuma
responsabilitatea in privinta acuratetii informatiilor folosite de terte parfi. Informatiile fumizate de citre terfi sunt
considerate autentice dar nu se da nici o garantje asupra preciziei lor. Documentatiile tehnice se presupun a fi corecte:
v Se presupne ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor gi restrictiilor de zonare, urbanism, mediu
§i utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o ne-conformitate, descrisa si luatd in considerare in prezentul
raport;
v Evaluatorul nu a realizat o expertiza de detaliu asupra imobilelor, efectuand doar o inspectie vizuala;
v Evaluatorul a prezentat in raport elemente descriptive gi fotografii ale imobilelor, pentru a da o imagine cat mai
completa asupra dimensiunilor si a strii acestora i pentru a ajuta pe client in aprecierea corects calitativé :
v Continutul acestui raport de evaluare este confidential pentru client si destinatar si autorul nu il va dezvalui unei
terte persoane, cu exceptia situatiilor prevazute de Standardele Internationle de Evaluare si/sau atunci cand proprietatea
a intrat in atentia autoritatii judiciare;
v Potrivit scopului acestui raport, evaluatorul nu este solicitat s& acorde consultanta ulterioara sau s& depuna
marturie in instanta. Evaluatorul nu are nici un interes prezent sau de viitor asupra proprietitilor analizate;
v Evaluatorul isi asuma intreaga responsabilitate pentru opiniile exprimate in prezentul raport de evaluare.
Prezentul raport a fost realizat pe baza informatjilor furnizate de destinatar, precizia lor fiind responsabilitatea acestuia;
v In conformitate cu practicile din Roménia valoarile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentului
raport. Daca in viitor acestea se modifica semnificativ evaluatorul nu este responsabil decat in limita informatjilor valabile
si cunoscute de acesta la data evaluarii:
v Orice estimare a valorii confinute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impartire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare;
v" Imobilele au fost identificate conform datelor cadastrale si a actelor puse la dispozitie de catre client/utilizator
desemnat, precizia/autenticitatea lor fiind responsabilitatea acestuia.

IPOTEZE SPECIALE .
Stabilirea valorii pentru despagubire s-a facut tindnd cont de prevederile Legii nr. 255/2010, cu modificarile si

completariile ulterioare, privind expropierea pentru cauzi de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
naional, judetean, si local ( art.5 gi art. 11 -alin. 7, 8 i 9), si ale Hotarérii de Guvern nr.53/2011 pentru aprobarea
Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesar

realizérii unor obiective de interes national, judetean si local.
Conform prevederilor alin.(1), art.8 din HG nr. 53/2011 ,, Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietifilor

imobiliare, membru al Asociatiei Nafionale a Evaluatorilor din Romania - ANEVAR, care va intocmit raportul de
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evaluare prevazut la art. 11 alin. (7) din lege, este obligat sd se raporteze la expertizele intocmite §i actualizate de
camerele notarilor publici, privind art.77 *1 alin.(5 ) din Legea nr. 571/2003 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare. "

Deoarece Legea 571/2003 privind Codul Fiscal a fost abrogata, in vigoare fiind Legea 227/2015 privind Codul Fiscal,
raportul de evaluare se bazeaza pe expertizele intocmite si actualizate de camera notarilor publici conform art. 111, alin
(5) din Legea nr. 227/2015, continutul articolului fiind similar cu continutul art.77 *1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003

privind Codul Fiscal, respectiv.

» Camerele notarilor publici actualizeaza cel putin o data pe an studiile de piata care trebuie sa contina informatii privind
valorile minime consemnate pe piata imobiliara specificd in anul precedent gi le comunica directilor generale regionale

ale finantelor publice din cadrul ANAF.

Prezentul raport de evaluare este realizat pentru ipoteza in care suprafata imobilelor, zonarea fiscald a localitatii si
categoria lor de folosintd nu va suferi medificari pand la data efectivd a expropierii. Orice modificare ulterioara a
suprafetei, a zonarii fiscale a localitatji i a categoriei de folosinta poate genera modificari ale valorilor imobilelor.

3.10 Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare
Prezentul raport de evaluare este intocmit la cererea clientului i in scopul precizat. Nu este permisa folosirea raportului

de catre o tertd persoana fara obtinerea, in prealabil, a acordului scris al clientului, autorul evaluarii si evaluatorului
verificator,

Nu se asuma responsabilitatea fatd de nici o altd persoand, in afara clientului, destinatarul evaluarii si celor care au
obtinut acordul scris si nu se accepta responsabilitatea pentru nici un fel de pagube suferite de orice astfel de persoana,
pagube rezultate in urma deciziilor sau actjunilor intreprinse pe baza acestui raport.

Concluziile prezentate in acest raport pot fi valabile numai la data evaluarii si raportul de evaluare nu trebuie sa fie utilizat
partial. Orice estimare a valorii continute in studiu se aplica intregii proprietati si orice impdrtire sau divizare a totalului in
valori fractionate va invalida valoarea estimata daca acestea nu au fost stabilite in raportul de evaluare.

Posesia prezentului raport de evaluare sau a unei copii nu confera dreptul de publicare. Acest raport este confidentiaal si
poate fi utilizat numai pentru informarea clientului §i a utilizatorului desemnat.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru orice modificare neautorizatd adusa raportului. Pentru validitatea
raportului de evaluare este necesara semnétura originala.

Evaluatorul nu isi asuma responsabilitatea pentru efecte juridice.
Capitolele si partile studiului (in special concluziile refertoare la valori, identitatea evaluatorului ),nu vor fi difuzate public

prin reclama, relatii publice, stiri agentii de vanzare sau alte céi mediatice, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului.
Evaluatorul isi rezerva dreptuul de a include datele din prezentul raport de evaluare in baza proprie de date cu
respectarea dreptului de confidentjalitate prevazute in legislatia specifica.

3.11 Declaratia de conformitate
Prezenta lucrare a fost intocmitd de cafre ing. Rosu Adriana-Eusenta, Membru Titular ANEVAR-specializarea EPI -

Evaluarea Proprietatilior Imobiliare, El - Evaluarea Intreprindenilor si EBM - Evaluarea Bunurilor Mobiliare.

Ca evaluator declar c& am respectat cerintele etice si profesionale confinute in Codul de etica al profesiei, aferent
indepliniri misiunii. Evaluarea a fost realizata in concordantd cu Standardele de Evaluare a Bunurilor, editia 2022-
publicatd de ANEVAR, dar tinand cont de ipoteza speciala, respectiv respectarea Legii nr.255/2010, cu modificarile si
completarile ulterioare, privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica , necesara realizarii unor obiective de interes
national, judetean si local (art.5 si art.11-alin 7,8 si 9). De asemenea, raportul de evaluare a fost intocmit conform SEV
103 - Raportare, editia 2022, Prezentul raport se supune normelor in vigoare si poate fi expertizat (la cerere) de catre
unul din membrii autorizati special ( acreditati pentru proprietati imobiliare) in acest sens.

La data elaborérii acestui raport, evaluatorul a indeplinit cerintele programului de pregatire al ANEVAR.

Evaluatorul a incheiat o asigurare de raspundere profesionala pe anul 2023 la societatea de Asigurare — Reasigurare

ALLIANZ-TIRIAC.
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Prezentul raport de evaluare este un inscris, narativ-detaliat, intocmit in conformitate cu SEV 103 - Raportarea evaluarii gi
cuprinde descrierea tuturor datelor, faptelor, analizelor, calculelor i judectilor relevante pe care s-a bazat opinia privitoare

la indicatja valorii raportate.
4. PREZENTAREA DATELOR

4.1 Identificarea si descrirea juridica
Imobilele subiect sunt proprietatile imobiliare afectate de realizarea proiectului de utilitate publica ,.EXPROPRIERI

PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA - CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT VOLUNTAR -
REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBA IULIA INTRE STR. EMIL RACOVITA SI
STR. VICTOR BABES" proprietarii sau detintorii acestora precum $i sumele individuale aferente despagubirilor.

Suportul topografic a fost intocmit de catre topograf autorizat ing. Alexandru Nicola.
dentificarea imobilelor s-a facut conform planului topografic, documentatiei cadastrale si a extraselor de carte funciara.

La data evalurii, dreptul de proprietate evaluat este absolut (deplin) asa cum este definit in SEV 230 - " Drepturi
asupra proprietatii imobiliare ( p.C1, lit. a)
Proprietarii imobilelor subiect sunt prezentati in Anexa 1 - conform actelor puse la dispozitia evaluatorului. Situatia
juridica a fost pusa la dispozitia evaluatorului de catre client i este mentionat3 in tabelele anexa la raport.

4.2 Date despre zond, oras, vecinatati si amplasare

INCADRAREA IN ZONA
Imobilele supuse evaludrii se afla im zona str. Emil Racovita i str. Victor Babes din localitatea Alba lulia, Judetul Alba.
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Zona este rezidentiald /agricold si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati amplasamentul dispune
de energie electrica - conform datelor puse la dispozitie de catre client.
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Zona este rezidentiald /agricola si este considerata ca una de interes pentru populatie. Ca utilitati amplasamentul
dispune de energie electrica — conform datelor puse la dispozitie de catre client.

4.3 Descrierea proprietatilor

Proprietatile imobiliare ce compun amplasamentul pentru expropriere pentru lucrarea de utilitate publica
.EXPROPRIERI PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA - CENTRU DE COLECTARE DESEURI  PRIN APORT
VOLUNTAR - REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBA IULIA INTRE STR. EMIL RACOVITA SI
STR. VICTOR BABES", reprezinta parcele de teren analizate si descrise in cadrul raportului i mentionate in ANEXA 1,
situate in intravilanul localitatii Alba lulia - proprietari persoane fizice.
Scopul urmarit de beneficiarul final al raportului de evaluare, respectiv UAT Municipiul Alba lulia, il constituie stabilirea
despagubirii estimate pentru imobilele , teren intravilan " Raportul ar trebui sa constituie un document suport pentru autoritatea
publica in cadrul procedurii de expropiere, care sa i permita acesteia adoptarea de decizii privind angajarea si utilizarea
corecta si eficienta a fondurilor publice pentru realizarea unei lucrari de interes public local, ai caror beneficiari sunt si
persoanele afectate pentru expropriere,
Imobilele afectate pentru expropiere au ca destinatie “drum / cale de acces” si nu pot avea alta destinatie decat cea stabilita
prin documentatiile de urbanism legal aprobate prin:
-HCL 158/2014 - PLAN URBANISTIC GENERAL si AMENAJAREA TERITORIULUI ADMINISTRATIV AL MUNICIPIULUI
ALBA |ULIA - REACTUALIZARE

- HCL 341/ 2023 - Aprobarea Documentatiei de urbanism PUZ pentru ,INFIINTARE CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT

VOLUNTAR"
Planurile urbanistice zonale sunt instrumente de planificare urbanistica cu caracter de reglementare care, dupa aprobarea lor
conform legii, sunt obligatorii pentru toate persoanele fizice si juridice in baza art. 39 alin. 4 din Legea nr. 350/2001.

La estimarea despagubirilor nu pot fi avute in vedere, nici macar implicit, destinatii ale terenurilor care sunt interzise de
reglementarile aplicabile respectivelor terenuri. Potrivit art. 11 lit. h) din Regulamentul local privind aprobarea investiiilor private
si publice in domeniul urbanismului si constructiilor in municipiul Alba lulia aprobat prin HCL Alba lulia nr. 451/2021, “pe
terenurile rezervate prin documentatiile de urbanism pentru realizarea cailor de circulatie, utilitatilor de interes public, parcajelor
si spatillor verzi se instituie servitutea urbanistica non aedificandi - interzicerea emiterii de autorizatii pentru constructii
definitive sau provizorii indiferent de regimul de proprietate sau de functiunea propusa’. Din ansamblul dispozitiilor Legii nr.
350/2001 rezulta ca aceasta servitute administrativa se instituie si functioneaza ca urmare a aprobarii documentatiilor de
urbanism, fara a fi necesara inscrierea in cartea funciara a imobilului. Ca urmare destinatia/functiunea terenurilor, stabilita prin
reglementari locale necontestate si in vigoare, este un element esential care trebuie avut in vedere cu ocazia determinarii

despagubirilor ce se vor acorda in cazul expropierii.

In ceea ce priveste raportarea la Studiile de piata privind valorile minime consemnate pe piata imobiliara, utilizate de Uniunea
Notarilor Publici din Romania, subliniem ca Studiul aferent judetului Alba pentru anul 2022 prevede: “Terenurile intravilane si
extravilane cu destinatie drum de acces sau afectate de retele de transport prin cablu sau conducte vor avea valoarea
redusa cu 60% din valoarea terenurilor’ (p.30). Suprafatele pentru care se aplica reducerea rezulta din actele
administrative evocate, intrucat au fost stabilite cu precizie atat in reglementarile locale de urbanism cat si prin actele si

operatinile realizate in cadrul procedurii de expropiere.

Identificarea si inspectia proprietatilor imobiliare a fost realizata in prezenta reprezentantului Municipiului Alba lulia, pe
baza extraselor de carte funciara.
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5.ANALIZA PIETEI IMOBILIARE

Participantji la aceasta piata schimba drepturi de proprietate contra unor sume de bani. O serie de caracteristici speciale
deosebesc pietele imobiliare de pietile bunurilor sau serviciilor.

Pietele imobiliare nu sunt piete eficiente: numarul de vanzatori $i cumpdratori este relativ mic, proprietatile imobiliare au
valori ridicate care necesitd o putere mare de cumpdrare, ceea ce face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea nivelurilor salariilor, numarul de locuri de munca precum si sa fie influentate de tipul de finantare
oferit, volumul creditului care poate fi dobandit, marimea avansului de plata, dobanzile etc. in general, proprietétile
imobiliare nu se cumpéra cu bani cach iar daca nu exists condiii favorabile de finaniare tranzactia este periclitata.

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleaza, ci este deseori influentatd de reglementrile
guvemamentale si locale. Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct
este teoretic si rareori atins, existand intodeauna un decalaj intre cerere si oferta.

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar cererea poate s& se modifice brusc, fiind posibil ca de multe ori
sa existe supraofertd sau exces de cerere si nu echilibru. Cumparatorii si vanzatorii nu sunt intodeauna suficient
informat. De multe ori, informatiile despre preturile de tranzactionare sau nivelul ofertei nu sunt imediat disponibile.

Proprietatile imobiliare sunt dublate si pot fi privite ca investitii. Sunt pufin lichide si de obicei procesul de vanzare este
lung.

Datorita acestor factori comportamentul pietelor imobiliare este dificil de previzionat, in functie de nevoile, dorintele,
localizarea, privind proprietétile, s-au creat tipuri diiferite de pieteimobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale) . Acestea, la randul lor, pot fi impariite in piete mai mici, specializate, numite subpietie, acesta fiind un proces
de segmentatre a piefei si dezagregare a proprietatji.

in cazul de fat3, tinand cont de tipul de valoare solicitat, respectiv valoarea in vederea exproprierii in temeiul
Legii 255/2010, analiza pietji imobiliare specifice nu mai necesiti justificare. In aceeasi situatie ne regésim si cu
analiza celei mai bune utilizari care conduce la selectarea metodei de evaluare.

6. EVALUAREA PROPRIETATILOR

In cazul de fati - evaluarea in vederea determinirii valorii de despdgubire in caz de expropriere * se aplica
prevederile Legii nr.255/2010 art. 11, alin 7, 8 5i 9.

“(7) Inainte de data inceperii activitafii comisiei prevazute la art. 18, un expert evaluator specializat in evaluarea
proprietatilor imobiliare , membru al Asociatiei Nationale a Evaluatorilor din Romania ANEVA R, va intocmi un raport de
evaluare a imobilelor expropriate pentru fiecare unitate administrative-teritoriald, pe fiacare categorie de folosin{a.”
“(8) Raportul de evaluare se intocmegte avandu-se in vedere expertizele intocmite gi actualizate de camerele notarilor
publici, potrivit art. 77* alin.5 din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal , cu modificarile §i complertanle ulterioare.
“(9) Raportul de evaluare se intocmegte sub coordonarea Uniunea Nationale a Notarilor Publici din Romania, ™
Normele metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind expropierea pentru cauza de utilitate publica, necesara
realizarii unor obiective de interes natjonal, judetean si local prevad urmatoarele -

“Art. 8
(1) Expertul evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare, membru al Asociatiei Nationale a
Evaluatorilor din Romania - ANEVAR , care va intocmi raportul de evaluare prevézut la art.11 alin (7) din
lege, este obligat si se raporteze la expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici,
potrivit art.77%1 alin.(5) din Legea nr. 571/2003 privind Codul fiscal, cu modificérile §i completarile
ulterioare.

(2) Camerele notarilor publici vor pune la dispozitia expropriatorului expertizele prevazute la alin (1).

(3) in aplicarea dispozitiilor art. 11 alin (9) din lege, Uniunea National4 a Notarilor Publici din Romania va
pune la dispozitia evaluatorului, la cerere, expertizele intocmite de camerele notarilor publici. ”

Pagina 14



Raport de evaluare — [EXPROPRIERI PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA - CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT

VOLUNTAR® - REALIZARE DRUM N ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBAIULIA INTRE STR. EMIL RACOVITA SI STR. VICTOR
BABES’

Studiu foto

ect teren (1

Aspect teren (3) Aspect teren (4)

Pagina 13




Raport de evaluare -, EXPROPRIER| PENTRU LUCRAREA DE UTILITATE PUBLICA ~ CENTRU DE COLECTARE DESEURI PRIN APORT
VOLUNTAR® - REALIZARE DRUM IN ZONA DE DEZVOLTARE A MUNICIPIULUI ALBA IULIA INTRE STR. EMIL RACOVITA SI STR. VICTOR
BABES’

Evaluarea terenurilor:
Avand in vedere legislatia in vigoare evaluatorul se raporteazé la "Studiul de piata pentru anul 2023 privind
valorile minimale imobiliare in Judetul Alba" inregistrat la Camera Notarilor Publici Alba lulia.

B TERENURI INTRAVILANE " l
ZONA A B c D
LEVmp 440 325 240 150

Terenurile intravilane si extraviane cu destinatie drum de acces sau afectate de retele de
transport prin cablu sau conducte vor avea valoarea redusa cu 60% din valoarea
terenurilor. Suprafata pentru care se aoplica reducerea trebuie sa rezulte din acte
administrative sau din acte de la detinatorii de retele.

Amplasarea terenurilor

In cazul de fata, terenurile supuse evaluarii, conform studiului de piata pentru anul 2023 privind valorile minime
imobiliare in judetul Alba se incadreaza in categoria terenurilor situate in intravilanul municipiului Alba lulia.
Amplasarea terenurilor a fost clasificata prin HCL privind zonarea fiscala, astfel amplasamentul studiat a fost clasificat
astfel:

Strada Conform Hotararii HCL
Str. Emil Racoviti D |

Astfel, pentru parcelele cu categoria de folosinta ,DRUM" conform PUZ  aprobat, situate in zona ,D" valoarea de
despagubire rézultata este :

60 lei/fmp
in ANEXA 1 Ia prezentul raport de evaluare se regasesc valorile de despagubire pentru fiecare proprietate .

Valoarea totala de despagubire teren = 249.840 LEI
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7. Analiza rezultatelor si concluzia asupra valorii

Stabilirea valorii de despagubire in cazul terenurilor propuse pentru expropriere s-a realizat prin raportare la
Studiu de piata pentru anul 2023 privind valorile minime imobiliare in ~Municipiul Alba lulia, judetul Alba" inregistrat la
Camera Notarilor Publici Alba , valorile individuale pentru fiecare imobil fiind cuprinse in ANEXA 1,
Stabilirea valorii de despagubire in cazul constructiilor speciale ( imprejmuiri) s-a realizat prin abordarea prin cost
conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor Editia 2022 , in vigoare.
Valorile individuale pentru fiecare imobil fiind cuprinse in ANEXA 1,

Valoarea totala de despdgubire stabilita pentru imobilele propuse pentru expropriere este:

y Suprafata totald Valoare totald de despiagubire
Denumire
{ mp) {LEI)
Teren propus pentru expropriere 4164 249.840

Valorile individuale pentru fiecare imobil fiind cuprinse in ANEXA 1 .

Referitor la aceste valori pot fi precizate urmatoarele:
= Valorile nu contin TVA;
®  Valorile au fost exprimate si sunt valabile in conditiile si prevederile prezentului raport;
®  Valorile nu tin seama de responsabilitatile de mediu si de costurile implicate de conformarea Ia cerintele

legale.

Ing. Adriana Eusenta Rosu
Evaluator Autorizat EPI, EI, EBM
Membru Titular ANEVAR
Legitimatia 15784
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8. ANEXE

® Anexa 1 - Lista cuprinzand imobilele proprietate privata Supuse exproprierii - pentru lucrari de utilitate publica
.Realizare drum situat infre str, Emil Racovité si str. Victor Babes", proprietarii sau detinatorii acestora.

s Extrase de carte funciara

= Alte acte
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'f_ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imaobiliara ALBA
- 7 4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Alba lulia
74

“ANCPL CARTE FUNCIARA NR. 93285
;hl::ll NATHONALA COPIE

¥ SALT AL p
FURLRCARATE BMOSIE AR

Carte Funciara Nr. 93285 Alba iulia

A. Partea |. Descrierea im

NG

&

&y

Nr. CF vechi:139N/Alba lulia

TEREN
Adresa: Loc. Alba lulia, Jud. Alba 7@@

Nr. INr. cadastral Nr,
crt| topografic Suprafata* (mp) ). rvatil / Referinte
AL CAD: 4244 5.800
B. Partea Il. Prop i si acte
Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate s}@pmﬂ reale Referinte
12317/ 15/08/2005 Qn Y
Contract De Vanzare-Cumparare nr. aut nr 902/2(82;émis de NP Teodorescu Elena;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETA titlul 3de drept arare, Al/B2,B3
dobandit prin Conventie, cota ta_4/8, cota initiali
1) STEF LIDIA %
OBSERVATII: (provenita din conwi F‘;EQN/AIba lulia) YV
o AN
38937 / 24/09/2018 Sy Q7
Act Notarial nr. 140, din 20/09/20 e Dotiu Dan Adrfan~y
B2 Intabulare, drept de PRO i ¥mostenire, Al
dobandit prin Succesiun tas/actuala 1/8, cota. initiala 1/8
1) STEF LIDIA 7 o g
B3 Intabulare, drept q? PRO ATEcu titlu de drept mostenire, Al
dobandit prin Succ n ta actuala 3/8, cota initiala 3/8

1) STEF DAVIDAALE) RU

Act Normativ nr, 56

15187 / 13/03&02%@%’

n.,}agxizfzozz emis de Consiliul Locala Alba lulia; Act Administrativ_nr. 19056, din

In baza HCL 4/2022 emisa de Consilul Lo

lintine

ind inventarul bunurilor care apartin domeniului

lulia, anexei

public al jului Alba lulia, nsusit prin HCL nr. 267 /1999

modificat L nr.165/2001, a documentatiei cadastrale si a
B4 referatuluy statare emis de OCPI Alba- Serviciul Cadastru, se

noteazy rgpunerea partiala a imobilului de sub Al cu coridorul de

expropfiere fdin CFE 119457 Alba lulia, aferent obiectivului de

investiti odernizare strazi zone de dezvoltare Municipiul Alba lulia

Lot _3.==~Emil Racovita, Grigore Antipa, Petre Ispirescu, Dimitrie
i u, Simion Mandrescu, Alexandru Odobescu, Ariesului”

20/01/2023 emis d imacig”Alba lulia; Act Normativ_nr. 974, din 25/09/2002 emis de Guvernul Romaniei;
cal al Municipiului Alba Al
I

C. Partea lll. SARCIN] .

de garantie sl sarcini

Inscrierl privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare an-line la adresa epay.ancpi.ro

Farmular versiyunea 1.1




Carte Funciard Nr. 93285 Comuna/Orag/Municipiu: Alba lulia

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ .

CAD: 4244 5.800
¥ Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |inwra | Suprafata
Crt | folosinta |vilan (mp)

Tarla Parcela Nr. tog{': Observatii / Referinte
1| arabil | - | 5.800 . 1043/18 g )

S

4
%’
A
S &
&
&
Q)

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pantru infarmare on-line la adresa epay.ancpl.ro Forrnular versiunea 1.1



-,f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
7

AR COPIE
Carte Funciara Nr. 100449 Alba lulia

0”%;
A. Partea |. Descrierea imobi

TEREN Nr. CF vechi:2743/Barabant

- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia N
f
m CARTE FUNCIARA NR. 100449 @’

Adresa; Loc. Barabant, Jud. Alba

r. [Nr. : ]
grt - f:;:;g;'c NI Suprafata* (mp) 3, S\DObsgrvatii / Referinte
Al TDp: 1695[1; 11.372
1701/14, " tfa
1701/15/1 k3

B. Partea Il. Prqprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprleiﬂ:e @pturi reale Referinte

9116/ 19/12/2002 J\:‘\!
Certificat De Mostenitor nr. 41/2003 em}_}i‘%:armmmca;
thy
a

B1 Intabulare, drept de PROPRIET, i Emostenire, doba

Al
Succesiune, cota actuala 1/1, {Qot:

nitfala 171 .,

1) BICU ANA, nascuta Chirila
OBSERVATII (provenita din convegsia
a1

43/Barabant) b4
A

Referinte

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din2

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciara Nr. 100449 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe N _
Top: 1698/1, 11.372

1701/14, v
1701/15/1
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. "y
@

DETALII LINIARE IMOBIL _%

Date referitoare la teren

nr | Categorie {intra | Suprafata & \J" B .

ot | folosints |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. Observatii / Referinte
1 arabil - 194 - - 1698/1
2| arabil [ - | 5755 - - Agold

3| arabil | - | 5.423 ; - o@ﬁu

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrage pentry Informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



'f
4

AGENTIA NATIONALA
» ama

ERABAKT AU B
FURERTITATE IMOBLLIARA

TEREN

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara ALBA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia

CARTE FUNCIARA NR. 93958 N
COPIE
Carte Funciara Nr. 33958 Alba lulia
A. Partea |. Descrierea img@'f
Nr. CF vechi:31293/Alba lulia

Adresa: Loc. Alba lulia, Jud. Alba

O

&

Nr. |Nr. cadastral Nr.
Crt ' f:p:gsraﬂc | suprafata* (mp) 0 P rvatll / Referinte
AL |Top: 2379/2/3/1 428 ‘\,

B. Partea Il. Propri i i acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate sl

pturi reale Referinte

9116 /19/12/2002

G
Certificat De Mostenitor nr. 41/2002 emis de N v

Bl

Intabulare, drept de PROPRIETAT titlu masten
Succesiune, cota actuala 1/1, cota™initigla 1/1

ire, dmrin Al

1) BICU ANA, nasc. Chirild [®)

O

%

OBSERVATII: (provenita din convers

‘A ba ulia
—

ea IIl. SARCI

Inscrieri privind dezmembramintele dre reale Referinte
de garantie sI's? o
NU SUNT f‘l ™ y
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 2

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro

Formular versitinga 1.1




Carte Funciard Nr. 93958 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Refer&

Top: 2379/2/3/1 428 4
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL :
R
Date referitoare la teren &

nr | Categorie |intra | Suprafata & i ;
crt | folosinga |vilan (mp) Tarla Parceld Nr. tok ? Observatii / Referinte
1| arabil | - 428 - - 237924313

o

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 2

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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.'f Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard ALBA
/4 Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Alba lulia %

rZ2d
_ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 75950
AT COPIE
Carte Funciara Nr. 75950 Alba lulia
N

A. Partea |. Descrierea im

TEREN Extravilan Nr. CF vechi:36872

Adresa: jud. Alba /)
Nr. |Nr. cadastral Nr. :
crt E tC:p:graia’Ic " Suprafata* (mp) ), {\Dbsgrvatil / Referinte
Al | CAD:8514/2 5.699 .«
B. Partea Il. Propﬁfg si acte
Tnscrieri privitoare la dreptul de proprietate si Wptuﬁ reale Referinte
25154 / 23/08/2007 O
Certificat Mostenitor nr. 2/1999 emis de NP HorfiosEeagl Milaciu I.F.;
B1 Intabulare, drept de PROPRIETATEttlu mosfenire, dowj‘t\prin Al
Succesiune, cota actuala 1/2, E&‘ﬂn itiala 1/2
1) HARMANAS ELENA MARIANA, .n. Rosiil Una N
OBSERVATII: (provenita din conversig._ 4
82 Intabulare, drept de PRO it” prin Al
Succesiune, cota actuala
AN
CF 36872) 'v
12364 / 28/04/2010 @f
Act Normativ nr. H.G. 407/2007 04/05/2007 emis de Guvérnul Romanlei (act normativ nr. 13.23-01-2007

qry’3.31-07-2007 emis de MINISTERUL ECONOMIE! SI FINANTELOR;
05-2010 emis de ANCPI; act administrativ nr.

EPL);

i radastrale avizatd de OCPI Alba , HGR nr Al

FINANTELOR; act admipistra
act administrativ nr. 3. 2
317705.09-03-2009 emis
In baza documentati
407/2007 HG@{
B3 |1705/2006, 0
parceleaza | (

noi dupa cu ‘w;zé:

nr cad no%bﬂ ~in suprafata de 19 m.p.- arabil- teren aferent stilp Al

nr 3
B4 |LEA 22 Iba lulia -Galceag ce se transcrie in ¢.f E nr 80492 in

favpar: tatul

R - niul public

nr_cad: 8514/2-arabil in suprafata de 5699 m.p. ce ramine inscris Al
g5 dH.preze

mari . Magirescu Adriana .
15187 /13/03/2023
Act Normativ nr. 564, din 19/12/2022 emis de Consiliul Locala Alba lulia; Act Administrativ nr. 19056, din
20/01/2023 emis de Primaria Alba lulia; Act Normativ_nr. 974, din 25/09/2002 emis de Guvernul Romaniei;
In baza HCL nr. 564/2022 emisa de Consilul Local al Municipiului Alba Al
lulia, anexei nr.2 privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al Municipiului Alba lulia, fnsusit prin HCL nr. 267 /1999
modificatd prin HCL nr.165/2001, a documentatiei cadastrale si a
B6 referatului de constatare emis de OCPI Alba- Serviciul Cadastru, se
noteaza suprapunerea partiala a imobilului de sub Al cu coridorul de
expropriere din CFE 119457 Alba lulia, aferent obiectivului de
investitii ,Modernizare strazi zone de dezvoltare Municipiul Alba lulia
Lot 3 - Emil Racovita, Grigore Antipa, Petre Ispirescu, Dimitrie
Bolintineanu, Simion MAandrescu, Alexandru Odobescu, Ariesului”

Cocument care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

c: %b Al in favoarea proprietarilor de pina acum- Harmanas Elena

Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare cn-line la adresa epay.ancpl.ro Fotmular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 75950 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia

Inscrierl privitoare la dreptul de proprietate s alte drepturi reale Referinte
C. Partea Ill. SARCINI . AN
Inscrieri privind dezmembramintele dreptulul de proprietate, drepturl reale ferl
de garantle sl sarcinl eferinte
NU SUNT I~

S
S
S
&

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancph.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciara Nr. 75950 Comuna/Oras/Municipiu: Alba lulia
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren A
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referfnfa ™ _

CAD: 8514/2 5.699 V
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
R

Date referitoare la teren %

nr | Categorie (intra | Suprafata x " ;
o folognt;é ian Fm p)t Tarla Parceld Nr. to &? Observatii / Referinte
1| arabil |[NU| 5.699 - 1043/16/1 P

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3

Extrase pentru mforimare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1
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ROMANIA

JUDETUL ALBA
MUNICIPIUL ALBA IULIA
CONSILIUL LOCAL

HOTARAREA NR. 341
privind aprobarea documentatiei de urbanism:
P.U.Z. pentru ,,INFIINTARE CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT
VOLUNTAR”
Municipiul Alba lulia, Strada Gheorghe Sincai, F.N., judetul Alba

Consiliul local al Municipiului Alba [ulia intrunit in sedin{d ordinard publica la
data de 30 august 2023;

Luind in dezbatere proiectul de hotdrare privind aprobarea documentatiei de
urbanism: P.U.Z. pentru ,INFIINTARE CENTRU DE COLECTARE PRIN APORT
VOLUNTAR” Municipiul Alba lulia, Strada Gheorghe Sincai, F.N., judeful Alba inifiat
de primarul municipiului Alba lulia si inregistrat cu numarul 357/20.08.2023;

Avind in vedere referatul de aprobare nr. 91638/08.08.2023 al Primarului
Municipiului Alba Iulia, raportul de specialitate nr. 96429/23.08.2023 al Serviciului
urbanism din cadrul Directici de urbanism $i amenajarea teritoriului din aparatul de
specialitate al Primarului municipiului Alba Iulia si avizul favorabil al Comisiei
Consiliului local de organizare si dezvoltare urbanistica, realizarea lucririlor publice,
ecologice, protectia mediului inconjuritor, conservarea monumentelor istorice si de
arhitecturi;

Vazand prevederile art.2 (2) si art. 8 (2) din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea
executdrii lucrdrilor de constructii, republicatd, cu modificarile i completdrile ulterioare,
ale art.25 (1), art.26, art.47(1), (2), (3), (5), ale art. 57 - 61 din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului, cu modificérile si completdrile ulterioare gi ale art. 10, art. 11, ale
sectiunii a 3-a din capitolul III si ale anexei | din Metodologia de informare si consultare
a publicului cu privire la claborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si
de urbanism, aprobate prin Ordinul nr. 2701/2010 a MDRT, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Aviand in vedere prevederile Legii nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in
administratia publica, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

Avand in vedere Minuta privind procedura de transparenfd decizionald nr.
98094/2023;

Vizand prevederile Planului Urbanistic General al Municipiul Alba Iulia aprobat
prin Hotérérea nr. 158/2014 a Consiliului Local al Municipiului Alba Iulia;

in temeiul prevederilor art. 129(2) lit. “c” coroborat cu art. 129(6) lit. “¢”, ale art.
139(3) lit. “e” si ale art. 196(1) lit. “a” din QUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ,
cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1: Se insugeste raportul privind informarea $i consultarea publicului nr.
91015/07,08.2023, conform anexei 1.

Art.2: Aproba Planul Urbanistic Zonal pentru ,iNFIINT ARE CENTRU DE
COLECTARE PRIN APORT VOLUNTAR” Municipiul Alba lulia, Strada Gheorghe
Sincai, FN., Jud. Alba, C.F. nr. 101079 Alba lulia. elaborat la initiativa Primaria




municipiului Alba Iulia prin Primar Plesa Gabriel Codru, cu propunerile de organizare
urbanistica a amplasamentului studiat si reglementarile specifice, conform documentatici
de urbanism prezentate in anexa 2.

Art.3: Planul Urbanistic Zonal are perioada de valabilitate pana la aprobarea unei
noi documentatii de urbanism.

Art.4: Sarcinile din prezenta hotirire vor fi duse la indeplinire de Directia
urbanism si amenajarea teritoriului din aparatul de specialitate al Primarului Municipiului
Alba lulia.

Art.5: Anexele numarul 1 si 2 fac parte integrata din prezenta hotirare. e

Art.6: Prezenta hotirare poate fi contestata in condifiile Legii nr. 554/2004 a
contenciosului administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.7: Hotdrdrea se comunica citre:

-Primarul Municipiului Alba Tulia

-Institugia Prefectului — Judetul Alba

-Directia urbanism §i amenajarea teritoriului

-Serviciul public comunitar pentru cadastru si agricultura

-Direcfia tehnici, dezvoltare

-Directia venituri

-Birou evidenta patrimoniu si sistem informatic geografic

Alba lulia, 30 august 2023

Presedintele sedintei, JP— Contrasemneaza,
Consilier //"' /";;.'\'3 AR, Secretar general /
T . . " “ Vg
Filimon Manu/i - / % £\ Jeler Marceli.{. S
‘ ;‘ 2 ke { -\ H £ /
| N { » : J it } . . /17
.,' /fzr' E 2 = | "-_\‘- !!f’ l"(/ 1'/’/
1 <1 \ > ke T ) A A
L AT R /N /)
I \ 7 ' . ‘ /J !
e Y -

Prezenta a fost adoptata cu numar de 19 voturi favorabile valabil exprimate, care reprezintd 90,47 % din numdrul
consilierilor prezenti.
PM.3ex
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JUDETUL ALBA @ ANEXA 1 LA HCL NR.
MUNICIPIUL ALBA IULIA S, 341/2023

CONSILIUL LOCAL

R L R S AR i b s el Tt
NR. 91014/07.08.2023

P p———

S-a respectat Calendarul IDA
/informirii §i consultirii cu

gpublicul?

!Datele $i locurile tuturor '+ Nu este cazul
\Intdlnirilor la care cetifenii au fost'

invitafi sa dezbati propunerea

planulul de urbanism

‘Continutul, datele de transmitere Sunt anexate la raport:
prin pogti §i numirul trimiterilor + copii dupi toate notificarile de intentie §i consultare gi numarul
postale, inclusiv scrisori, invitafii ~ Pogtal al acestora ) o
la intalniri, buletine informative * Print-screen-uri dupd e-mail-urile de intentie si consultare trimise in
si/sau alte publicafii care si sc vadil confinutul §i adresele destinatarilor
+ print-screen-uri cu dati calendaristici dupa panourile de intentie i
‘ consultare afigate pe site-ul primiiriei
+ poze (de aproape §i de departe) cu panourile de intentie i consultare
la avizierul primAriei
+ poze (de aproape gi de departe) cu panourile de intentie 5i consuitare
pe teren
+ Copii dupa invitatiile pogtale la dezbaterea publica i numarul pogtal
al acestora
+ Print-screen-uri dupa invitafiile prin e-mail la dezbaterea publica in
care s se vadi continutul §i adresele destinatarilor

‘Localizarea rezidentilor, s  ALBU Viorel
proprietarilor si partilor interesate ® BICU Ana
.icare au primit notificari, buletine ° BIRAUT Aurel Cornel

o  CIUGUDEAN Comel
o DRASQVEAN George Alexandru
o HARMANAS Elena Mariana
s«  POPESCU Mircea Adrian
e RUSCIOR Elena
L]

9

‘informative sau alte materiale
lscrise

STEF Lidia




S

.2

. sy

MUNICIPIUL ﬂ ALBA IULIA

e - N

NR. 91014/07.08.2023

- Ruscior Elena, conform invitatiei nr. 77341 / 29.06.2023 la care s-a
anexat notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire la’
documentatia propusa, precum si plansa de reglementari urbanistice;

- Stef Lidia, conform invitatiei nr. 77347/ 29.06.2023 la care s-a anexat:
notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire la
documentatia propusa, precum si plansa de reglementari urbanistice;

Harmanas Elena Mariana, Popescu Mircea Adrian si Stef Lidia nu si-au
exprimat acordul/dezacordul cu privire la documentatia propusa.

Si-an exprimat dezacordul cu privire la documentatia propusa Albu Viorel,
Bicu Ana, Ciugudean Cornel, Drasovean George Alexandru si Ruscior Elena,
conform declaratiilor inregistrate la Primaria Alba [ulia sub numerele;
81807/11.07.2023, 79087/04.07.2023, 79563/05.07.2023, 86013/24.07.2023
si 82135/12.07.2023.

In urma invitatiei transmise in numele Biraut Aurel Comel, de la aceeasi
adresa, a fost exprimat acordul cu privire la documentatia propusa, dar pe:
numele Anca loan conform declaratiei inregistrata cu nr. 80695/07.07.2023.

Concomitent cu dezacordul tui Ciugudean Cornel si Drasovean George
Alexandru, acestia si-au exprimat -conform acelorasi declaratii-
disponibilitatea de a vinde terenurile posibil afectate catre Primaria Alba lulia.

"ARHITECT SEF
NDRU DAMIAN

CONSILIER SERVICIUL URBANISM
SIMION TOCDOSIU G

i 4
fff
/ AL

Tt

]

[§ wiln o
PRESEDINTELE SEDINTEI, ! Bl CONTRASEMNEAZA,
CONSILIER i \ 2 5 , SECRETAR GENERAL
VARIUS FILIMON ALBA IULIA 30.08.2023 | MARCEL JELER 7
: . ‘.“ r g ——- 7 -

T T




S S = e
¥373r 13OUYW | £202°90°08 VI NI VEiRy, | “1 Nownid mﬂ%&i
WHIANIO YYLFHOIS ml DL o 8 ] wEnisNod
'VZV3INWISYHLNOD L omed TR RN "4 131NI3S 3TIINICISTNA
g i 4..3.,.,\ " II.J ?..*rf“ v =
v LRy cawmewy  BOAg
..m..n .....u - . : i

=

g

e M |

¥ i
.:ﬂw_l.:.ﬂ&?u.u,—zi{‘c . .w g P _ .., 1 .«.ﬁd “l!-wu.“-iﬂ .... :
,— v e

e 0

i

et

£ _ L L R e P ; VNI VETY INIdIDINNAIN
"N TOH V12 YX3NY P ?Lﬁi _.;.r._“.._._,_ gt il By Sy valv InL3anre
g | ] T et P M A = i ) ¥E T




s s in B,

NR. 91014/07.08.2023

Modul in care inifiatorul
[Impreund cu proiectantul a
irezolvat intentioneaza si rezolve
sau se va ocupa de problemele,
lobserva{ul: §i rezervele exprimate
de public

Probleme, observatii §i rezerve pc
care initiatorul planului de
urbanism sau amenajare a
teritoriului nu poate sau nu e
dispus si le rezolve, impreund cu
motivatia acestui lucru

Orice alte informatii considerate
sare pentru a susfine
luarea sau nepreluarea
‘propunerilor.

i
MUNICIPIUL w ALBA IULIA

Nu sunt obiectiuni pe : care administratia pubh(':a‘lc pbale rezolva.

In aceasta faza administratia publica locala nu-si poate asuma
achizitionarea terenurilor cetatenilor care si-au exprimat intentia
de vanzare. Zonele afectate de circulatiile rutiere vor fi
expropriate conform legii.

A fost afisat 10 zile, respectiv in perioada 12.04.2023 - 21.04.10.2023 pe
site — ul primariei si la avizierul acesteia Panoul de intentie de elaborare PUZ.,
A fost afisat 25 zile, respectiv in perioada 24.04.2023 - 18.05.2023 pe sitel

=ul primariei 5 laavizierul acesteia Panoul de consultare asupra propunesilo:.

preliminare PUZ. Panourile au fost de asemenea afisate la limitele zonei
studiate.

A fost afisat 25 zile, respectiv in perioada 29.06.2023-24.07.2023 pe site —
ul primariei si la avizierul acesteia Panoul de consultare asupra propunerilor

‘preliminare PUZ. Panourile au fost de asemenes afisate la limitele zonei
studiate.

Vecinii directi an fost notificali prin posta pentru a fi informati cu prmrul
la documentatia urbanistica ce urmeaza a fi dezvoliata in imediata vecmatnte'
si pentru a fi invitati la sediul primariei in scopul completarii declaratiei de
‘acord, dupa cum urmeaza:

- Albu Viorel, conform invitatiei nr. 77246 / 29.06.2023 la care s-a
anexat potificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire la
documentatia propusa, precum si plansa de reglementari urbanistice;

- Bieu Ana, conform invitatiei nr. 77267 / 29.06.2023 la care s-a anexat
notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire la
documentatia propusa, precum si plansa de reglementari urbanistice; -

- Biraut Aurel Comel, conform invitatiei nr. 77300/ 29.06.2023 la care

s-a anexat notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire
la documentalia propusa, precum si plansa de reglmentan

urbanistice;
- Ciugudean Cornel, conform invitatiei nr. 77309 / 29.06.2023 la care

s-a anexat notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu privire
la documentatia propusa, precum si plansa de reglememan
urbanistice;

- Drasovean George Alexandru, conform invitatiei nr. 77317 /
29.06.2023 la care s-a anexat notificarea si declaratia de exprimam a
acordului cu privire la documentatia propusa, precum si plansa de
reglementari urbanistice;

- Harmanas Elena Mariana, conform invitatiei nr. 77322 / 29. 062023
la care s-a anexat notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu’
privire la documentatia propusa, precum si plansa de reglementari
urbanistice, ’

- Popescu Mircea Adrian, conform invitatiei ar. 77334 / 29.06.2023 Ia
care s-a anexat notificarea si declaratia de exprimare a acordului cu
privire la documentatia propusa, precum si plansa de reglementari:
urbanistice;










