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Nr. 765 din 02.02.2024

REFERAT DE APROBARE
Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denumit
‘PARC TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE ”

Avand in vedere:
- Cererea cu nr. 587 din 26.01.2024 inaintata de catre Rodica Gina Popa pentru SC RIGS AND TRICKS
SRL cu domiciliul in mun. Bucuresti, sector 1, str. Stanislav Cihoschi , nr. 13, et.1, ap.8 , prin care solicita
spre aprobare in sedinta Consiliului Local a documentatiei de urbanism PUZ.
- Certificatul de urbanism nr. 04 din 27.01.2023
- Avizul de oportunitate nr. 3306 din 24.04.2023
- Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUZ nr. 217 din 12.01.2024
- Documentatia tehnica nr. 2/ 2023 elaborata de P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN — URBANIST
- Aviz DIRECTIAARHITECT SEF, Consiliul Judetean Sibiu nr. 599 din 16.01.2024 - conditionat —
- Raportul de specialitate al Compartimentul CADASTRU SI URBANISM din cadrul primériei comunei
Porumbacu de Jos privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal
- necesitatea intocmirii Planului urbanistic zonal in cauza a rezultat din urmatoarele considerente:
> terenul este situat in intravilanul comunei Porumbacu de Jos, extins odata cu aprobarea noului PUG al
comunei Porumbacu de Jos si are destinatia actuala faneata/arabil si nu este edificat. Extinderile de
intravilan realizate in cadrul PUG al comunei Porumbacu de Jos s-au realizat pentru zone agricole care
odata cu dezvoltarea comunei prezinta interes in vederea valorificarii potentialului turistic si de agrement.
> Cadrul natural este favorabil functiunii propuse: activitati de agrement si loisir. Zona reglementata este
situata pe un teren ce prezintd o usoara panta spre albia majora a raului Porumbacu, pe directia est-vest,
faré ca aceasta sa puna probleme de amenajare ce nu pot fi solutionate printr-o sistematizare verticald a
parcelei. Limita sud-vestica a parcelei se delimiteaza direct cu albia majora a raului Porumbacu.
> Parcela este situata la sud de satul Porumbacu de Sus, la circa 2 kilometri de zona centrala a acestuia.
Accesul la lot se realizeaza prin intermediul drumului judetean 105J, avéand o deschidere directa catre
drumul judetean de circa 170 de metri.

Tinand seama de prevederile:
- Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.

48U/2013 prin H.C.L. nr. 35/ 2020

- prevederile: art. 25 alin.1, art. 37 alin. 1-1A3, art. 45 lit.b, art. 47, art. 56 alin. 1, 4 i alin. 6 ale Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborate cu dispozijile art. 18 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si Administratiei Publice
nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- -art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicatd, cu modificarile ulterioare,



- - art.27", lit.c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, modificata si
republicata prin care” Primarul, prin structura responsabila cu urbanismul din cadrul aparatului de
specialitate supune aprobarii Consiliului Local documentatiile de urbanism indiferent de initiator”.

- -art129, alin.g, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit caruia Consiliul local
avizeaza sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatjlor;

- Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991; Legea 18/1991 legea
fondului funciar; Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea 137/1995
Protectia Mediului

propune:

Aprobarea documentatiei de urbanism - faza Plan Urbanistic Zonal denumit “ PARC
TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE” cu tema din
scopul solicitat, pentru terenul aflat in intravilanul comunei Porumbacu de Jos in suprafata totala
de 13500 mp, categorie de folosinta teren faneatd 11.400 mp si arabil 2.100 mp, drept de
proprietate asupra terenurilor: Popa Adrian, si sotia Popa Rodica — Gina, bun comun , Radoaie
Dumitru-Mircea, si sotia Strava Radoaie Roxana — loana, bun comun. Intabulare, drept de
SUPERFICIE, cu titlu gratuit, pe o perioada de 15 ani, cu incepere din data de 21.06.2022, in
scopul dezvoltarii unui parc reacreativ, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 conform CF nr.
115876 Porumbacu de Jos.

INITIATOR,
PRIMAR,
POSA GEORGETA-MARIA



ROMANIA
JUDETUL SIBIU COMUNA PORUMBACU DE JOS

PRIMARIA COMUNEI PORUMBACU DE JOS
Str. Principala, nr. 253, 557190, Porumbacu de Jos, judetul Sibiu, Roméania
Tel.: 0040-0269-5221101, fax: 0040-0269-522201, e-mail: primariaporumbacu@yahoo.com
http://www.porumbacudejos.ro

Nr. 767/02.02.2024

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului urbanistic zonal ,,PARC TEMATIC DE AGREMENT,
AMENAJARI, CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta ordinara din data
de 2024,

Analizand:

» Referatul de aprobare prezentat de catre Primarul Comunei Porumbacu de Jos, doamna
Georgeta-Maria Posa, in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 765/02.02.2024, prin care se
sustine necesitatea si oportunitatea adoptarii Hotdardrii privind aprobarea Planului urbanistic
zonal ,,PARC TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI CONSTRUCTII P+1E SI
IMPREJMUIRE ",

» Raportul de specialitate Tntocmit de urb. Marina Bogdan si insp. Piloiu Maria-Gabriela
nregistrat cu nr. 766/02.02.2024, privind sustinerea adoptarii hotararii;

» Certificatul de urbanism nr. 04/27.01.2023 eliberat de Primaria comunei Porumbacu de Jos;
» Avizul de oportunitate nr. 3306/24.04.2023 emis de Primaria comunei Porumbacu de Jos;

» Raportul informarii §i consultarii publicului nr. 217/12.01.2024 al Primariei comunei
Porumbacu de Jos;

» Avizul nr. 599/16.01.2024 emis de arhitectul sef arh. Argentina Laposi loana din cadrul
Directiei Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului
Judetean Sibiu;

» Avizele si acordurile obtinute de la institutiile publice abilitate:

- Documentatia tehnica nr. 2/ 2023 elaborata de P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN —
URBANIST

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SB 128 din 11.10.2023

- Decizia Etapei de Incadrare a AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU nr. SB
101/05.12.2023

- Aviz de Amplasare in parcela nr. 67/23/SU-SB din 12.09.2023 AL INSPECTORATULUI
PENTRU SITUATII DE URGENTA AL JUDETULUI SIBIU

- Aviz Amplasament Distributie Energie Electricd Romania nr. 7020230823024 /20.09.2023

- Notificare Asistenta de specialitate de sdnatate publicd nr. 573/28.08.2023

- Aviz conditionat Orange Romania nr. 391 SB din 03.08.2023

- Aviz Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu nr. 334 / U / 05.10.2023

> Avizul al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget-
finante, administrarea domeniului public si privat, agriculturd, gospodarie comunald, protectia
mediului, servicii §i comert, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos subnr.  / ;



> Avizul al Comisiei pentru invatamant, protectie sociala, cultura, activitati sportive
si agrement, Inregistrat la Priméria Porumbacu de Jos subnr.  / ;

Avdnd in vedere urmatoarele dispozitii legale:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si
completarile ulterioare;

» O.M.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr.
350/2001 peivind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism,;

» O.M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism;

» Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile
si completarile ulterioare;

» H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 35/2020 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. al Comunei
Porumbacu de Jos;

Tn conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) si lit. d), alin. (5), lit. ¢) si alin.
(7), lit. k), art. 137-139 si art. 196 alin. (1), lit. a) din Codul administrativ,

HOTARASTE:

Art. 1 — (1) Se aproba Planul urbanistic zonal ,, PARC TEMATIC DE AGREMENT,
AMENAJARI, CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE” (P.U.Z.), cuprinzand Memoriul
de prezentare si Regulamentul local de urbanism (R.L.U.), Proiect nr. 2/2023, intocmit de urb.
loana Rusu, beneficiar S.C. RIGS AND TRICKS S.R.L. cu sediul social in Bucuresti, sector
1, str. Stanislav Cihoschi, nr.13, et.1, ap.8, C.U.l. 33042207, inregistrata la O.R.C. sub nr.
J40/14449/29.10.2020.

(2) Terenul reglementat prin P.U.Z. pe care urmeaza sa fie amplasat obiectivul de investitii ,,
PARC TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI, CONSTRUCTII P+1E SI
IMPREJMUIRE” este In suprafati de 13.500 m?, situat in intravilanul Comunei Porumbacu
de Jos:

a) Cartea funciara nr. 115876, a localitatii Porumbacu de Jos, nr. cadastral 115876, in suprafata
de 13.500 m?, proprietate comuni a sotilor Radoaie Dumitru-Mircea si Strava-Radoaie Roxana-
loana si sotilor Popa Adrian si Popa Rodica-Gina;

Art. 2 — (1) Planul urbanistic zonal ,, PARC TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI,
CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE” se aproba cu principalii indicatori:

1) Indici urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent:

a) functiuni propuse: functiune de agrement;

b) P.O.T. maxim propus: 15%;

¢) C.U.T. maxim propus: 0,40;

d) Regim de inaltime maxim admis: S+P+1E/DEMISOL+P+M/H max.=9 m la coama si 6
m la streasina, Tn punctul cel mai inalt;

2) Reglementiri propuse — conform Plansei Reglementari Urbanistice 0.3. si R.L.U.
aferent:
a) Amplasarea constructiilor fata de aliniament:
Constructiile propuse se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 7 m
b) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:



Constructiile propuse se vor retrage fata de limitele laterale cu o distanta minima egala
cu jumatatea din inaltimea cladirii masurate la coama in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
de5m..
¢) Amplasarea constructiilor fatd de limita posterioara a parcelei:

Constructiile propuse se vor retrage fata de limita posterioara cu o distanta minima
egala cu jumatatea din inaltimea cladirii masurate la coama in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 10m.

d) Spatii verzi si plantate: se va asigura o suprafata aferenta spatiilor verzi de minimum 35%
din suprafata totala a parcelei;

e) Tmprejmuirea:

- Se interzice dublarea partii transparente a gardului cu folie de tabla

- Inaltimea maxima este de 1,60-2,10m;

- Materialele nu trebuie sa intre in contradictie cu aspectul general al zonei.

f) Accese carosabile si pietonale:

Accesul la terenul pe care se realizeaza investitia se va face printr-un acces carosabil
de minim 4m latime, dintr-o circulatie publica in mod direct.

g) Aspectul exterior al constructiilor: este permis numai daca, acesta, nu depreciaza aspectul
exterior al zonei

3) Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:

- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele existenta de apa, la instalatiile de canalizare si de energie
electrica.

(2) Planul Reglementari Urbanistice — zonificare 0.3., vizat spre neschimbare de Comisia
tehnicd de amenajare a teritoriului si urbanism, se anexeaza la prezenta hotarare, facand parte
integrantd din aceasta.

Art. 3 — Se insuseste Raportul informarii §i consultarii publicului nr. 217/12.01.2024 al
Primariei comunei Porumbacu de Jos.

Art. 4 — Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 60 luni de la data adoptarii de catre
Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos a prezentei hotarari de aprobare a acesteia.

Art. 5 — Toate investitiile propuse prin documentatia de urbanism vor fi suportate de
beneficiarul acesteia, respectiv S.C. RIGS AND TRICK S.R.L.

Art.6-S.C. RIGS AND TRICK S.R.L., varealiza obiectivul de investitii,, PARC TEMATIC
DE AGREMENT AMENAJARI CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE” cu respectarea
tuturor reglementarilor legale, ale P.U.Z.-ului aprobat, avizelor si acordurilor emise de
institutiile publice si va respecta toate conditiile impuse prin acestea.

Art. 7 - Hotararea se comunica de catre secretarul general al comunei Porumbacu de Jos, n
termenul prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos, Institutiei Prefectului-
Judetul Sibiu, Consiliului Judetean Sibiu, S.C. Rigs and Tricks S.R.L. si se aduce la cunostinta
publica prin publicare pe pagina de internet www.porumbacudejos.ro.

Adoptata in Porumbacu de Jos, la data de 2024
Initiator, Avizat,
Primarul Comunei Porumbacu de Jos, Secretar general delegat,

Posa Georgeta-Maria Petrovici Anca
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Nr. 766/02.02.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
Privind APROBAREA - unei documentatii de urbanism faza Plan Urbanistic Zonal denumit
‘PARC TEMATIC DE AGREMENT, AMENAJARI CONSTRUCTII P+1E SI IMPREJMUIRE ”

Avand in vedere:
- Cererea cu nr. 587 din 26.01.2024 inaintata de catre Rodica Gina Popa pentru SC RIGS AND TRICKS
SRL cu domiciliul in mun. Bucuresti, sector 1, str. Stanislav Cihoschi , nr. 13, et.1, ap.8 , prin care solicita
spre aprobare in sedinta Consiliului Local a documentatiei de urbanism PUZ.
- Certificatul de urbanism nr. 04 din 27.01.2023
- Avizul de oportunitate nr. 3306 din 24.04.2023
- Raportul informarii si consultarii publicului privind documentatia PUZ nr. 217 din 12.01.2024
- Documentatia tehnica nr. 2/ 2023 elaborata de P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN — URBANIST
- Aviz DIRECTIAARHITECT SEF, Consiliul Judetean Sibiu nr. 599 din 16.01.2024 - conditionat —
- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SB 128 din 11.10.2023
- Decizia Etapei de incadrare a AGENTIA PENTRU PROTECTIAMEDIULUI SIBIU nr. SB 101/05.12.2023
- Aviz de Amplasare in parcela nr. 67/23/SU-SB din 12.09.2023 AL INSPECTORATULUI PENTRU
SITUATII DE URGENTA AL JUDETULUI SIBIU
- Aviz Amplasament Distributie Energie Electricd Romania nr. 7020230823024 / 20.09.2023
- Notificare Asistenta de specialitate de sanatate publica nr. 573/28.08.2023
- Aviz conditionat Orange Romania nr. 391 SB din 03.08.2023
- Aviz Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Cultura Sibiu nr. 334 / U / 05.10.2023

Tinand seama de prevederile:

- Planul Urbanism General si Regulamentul Local de Urbanism al comunei Porumbacu de Jos, nr.
48U/2013 prin H.C.L. nr. 35/ 2020

- prevederile: art. 25 alin.1, art. 37 alin. 1-143, art. 45 lit.b, art. 47, art. 56 alin. 1, 4 si alin. 6 ale Legii
nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare
coroborate cu dispozitiile art. 18 din Ordinul Ministrului Dezvoltarii regionale si Administratiei Publice
nr. 233/2016, pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism,
cu modificarile si completarile ulterioare.

- -art. 2 alin. 2 din Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructji,
republicata, cu modificarile ulterioare,

- - art.27', lit.c) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanism, modificata si
republicata prin care” Primarul, prin structura responsabila cu urbanismul din cadrul aparatului de
specialitate supune aprobarii Consiliului Local documentatiile de urbanism indiferent de initiator”.

- -art129, alin.g, lit.c, din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit caruia Consiliul local
avizeaza sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si urbanism ale
localitatjlor;



- Legea 453/2001 pentru modificarea si completarea Legii nr. 50/1991; Legea 18/1991 legea
fondului funciar; Legea 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea 137/1995
Protectia Mediului

Analizand documentatia intocmita ( proiect nr. 2/ 2023) de P.F.A. IOANA LIANA RUSU BUTURIN
- URBANIST s-au constatat urmatoarele:

Lotul pe care urmeazé sa se realizeze reglementarea are o suprafata de 13500 mp, dup& cum reiese din C.F.
Porumbacu de Jos nr. 115876 si se afla in proprietatea lui POPA ADRIAN si sotia POPA RODICA GINA, bun
comun si RADOAIE DUMITRU MIRCEA si sotia STRAVA RADOAIE ROXANA IOANA, bun comun si este intabulat
drept de SUPERFICIE, cu titlu gratuit, pe o perioada de 15 ani, cu incepere din data de 21.06.2022, in scopul
dezvoltarii unui parc recreativ, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 pentru SOCIETATEA RIGS AND TRICKS
S.R.L., CIF: 33042207. Parcela este situata in la sud de satul Porumbacu de Sus, la circa 2 kilometri de zona
centrald a acestuia. Accesul la lot se realizeaza prin intermediul drumului judetean 105J, terenul fiind amplasat pe
latura de sud a acestuia, avand o deschidere directa catre drumul judetean de circa 170 de metri.

Prin tema program se propune reglementarea terenului astfel incat sa fie realizat un parc tematic de
prezentare catre public a unor machete si miniaturi. Se doreste construirea unei corp de cladire care sa
adaposteasca un punct de primire, spatii de alimentatie publica, spatii de depozitare, anexe tehnice, efc. si
amenajarea terenului in vederea realizarii unui parc de agrement in cadrul caruia sa fie expuse diferite machete si
pentru care sa se realizeze alei pietonale, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fantani si jocuri
de apa, mobilier urban si sistem de iluminare, locuri de joaca pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si
loisir;

Forma lotului este relativ dreptunghiular, avand o adéncime de aproximativ 80 de metri si o
latime de circa 170 de metri. Latura nordica este delimitatd de D.J. 1058J, in timp ce latura sud-vestica se

invecineaza direct cu albia raului Porumbacu. Limita nord-vestica se invecineaza cu parcela C.F. 101630, in timp
ce limita sud-estica este delimitata de drumul de exploatare De 1665.

Conform P.U.G. Porumbacu de Jos, terenul este situat in ZONA CU FUNCTIUNI MIXTE - LOCUINTE SI CASE
DE VACANTA / DOTARI PENTRU TURISM (Porumbacu de Jos: UTR MDPj; Porumbacu de Sus: UTR MDPs;
Richirie: UTR MDR) - MD - Zonele denumite ca “mixte” permit acceptarea diverselor functiuni cu caracter turistic.
Zonele mixte sunt formate din diverse categorii de activitati turistice, completand functiunile zonelor de locuire (case
de vacanta, pensiuni si servicii turistice).

Zona mixta permite conversia locuintelor in alte functiuni, spre deosebire de zonele exclusiv de locuit unde
acest lucru este limitat de mentinerea ponderii acestora la cel putin 30% din aria construita desfasurata a
constructiilor.

Zona este constituita din locuinte, case de vacanta, case de oaspeti, servicii de cazare si recreere.
In zonele destinate extinderi intravilanului, se recomanda, in functie de complexitate, intocmirea documentatiilor
P.U.Z.sau P.U.D., in special pentru reconfigurari ale parcelarului, detalierea traseelor stradale si a retelelor tehnico-
edilitare. Dacé prescriptiile specifice de construibilitate rezulta din P.U.G. (functiune, regim de aliniere si inéltime,
retrageri, indici urbanistici maximi admisibili, conditii de construibilitate ale parcelelor, POT, CUT, orientare fata de
punctele cardinale etc.) acestea vor fi preluate in cazul P.U.Z. sau P.U.D.

REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit
Autorizarea executarii constructiilor este permisa pentru toate tipurile de constructii si amenajari specifice

localitatilor, cu respectarea conditiilor impuse de lege si de prezentul regulament. Autorizarea construirii poate fi
conditionata de catre autoritatea publice de realizarea unor reparcelari, atunci cand doar astfel se poate asigura
accesul convenabil la serviciile de utilitate publica.




Autorizarea se face cu respectarea normelor stabilite de consiliile locale pentru ocuparea rationala a terenurilor si
pentru realizarea urmatoarelor obiective:
a) valorificarea terenurilor din zonele echipate cu retele tehnico-edilitare;
b) amplasarea constructiilor, amenajarilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente acestora in ansambluri
compacte.
Prin autorizatia de construire, terenurile agricole din intravilan se scot din circuitul agricol, temporar sau definitiv,
conform legii.
Terenurile introduse in intravilan prin intermediul prezentului Planului Urbanistic Zonal, ce nu pot fi utilizate pentru
constructii i nu reprezintd zone protejate, vor fi plantate, de preferinta cu specii autohtone, specifice zonei, si vor
fi intretinute ca spatii verzi.

Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Expunerea la riscuri naturale

Autorizarea executérii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia acelora
care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa.

In sensul prezentului regulament, prin riscuri naturale se intelege: alunecéri de teren, nisipuri mascatoare,
terenuri mlastinoase, scurgeri de torentj, eroziuni, avalanse de zapada, dislocari de stanci, zone inundabile si
altele asemenea.

Constructiile realizate pe terenuri supuse unui risc natural redus (pante accentuate), stabilit in urma studiilor
geotehnice ca fiind pretabil pentru construire, vor fi dotate cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea
riscului: ziduri de sprijin, drenuri, masuri de fixare a terenului etc.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice, precum si in zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, conductelor de gaze, apa, canalizare, statjilor de
tratare a apei potabile, statiilor de epurare ape uzate menajere, cailor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa.

Tn sensul prezentului regulament, riscurile tehnologice sunt cele determinate de procesele industriale sau agricole
care prezinta pericol de incendii, explozii, radiatii, surpari de teren ori de poluare a aerului, apei sau solului.

Fac exceptie de la prevederile alin. 2.3. constructiile si amenajarile care au drept scop revenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.

Constructii cu functiuni generatoare de riscuri tehnologice

Este interzisa autorizarea executarii constructiilor care, prin natura si destinatia lor, pot genera riscuri tehnologice
se face numai pe baza unui studiu de impact elaborat si aprobat conform prevederilor legale.

Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Amplasarea fata de aliniament

Retragerea fatd de aliniament este de minim 7.00 metri, pe intreaga suprafata de teritoriu reglementata prin
actualul Plan Urbanistic Zonal.

Amplasarea in interiorul parcelei

Retragerile fata de limitele laterale ale parcelei vor fi de minim 5.00 metri, dar nu mai putin de jumétatea cladirii la
cornisa.

Retragerile fata de limita posterioara a parcelei va fi de minim 10.00 metri, dar nu mai putin de jumatatea cladirii
la cornisa.

Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Portiunile de teren aferente cailor de acces, circulatie si utilitati se vor dezmembra si se vor nota in Cartea
Funciara cu servitute de trecere auto, pietonal si utilitatj in favoarea tuturor loturilor pe care le deservesc, daca
este cazul;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea de acces la drumurile publice,
direct.




Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.
Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura accese
pietonale.

Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face prin
ganguri cu o latime minima de 4,0 m si o inaltime de 3,5 m.

Accesele si pasajele carosabile nu trebuie sa fie obstructionate prin mobilier urban si trebuie sa fie pastrate libere
in permanenta.

Regquli cu privire la echiparea edilitara

Portiunile de teren aferente utilitatilor se vor nota in Cartea Funciara cu servitute in favoarea tuturor loturilor pe
care le deservesc, daca este cazul;

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi consumatori la
retelele existente de apa, la instalatiile de canalizare si de energie electrica.

Lucrarile de racordare si de bransare la reteaua edilitara publica se suporta in intregime de investitor sau de
beneficiar.

Requli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii
Autorizarea executarii parcelarilor, in baza prezentului regulament, este permisa numai daca pentru fiecare lot in
parte se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

a) suprafata minima a parcelei este de 2000 mp;

Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi gi imprejmuiri

Spatiile verzi amenajate pe parcela vor ocupa un procent de minim 35% din suprafata parcelelor.

Este permisa autorizarea urmatoarelor categorii de imprejmuiri:

a) imprejmuiri opace, necesare pentru protectia impotriva intruziunilor, separarea unor servicii functionale sau
asigurarea protectiei vizuale situate pe limitele laterale si limita posterioara a parcelelor

b) imprejmuiri transparente, decorative sau gard viu, necesare delimitarii parcelelor aferente cladirilor si/sau
integrarii cladirilor in caracterul strazilor sau al ansamblurilor urbanistice.

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

ZONIFICARE FUNCTIONALA

in interiorul zonei reglementate prin intermediul Planului Urbanistic Zonal, se propun ca unititi
functionale:

Agrement — Subzona de agrement parc tematic, constructii si amenajari
peisagere

PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

SECTIUNEA I: UTILIZARE FUNCTIONALA
ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE
e parc de agrement
e corp de cladire care sa adaposteasca un punct de primire, spatii de alimentatie publica, spatii de
depozitare, anexe tehnice, efc.
o echipamente si amenajari specifice functiunii turistice, dupa cum urmeaza:
—  Spatii verzi amenajate;
- Teren de sport;
- Loc de joacd;




- Luciu de apé;

- Anexe gospodaresti si garaje;

— Accese si platforme pietonale si carosabile, parcaje, garaje;
- Retele tehnico-edilitare;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI
e nueste cazul;

ARTICOLUL 3 - UTILIZARI INTERZISE
® se interzic orice alte utilizari, decét cele specificate la Articolul 1 i Articolul 2 si orice fel de construcji
sau amenajari care sunt incompatibile cu functiunea zonei;
e sunt interzise depozitele en-gros, statiile de intretinere auto cu o capacitate de peste 5 masini,
curatatoriile chimice, activitatile care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice;

SECTIUNEA Il: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
o se considera construibile parcelele care au suprafata de minim 2000 mp si front de minim 20,00 m la
strada;
e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4.0 m latime dintr-o
circulatie publica in mod direct;

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
o cladirile se vor retrage fata de aliniament cu o distanta de minim 7.00 metri de la aliniament;
e nu se admite amplasarea de trepte pe trotuare, care ar putea impiedica circulatia pietonilor;

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE S|
POSTERIOARE ALE PARCELELOR
 retragerile laterale vor avea minim 5.00 metri, dar nu mai putin din jumatatea inaltimii la cornise a
cladirilor;
o retragerea posterioara va avea minim 10.00 metri, dar nu mai putin din jumatatea inaltimii la cornise a
cladirilor;

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA
o distanta minima dintre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu jumatate din inaltimea la cornisa a
cladirii celei mai inalte;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII $I ACCESE

e parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de minim 4,00 metri latime dintr-o
circulatie publica, in mod direct;

e pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement se va asigura accesul carosabil separat
pentru public de accesul de serviciu si de intretinere;

e rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea
parcajelor si cu accesul pietonilor;

e accesul mijloacelor de transport pentru marfa este permis doar autovehiculelor de gabarit si tonaj mediu
— microbuze, furgonete etc., si numai pe baza unui program de lucru care sa nu se suprapuna
programului de liniste din zonele rezidentiale;

o rezolvarea acceselor carosabile se va face in corelare cu organizarea circulatiei majore, cu organizarea
parcajelor si cu accesul pietonilor;



» autorizarea executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel este permisa numai daca se asigura
accese pietonale, potrivit importantei si destinatiei constructiei;

o accesele pietonale vor fi conformate astfel incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap si care
folosesc mijloace specifice de deplasare;

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
o stationarea autovehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, in afara circulatjilor publice;
» pentru toate categoriile de constructii si amenajari de agrement vor fi prevazute parcaje in functie de
capacitatea constructiei, cate un loc de parcare pentru 10 - 30 de persoane. (conform prevederilor art.
33 din R.G.U.);
e in amplasarea parcajelor si garajelor se vor respecta normele legale privind protectia mediului natural i
construit impotriva factorilor poluanti generati de functionarea lor;

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

e regimul de inaltime stabilit prin prezentul regulament este max. S+P+1/D+P+M (6,00m la cornisa si
9,00m la coama masurati de la nivelul trotuarului) in vederea respectarii regulilor de compozitie
arhitectural-urbanistica a zonei si pentru punerea in valoare a mediului natural existent;

e prin mansarda se intelege nivelul suprateran cu suprafata (S.N.) de maximum 60% din suprafata
nivelului curent (se va lua in calcul numai portiunea cu h liber >1,80m);

e se considera demisol, nivelul construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului natural
amenajat cu mai putin de jumatate din inaltimea sa si se include in numarul de niveluri supraterene ale
constructiei. Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului cu mai mult de jumatate din
inaltime se considera subsol si nu se include in numarul de niveluri suprateran ale constructiei;

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

e autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul exterior nu contravine functionarii
acestora si nu depreciaza aspectul general al zonei;

e aspectul exterior al constructjilor, cu toate elementele sale definitorii apartine spatjului public si de aceea
examinarea caracteristicilor proiectului in vederea identificarii modului in care acesta urmeaza a se
inscrie in specificul zonei, va urmari respectarea principiilor de estetica arhitecturald precum si traditiile
locale;

e firidele de brangament vor fi fie ingropate, fie integrate in constructie prin zidire sau includerea in
imprejmuire;

e garajele si anexele vizibile din circulatjile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitectura cu cladirea
principala;

ARTICOLUL 12 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

e autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la retelele existente de apa, la instalatjile de canalizare $i de energie electrica;

e se pot face derogari de la prevederile aliniatului anterior cu avizul organelor administratiei publice
competente, daca beneficiarul se obliga sa prelungeasca reteaua existenta, atunci cand aceasta are
capacitatea necesara, sau se obliga fie sa mareasca capacitatea retelelor publice existente, fie sa
construiasca noi retele;

ARTICOLUL 13 — SPATII LIBERE $I SPATII PLANTATE
 pentru constructii de turism si agrement vor fi prevazute spatii verzi si plantate, in functie de destinatie si
de gradul de confort, dar nu mai putin de 25% din suprafata totala a terenului;
o suprafata minima verde va fi de 35%;



ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI

e se interzice dublarea pariji transparente a gardului cu folie de tabl;

e in zonele noi de constructii pot fi propuse imprejmuiri la aliniament compuse din soclu de piatra sau
beton avand o inéltime de 40-60cm si panouri transparente la partea superioara (din plasa de sarma
sau grilaj metalic) avand inaltimi de 1,60-2,10 m;

o aspectul exterior al imprejmuirilor, ca si cel al cladirilor pe care le protejeaza, nu trebuie sa intre in
contradictie cu aspectul general al zonei;

» aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul aspectului exterior al constructiei;

SECTIUNEA Ill: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.0O.T.)
o POT maxim = 15%;

ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (C.U.T.)
¢ CUT maxim=0.4;

CONCLUZIl - MASURI IN CONTINUARE

Inscrierea amenajarii si dezvoltrii urbanistice propuse a zonei in prevederile P.U.G.: amenajarile si dezvoltérile
urbanistice propuse se inscriu in prevederile P.U.G. Porumbacu de Jos, aflat in vigoare la momentul intocmirii
prezentei documentatii de urbanism.

Categorii principale de interventie care sa sustind materializarea programului de dezvoltare:
interventii la nivelul amenajarii acceselor, realizarea extinderii retelelor edilitare, in interiorul parcelei, in vederea
realizarii bransamentelor noilor cladiri.

Prioritati de interventie: este necesara realizarea acceselor catre parceld si a bransamentelor la
retelele de utilitat.

Aprecieri ale elaboratorului P.U.Z. asupra propunerilor avansate, eventuale restrictii: solicitarea
beneficiarului este considerata de catre elaborator ca fiind una potrivita pentru zona studiata.

p. ARHITECT SEF,
PILOIU MARIA GABRIELA
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