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al obiectivului de investitii:
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1.4 | Cheltuieli pentru relocarea/ protectia utilititilor

| 3.1. Studii

18.100,00

0,00 |

3.439,00 |

11 Obtinerea terenului 0,00 0,00
1.2 | ‘Amenajarea terenului 1.157.127,60 219.854,24 | 1.376.981,84
1.3 Amenajiri pentru protectia mediului si aducerea terenului la 0,00 ‘ 0,00 0,00 ‘
starea initiald ‘
0,00 | 0,00

"~ 21.539,00

Constructii

3.1.1. Studii de teren 9.000,00 " 1.710,00 - 10.710,00
3.1.2. Raport privind impactul asupra mediului 0.00 0,00 0,00
3.1.3. Alte studii specifice 9.100,00 |: 1.729,00 10.829,00 .
ac(zmli):rclllsnln::tt::ilz-:g{)ort si cheltulell pentru obtinerea de aviz, 65.000,00 0,00 65-000;00
3.3. Expertizare tehnici 0,00 0,00 0,00
2iga§§;;iﬁcarea performantei energetice si auditul energetic al 70.000,00 13.‘300"00 ‘ : 83.300,00
3.5. Proiectare 1.180.000,00 224.200,00 | 1:404.200,00
3.5.1. Temd de proiectare 0,00 0,00 0,00
3.5.2. Studiu de prefezabilitate _ 0,00 0,00 ‘ 0,00
li t;SV ei;z:;z; gj {;Z?Z(Zéz;g;z/l documentatia de avizare a lucr: anlm de 120.500,00 22.895, 00 743.30 5.00
jcjrj,' ug?;;in;i’;éiilzi‘;f]e(fl;f"ce necesare in vederea obfinerii avzzelor/ 204.500,00 3 8 855,00 243.35 5‘ 00
; jcfmeVerlf carea tehnicd de calitate a proiectului tehnic i a detaliilor de 75.000,00 14.250,0 0 80, 2 50,00
3.5.6. Proiect tehnic si detalii de execufie 780.000,00 148.200,00 928.200,00
3.6. Organizarea procedurilor de achizitie ' 134.000,00 25.460,00 159.460,00
3.7. Consultanti ' 140.300,00 26.657,00 166.957,00
3.7.1. Managementul de proiect pentru obiectivul de investifil 15.300,00 2.907,00 il 8.:207,00
3.7.2. Auditul financiar ‘ 125.000,00 23.750,00 148.750,00.
3.8. Asistentd tehmica : 330.000,00 62.700,00 392.700,00
3.8.1. Asistenti tehnica din partea prmectantulm 120.000,00 22.800,00 142'.800’,00
3.8.1.1. pe perioada de executie a lucrarilor . 90.000,00 17.100,00 | 107.100,00
. 3.8.1.2. pentru participarea proiectantului la fazele mcluse in programul : e
de control al lucrarilor de execufie, avizat de Inspectomtul de Statin - 30.000,00 5.700,00 35.700,00
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24.940.580,63

4.1 | Constructii i instalatii _ 20.958.471,12 | 3.982.109,51
4.1.1 .Terasamente. Sistematizare pe verticald si amenajari 520.836.76 08.958.98 619.795.74
exterioare
4.1.2 Rezistenja 6.241.707,70 | 1.185.924,46 | 7.427.632,16
4.1.3 Arhitectura 8.795.887,21 | 1.557.218,57 | 9.753.105,79

T

4 i § R 3 i 8 SRR S - -

4.1.4 Instalatii , 6.000.039,45 | 1.140.007,49 | 7.140. 046,94
42 Monfaj utilaje tehnologice, echipamente tehnologice si 61.261,16 11.639,62 | 72.900,78
functionale v
43 ;E;ﬁ:;? echipamente tehnologice si func‘gqnale ca‘re necesita 797.538,39 151.532,29 949.070,68
44 Utilajta: echipafm_:nte fehnologlce si functionale care nu 0,00 0,00 0,00
necesitd montaj si echipamente de transport :
4.5 | Dotiri 204.405,60 38.837,06 243.242,66
4.6 | Active necorporale 0,00 0,00 0,00

Seml it

6.1 | Pregitirea personalului de exploatare

5.1 | Organizare de santier 546.396,95 103.815,42 | 650.212,37
v.’;. ’:t i]e.rLucra.ri de constructii si instalafii aferente organizarii de 496.72 450 94.377.66 501.102,16
5.1.2. Cheltuieli conexe organizarii santierului .. 49.672,45 9.437,77 .59.11 0,22
5.2 | Comisioane, cote, taxe, costul creditului 268.425,92 0,00 | 268.42592
,5'2'1 _comisioanele 5i dobénzile aferente creditului bancii 0,00 0,00 ‘ S 0,00
finantatoare . i
522 cota aferentd 1.5.C. pentru controlul calitafii lucrarilor de 116.706,92 0,00 116.706,92
construcii :
5.2.3. cota aferentd 1.S.C. pentru controlul statului in amenajarea Sl
teritoriului, urbanism gi pentru autorizarea lucrdrilor de 23.341,38 0,00 23.341,38
constructii ‘ C
5.2.4. cota aferentd Casel Sociale a Constructorilor- C.S.C. 116.706,92 6,00 116,706,92
5.2.5. taxe pentru acorduri, avize conforme si aulorizafia de _
construire/ desfiintare 11.670,69 0,00 11.6 7(),.69
5.3 | Cheltuieli diverse si neprevizute 2.334.138,40 | - 443.486,30 2.777.624,69
5.4| Cheltuieli pentru informare si publicitate 386.760,05 | ~  73.484,41 460.244,46
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Investitia este reprezentatd de o constructie principald amplasatd in incinta zonei locative existente cu
functiuni necesare addpostirii locative sociale. - 4
Construirea acestor locuinte se impune ca o necesitate si ca un sprijin pentru familiile defavorizate in
a facilita dezvoltarea comunei in asigurarea unui confort sporit si stabilitate familiilor. Investitia se justificd
ca urmare a necesitétilor rezultalte din Expertiza tehnicd asupra complexului locativ existent, prin care s¢
propune demolarea unor elemente existente, a crizei locuintelor pe piata imobiliard a comunei §i in urma
analizei financiare care se concentreazad asupra demonstrarii faptului c¢a implementarea proiectului
genereaza beneficii directe pentru entitdtile implicate.
Astfel, prin intermediul pi'oie‘ctului se propun:
— se va sistematiza intregul teren;
— se va realiza iluminatul exterior nocturn de tip economic si inteligent;
— se vor realiza instalatii de canalizare menajera si pluviald pentru preluarea apelor pluvial;
— se vor amenaja cdi de acces auto si pictonale;
— se vor amenaja spatiile verzi si se vor planta arbori ornamentali; ‘ _
* Prin Tucririle descrise se va aduce un sprijin tinerilor in asigurarea locuintelor §i va contribui la
dezvoltarea comunitatii locale. : - o
fn structura functionald propusd in cadrul limitelor spatiale amintite s-au urmirit urmétoarele

~ obiective principale:

— respectarea gi imbunitdtirea criteriilor care tin de organizarea $i functionarea investitiei la nivel
urbanistic; ' o

— sporirea atractivitatii zonei prin crearea de noi structuri locative; , o _ _

— integrarea coerentd, corectd din punct de vedere urbanistic a functiunilor, volumelor construite si
adaptarea arhitecturii la aspectul general al zonei acordand-se o atentie deosebitd gasirii de solutii care sd
sporeasc calitatea esteticd a zonei; o

— solutii alternative care si integreze energii regenerabile, solutii ecologice;

— imbunatitirea gradului de relationare cu functiunile secundare adiacente zonel — vecindtiti

‘reprezentate de functiuni de utilitate publica, functiuni de utilitate privata;

— si-asigure un confort interior corespunzéator functiunii, atdt ca dimensionare in plan cat si prin -
volumul de aer; ‘ ‘ o
— asigurarea fluxului si circulatiei interioare $i exterioare corecte §i lesnicioasa. ;

Prin prezentul proiect se propune amenajarea corectd a amplasamentului studiat. Prin investifia
propusd se urmireste atingerea parametrilor de functionare corespunzitori reglementérilor legale in’
vigoare. In principal s-a urmrit cresterea poten;ialului infrastructurii" existente prin oferirea de posibilititi
de utilizare complex in sistem flexibil, echiparea amplasamentului cu dotéri necesare péntru alinierea la
standardele n vigoare i utilarea cu spatii sanitare. ‘

Functiunea predominanti pentru care se proiecteazd investitia este cea de LOCUINTE SOCTALE. in
spatiile delimitate de geometria acesteia vor fi dispuse functiuni principale specifice locuirii..

Solutia de arhitecturd a urmarit acoperirea urmatoarelor cerinte functionale si érgonomi_cé: iluminare -
si orientare optima, ventilare si iluminare naturala, inchideri exterioare cu pierderi minime de caldurd, o
buna izolare termica a cladirii, siguranta i securitate in exploatare, finisaje durabile si usor de intretinut.

Pagind ‘ ‘ CONSTRUIRE LOCUINTE SOCTALE km 10, Faza:
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S-a urmdrit integrarea in atmosfera locului ~ mtegrare atét la mvelu] plasticii athitectur ale cat §1 a
valorii semantice. {n acest scop se urmaleste folosirea materialelor cu performantd tehnicd deosebita —
potrivite atat prin rezistenfa la mtemperu cat 51 ca element de legdturd a cladirii proiectate in contextul
sitului existent din zona.

Se propune construirea unui bloc de 48 locumte sociale cu o scard de bloc, dotate cu micro-centrale
individuale pentru incilzire. Potrivit temei de proiectare, se are in vedere acomodarea a 3 tipuri de familii
in functie de numarul de membrii. -

in scopul realizarii investitiei, se propune realizarea unui corp de cladire cu regim de ma]tlme Stehnic

+ P + 4 E, ce va addposti unititi sociale de locuit, pentru familiile defavorizate din cadrul comunei. Se
propun apartamente cu 1, 2 si 3 camere, si balcoane/terase exterioare.

De asemenea in imediata vecindtate a constructiei propuse, se vor 1eahza platforme auto pentru
circulatie si parcarea autoturismelor, -trotuare perimetrale, amenajri peisagere si mobilier urban,
bransamente la utilitati si zone de colectare a deseurilor.

FUNCTIONAL .

Accesul in cadrul constructiei se realizeaza prin partea de Sud-Est, prm intermediul unor trepte si a
unei rampe pentru persoane cu deficiente locomotorii. Accesul principal se realizeaza printr-un sas tampon,
si a unei circulatii orizontale si verticale de distributie, accesul catre etaJele supetioare se va realiza printr-

~un lift si a unei scéri in doud rampe din beton armat.

Conform temei de proiectare se doreste realizarea unui BLOC PENTRU LOCUINT E SOCIALE care
sa contma un numdr de 48 de unitati locative, impértite in:

— 10 apartamente cu 3 camere;
— 20 apartamente cu 2 camere;
— 18 apartamente cu 1 camera.

Aceste unititi locative pot addposti un minim de 98. Astfel s-au implementat 3 tipologii locatlve
distincte in conformitatea cu Legea 114/1996 cu modificdrile si completérile ulterioare.

Subsolul tehnic este accesibil din cadrul casei de scard, prin intermediul unui chepeng i a unei sclri
verticale, fiind accesibil doar pentru intretinere si reparatii ale instalatiilor. iniltimea liberd este de 1,70 m
pani la tavan si de 1,45 m pana sub grinda. Pentru ventilarea subsolului tehnic se propune realizarea a doua
curti engleze cu ferestre de ventilare situate pe latura de nord-est si-sud-vest.

Parterul adiposteste 8 unititi locative 2 unitéti cu 3 camere cu o suprafatd utild de 79,61 m2 4 unitati

cu 2 camere cu o suprafata utild de 58,10 m? respectiv 52,48 m? si 2 unitdti cu 1 camera cu o suprafata utila
de 39,25 m?. Apartamentele de la parter nu dispun de acces la balcoane.

De asemenea, se propune realizarea unei incaperi unde vor fi montate contoare dé masurare si'o

incipere ce va adiposti centrala termicd de va deservi tot blocul, si a unui- spatiu pentru ‘administratia
blocului.

Etajele 1-4 adapostesc cate 10 unitifi locative fiecare, dispuse astfel:
— 2 unitati cu 3 camere cu 0 suprafa;a utils de 70,29 m?;
— 4 unitdti cu 2 camere cu 0 suprafa;a utila de 52,65 m%; rcspectxv 53,36 m?

— 4 unitati cu | cameri cu o suprafafd utild de 39,28 si 39,42 m?.
Apartamentele de la etajele superioare dispun de balcoane.

Amenajiri exterioare

Solutia constructivd propusa are la bazi Legea 43/1997 privind regimul juridic al drumurzlor Si
Normele tehnice ale M.T. 44,45,46/98 pr_zvznd prozec;area, construirea §i modernizarea drumurilor.

Pagind B CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE kni 16, | Faza:
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Amenajarea aleii va cuprinde sistematizarea traseului si realizarea unui sistem rutier conform
categoriei de trafic usor. ‘

Principalele categorii de utzlzzatorl famlhl defavorizate;

Principalele tipuri de activitdfi: loculre '

Din punct de vedere functional, regiisim urmitoarele destinat

Baie 4.74 Gresie
Bucdtdrie 10.21 | Gresie
Aptl-1C Hol : 6.24 . Gresie
Living o : 18.06 Parchet
TOTAL: 39.25m’
Baie - : 4.24 Gresie
Bucdtdrie 11.21 Gresie
Dormitor - 13.49 Parchet
Api2-2C \Hol : 5.33 Gresie
Living 18.22 Parchet
TOTAL: . 52.49m’
Baie 4.73 Gresie
Bucditdrie ; 10.44 Gresie
’ \Dormitor : 16.25 Parchet
Apt3-2C Hol : 8.14 Gresie -
Living , 18.55 Parchet
TOTAL: 58.11m’ o
\Baie » 4.03 Gresie
\Bucdtdrie 10.13 . Gresie
\Dormitor 28.31 Parchet
Apt4-3C G.S. ' 3.46 -~ Gresie
' Hol 13.40 Gresie
Living 20.28 | Parchet
TOTAL: : 79,61 m? S
Baie . 4.03 Gresie
Bucdtdrie ) 10.13 ' Gresie
Dormitor : : 28.31 Parchet
Apt5-3C G.S. ‘ ’ 3.46 Gresie
" |Hol : o 13.40 |- . Gresie
Living : ' i 20.28 Paychet
TOTAL: . L7961 m? R
Baie S ’ 4.73 Gresie . .
\Bucatdrie : ) 10.44 | .~ " Gresie
ipt6-2C Dormitor ‘ I ) 16.25 Parchet
Hol s : 8.14 Gresie
Living ‘ o . 1855 Parchet
TOTAL: 58.11 m? ;
Baie ‘ ' ' 4.24 Gresie
\Bucdtdrie o 11.21 <. Gresie
4pt7-2C Dormitor 13.49 Parchet
Hol ‘ 5.33 ‘ Gresie
\Living R B 18.22 Parchet
TOTAL: ; . _ 5249m°
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Baie 4.74 Gresie .
\Bucdtdrie 10.21 Gresie
Apt8-1 C \Hol 6.24 Gresie
Living 18.06 Parchet
TOTAL: 39.25 n’

. \POI Sas 8.74 m? Gresie antiderapantd
P02 \Administratie 12.63 m? Gresie antiderapantd
P03 Hol distribufie 72.46 m? Gresie antiderapantd
P04 Contoare 7.49 m’ Gresie antiderapantd
POS Centrald termicd 16.38 m’ Gresie antiderapantd
T01 Acces 25.06 ni? Gresie antiderapantd
702 cces Gresie antiderapantd

Baie 4.91 Gresie
: Bucdidrie 10.21 Gresie
Apt10-1C Hol 6.24 Gresie
' Living' 18.06 Parchet:
TOTAL: 3942 m?
Apt10-1C-B Balcon 8.49 m? Gresie antiderapantd
Baie 4.41 Gresie ‘
Bucdtdrie 11.21 Gresie
\Dormitor 13.49 Parchet
Aptl1-2C \Hol 5.33 Gresie
Living 18.22 Parchet
: TOTAL: 52.66 n’ 4 e
Apt11-2C-B Balcon 5.24m’ Gresie antiderapantd
Baie 4.40 Gresie
Birou 9.24 Parchet
\Bucdtdrie 7.93 Gresie.
Dormitor 15.50 Parchet
Apt12-3C G.S. 2.81 Gresie
Hol 8.98 Gresie
Living 21.43 Parchet
TOTAL: 70.29 m? . .
Balcon 12.58 Gresie antiderapantd .
Aptl12-3C-B Balcon 12,58 Gresie antiderapantd
TOTAL: 25.16 n’
Baie 4.43 Gresie
Bucdtdrie 10.21 Gresie
Apti3-1C Hol 6.53 Gresie
Living 18.12 Parchet
TOTAL: 39.29 m’ . L
Aptl13-1 C-B Balcon 5.24 m? Gresie antiderapantd
Baie 443 Gresie
Bucdtdrie 9.40 Gresie
Apt14-2C Dormitor 15.29 Parchet
[Ho!l 6.13 Gresie
Living 18.12 Paychet
TOTAL: 53.37 m? '
Apt14-2C-8 Balcon - 4.60m Gresie antiderapanti.
jpt15-2C Baie. 443 Gresie
Pagind CONSTRUIRE LOCUINTE SQCIALE km 18, F az‘a."
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( Bucditdrie 9.40 Gresie
Dormitor 15.29 Parchet
Hol 6.13 Gresie
Living 18.12 Parchet
TOTAL: 53.37m’ :
AptlS—ZC—B Balcon 4.60 n’ Gresie antiderapantd
\Baie 443 Gresie
: Bucditdrie 10.21 Gresie
Apt16-1C Hol 6.53 Gresie
Living 18.12 Parchet
TOTAL: 39.29m’ _
\4Apt16-1C-B Balcon 5.24 m? Gresie antiderapantd
: Baie 4.40 Gresie -
Birou 9.24 Parchet
Bucdtdrie 7.93 Gresie
. Dorrmitor 15.50 Parchet
Apti7-3C G.S. 2.81 Gresie
Hol 8.98  Gresie
Living 21.43 Parchet
TOTAL: 70.29 m? - o
Balcon 12.58 Gresie antiderapantd.
Apt17-3C-B. Balcon 12.60 Gresie antiderapantd ..
TOTAL: 25.18 m? ‘
Baie 4.41 Gresie
Bucditdirie 11.21 Gresie
\Dormitor 13:49 Parchet
Apt18-2C Hol 5.33 Gresie .
\Living 18.22 Parchet
, TOTAL: 52.66 m’ o ‘
Apt18-2C-B Balcon 5.24 m? Gresie antiderapantd
\Baie 4.91 - Gresie '
Bucdtdrie 10.21 Gresie .
Wpt19-1C Ho!l 6.24 Gresie
Living 18.06 Parchet
TOTAL: 39.42'm’ L
Apt19-1 C-B Balcon 8.49m? Gresie antiderapantd
E1-01 Depozitare 7.45 m? Gresie antiderapantd .
E1-02 Hol distribufie 59.46 m? Gresie antiderapantd .

Baie 4.91 Gresie
Bucdtdrie 10.21 Gresie
4pt20-40-1C Hol 6.24 Gresie
\Living 18.06 Parchet
TOTAL: 39.42'm?
Apt20-40-1C-B Ralcon “4.64m’ Gresie antiderapantd
- Baie 441 Gresie
\Bucdtarie 11.21 Gresie
4pi21-41.2 C Dormitor 13.49 ‘Parchet
' Hol 5.33 Gresie
Living 18.22 Parchet
TOTAL: 52.66 m’
Paginii CONSTRUIRE LOCUHV TE SOCIALE km 10, Faza: - -
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Apt21-41-2C-B Balcon 5.24m? _ Gresie antiderapanid
‘ Baie 440 k Gresie.
Birou 9.24 Parchet
Bucdrdrie 7.93 Gresie
' Dormitor 15.50 Parchet
Apt22-42-3C G.S. 2.81 Gresie
Hol 8.98 Gresie
Living 21.43 Parchet
TOTAL: 70.29 m? | S
Balcon 12.58 Gresie antiderapantd
Apt22-42-3C-B Balcon 12.58 " Gresie antiderapantd
’ TOTAL: 25.16 m? v
Baie 4.43 Gresie
Bucdtdrie 10.21 -Gresie
Apt23-43-1C Hol 6.53 Gresie ‘
Living 18.12 Parchet
TOTAL: 39.29 m?
Apt23-43-1 C-B Balcon 5.24 m? Gresie antiderapantd
Baie 4.43 Gresie
Bucdtarie 9.40 Gresie
’ Dormitor 15.29 Parchet
Apt24-44-2C Hol 6.13 Gresie
Living 18.12 Parchet
: TOTAL: 53.37m’
Apt24-44-2C-B Balcon 4.60 m’ Gresie antiderapantd -
Baie 4.43 Gresie
> Bucditcirie 9.40 Gresie
Dormitor 15.29 Parchet
Apt25-43-2C Hol 6.13 Gresie
Living 1812 'Parchet
TOTAL: 53.37m’ '
Apt25-45-2C-B Balcon 4.60 m? Gresie antiderapantd
Baie 4.43 Gresie
Bucditdrie 10.21 Gresie
Apt26-46-1C - \Hol 6.53 Gresie
\Living 1812 Parchet
TOTAL: 39.29 m? . :
|4pt26-46-1C-B Balcon 5.24m’ Gresie antiderapantd.
Baie 4.40 Gresie .
Birou 9.24 Parchet
Bucdtdrie 7.93 Gresie
ipt2 7_4 7.3C \Dormitor 15.50 Parchet .
G.S. 2.81 Gresie
Hol 8.98 Gresie
Living 21.43 Parchet
TOTAL: 70.29 m? o
Balcon 12.58 Gresie antiderapantd . .
Apt27-47-3C-B Balcon 12.60 Gresie antiderapantd .-
TOTAL: 25.18 m? :
Baie 441 Gresie
1pt28-48-2C Bucdt('irie 1121 .Gresie
’ Doimitor 13.49 Parchet
Hol , 5 . : 5.33. Gresie
Pagindg CONSTRUIRE LOCUINTE SOCIALE km 16, Faza:
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Living : . : Parchet
TOTAL: .
14pt28-48-2C-B Balcon .24 Gresie antiderapantd
Baie S : , . Gresie
|\Bucdtdrie |- ) Gresie
Apt29-49-1 C Hol - : . Gresie
Living ' ! ’ Parchet
TOTAL: - ) ‘
Apt29-49-1 C-B Balcon ' . Gresie antiderapantd
E2-4-01 ' Hol distributie ' . .Gresie antiderapantd
E2-4-02 Depozitare , ' 59.46 m? Gresie antiderapanti

Distributia functiunilor tine cont de orientarea punctelor cardinale dar mai ales de relatia ntre
functiunile proiectate ce vor functiona in cadrul cladirii, pentru a se putea asigura umn confort optim §i 0
deservire corectd a utilizatorilor. ' ‘ ’

S-au avut in vedere prevederile normativului privind adaptarea cladirilor civile la exigentele
persoanelor cu handicap, NP 051/2001. Astfel, pentru accesul in cladire a persoanelor blocate in scaun
rulant a fost prevézlité o rampi cu panta de 8,00 % si lift pentru toate cele 5 niveluri locuibile,

" Dimensionarea spatiilor si a cladirii in ansamblu a fost dictatd de functiunile propuse, dorintele
beneficiarului si normativele specifice in vigoare. ‘ ' '

Amenajiri exterioare
Amenajirile exterioare vor cuprinde urmétoarele lucrari:
— platforma de circulatie auto si platforma parcaje;
L alee de circulatie pietonald;
'— amenajare spatii verzi;
— platform3 gospodareasci (colectare selectiva deseuri menajere).
Fluxurile functionale sunt distribuite pe doud categorii: S o
_ fluxuri auto — accesul vehiculelor se realizeazd pe latura sud-esticd din drumul national DN 21
(ES 84). Circulatia se desfasoard pe platformelé carosabile, ce vor fi utilizate de autospeciale peritru
interventii in caz de situatii de urgentd, autoutilitare pentru preluarea deseurilor, magini trarﬁsport materiale,
autospeciala interventii medicale si autoturisme. Circulafgia si permisiunea de acces in incinta se va realiza
doar pe baza unor aprobiri speciale in cadrul unui program intocmit de administratorul unitatii. k
~ fluxuri pietoni — accesul locatarilor se realizeazd pe latura sud-esticd din drumul national DN 21
(E584). Accesul se va realiza prin intermediul aleilor pietonale. Circulatia se desfasoaire“}yp“e'platfc}r‘lﬁa
pietonala ce va fi utilizata de pietoni in regim controlat si organizat. Accesul locatarilor va fi limitat Tn
functie de categorie: locatari §i vizitatori: : ' - o
SOLUTII CONSTRUCTIVE $I DE FINISAJ
Se propun urmitoarele lucrdri in vederea realizarii investitiei: , ‘
— se vor realiza lucrrile de infrastructurd (radier si subsol tehnic) si terasamente, conform proiect

" de rezistentd si indicatii din Studiul Geotehnic;

_ se va edifica suprastructura compusa din cadre spatiale (stalpi si grinzi cu placi din beton armat)
si pereti nestructurali din zidarie din blocuri celulare autoclavizate (BCA), in grosime de 24 cm,
~ — se va construi aticul format din beton armat 'pa“mﬁ la cota indicatd in proiect; _
v —se va termoizola si hidroizola terasa cu -asigurarea scurgerii apelor meteorice in puhctelé
colectoare indicate in proiect; ' ‘ ' '
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— se vor monta usile si ferestrele in fatade cu tmplarie din PVC si geam termoizolator, In culoarea
si echipartitia indicaté in proiect; ' ‘

_ se vor termoizola fatadele cu vatd minerald in grosime de 10 cm;

— se vor finisa fatadele cu tencuieli decorative conform plangelor de arhitecturd;

— peretii interiori de compartimentare dar si cei interiori se vor realiza din celulare autoclavizate;

— putul liftului se va executa din pereti din beton armat de sus pana jos;

— pardoseli parchet laminat (living si loc de luat masa), pardoseli gresie (hol, baie, bucitdrie),
zugraveli lavabile la pereti, faianta (la peretii bailor h:2.10 m, si bucitdrie in dreptul blaturilor); .

— fiecare apartament este accesibil persoanelor cu deficiente in zona bucatérie, una din camere si
baie, prin respectarea cu strictete a cotelor nominale interioare; '

—se va amenaja terenul cu alei, borduri, parcari (inclusiv parcare destinata pentru persoanele cu

dizabilitati), corpuri de iluminat exterior — conform propunerii de arhitecturd — plan de situatie. Se va

amenaja pe parceld o zona imprejmuitd pentru stocarea selectivi a degeurilor. o
— se vor realiza alei pietonale din beton sclivisit, conform plansei de arhitecturd — plan de situatie;
— se vor planta arbori ornamentali — conform propunerii de arhitecturd — plan de situatie. _
— se va planta gazon in spatiile ce nu vor fi ocupate de alei pietonale / carosabile, conform plansei
de arhitecturd — plan de situatie.
—'se va curata terenul de vegetatia crescutd haotic. 1
- Atat functionalul cat si finisajele interioare §i exterioare s-au stabilit de comun acord cu beneficiarul
si cu cerintele impuse prin Certificatul de Urbanism. S-au utilizat atat la exterior cét si la interior finisaje-
durabile de calitate, rezistente in timpul exploatérii. L
Hidroizolatii S o
Se propun lucrdri de protectie perimetrald a cladirii prin realizarea unui trotu‘aﬁ si prin izolarea
hidrofugs a subsolului, asigurarea colectirii apelor meteorice §i evacuarea acestora spre spatiul verde.
Intersectiile trotuarelor cu peretii exteriori se vor etanga cu mastic de bitum. R
Aceste lucrdri de hidroizolare se executd si la nivelul acoperigului propus tip sarpanté, unde va fi

'previzuti membrand hidroizolanta si folii de preluare condens, sub tabld, peste astereald.

Pentru protectia elementelor balcoanelor / teraselor exterioare de actiunea conditiilor meteorologice,
a diferentelor de temperaturd si pentru a asigura evitarea de punti termice, se propune pe partea superioard

~ aplacii din beton armat, urmatoarele straturi:

— strat de amorsé;

— strat de difuzie; ‘

— hidroizolatie bituminoasa in dublu strat;

— polistiren extrudat de minim 3 cm;

— sapi de pantd cu inclinatie Intre 1-3%;

— strat de poza, adeziv; -

~ strat de uzura, pardoseala reéc (placi ceramice).
Termoizolatii - | |
Se executd la nivelul anvelopei exterioare a cladirii astfel:

— pereti exteriori — vatd minerali bazaltici 10 cm;
" — soclu — polistiren extrudat 5 cm; S ‘

— placa peste subsol — vatd minerald bazalticd 10 Cm;

— pod — vati minerald bazalticd de 20 cm, protejati cu beton de pantd slab armat.
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Pentru a reduce si elimina conditiile de aparlpe a condensulul sl mucega1u1u1 a reduce consumul de
energie pentru incélzire/ récire si lmbunatal;lrea climatului interior al camerei se vor monta in jurul
tamplariei exterioare:

— hidroizolatie in zona glafului;

— termoizolatie de 2-3 cm de polistiren in zona margmﬂm ferestrei;

— montarea de glaf metalic; o ,

— montarea de profil cu lacrimar; , ‘
— etanseizarea cu silicon a ramel de tamplarie n interior.

Pe partea inferioars a placilor balcoanelor, pentru evitarea de punti termice, se propune | termoizolarea
cu polistiren expandat cu grosimea de minim 5 cm.

Planseul peste subsolul tehnic, se va izola de actlunea apei si a diferentelor de temper: aturd, printr-un
sistem specific placilor peste spatii neincilzite, cu placi de vatd minerala rigidd de minim 10 cm §i folii de
preluare a condensului. ’ ‘

Finisaje interioare

Compartimentirile interioare din cadrul corpului propus se vor realiza astfel:

— ziddrie din BCA;
— gips carton cu dublu placaj pe structura metalica — doar dacd este cazul; .

Realizarea finisajelor interioare va respecta tipologia i configurarea spatiilor, astfel;

— pardoseli — dupa compartimentare, sub toate pardoselile se va realiza o gapa de egalizare de 3-4
cm grosime din mortar M100T, pentru crearea unei suprafete plane si fara fisuri ca suport pentru pardoseala '

finits. Sapa din mortar va avea pantd de scurgere catre exterior la terase.

e in toate spatiile comune si cele exterioare (holuri) se propun pardoseh din gresie
antiderapanti trafic intens, dimensiuni 60x60 cm, montate cu rost ¢t mai mic. Se propun plinte dm
gresie de aceeasi dimensiune si material ca pardoseala; g

e in toate spatiile de locuit (living, dormitor, birou) se propun pardosell calde din parchet
stratificat de diferite nuante, cu plinte din MDF; ‘

e in toate spatiile sanitare (bucatirii, grupuri sanitare) se propun pardoseli reci, din gresie
dimensiuni 60x60 cm; ‘ ’

e in toate spatiile de distributie (holuri) se propun pardoseh reci, din gresie de 60x60 em.

— tavane — se vor realiza tenculeh cu mortar de ciment M10, peste care se va leahza masa de glet
pe baza de ciment sau ipsos (functie de camera) si zugraveala de Vopsea lavabili in culori calde.
— pereli: ‘

e peretii se vor tencuieli cu mortar de ciment M10, peste care se va realiza masa de glet pe

baza de ciment sau ipsos (functie de camerd) si zugraveala de vopsea lavabild in culori calde.

e fin grupurile sanitare si bucdtarii se propune placarea peretllor cu falanta pana la maltlmea de
2,10 m, iar pani la cota tavanului tencuiald/ glet/ var.

o 1inrestul spatiilor se propune finisaje pe bazi de glet/ §i VOpSltOI‘lC acrilo- st1rcmca
— tdmplirie — tamplaria interioard se va reahza din MDF, usile pline sau cu geam dar nu mai mult

de 20% din suprafata panoului.

lesaje exterioare

in rezolvarea arhitecturald a fatadelor s-a avut in vedere sublinierea judicioasd a volumului constr u1t
si integrarea acestuia in peisajul existent. Au fost alese solutii moderne peniru ﬁmsaj ele fatadelor, .
abordandu-se o arhitecturd minimald, cu linii s1mp1e si proportii echilibrate.
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Tnchiderile exterioare se vor realiza din zidarie de BCA, zid de 25 cm grosime, placat cu vata minerald
bazaltici 10 cm grosime, finisaj din tencuiald decorativa siliconica.

Peretii exteriori nu au rol portant si sunt realizati din blocur BCA, legate cu mortar de ciment,

~ termoizolati citre exterior cu termosistem pe placi din vatd minerald bazalticd. Alcatuire pereti exteriori (de

la exterior catre interior): , ,

— finisaj exterior — tencuiald structurati pe baza de risind siliconica, structuri tip K20 (bob cu bob),
armati cu plasa din fibra de sticla ingropatd in masd de gpacly;

— termosistem — plici rigide din vatd minerala bazaltics, minim 10 cm grosime, fixate cu adeziv
pentru vatd minerala si cu dibluri (conform instructiuni si detalii de montaj producitor);

_ ziddrie exterioara— blocuri BCA, 25 cm grosime, legate cu mortar de ciment (conform instructiuni
si detalii de montaj producétor); :

— tencuiald interioard pe bazi de ciment si glet de interior pe bazd de ipsos;

— finisaj interior — placi ceramice (faiants) in spatiile cu umiditate ridicatd (bai, grupuri sanitare,
bucitirii) si vopsitorii lavabile de interior pentru restul spatiilor.

Zona soclului se delimiteaza de restul elevatiei printr-o finisare cu decorativi de soclu marmorata tip
sare si piper in tonuri de gri, realizatd pe masa de spachu de peste termosistemul din polistiren extrudat si
hidroizolatie. : . ’

Parapetii balcoanelor realizati din beton armat se vor tencui, hidro si termoizola, conform detaliilor

de principiu. Pe latura orizontald al fiecarui parapet se vor realiza sorturi metalice cu o pantd de minim 3%.

Balustradele metalice ale treptelor de acces si rampelor persoanelor cu dizabilitati se vor realiza din
bare verticale dispuse pe cadru si vor avea ménd curentd dubld si montanti in podea. Balcoanele vor avea
balustrade metalice din cadre cu montanti in podea si panouri metalice, montate pe cadru. - -

Tampliria exterioard generald va fi din PVC, cu profil termoeficient (minim 5 camere) cu geam
termoizolant, sticli float +low-e”, (sticld clara, transparenta. Toatd tAmpliria exterioara este previzuta cu
glaf prefabricat si vopsit in camp electrostatic in culoarea tdmpliriei pentru exterior, si glaf din PVC
culoarea alb la interior. ' ‘ "

Conform legendei de finisaje ale fatadelor finisajele exterioare se vor executa astfel:

— tencuiald decorativa de fatadd — alb;

— tencuiali decorativi de fatada — gri;

— tencuiali decorativa de fatada — beige;

— invelitoare si accesorii din tabla prevopsitd — gri antracit;
— glafuri metalice atice — profil metalic gri antracit;

— tamplarie exterioard PVC — gri antracit;

— balustrade metalice de protectie — gri antracit.

Geamul tripan, cu control solar, pastreazi calitdtile geamului de tip low-e, dar are un grad mai ridicat
de protectie impotriva razelor solare din exterior citre interior. Reprezinti alegerea potrivitd atunci cand se
doreste eliminarea efectului de serd din incéperi datorat aportului de energie naturald provenit de la soare
si in plus oferd si o protectie fonicd supliméntaré. Astfel, se pot reduce costurile cu climatizarea pe timpul
verii. : - .

Principiile generale ce vizeazd montarea pachetului in cadrul tAmplariei se face cu acoperirea
magnetronici ,, soft” pe fata 2, deci cu foaia de geam protector la exterior.

fn calcularea sistemului de geam s-au luat in considerare urméatoarele:

— coeficientul de transmisie termica mai mic de 1,50 W/(m*K);

— deschiderile libere ale panourilor de sticla respectiv peste 2,50 m;
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_ securitatea la efractie dinspre exterior §i necesitatea asigurdrii rezistentei la presiunea din vant si -
combinat vant + api, securitatea dinspre interior in caz de spargere accidentala.
Acoperisul si invelitoarea ’ _
Acoperisul va fi realizat din lemn ccarisat, tratat si protejat, de tip garpantd pe scaune cu invelitoare
realizatd din tabld tip tiglad prevopsita gri' antracit. Toate accesoriile, flashingurile vor fi acceagsi culoare ca
invelitoarea. Pe acoperis nu sunt propuse antene inalte sau corpuri de iluminat de mare putere.

Apele pluviale de pe acoperis vor fi colectate prin sistem de jgheaburi §i evacuate prin burlane

exterioare. Pentru toate elementele din beton armat ce intrd In contact cu apa, sunt prevazute lucriri de

hidroizolare (hidrofobizare) in masa betonului. , ,
Invelitoarea va fi realizata in sistem de patru ape, cu 0 panti de 20°, pe o sarpantd cu structurd din
lemn, inchisa cu astereala de 2,5 cm si strat de protectie din folie hidroizolants, folie anti-condens.
Materialul folosit va fi tabla tip tigla metalicd cu grosime de minim 0,5 mm in culoare gri (RAL -
7022). Se specifici si un sistem de colectare a apelor cu jgheaburi de capat, de garda si burlane, precum si
parazépezi in aceasi culoare a invelitorii (RAL 7022). : ‘
Trotuare
Perimetral se vor realiza trotuare si alei de circulatie pietonald. Acestea vor ghida pietonii din zonele
de parcare si spatii verzi catre intririle principale ale cbrpului de cladire. Trotuarele si aleile de circulatie
se vor realiza cu finisaj din beton sclivisit. '
" Anveloparea cladirii L
" Pentru realizarea termosistemului de fatadd se propune anveloparea cu un strat termoizolant de 10 cm

. pe partea opac realizat cu vata minerald fixate mecanic si chimic, ‘montarea unui strat hidroizolator de -

difuzie, schelet confectie metalica sau lemn, finisaj tencuiald decorativa de exterior. ‘ g ‘
Solutia s-a ales ca urmare a usurinei si rapiditatii de executie. Totodata sistemul reprezintd varianta
cu gradul cel mai mare de pdstrare a parametrilor tehnici initiali pe parcursul duratei- de- exploatare
ulterioara. _ ' o SHB RS
Platformi de circulatie auto $i platformd parcaje : : - :
Se va amenaja accesul auto §i pietonal prin intermediul unei alei auto si a unei alei pietonale din
drumul de acces. Latimea partii carosabile va fi de 7,00 m. ‘ ‘ o '
Zona de drum de acces va fi previzuti cu stalpi de iluminat. Pentru accesul in incint3 se va realiza o
poartd metalicd batanta cu létim‘ea‘de 7,00 m. : : ,
Apele pluviale de pe suprafata parcérilor se vor dirija cétre Separatorul de Hidrocarburi propus..
Alee de circulatie pietonald o SRy | ;
Se propune realizarea unei suprafete pietonale care si faciliteze “accesul . utilizatorilor de. pe
amplasament cétre obiectele investitiei. o S o B -
Trotuarele proiectate au litimea de minimum 1,00 m si cu pante de 5% pentru eliminarea apelor
pluviale. La schimbdrile de coti intre trotuar si spatiul carosabil sunt previzute rampe cu pante de maximum
5%. Circulatiile pietonale la aceeasi cotd ‘cu circulatia auto sunt marcate prin marcaje pe suprafa‘ga ‘
carosabild. Acestea vor ghida pietonii din zonele de parcare si spafii verzi cétre obiectivele investitiei.
Trotuarele si aleile de circulatie se vor realiza cu finisaj din beton sclivisit. |
Amenajare spatii verzi. - . ~
Zona verde va fi amenajatd in conformitate cu conditiile climatice si geologice ale amplasamentulu-i
si in functie de necesitatile de insorire naturald / 'umbrire’/ protectie vizuald ale cladirii cu caracter special ‘

- propuse. In exteriorul investitiei, pe amplasamentul rémas neconstruit afectat de investitie se propun, pentru

a incadra intreaga investitie in cadrul natural exterior, spatii verzi. Pentru amenajarea spatiului verde se va
semina gazon si se vor planta arbori (1 pom / 25 m?). ‘
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Se vor executa lucrari de terasamente specifice pentru adaptarea la teren a proiectului prin sapatun
nivelari, taluzari, finisari, cu respectarca pantelor prescrise. Se vor executa lycrari de finisari taluzuri gi
plantiri puieti de arbori, pentru amenajarea cadrului natural §i a protectiei acestuia.

Jn vederea realizdrii spatiilor verzi se va folosi metoda de insémdntare directd a gazonului.

Operatiunile de realizare a gazonului sunt:

— agternerea stratului vegetal in grosime de 15 cm;

— asternerea stratului de nisip in proportie de 20% din grosimea stratului vegetal dupa care se
amestecd cu freza mecanici; ' ‘

— erbicidarea terenului — se va folosi erbicid dupa care se lasd o perioada de minim 7 zile; pentru a
avea efectul scontat, adici o rasarire uniforma fara buruieni;

— mobilizarea solului cu freza mecanicd din nou;

— nivelarea solului;

— ingrasarea;,
— semi#nat cu o cantitate de 3-4 kg/100 m?%;
— incorporat sdméntd la o adancime de 1 — 1,50 cm — tavalugit dupad semanat — udat.
© Platformd gospodireasci ' _

Atht pentru realizarea punctului gospodéresc se propune amenajarea unei platforme betonate cu
imprejmuiri din plasa bordurata. '

Dep0z1tarea se realizeaza in pubele menajere, diferentiat pe categorii (recuperabile — hartie, carton

plastic, sticld §i respectiv menajere). Pubelele se vor goli per1od1c de catre ﬁrma spemahzata, m baza‘
contractului incheiat cu beneficiarul in prealabil.

Pentru depozitarea resturilor menajere, s-a previzut o platforma betonatd zmpre]muzzd pentru 10
europubele, conform principiilor de colectare selectivd a gunoiului (2xpubele plastic i metal, prubele
hdrtie, 2xpubele sticld, 2xcompost §i 2xnereciclabile).

MASURI DE PROTECTIE CI VILA _ ‘

fn conformitate cu prevedetile Legii 481/2004 przvmd mdsurile de protectie civild si HGR nr.
560/2005, modificatd si completati de HGR 37/2006 privind stabilirea categoriilor de constructii la care
este obligatorie realizarea ad@ipostului de protectie, constructia nu a fost previzutd cu addpost de protectte '
civild, desi are o suprafatd construitd la sol mai mare de 150 m?, prezintd subsol tehnic cu indlfime liberd
maximd de 1,70 m), iar regimul de indltime este sub P+4E.

o I ntocmz /
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Fig. I —Simulare fotograficd fatade (principal / secundar)
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Fig. 2 — Simulare fotograficd fatadd principald
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