Anexanr.1laH.C.L nr. 63 din 12.04.2021

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

privind inchirierea prin licitatie publica a unui imobil — teren cu constructie, identificat prin nr. cad
105157 situat in Marghita, str.Eroilor nr.9, aflat in domeniul privat al Municipiului Marghita in
vederea amenajarii unui Centru fitness

Prezenta documentatie de atribuire stabileste etapele si modul de organizare si derulare a procesului
de licitatie publica avand ca obiect inchirierea unui imobil — constructii si teren aferent din domeniul privat al
Municipiului Marghita, in vederea desfasurarii unor activitati sportive (fitness).

Documentatia de atribuire a fost elaborata in conformitate cu prevederile art. 334, alin. (1) si alin.(2)
din  Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare.

Capitolul 1
INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

Municipiul Marghita, avand sediul Tn Marghita, str. C.Republicii, nr. 1, jud. Bihor,
telefon+40359409977, fax +40359409982, e-mail: primaria@marghita.ro, cod fiscal 4348947 reprezentat
de dl. Sas-Adascalitii Marcel Emil cu functia de primar, in calitate locator, este proprietarul exclusiv al
imobilului Tnscris in CF nr. 105157 cu nr. Cad. 105157, aflat ih domeniul privat a municipiului, in suprafata
totala de 1.156 mp, din care constructie - suprafatd construitd de 632 mp, situat pe str. Eroilor nr.9, din
Municipiul Marghita.

Capitolul 11
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA PROCEDURII DE INCHIRIERE

IL.1. Licitatia

Inchirierea bunurilor proprietate publica a unitatilor administrativ-teritoriale se face pe baza de
licitatie publica.

Pentru desfasurarea procedurii de licitatie publica se parcurg urmatoarele etape:

1. Autoritatea contractanta (locatorul) are obligatia sd publice anuntul de licitatie in Monitorul
Oficial al Romaniei, partea a VI a , intr-un cotidian de circulatie nationald si in unul de circulatie locala pe
pagina sa de internet ori prin alte medii sau canale publice de comunicatii electronice.

2. Anuntul se trimite spre publicare cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita pentru
depunerea ofertelor.

3. Orice persoana interesata are dreptul de a solicita clarificari privind documentatia de atribuire.

4. Autoritatea contractanta are obligatia de a raspunde Tn mod clar, complet si fara ambiguitati, la
orice clarificare solicitata, intr-o perioada care nu trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea unei
astfel de solicitari.

5. Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile aferente
catre toate persoanele interesate care au obtinut, in conditiile prezentei sectiuni, documentatia de atribuire,
ludnd masuri pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificarile respective.

6. Fara a aduce atingere prevederilor pct. 4, autoritatea contractanta are obligatia de a transmite
raspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucratoare Tnainte de data limita pentru depunerea ofertelor.

7. In cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisa in timp util, punand astfel autoritatea
contractanta Tn imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la pct. 6, acesta din urma are totusi obligatia
de a raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care perioada necesard pentru elaborarea si
transmiterea raspunsului face posibila primirea acestuia de catre persoanele interesate Thainte de data limita
de depunere a ofertelor.
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8. Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicarii anuntului de licitatie au
fost depuse cel putin doua oferte valabile.

9. Dupa primirea ofertelor, in perioada anuntata si inscrierea lor in ordinea primirii la registratura
Primariei Municipiului Marghita. Plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constituita
prin dispozitia primarului Municipului Marghita la data stabilita pentru deschiderea acestora, autoritatea
contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

10. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

11. Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedinta publica, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin in totalitate documentele si datele cerute. Dupa analizarea continutului plicului exterior,
secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei.

12. Pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile solicitate. In caz contrar autoritatea contractanta va
anula procedura si va organiza o noua licitatie. Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de
atribuire aprobata pentru prima licitatie.

13. Deschiderea plicurilor interioare,(care contin oferta propriu-zisa) se face numai dupa semnarea
procesului-verbal prevazut la pct. 11 de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti. Sunt
considerate oferte valabile ofertele care Tndeplinesc criteriile de valabilitate prevazute Tn caietul de sarcini.

14. In urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia Tntocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, ofertele care nu
indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie.
Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare.

15. In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct.14, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care 1l transmite autoritatii contractante.

16. In termen de 3 zile lucratoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicand motivele excluderii, precum si ofertantul declarat castigator.

17. Autoritatea contractanta va incheia contractul cu ofertantul castigator, numai dupa implinirea
unui termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii prevazute la pct.16.

17. In cazul in care licitatia publica nu a condus la desemnarea unui castigitor se va consemna
aceasta situatie intr-un proces verbal si se va organiza o noua licitatie.

18. Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a solicita
clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor prezentate de ofertanti pentru demonstrarea
conformitatii ofertei cu cerintele solicitate. Solicitarea de clarificari este propusa de catre comisia de evaluare
si se transmite de catre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.

19. Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile lucratoare
de la primirea acesteia, Tn caz contrar oferta lor este declaratd neconforma.

Capitolul 111
CAIETUL DE SARCINI

Prezentul caiet de sarcini cuprinde conditiile impuse de catre autoritatea contractanta ofertantilor
care vor depune oferte la procedura de licitatie publica deschisa, initiata in vederea inchirierii imobilului —
teren cu constructie, situat in Marghita, str.Eroilor nr.9, in vederea amenajarii unui Centru fitness.

I11.1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

II1.1.1. Descrierea si identificarea bunului care urmeaza sa fie inchiriat.

Bunul care urmeaza sa fie inchiriat 1l constituie imobilul, teren si constructii in suprafata totala de
1.156 mp, din care constructie in suprafata construita de 632 mp , inscrisa in CF nr. 105157 cu nr. cad.
105157, situat Tn Marghita str. Eroilor nr.9, apartindnd domeniului privat a Municipiului Marghita.

Planul de amplasament si delimitare a imobilului (anexa 1) si documentele privind Tnscrierea n
cartea funciara (anexa 2), sunt anexate la prezentul caiet de sarcini.

Imobilul care urmeaza a fi inchiriat este situat in zona centrald a localitatii Marghita, zona B, intr-0
zona mixtd rezidentiald/nerezidentiald, cu case particulare, blocuri de locuinte cu regim de inaltime P+4E si
de asemenea spatii comerciale si institutii publice.
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Cladirea, marcata in planul de amplasament si delimitare a imobilului cu C1, are regim de inaltime
parter, cu fundatie din beton, structura de rezistentd din lemn, pereti din lemn, izolati cu vatd minerala,
planseu din lemn, acoperis tip sarpantd din lemn, cu nvelitoare din tabla.

Cladirea imobilului propus spre inchiriere, conform schitei mentionate in anexa 3, are o suprafata
construitd de 632 mp, respectiv o suprafatd utila de 554,19 mp si este compusa din 10 incaperi de diferite
dimensiuni, care au functionat pana in anul 2020 ca si cladire de cursuri a Universitatii Vasile Goldis din
Arad. Spatiul este prevazut cu instalatii electrice pentru iluminat si instalatii sanitare (grupuri sanitare) legate
la reteua de apa si canalizare menajera a localitatii, dar nu are contoare pentru masurare a consumurilor la
utilitati.

Imobilul avand o suprafatd totala de 1156 mp, din care constructie in suprafatd de 632 mp, este
partial Tmprejmuit cu gard cu fundatie din beton, iar accesul in imobil se face de pe str. Eroilor.

II1.1.2. Destinatia bunului ce face obiectul inchirierii
Bunul imobil — teren cu constructii situat Tn Municipiul Marghita, pe str. Eroilor nr.9, urmeaza a fi
nchiriat in vederea amenajarii unui Centru de fitness ( sali de fitness si culturism si spatii anexe).

II1.1.3. Conditiile si regimul de exploatare a bunului imobil Tnchiriat.

Bunul imobil care face obiectul inchirierii va fi destinat desfasurarii unor activitati sportive (fitness,
culturism, aerobic, etc) si complementare acestora. Destinatia spatiului nu poate fi modificata pe durata
derularii contractului de inchiriere. Cu privire la orice amenajare a imobilului , care face obiectul inchirierii,
locatarul va solicita in scris, Tn mod obligatoriu, acceptul locatorului, caz Tn care se va proceda la prezentarea
unui deviz oferta de catre o firmd autorizata, care va fi aprobat de cdtre comisia de receptie din cadrul
primadriei.

Cheltuielile privind amenajarea spatiilor in vederea desfasurarii activitatilor specifice vor fi suportate
n totalitate de locatar. La incetarea contractului de inchiriere amenajarile raman in proprietatea locatorului,
fara vreo pretentie din partea locatarului, cu exceptia denuntarii unilaterale din cauze neimputabile
locatarului caz in care se va proceda la intocmirea unei evaluari de catre un expert ANEVAR a investitiilor
neamortizate.

In situatia in care contractul se reziliaza din vina locatarului sau din alte cauze neimputabile
locatorului, nu i se poate cere acestuia despagubiri pentru investitia realizatd si nici nu se poate aduce
atingere integritatii bunurilor realizate.

Locatarul va obtine pe cheltuiala proprie toate avizele si autorizatiile necesare functionarii in locatia
inchiriata pe toata durata contractului.

Pe parcursul desfasurarii activitatiilor specifice, locatarul va respecta toate reglementarile in vigoare
cu privire la securitatea si sanatatea Tn munca, apararea impotriva incendiilor si protectia mediului, incluzand
fara a se limita:

a) Legeanr. 319/2006 a securitatii si sanatatii in munca cu modificarile si completarile ulterioare;

b) Legea nr. 307/2006 privind apararea impotriva incendiilor cu modificarile si completarile ulterioare;

c) Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului cu modificarile si
completarile ulterioare;

d) Reglementarile europene referitoare la securitatea si sanatatea in muncd, apararea Tmpotriva
incendiilor si protectia mediului.

Locatarul este singurul raspunzator de eventuale daune provocate tertilor si locatorului ca urmare a
desfasurdrii activitatii sale, urmand a suporta n integralitate riscul si contravaloarea despagubirilor aferente.

Locatarul are obligatia de a lua masurile corespunzatoare in vederea prevenirii riscurilor
profesionale, asigurarii sanatatii si securitatii in munca a personalului propriu, informarii si instruirii acestora
dispozitiile legale in vigoare. Efectuarea instructajelor in materie cade, exclusiv, in sarcina locatarului.

Incélcarea dispozitiilor legale referitoare la securitatea si sanatatea in munca si apararea impotriva
incendiilor, pentru activitatile desfasurate de personalul propriu, atrage in sarcina locatarului intreaga
raspundere administrativa, materiala, civila sau penala, dupa caz. Locatarul nu poate utiliza, Tn vederea
desfasurdrii activitatii in spatiul inchiriat, decat personal care se afld in raporturi de munca stabilite de ele,
potrivit legii. Orice incélcare a acestei obligatii atrage raspunderea excusiva a locatarului.

Locatarului Ti este interzis sa deterioreze starea fizica actuala a spatiului inchiriat ori sa realizeze
modificari structurale ale acestuia, in caz contrar urmand sa suporte toate cheltuielile necesare pentru
aducerea lui la starea initiala in termen de cel mult 30 de zilede la data constatarii unor asfel de situatii.
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Utilitatiile (apa, energia electrica, canalizarea, gazele naturale etc) de care dispune spatiul inchiriat
vor fi platite de locatar.

Pe baza contractului de inchiriere locatarul va avea obligatia sa incheie la alegere contractele de
furnizare utilitati cu orice furnizor. In momentul finalizérii contractului de inchiriere locatarul are obligatia sa
isi rezilieze toate contractele de furnizare utilitati incheiate pentru bunurile ce fac obiectul licitatiei.

II1.2. Conditii generale ale inchirierii

111.2.1. Regimul bunurilor proprii respectiv al bunurilor utilizate de locatar in derularea
contractului de nchiriere.

In derularea contractului de Tnchiriere bunul preluat de locatar (chirias) 7l constituie imobilul - teren
si constructii - 1in suprafatd totala de 1.156 mp, din care constructie in suprafatd construitd de 632 mp ,
inscrisa in CF nr. 105157 cu nr. cad. 105157, situat in Marghita str. Eroilor nr.9, apartindnd domeniului
privat a Municipiului Marghita.

La incetarea din orice cauza a contractului de inchiriere bunurile vor fi repartizate dupa cum
urmeaza:

- bunul de retur, constand in imobilul inchiriat, se va reintoarce, gratuit in posesia locatorului
(autoritatii contractante) la starea initiala sau cu invetitiile realizate de locatar, dupa caz ;

- Dbunurile proprii, constand din bunuri care au apartinut locatarului (chiriasului) si au fost
utilizate de catre acesta pe durata inchirierii si care la incetarea contractului raman in
proprietatea lui. Bunurile proprii ale locatarului, pot reveni locatorului, in masura in care
acesta 1si manifesta intentia de a prelua bunurile respective, in schimbul unei compensatii
banesti.

I11.2.2. Obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

Chiriasul are obligatia de a respecta prevederile O.U.G. nr. 195/2005 privind protectia mediului, cu
modificarile si completarile ulterioare, pe toatd durata derularii contractului.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare, pe parcursul
derularii contractului de Tnchiriere, in desfasurarea activitatilor propuse, cad n sarcina locatarului, motiv
pentru care acesta va obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii, pe care are obligatia sa le respecte.
Nerespectarea acestora atrage dupa sine sanctionarea si/sau aplicarea, de catre factorii interesati, de amenzi
contraventionale.

Locatarul are obligatia de a incheia contract cu operatorul licentiat de salubrizare din zona Marghita,
are obligatia de a respecta legislatia in vigoare privind nivelul zgomotului produs de activitatea proprie in
imediata apropiere a cladirilor invecinate. In caz de nerespectare, autoritatea publica locala va fi indreptatita
sa aplice legislatia in domeniu pentru care are atributii, fard a se tine cont ca este partea contractanta.

111.2.3 Obligativitatea asigurarii exploatarii in regim de continuitate si permanentd.

Pe toatd durata contractului de inchiriere, locatarul are obligativitatea si asigure intretinerea si
exploatarea eficientda a bunului imobil inchiriat. Imobilul va fi utilizat de catre locatar in mod continuu si
permanent pe toatd durata de valabilitate a contractului, fara modificarea destinatiei acestuia, urménd ca
restituirea sa fie facuta la starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
utilizarii normale.

I11.2.4. Interdictia subconcesionarii bunului concesionat/posibilitatea subconcesionarii, dupd caz.

Pe toata durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea imobilului
total sau partial, precum si cesionarea dreptului de locatiune. De asemenea, imobilul inchiriat nu poate fi
grevat de vreo sarcina si nu poate face obiectul vreunui contract de asociere, colaborare ori a altui tip de
contract incheiat de locatar cu terti. Incalcarea acestor cerinte atrage rezilierea de indatd a contractului de
inchiriere, fara indeplinirea vreunei proceduri prealabile (cu exceptia notificarii incetarii contractului prin
executor judecatoresc) ori a altei formalitati.

111.2.5. Durata inchirierii.

Inchirierea imobilului se va face pentru o perioada de 1(un) an, cu posibilitatea de prelungire prin
act aditional fara a depasi, conform art. 1783 din Codul civil, durata maxima a locatiunii respective de 49 de
ani, daca sunt intrunite, cumulativ, urmatoarele conditii:

- Locatarul solicita in scris acest lucru;
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- Locatarul nu are restante la plata chiriei;

- Locatarul a respectat, fara exceptii, clauzele contractuale,

- Locatarul nu este inregistrat cu debite privind taxele si impozitele locale;

- Locatarul nu se afla in procedura de dizolvare ori lichidare, dupa caz;
Inchirierea decurge de la data semnarii si inregistrarii contractului.

111.2.6. Prerul minim al inchirierii si modul de calcul al acesteia

Pretul minim al inchirerii a fost stabilit avand la baza raportul de evaluare inregistrat la Primaria
Municipiului Marghita sub nr. 3536/29. 05.2019 intocmit de Casa de expertiza Transilvania — evaluator
autorizat ANEVAR, Hodisan Mihai Felician, conform careia valoarea de piata a constructiei este de 175.410
lei iar valoarea de piata a terenului este de 142,5 lei/mp.

Pretul minim al inchirerii pentru bunul imobil cu o suprafata totald de 1156 mp din care constructie
in suprafatd de 632 mp este de 834 lei/luna calculat astfel:

- Pentru constructie in suprafata de 632 mp

V chirie lunara minima constructie = 175.410 lei/25ani/12luni = 584,70 lei/luna rotunjit = 585 lei/luna

- Pentru terenul liber in suprafata de 524 mp

V chiric lunara minima teren = 74.670 lei/25ani/12luni = 248,90 lei/luna rotunjit = 249 lei/luna

Pretul inchirerii stabilit in urma licitatiei va fi achitat de catre locatar lunar, pana la data de 15 a lunii
urmatoare, si se va actualiza anual cu rata inflatiei.

Pentru neachitarea obligatiilor la termen se datoreaza penalitatea calculata pentru fiecare lunad sau
fractiune de luna de intarziere, incepand cu ziua imediat urmatoare scadentei si pana la data incasarii sumei
datorate in cuantum de 1% din din suma datoratd, urmand ca daca intarzierile depasesc 3 termene
consecutive sa se procedeze la retragerea inchirierii cu toate consecintele ce decurg din aceasta.

II1.2.7. Natura si cuantumul garantiilor solicitate de locator

a. Garantia de participare

Cuantumul garantiei de participare este in suma de 200 lei, si se constituie prin scrisoare de
garantie bancard, virament bancar (cu conditia confirmarii de bancd) sau in numerar, prin plata la caseria
Primariei Municipiului Marghita, pana in data deschiderii ofertelor (exlusiv ziua deschiderii).

Neconstituirea garantiei de participare pand la data si ora limita de deschidere a procedurii atrage
dupa sine descalificarea ofertantului.

Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele situatii:

- daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia

- in cazul ofertantului castigator daca acesta nu se prezinta in termen de 20 de zile de la data la
care locatorul a informat ofertantul despre alegerea ofertei sale pentru semnarea contractului
de Tnchiriere.

Pentru ofertantii care au fost respinsi sau a caror oferta nu a fost declarata castigatoare, garantia se va
restitui In urma unei solicitari scrise. Garantia de participare pentru ofertantii necastigatori se restituie in
termen de 3 zile de la comunicarea rezultatului.

Garantia de participare constituitad de ofertantul a carui oferta a fost declarata ca fiind castigatoare, se
restituie acestuia in termen de 3 zile lucratoare de la data constituirii garantiei de buna executie.

b. Garantia de buna executie contractuala, conform prevederilor art. 334 alin.(5) din Codul
administrativ  este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii si se constituie prin
scisoare de garantie bancara,virament bancar sau in numerar, in termen de 5 zile lucratoare de la semnarea
contractului de inchiriere.

Valoarea garantiei de bund execttie reprezinta conravaloarea chiriei la care se va incheia contractul
pentru 2 luni. Din aceasta suma vor fi retinute, daca este cazul, penalitatile si alte sume datorate locatorului
de catre locatar, Tn baza contractului de Tnchiriere.

Neconstituirea garantiei de buna executie in termen de 5 zile lucratoare de la data incheierii
contractului conduce la incetarea de drept a contractului fard a mai fi necesara notificarea prealabila din
partea locatorului.

Garantia de buna executie se retine :

- in cazul in care locatarul nu achita chiria timp de 90 de zile;
- in cazul in care locatarul nu achita contravaloarea facturilor pentru utilitati timp de 90 de zile
- in cazul in care se constata deteriorarea starii fizice ale spatiului inchiriat.

Garantia de bund executie se restituie in termen de 30 de zile de la incetarea contractului de

inchiriere, Tn baza unei cereri scrise.
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I11.3. Conditii de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele

Perioada de valabilitate a ofertelor trebuie sa fie 30 zile incepand cu data stabilita pentru depunerea
acestora .

Ofertele se redacteaza in limba romana si pot fi transmise/depuse la sediul autoritatii contractante
situate pe adresa Marghita, str. C.Republicii nr.1, cod postal 415300, jud. Bihor, pana la data si ora stabilita
in anuntul de licitatie.

Oferta va fi transmisd/depusa in doua plicuri inchise si sigilate, unul exterior care va contine
documentele prevazute n fisa de date a procedurii si dovada platii garantiei de participare si unul interior
care va contine oferta propriu-zisa semnata de ofertant.

Ofertele vor fi nregistrate in ordinea primirii lor, in registrul autoritatii contractante, precizandu-se
data si ora depunerii.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va trebui sa contina:

- o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant, fara
Tngrosari, stersaturi sau modificari;

- acte doveditoare privind calitatile si capacitatile ofertantilor, conform solicitarilor autoritatii
contractante;

- dovada platii garantiei de participare.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se nscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat de catre
ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minim 30
zile calendaristice, incepand cu data stabilitd pentru depunerea acestora .

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii. Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina
persoanei interesate.

Oferta depusa la o alta adresa decét cea stabilitad sau dupa expirarea datei-limita pentru depunere se
returneaza nedeschisa.

I11.4. Criterii de atribuire aplicate pentru stabilirea ofertei castigatoare
Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare nivel al chiriei pe luna.
I11.5. Informatii referitoare la clauze de Tncetare a contractului de inchiriere

Contractul de inchiriere poate inceta si Tnainte de ajungere la termen prin acordul scris al ambelor
parti.

Pentru neplata chiriei la 3 termene consecutive, contractul se considera desfiintat de drept, nefiind
necesara interventia instantei judecatoresti.

Pentru nerespectarea obligatiilor prevazute in contractul de inchiriere de catre una dintre parti,
cealalta parte poate solicita denuntarea contractului cu un preaviz de 15 zile, iar partea in culpa datoreaza
celeilalte parti daune — interese.

Inchirierea poate inceta in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea
unilaterala de catre locator, cu un preaviz de 45 de zile.

Inchirierea poate inceta la disparitia, dintr-o cauza de forta majora, a bunului inchiriat sau in cazul
despagubiri.

In situatia Tn care spatiul va fi adjudecat in urma unei licitatii publice de vanzare, contractul de
inchiriere ce se afla in derulare, va inceta la initiativa locatorului, cu respectarea unui termen de preaviz de
30 de zile, de la data comunicarii notificarii de Tncetare a contractului de inchiriere de catre locator.

Inchirierea poate Tnceta in alte situatii prevazute de lege.

I11.6. Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

111.6.1. Drepturile si obligatiile locatorului
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Autoritatea contractanta (locatorul), are urmatoarele drepturi si/sau obligatii:

a)

b)
c)

d)

e)
f)

9)

sia predea bunul pe baza de proces-verbal, in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei de buna executie;

sa Tncaseze chiria, n conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere;

sd beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere in caz contrar sunt
obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

are dreptul la retinerea contravalorii chiriei din garantia de buna executie in cazul neplatii la
termen a chiriei precum si in cazul incalcarii prevederilor referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere . Titularul dreptului de
inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

sa mentina bunul in stare corespunzatoare de folosinta pe toata durata Tnchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop;

sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
nchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fara a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este
folosit;

sa asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul Tnchirierii

111.6.2. Drepturile si obligatiile locatarului
Titularul dreptului de inchiriere (locatarul) are urmatoarele drepturi si obligatii:

a)

b)
c)

d)

e)

sa nu aduca atingere dreptului de proprietate privata a Municipiului Marghita prin faptele si
actele juridice savarsite;
sa plateasca chiria, in avans, in cuantumul si la termenele stabilite prin contract;
sa constituie garantia de buna executie in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul
de sarcini;
sa solicite autoritatii contractante (locator), reparatiile necesare pentru mentinerea bunului n
stare corespunzatoare de folosinta sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi aménate;
sa execute la timp si n conditii optime lucrarile de Tntretinere curente si reparatii normale ce Ti
incumba, in vederea mentinerii bunului nchiriat Tn starea in care l-a primit Tn momentul
Tncheierii contractului;
s restituie bunul, pe baza de proces-verbal, la Tncetarea, din orice cauza, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluadarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale;

g) sanu exploateze bunul inchiriat in vederea culegerii de fructe naturale, civile si industriale.

Capitolul 1V.
FISA DE DATE A PROCEDURII

1VV.1. Conditiile de calificare pe care trebuie sa le indeplineasca ofertantul pentru a fi admis la

licitatie

Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care
indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, Tmpreuna cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, n termenele prevazute in documentatia de atribuire;

c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

d) nu este n stare de insolventa, faliment sau lichidare.

Nu are dreptul sa participe la licitatie respectiv nu este eligibila orice persoana care a fost desemnata
castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
n ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru
o0 durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

IV.2. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor
Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, pana la
data precizata in anuntul de licitatie, Tn doua plicuri sigilate, unul exterior si unul interior.
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Pe plicul exterior se va specifica: “Documentatia pentru participarea la licitatia publica deschisa
privind inchirierea bunului imobil situat Tn Marghita, str. Eroilor nr. 9” si va trebui sa contina:

- copie de pe certificatul de inregistrare fiscala pentru persoane fizice autorizate, societati comerciale;

- copie de pe certificatul de Tnregistrare la Registrul Comertului pentru societati comerciale;

- copie de pe actul constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante ale societatii comerciale;

- certificat constator privind indeplinirea obligatiilor exigibile de platd a impozitelor si taxelor catre
bugetul de stat, inclusiv cele locale, precum si a contributiei pentru asigurarile sociale de stat valabil
la data deschiderii ofertelor;

- dovada platii garantiei de participare (copie);

- scrisoare de Tnaintare;

- fisa cu informatii privind ofertantul fara ingrosari, stersaturi sau modificari;

- declaratie de eligilibilite, semnata de ofertant, conform careia documentele depuse corespund
realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art.326 din Noul Cod Penal privind falsul Tn declaratii.
Documentele mentionte mai sus vor fi depuse in original, in primul plic exterior sigilat.

Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se nscriu numele sau denumirea ofertantului,
precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz si va contine formularul de oferta.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

Oferta va fi depusa Tntr-un singur exemplar si va fi semnata de catre ofertant.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului si are o valabilitate de minim 30
zile calendaristice, incepand cu data stabilitd pentru depunerea acestora .

1VV.3. Desfasurarea procedurii de licitatie

Licitatia publica se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 332+348 din Ordonanta de
Urgenttaa Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrative, cu modificarile si completarile ulterioare, si
descris la capitolul 11.

IV.4. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei castigatoare
Criteriul de atribuire al contractului de Tnchiriere este: - cel mai mare nivel al chiriei.

IV. 5. Informatii privind modul de calcul al punctajului criteriului de atribuire, Tn scopul
departajarii solicitantilor calificati
Calculul punctajului criteriului ,,Cel mai mare nivel al chiriei”
- N=(Vof/Vmax) x 100;
unde:
Vof - reprezinta valoarea chiriei oferita de licitant;
VVmax - reprezinta cea mai mare valoare a chiriei oferita de licitanti;
N — reprezinta numarul de puncte obtinute, cu precizie de doua zecimale.

IV. 6. Instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac

Tribunalul Oradea — Sectia de contencios administrativ si fiscal este competenta sa solutioneze
litigiile referitoare la atribuirea, incheierea si anularea contractului de inchiriere.

Actiunea ce are ca obiect un litigiu referitor la procedura de atribuire se va depune la Tribunalul
Oradea, Sectia de contencios administrativ si fiscal in termen de 5 zile de la data luarii la cunostinta a actului
autoritatii contractante considerat nelegal.

Celelalte litigii referitoare la incheierea si anularea contractului de inchiriere se vor solutiona in
conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile
ulterioare.

Judecatoria Marghita este competenta sa solutioneze litigiile ce decurg din executarea contractului
de finchiriere. Actiunea se va depune la instanta competentda in conformitate cu prevederile Legii
contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile si completarile ulterioare.

IV. 7. Anularea procedurii de licitatie

Autoritatea contractanta (locatorul) are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului
de Tnchiriere, daca ia aceastd decizie inainte de data transmiterii comunicarii privind rezultatul aplicarii
procedurii de atribuire si anterior incheierii contractului, in Situatia in care se constata abateri grave de la
prevederile legale care afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibila incheierea contractului.
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Procedura de licitatie se considera afectatda Tn cazul in care sunt indeplinite Tn mod cumulativ

urmitoarele conditii:

- in cadrul documentatiei de atribuire si/sau Tn modul de aplicare a procedurii de licitatie se
constata erori sau omisiuni care au ca efect incalcarea principiilor prevazute la art. 311 din
0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

- autoritatea contractanta se afla Tn imposibilitatea de a adopta masuri corective, fara ca acestea sa
conduca, la randul lor, la incélcarea principiilor prevazute la art. 311 din O.U.G. nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare ;.

Autoritatea contractanta are obligatia de a comunica, in scris, tuturor participantilor la procedura de

licitatie, Tn cel mult 3 zile lucratoare de la data anularii, atat incetarea obligatiilor pe care acestia si le-au creat
prin depunerea ofertelor, cat si motivul concret care a determinat decizia de anulare.

IVV.8. Incheierea contractului

Contractul de inchiriere cuprinde clauze de natura sa asigure folosinta bunului inchiriat, potrivit
specificului acestuia.

Contractul se fincheie Tn forma scrisa, sub sanctiunea nulitatii si cuprinde clauze privind
despagubirile, Tn situatia denuntarii contractului Tnainte de expirarea termenului.

Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 de zile de la data
constituirii garantiei.

I1VV.9. Neincheierea contractului

Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii
poate atrage plata daunelor-interese de catre partea in culpa. Refuzul ofertantului declarat castigator de a
Tncheia contractul poate atrage dupa sine plata daunelor-interese.

Daunele-interese mentionate mai sus se stabilesc de catre tribunalul Tn a carui raza teritoriala se afla
sediul autoritatii contractante, la cererea partii interesate, daca partile nu stabilesc altfel.

In cazul Tn care ofertantul declarat castigator refuza incheierea contractului, procedura de licitatie se
anuleaza, iar autoritatea contractanta reia procedura, in conditiile legii, documentatia de atribuire pastrandu-
si valabilitatea.

In cazul in care autoritatea contractanta nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat castigator
din cauza faptului ca ofertantul Tn cauza se afla ntr-o situatie de forta majora sau in imposibilitatea fortuita
de a executa contractul, autoritatea contractanta are dreptul sa declare castigatoare oferta clasata pe locul doi,
n conditiile in care aceasta este admisibila. In cazul in care, nu exista o oferta clasata pe locul doi admisibila,
procedura de licitatie se anuleaza.

In situatia Tn care au avut loc modificari legislative care au ca obiect instituirea, modificarea sau
renuntarea la anumite taxe/impozite nationale sau locale al caror efect se reflecta in cresterea/diminuarea
costurilor pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului, chiria poate fi ajustata, la cererea oricarei parti,
daca posibilitatea de ajustare a fost prevazuta in documentatia de atribuire.

Capitol IV
FORMULARE

Formular nr. 1 — Srisoare de Tnaintare

Formular nr. 2 — Fisa de informatii a ofertantului
Formular nr. 3 — Declaratie de eligibilitate
Formular nr. 4 — Formularul de oferta
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OFERTANTUL Formular nr.1

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

(denumirea autoritarii contractante si adresa completa)

Ca urmare a anuntului privind inchirierea prin licitatie publica a imobilului — teren cu constructie,
identificat prin nr. cad 105157, situat in Marghita, str.Eroilor nr.9, aflat ih domeniul privat al Municipiului
Marghita Tn vederea amenajarii unui  Centru  fitNESS, NOI ...ccociriiiiiiiiie e
(denumirea/numele ofertantului) cu sediul in ... nr. ......... , bl , SC.
....... yap.......,CUL...........................v4 transmitem alaturat urmatoarele:

1. Coletul sigilat si marcat in mod vizibil, continand in original:

a) oferta de pret;

b) documentele de calificare solicitate prin documentatia de atribuire.

2. Documentul privind garantia de partiCipare ..............oooeeeiiiiienennnnnnns , Tn cuantumul si in forma
stabilita de Dumneavoastra, prin documentatia de atribuire,
3. Opisul documentelor, in care se arata denumirea documentului si pagina la care se gaseste,

Mentionam ca ne-am Tnsusit documentatia de atribuire pentru licitatia publica si ne obligam ca in
cazul adjudecarii sa Tncheiem contractul de Tnchiriere Tn termenul legal stabilit, in caz contrar suntem de
acord cu pierderea garantiei

In speranta ca, oferta noastra este corespunzatoare si va satisface toate cerintele, va asiguram de
intreaga noastra consideratie.

Cu deosebit respect,

Data completarii ........cocooevrerinenns

Ofertant,
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Formular nr.2

OFERTANT
(denum|rea/nume|e) ..................

FISA DE INFORMATII A OFERTANTULUI
1) Ofertant (denumirea/numele OfertantUIUL)..........ccooo i
2) Sediul SOCIEtALIl SAU AATESA. .. ... euuett ettt e
) TN LY L5503 4 I -
4) RePIezentant l@@al. . ... .....iriitit i et et et
5) FUNCHIA ..o e e
0 T o I £ Y
7) Nr. Inregistrare la Registrul Comerfultl ...........oouiieiiiii e
8) Obiectul de activitate, P& AOMENIIL .......uiiiiieieis ettt

9) Cifra de afaceri globale pe ultimii 3 ani:

Valoare la 31 decembrie

Anul .
-lei-
1 2018
2 2019
3 2020
Media anuala:

Data Intocmirii......ooovveeeneenennnennn..

Numele, prenumele si semnatura
reprezentantului legal
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Formular nr.3
OFERTANT ...t
(denumirea/numele)

Subsemnatul(@).......coviiiiiii reprezentatal ...........................
in calitate de ofertant la licitatia publica organizata pentru inchirierea imobilului — teren cu constructie,
identificat prin nr. cad 105157 situat in Marghita, str.Eroilor nr.9 in vederea amenajarii unui Centru fitness,
sub sanctiunea excluderii din procedurd si a sanctiunilor privind declaratia de fals n acte publice, declar pe
propria raspundere ca:

- nusuntin stare de faliment ca urmare a hotararii pronuntate de judecatorul sindic;

- mi-am indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, taxelor si contributiilor de asigurari sociale catre
bugetul de stat si bugetul local;

- Tnultimii 2 ani nu am avut cazuri de indeplinire in mod defectuos a obligatiilor contractuale, din
motive imputabile mie, nu am produs si nu sunt pe cale sa produc grave prejudicii partenerilor ;

- nu am fost condamnat, in ultimii trei ani, prin hotararea declarativ a unei instante judecatoresti,
pentru o fapta care a adus atingere eticii profesionale sau pentru comiterea unei greseli in materie
profesionala,

- la prezenta procedura nu particip in doua sau mai multe asocieri, nu depun oferta individuala si o alta
ofertd comuna;

- informatiile prezentate autoritatii contractante in scopul demonstrarii indeplinirii criteriilor de
calificare si selectie nu sunt false.

Subsemnatul, cunoscand prevederile art.326 din Noul Cod Penal cu privire la falsul in declaratii, declar
ca documentele depuse corespund realitatii si veridicitatii, ca informatiile furnizate sunt complete si corecte
in fiecare detaliu si inteleg cd autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificarii celor
declarate orice documente doveditoare de care dispunem.

Inteleg ca in cazul in care aceastd declaratie nu este conforma cu realitatea sunt pasibil de incalcarea

prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data intocmirii............ccceovenennn..
Numele, prenumele si semnatura
reprezentantului legal
Formular nr.4

OFERTANTUL

(denumirea/numele)
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FORMULAR DE OFERTA DE PRET

1.Examinand caietul de sarcini, subsemnatul/reprezentat al ...............cccooiiiieeieieieneeiereee e e
...................................................... cu domiciliul/sediul n..............o
................................................ n calitate de ofertant la licitatia publica deschisd organizata pentru
inchirierea imobilului — teren cu constructie, identificat prin nr. cad 105157 situat in Marghita, str.Eroilor
nr.9 in vederea amenajarii unui Centru fitness, OFER UN PRETDE .................... lei/luna, reprezentand

chiria imobilului pe luna.

2. In cazul in care oferta este stabilita castigatoare, ne obligam sa incheiem contractul de Tnchiriere in

termenul stabilit de legislatia in vigoare.

3. Pana la incheierea si semnarea contractului de Tnchiriere aceastd oferta, impreuna cu comunicarea
transmisa de dumneavoastra, prin care oferta noastrd este stabilita castigatoare, va constitui un contract

angajant intre noi.

Data intocmirii.........ccooueen....

Numele, prenumele si semnatura
reprezentantului legal
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