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Nr. 4284/05.02.2024
APROB:
										PRIMAR
Valentin-Dumitru-Ioan IVAN

RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobarea concesionării prin licitație publică a terenului situat în intravilanul comunei Sadu, în suprafaţă de 41.687 mp, înscris în CF nr.108559, nr. cad. 108559

Avand in vedere adresa înregistrată la Primaria comunei Sadu sub nr. 12632/30.10.2023, mprimita de la  INNOVASSET SRL, CUI 46482447, prin care solicită concesionarea unui teren intravilan în comuna Sadu, în vederea realizării obiectivului de investiție turistică „Floating Town” – primul Landscape Hotel din Europa cu unități de cazare rotative.

Terenul care face obiectul concesionării are suprafata de 41.687 mp, este identificat prin extrasul de carte funciară nr. 108559, nr. cad. 108559, neingradit, aflat în domeniu privat al unitatii  administrativ-teritoriale Sadu, cu categoria de folosinta “curti/constructii”, situat in Trupul intravilan 7 Valea Plaiului, situat pe Valea Sadului – zona Valea Plaiului, cu acces pe D.J. 105 G – km 25,600, in proximitatea Complexului turistic Pastravaria Tatu.
Aceasta parcela de teren nu face obiectul unor cereri de reconstituire a dreptului de proprietate, depusa in temeiul actelor normative cu caracter special privind fondul funciar, respectiv cele care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate abuziv de statul roman in  perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989, nu este grevat de sarcini si nu face obiectul vreunui litigiu.
	Drept pentru care terenul precizat este evaluat ca fiind un teren liber pentru dezvoltare, poate fi destinat in vederea amenajării de ”Unități de cazare cu concept INOVATIV și de alimentație publică”, cu respectarea condiţiilor prevăzute în documentaţiile de urbanism.
Prin urmare se impune demararea formalităților necesare pentru concesionarea terenului către investitorii interesați pentru realizarea acestui proiect care conduce la dezvoltarea comunei Sadu și atragerea de fonduri suplimentare în bugetul local al comunei Sadu.

[bookmark: _Hlk148949865][bookmark: _Hlk88639919][bookmark: _Hlk148949818][bookmark: _Hlk88639879]Pentru determinarea valorii concesiunii s-a întocmit raportul de evaluare nr. 42/U/2023, înregistrat la Primăria comunei Sadu cu nr. 12496/25.10.2023, cu revizia nr. 1/16.01.2024, întocmit de Expert Evaluator Proprietăţi Imobiliare ing. Șerb Constantin-Ovidiu, aut. Nr. 18417, valoarea redevenței este de 15.674,31 euro/an sau echivalent 77.997,00 lei/an la cursul BNR de 4,9761 lei.
Plata redevenţei se face în doua transe egale: până la data de   31 martie, respectiv 30 septembrie a anului în curs, termene stabilite de Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare, pe o perioada de 25 de ani, plus o primă transa care se va achita la încheierea contractului de concesiune. 

	
	
Investitia prin caracterul ei “INOVATOR” va fi realizata conform reglementărilor urbanistice locale, stabilite de PUG si RLU si de legislatia complementara in vigoare. 	
De asemenea se impune a fi respectate intocmai normele de conservare a ecosistemului, de protectie a mediului inconjurator si de incadrare peisagistica. 
Investitiile propuse se vor realiza in conformitate cu prevederile Codului de proiectare antiseimica P100-2005, pentru gradul 7 seismic. 
Concesionarul are obligatia ca in termen de 1 an de la data semnarii contractului să obțină autorizația de construire, iar în termenul prevazut in autorizația de construire are obligația să amenajeze ”Unități de cazare cu concept INOVATIV și de alimentație publică”, in caz contrar contractul de concesiune se suspenda de drept, fara somatie sau interventia instantei.
Orice investitie sau amenajare care este necesara scopului pentru care a fost concesionat terenul, se va realiza numai în baza unei Autorizatii de Construire însotita de toate avizele cerute de lege prin Certificat de urbanism. 
Toate costurile cu privire la proiectare, autorizare , racordare si executie vor fi suportate de catre concesionar. 
Conform art. 306 din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, durata propusa a concesiunii este de 49          de ani.
Conform art. 305, alin. (1) din Ordonanța de Urgență a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, subconcesionarea este interzisa.

În conformitate cu prevederile art. 129 alin. (6) lit. b) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificările și completările ulterioare, consiliul local hotărăște vânzarea, darea în administrare, concesionarea, darea în folosință gratuită sau închirierea bunurilor proprietate privată a comunei, în condițiile legii, propun inițierea unui proiect de hotărâre care să fie analizat si dezbatut in sedinta consiliului local Sadu privind concesionarea prin licitație publică a terenului situat în intravilanul comunei Sadu, în suprafaţă de 41687 mp, înscris în CF nr.108559.




             SECRETAR GENERAL,
		                      Delia-Paraschiva SĂVOIU
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