Judetul Alba

municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Primaria Municipiul Alba lulia
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism

Directia Juridica

Nr. 20932 din 21.02.2024

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:

Prin cererea:

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Numar

Din data de

20203

20.02.2024

Adresata de:

Nume si prenume solicitant

Marc Horatiu Marius

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

Denumire documentatie

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU —-P.U.D.
PENTRU EXTINDERE HALE INDUSTRIALE

Tip documentatie

PLAN URBANISTIC DE DETALIU

Generat de imobilul

CF 119489 Alba lulia

Initiator

S.C.CRIOS S.R.L.

Proiectant

S.C. BADA STUDIO S.R.L.

Specialist cu drept
semnatura RUR

arh. BURNETE ANDREI

Amplasare ALBA IULIA, Str. Soseaua de Centura, Nr. 166, Jud. ALBA
Nord: Teren arabil, proprietate privatda SC IMROGLAS S.R.L.
Sud: Teren arabil, proprietate privata, Avram lancu loan si Avram
Delimitare Emilia

Est: Teren arabil, proprietate privata, Bumbu loan Gruia
Vest: Domeniul public, Centura Ocolitoare — E81

Suprafatd zona
studiatd in PUD

15649 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici

UTR Al - Zona de activitati productive Al — zona de activitati productive
Regim izolat sau cuplat Regim de construire izolat si cuplat
construire

DIRECTIA DE URBANISM SI AMENAJAREA TERITORIULUI - SERVICIUL URBANISM
Primiria Municipiului Alba Iulia, Str. Calea Motilor Nr. 5A, Alba Iulia, Judetul Alba, 510134
Date cu caracter personal prelucrate cu respectarea principiilor din Regulamentul (UE) 2016/679

mliiNet §

Tel: +40 (0) 258 819 462, Fax: +40 (0) 258 812 545

Internet: www.apulum.ro, E-mail: office@apulum.ro
Facebook: www.facebook.com/primariaalbaiulia

1/5

li



http://www.adrcentru.ro/
mailto:office@adrcentru.ro
http://www.facebook.com/primariaalbaiulia

MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Indicatori Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
Functiuni Sunt admise utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare — activitati productive de diferite

predominante

pentru diferitele tipuri de unitati; in cazul in care aceste caracteristici nu

permit dezvoltarea activitatilor si / sau este necesara schimbarea

destinatiei se cere P.U.Z. (reparcelare / reconfigurare).

Conform P.U.D cu urmatoarele conditionari:

- activitati productive de diferite profile (agro-industriale, industriale)
avand Tn general marimi mari si mijlocii, distributia si depozitarea
bunurilor si materialelor, parcaje pentru angajati, accese si platforme
pentru mijloace auto — incarcat / descarcat si manevre (inclusi
conteinere). Tn mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita
spatii mari in jurul cladirilor si care sunt compatibile ca vecinatate;

- servicii pentru zona industriala, transporturi, depozitare comerciala,
servicii comerciale legate de transporturi si depozitare
- birouri profesionale, tehnice si manageriale.

Cu urmatoarele conditionari:

- sunt admise: activitati productive din domenii de varf, servicii conexe,

cercetare — dezvoltare, formare profesionala, transporturi, depozitare,

expozitii, facilitati pentru angajati si clienti.

Cu urmatoarele recomandarii:

- parcaje la sol si multietajate;

- statii de intretinere si reparatii auto;

- statii de benzina;

- comert, alimentatie publica si servicii personale;

- locuinte de serviciu pentru personalul care asigurd permanenta sau

securitatea unitatilor.

profile (agro-industriale,
industriale);

— servicii pentru zona industriala,
transporturi, depozitare comerciala;
— birouri profesionale, tehnice si
manageriale;

— parcaje la sol

H maxim -indltimea cladirilor nu va depasi inaltimea de 20,0 metri; Rh existent si propus = P+1
H propusa cornisa = 7,80 m de la
cota +0.00

POT maxim POT maxim =80 % Propus: 40,97%

CUT maxim

CUT maxim= maxim 9mc/mp de teren, astfel ¢ la H nivel 3m rezultad
un CUT de 3

Propus: 0,41;

Caracteristici
ale parcelelor

- pentru activitati productive mici parcelele vor avea o suprafata de
minim 1.000 mp si un front minim la strada de 20,00 metri.

Parcela studiata are suprafata totald
de 15649 mp cu forma aproximativ

(suprafete, dreptunghiulara.
forme,
dimensiuni)
Retragere . . . . . - La minim 25,60 m.
minima fata - prin P.U.D. se vor preciza retragerile de la aliniamente spre strézile
de aliniam’ent perimetrale si interioare, ele vor fi insa obligatoriu mai mari de:

- 10,00 metri pe strazile de categoria I-a si a II-a; 6,00 metri pe strazile

de categoria a Ill-a.

Retragere - conform P.U.D., cu urmatoarele conditionari: - Retragerea constructiilor fata de
minima fata cladirile pot fi alipite de constructiile de pe parcelele alaturate cu | limita laterald nordica este de
de limite functiuni similare, situate pe limita de proprietate, in cazul in care acestea | minim 6,57 m, fata de limita

laterale si
posterioare

in toate celelalte cazuri, cladirile se dispun izolat de limitele laterale ale
parcelei la o distanta egala cu jumatate din inal{ime, dar nu mai putin de
6.00 metri;

- In cazul cladirilor amplasate pe parcele situate cétre alte unitati
teritoriale de referintd decat A, MI, se interzice amplasarea cladirilor pe
limita parcelei catre aceste alte zone;

- se vor respecta distantele minime egale cu jumatate din indltimea
cladirii, dar nu mai putin de 6.00 metri fatd de limitele laterale si

laterala sudica corpul este la minim
6,00 m si retragerea fata de limita
posterioara este de minim 3,08 m.
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MUNICIPIUL ALBA IULIA

Indicatori Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUD propuse
urbanistici
posterioare ale parcelelor. Nu se admite amplasarea, pe fatadele laterale
orientate spre alte unitati teritoriale de referintd (in special servicii
publice si locuinte) a ferestrelor cu parapetul sub 1,90 metri de la nivelul
solului.
- in toate cazurile retragerea fata de limita posterioara a parcelei va fi de
minim 6.00 metri;
Amplasarea conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari: Hala 2 si hala 3 se vor cupla printr-
cladirilor - distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inéltimea cladirii celei | o extindere intre cele doua corpuri,
unele fatd de | mai inalte, dar nu mai putin de 6,00 metri; iar hala 1 se va extinde separat.
altele pe - distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse
aceeasi nu sunt accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care sa lumineze
parcela incéperi in care se desfagoara activitdti permanente;
- in toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fatd de
incendii si de alte norme tehnice specifice.
Circulatii si - pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces dintr-0 | Accesul auto si accesul pietonal pe
accese cale publica sau privata de circulatie avand o lagime de minim 4.00 metri | parcela se realizeaza din str.
pentru a permite accesul mijloacelor de stingere a incendiilor si a | Soseaua de Centura.
mijloacelor de transport grele; Circulatia auto in interiorul parcelei
este organizata prin realizarea unor
alei si platforme carosabile cu
latimea de minim 5,50 m. Se
propun 38 de parcaje pentru
autoturisme
Suprafata teren liber = 5727 mp
Suprafata spatii verzi = 3136 mp
Spatii libere - orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica, | - Inincinta, terenul va fi amenajat cu
si spatii inclusiv de pe calea ferata, va fi astfel utilizata si amenajatd incat sa nu | platforme care vor asigura atat
plantate altereze aspectul general al 100311t5§11 circulatiile auto cat si cele pietona|el
-suprafetele libere din spatiul de retragere fatd de aliniament vor fi | ge vor folosi dale prefabricate de
plantate cu arliorl in proporps? d? minim 40% formand de preferinta o beton, sau beton rutier dupa caz.
perdea vegetala pe tot frontul incintei; . . .
. . .. L - Restul terenului va fi amenajat cu
-suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme . L .
functionale vor fi plantate cu un arbore Ia fiecare 100 mp; vegetatle_de talie mlc_al S_' medle_, .
-se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor, in special | PréCum si alte amenajari, dotari si
a celor care sunt totodati linii de separatie fatd de alte subzone si unitati | Servicii impuse de necesitatile
teritoriale de referinta; investitiei. Se vor planta 32 de
-fiecare parcela va dispune de o platforma sau de un spatiu interior | arbori, preferabil specii native.
destinate colectarii deseurilor menajere, dimensionate pentru a permite | - Se va amplasa o platforma de
colectarea selectiva a deseurilor si accesibile dintr-un drum public. tratare a deseurilor in coltul de nord
-vest a parcelei.
Imprejmuiri - imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu indltimi de minim 2.00 | Imobilul este Tmprejmuit.
metri din care un soclu de 0.60 m. si vor fi dublate cu un gard viu. In
cazul necesitatii unei protectii suplimentare se recomanda dublarea spre
interior Ta 2.50 metri distanta, cu un al doilea gard transparent de 2.50 m
inaltime, intre cele doua garduri fiind plantati arbori si arbusti;
-portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite
stationarea vehiculelor tehnice inainte de admiterea lor in incinta, pentru
a nu incomoda circulatia pe drumurile publice;
Echipare - conform P.U.D, cu urmatoarele conditionari: Imobilele propuse a fi extinse prin
tehnico- -toate cladirile vor fi racordate Ia retelele publice de apa si canalizare si | PUD beneficiaza de racorduri la
edilitara se va asigura preepurarea apelor uzate, inclusiv a apelor meteorice, a | toate, utilitatile.
celor care provin din intretinerea si functionarea instalatiilor, din parcaje,
circulatii si platforme exterioare;
-in cazul alimentdrii cu apa in sistem propriu se va obtine avizul
autorititii competente care administreaza resursele subterane de apa.
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MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Obiectivele PUD-ului:
- Prin tema de proiectare se doreste ....

- Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de
beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:
Numar Din data de
8 20.02.2024

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 05.10.2023

Se avizeaza PUD:

Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil
X
Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada
pana la aprobarea unei noi documentatii de

Valabilitatea planului de urbanism

urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structuratd si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numar Din data de

687 03.05.2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusa informarii si consultérii publicului conform Ordinul 2701/2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021, modificata si completatd prin
H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobaérii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, In vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face
prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérére privind aprobarea:

Tip documentatie [Plan Urbanistic de Detaliu
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MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Denumire
documentatie

ELABORARE PLAN URBANISTIC DE DETALIU - P.U.D. PENTRU
EXTINDERE HALE INDUSTRIALE

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef

Tntocmit

Alexandru Damian

Valentin Onisoru L
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