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Numele si prenumele verificatorului atestat 

Ing. Costel Cucu 

B-dul George Enescu, nr.16, mun. Suceava
caste lcucusv@gmai l. com 

Verificator de proiecte: It, Is, Saac, Ci, le, lg 

Expert tehnic Saac, It, le, lg 

Numar referat: 

conform registru de evidenta 

REFERAT 

Telefon: 0739/612.512 

AB2-244/27.02.2024 

privind verificarea de calitate la 

Specialitatea proiect 
Is - instalatii sanitare RE ABILITARE TERMICA PRIMARIE TARGUSOR, 

, , 

It - lnstalatii termice JUD. CONSTANTA 
, 

le - instalatii electrice 
, 

1. Date de identificare:

Proiectant: S.C. BMG DYNASTY PROIECT S.R.L
S.C. INSTAL FIREPROIECT VGA S.R.L.

Beneficiar: UAT TARGU$OR,CONSTANTA 
Faza de proiectare: DALI 

Amplasament: Loe. Targu�or, com. Targu�or, str. Constan\ei, 

nr. 72, jud. Constanta, nr. cad. 103098 

2. Caracteristicile principale ale proiectului �i ale constructiei:
- conform parte scrisa si desenata semnata si stampilata a proiectului.

,3. Documente ce se prezinta la verificare: 
- parte scrisa conform borderou
- parte desenata conform borderou

4. Concluzii asupra verificarii:
In urma verificarii se considera proiectul corespunzator fazei verificate , 

semnandu-se si stampilandu-se conform legislatiei 1n vigoare. 

Am primit, Am predat, 

PROI ECTANT/1 NVESTITOR VERIFICATOR DE PROIECTE 
ing. Costel Cucu 
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BORDEROU 

Conform Hotardre nr. 907 din 29 noiembrie 2016 privind etapele de elaborare fi confinutul cadru al 

documentafiilor tehnico-economice aferente obiectivelor/proiectelor de investifii finanfate din fonduri 

publice 

A. PIESE SCRISE

1. Informafii generale privind obiectivul de investifii

1.1. Denumirea obiectivului de investitii 

1.2. Ordonator principal de credite/investitor 

1.3. Ordonator de credite (secundar/teqiar) 

1.4. Beneficiarul investitiei 

1.5. Elaboratorul documentatiei de avizare a lucrarilor de interventie 

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii lucrarilor de interventii
, , ' 

2.1. Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante, structuri institutionale �i 

financiare 

2.2. Analiza situatiei existente �i identificarea necesitatilor �i a deficientelor 

2.3. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice 

3. Descrierea constructiei existente

3.1. Particularitati ale amplasamentului: 

a) descrierea amplasamentului (localizare - intravilan/extravilan, suprafata terenului, dirnensiuni in

plan); 

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente �i/sau cai de acces posibile;

c) datele seisrnice �i clirnatice;

d) studii de teren:

(i) studiu geotehnic pentru solutia de consolidare a infrastructurii conform reglernentarilor tehnice in

v1goare; 

(ii) studii de specialitate necesare, precurn studii topografice, geologice, de stabilitate ale terenului,

hidrologice, hidrogeotehnice, dupa caz; 

e) situatia utilitatilor tehnico-edilitare existente;

f) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de rise, antropici �i naturali, inclusiv de schirnbari climatice

ce pot afecta investitia; 
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6.3. Principalii indicatori tehnico-economici aferenti investitiei: 

a) indicatori maximali, respectiv valoarea totala a obiectivului de investitii, exprimata in lei, cu TV A �i. 

respectiv, fara TVA, din care constructii-montaj (C+M), in conformitate cu devizul general; 

b) indicatori minimali, respectiv indicatori de performanta - elemente fizice/capacitati fizice care sa 

indice atingerea tintei obiectivului de investitii - �i. dupa caz, calitativi, in conformitate cu standardele, 

normativele �i reglementarile tehnice in vigoare; 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in functie de specificul 

�i tinta fiecarui obiectiv de investitii; 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investitii, exprimata in luni. 

6.4. Prezentarea modului in care se asigura conformarea cu reglementarile specifice functiunii 

preconizate din punctul de vedere al asigurarii tuturor cerintelor fundamentale aplicabile constructiei, 

conform gradului de detaliere al propunerilor tehnice 

6.5. Nominalizarea surselor de finantare a investitiei publice, ca urmare a analizei financiare �i 

economice: fonduri proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat/bugetul local, credite exteme 

garantate sau contractate de stat, fonduri exteme nerambursabile, alte surse legal constitui 

7. Urbanism, acorduri �i avize conforme 

7.1. Certificatul de urbanism emis in vederea obtinerii autorizatiei de construire 

7.2. Studiu topografic, vizat de catre Oficiul de Cadastru �i Publicitate Imobiliara 

7 .3. Extras de Carte Funciara, cu exceptia cazurilor speciale, expres prevazute de lege 

7.4. Avize privind asigurarea utilitatilor, in cazul suplimentarii capacitatii existente 

7.5. Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, masuri de diminuare a 

impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, de 

principiu, in documentatia tehnico-economica 

7.6. Avize, acorduri �i studii specifice, dupa caz, care pot conditiona solutiile tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienta ridicata pentru cre�terea 

performantei energetice; 

b) studiu de trafic �i studiu de circulatie, dupa caz; 

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul interventiilor in situri arheologice; 

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice; 

e) studii de specialitate necesare in functie de specificul investitiei. 

Page 7 din 118 

Georgiana.Virlan

Georgiana.Virlan



Georgiana.Virlan



Georgiana.Virlan



Georgiana.Virlan

Georgiana.Virlan



























Proiectant : 
·.;; 

Beneficiar: 

0S.C. BMG DYNASTY PROIECT S.R.L. �f / 

i-- �j, 

UAT TARGU�OR 

Adresa: Str. Profesor Octav Mayer, nr. 3, etaj M I, ��, Proiect: ,,REABILIT ARE TERMICA. PRIMA.RIE 
mun. la�i, judetul la�i 

TARGUSOR. JUD. CONSTANTA" 
e-mail: bmgdynastyproiect@l!mail.com , , 

Telefon: 0757 342 560 

ea 
<!Dunth}ptJ Faza: Nr. proiect: 

CUI: 49007923 D.A.L.I. 02 / 2024 

incarcarea din zapada: Conform "Cod de proiectare, evaluarea actiunii zapezii asupra constructiilor" 

- CR 1-1-3-2012, amplasamentul este caracterizat de o incarcare la sol Sk = 2,0 kN/m2 cu un IMR = 50

ani din punct de vedere al calculului greutatii stratului de zapada; 

incarcarile de vant: cu referire la valorile de referinta ale presiunii dinamice a vantului, avant interval 

mediu de recurenta de 50 ani, pentru zona studiata este qb=0,60 kPa; 

Zona de radiafie solara: II; 

Amplasamentul studiat este incadrata intr-o zona cu stabilitate locala asigurata. 
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Harta de zonare seismica a Romaniei 

Datele seismice care caracterizeaza amplasamentul sunt urmatoarele: 

Clasa de importanfa - expunere: clasa a III-a (cf. Pl00/1-2013, §4.4.5, tabel 4.2); 

Coeficientul de importanfa a construcfiei: yl = 1,0 (cf. Pl00/1-2013, §4.4.5, tabel 4.2); 

Accelerafia terenului pentru proiectare: ag= 0,20g (cf. Pl00/1-2013, §3.1, fig. 3.1); 

Perioada de colt amplasament: Tc = 0,7 sec (cf. Pl00/1-2013, §3.1, fig. 3.2); 

Factorul de comportare: qCNs=2,5 (a CNS cf. Pl00-1/2013). 

d) studii de teren:

(i) studio geotehnic pentru solufia de consolidare a infrastructurii conform reglementarilor

tehnice in vigoare;
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4. CONCLUZIILE EXPERTIZEI TEHNICE �I, DUPA. CAZ ALE AUDITULUI ENERGETIC,

CONCLUZIILE STUDIILOR DE DIAGNOSTICARE2):

2) Studiile de diagnosticare pot fi: studii de identificare a alcatuirilor constructive ce utilizeaza substante

nocive, studii specifice pentru monurnente istorice, pentru monumente de for public, situri arheologice , 

analiza compatibilitatii conformarii spatiale a cladirii existente cu normele specifice funcfiunii �i a 

masurii in care aceasta raspunde cerintelor de calitate , studiu peisagistic sau studii, stabilite prin tema de 

proiectare. 

OBIECTIV 
Denumirea investitiei ,,REABILITARE TERMICA. PRIMA.RIE 

TARGUSOR. JUD. CONSTANTA" 
, , -· 

Scopul expertizei Starea tehnica a cladirii 
Eficientizarea energetica a cladirii 
Stabilire solutii de consolidare, daca este cazul 

Caracteristici ale amplasamentului 
Teren de fundare 
Adancime de inghet hi = 807 90 cm cf. STAS 6054-77 

! Valoarea caracteristica a incarcarii date de sk = 2,00 kN/m 2 conf CR-1-1-3/ 2012
zapada pe sol
Valoarea de referinta a presiunii dinamice a qb = 0,5 kPa, conf CR -1-1-4/ 2012
vantului (IMR = 50 ani )
Accelerafie teren 
Perioada de colt 

ag = 0, 20g (Pl00-1/2013) 
0,7s. conform Pl 00-1/2013 

An constructie 
Destinatia actuala 
Destinafia propusa 

Caracteristici structurale si arhitecturale 
1930 

Regim de inaltime existent 
Regim de inaltime propus 
Aria construita masurata existenta 
Aria construita propusa 

Sediu primarie �i consiliul local 
Sediu primarie �i consiliul local 
Parter 
Parter 
366mp 
366mp 
383,40 mp 
383,40 mp 

Aria utila masurata existenta 
Aria utila masurata propusa 

i Structura de rezistenta existenta 
Structura de rezistenta propusa 
Fundatii existente 

J Zidarie portanta din caramida plina respectiv BCA 
I Nu se vor propune schimbari 
Fundatii din beton armat 

Fundatii propuse Nu se vor propune schimbari 
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6. SCENARIUL/OPfIUNEA TEHNICO-ECONOMIC(A) OPTIM(A), RECOMANDAT(A)

6.1. Comparafia scenariilor/opfiunilor propus(e), din punct de vedere tehnic, economic, financiar,

al sustenabilitifii �i riscurilor

SCENARIULJ SCENARIUL2 

recomandat nerecomandat 

Masuri comune pentru SCENARIUL 1 fi SCENARJUL 2 

Sporirea rezistenfei term ice corectate a perefilor exteriori peste valoarea de 3 m2 KIW, prin 

placarea perefilor exteriori cu un strat de vata minerala bazaltica de 20 cm grosime, protejat 

cu o masa de $paclu de minim 5 mm grosime $i tencuiala decorativa structurata de minim 1,5 

mm grosime. 

Izolarea termica a imobilului la soclu cu Izolarea termica a imobilului la soclu cu placi 

placi din polistiren tip XPS ignif ugat cu din polistiren tip XPS ignifugat cu imbinare 

imbinare tip nut $i feder in grosime de 20 cm, tip nut $i fader in grosime de 10 cm. 

cu o densitate de minim 30kg I me. 

Refacerea sistemului de preluare a ape/or meteorice. 

lnlocuirea tamplariei existente de pe fafade, cu tamplarie termoizolanta etan1a cu rama de 

PVC pentacameral, culoare gri antracit tratate low-e $i eventual cu strat de argon, Rmin = 

0. 83 m2KIW pentru ferestre $i 0. 77 m2KIW pentru U$i. Se propune o tamplarie cu o rezistenta

termica de 0. 9 m2.K/W. 

Sporirea rezistenfei termice unidirecfionale a Sporirea rezistenfei termice unidirecfionale a 

plan$eului peste parter, peste valoarea placii peste parter, peste valoarea minima de 

minima de 5 m2 KIW prin termoizolarea cu 5 m2 KIW prin termoizolarea cu vata minerala 

vata minerala bazaltica de 30 cm grosime bazaltica de 15 cm grosime. 

(aplicata in doua straturi). 

Izolarea hidrofuga a construcfiei la nivelul soclului, pe exterior, realizata perimetral, cu 

ajutorul unei hidroizolafii pensulabile pe baza de emulsie de bitum-cauciuc aplicata in 2 

straturi. 

Schimbarea conductelor uzate de distribufie a 

agentului termic pentru incalzire $i eventual -

termoizolarea acestora (idem coloane) 
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Observatie: Cliidirea este existenta, iar in situafia propusa, aria utilii totalii nu se va modifica. 
Proiectul se re/era doar la reabilitarea termicii, iar acolo unde nu se poate asigura aducerea la 
norme,fiind vorba despre o cliidire existentii, se vor lua masuri compensatorii. 

c) indicatori financiari, socioeconomici, de impact, de rezultat/operare, stabiliti in funcfie de

specificul �i tinta fiecarui obiectiv de investifii; 

Fluxul de numerar cumulat este pozitiv in fiecare an al perioadei de referinta dupa cum rezulta din 
tabelul Sustenabilitatea financiara. Ca urmare a rezultatelor pozitive in ceea ce prive�te fluxul de 
numerar total cumulat al investitiei, pe durata intregii perioade de referinta luata in considerare, se poate 
afirma ca proiectul nu intampina riscul unui deficit de numerar care sa puna in pericol realizarea sau 
operarea investitiei. Se dovede�te, astfel, ca proiectul pentru care se dore�te investitia, este sustenabil 
din punct de vedere financiar. 

Indicatori socio-economici si de impact 
Prin implementarea acestui proiect se creeaza toate conditiile necesare in vederea infiintarii unui 

spatiu dotat inovativ �i modem, care va conduce la o serie de rezultate ce nu pot fi cuantificate financiar, 
dar care vor avea implicatii majore la nivelul populatiei precum: cre�terea calitatii vietii, cre�terea 
nivelului de confort la locul de munca etc. 

Reabilitarea cladirii studiate este oportuna daca luam in considerare numarul de locuitori. Prin 
aceasta constructie se dore�te cre�terea accesibilitatii locuitorilor la servicii �i activitati socio-culturale, 
fiind o componenta esentiala. 

Obiectivul general al proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viata pentru populatie, 
asigurarea accesului la serviciile de baza. 

lndicatori de rezultat/operare 

Nr. crt. Denumire indicator Valoare indicator 

1. Capacitatea infrastructurii create 50 persoane - atat personal cat �i vizitatori 

2. Arie construitii propusii 383,40mp 

3. 
Arie construitii desfa$uratii

propusii 
383,40mp 

4. Funcfionalul 
Sediu primarie si consiliul local (se va pastra 

functiunea) 

d) durata estimata de executie a obiectivului de investifii, exprimata in )uni.

Durata de implementare a proiectului este de 24 de luni, iar durata de executie este prevazuta a 

fi 12 de luni. 
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7.5. Actul administrativ al autoritafii competente pentru protecfia mediului, masuri de diminuare 

a impactului, masuri de compensare, modalitatea de integrare a prevederilor acordului de mediu, 

de principiu, in documentafia tehnico-economica 

S-a depus documentafia pentru obtinerea punctului de vedere/actul administrativ al autoritatii 

competente pentru protectia mediului (Agentiei pentru Protectia Mediului). 

7.6. Avize, acorduri �i studii specifice, dupa caz, care pot condifiona solufiile tehnice, precum: 

a) studiu privind posibilitatea utilizarii unor sisteme alternative de eficienfa ridicata pentru

cre�terea performanfei energetice; 

Nu este cazul. 

b) studiu de trafic �i studiu de circulafie, dupa caz;

Nu este cazul.

c) raport de diagnostic arheologic, in cazul intervenfiilor in situri arheologice;

Nu este cazul.

d) studiu istoric, in cazul monumentelor istorice;

Nu este cazul.

e) studii de specialitate necesare in funcfie de specificul investiµei.

S-au anexat prezentei documentatii:

• Raportul de Expertiza tehnica;

■ Raportul de Audit Energetic.

Proiectant, 

Data: 

Februarie 2024 

S.C. BMG DYNASTY PROJECT S.R.L.

(numele, functia �i semnatura persoanei 

autorizate) 

L.S.
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