MUNICIPIUL BUCURESTI

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
- PROIECT -

HOTARARE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a clidirii de birouri si a terenului aferent situat in str. Ion Slitineanu,

nr.12 si a terenului situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii
Colegiului German ”Goethe”

Vazand Referatul de aprobare nr. N 38/22.01.2024 al Primarului Sectorului 1 precum si
Raportul de specialitate nr. N 39/22.01.2024 intocmit de cétre Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaéniei;

In conformitate cu prevederile art. 3, alin. (2), art. 80, art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificérile
ulterioare;

Potrivit Legii nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile si completérile
ulterioare;

Tinind seama de prevederile art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile
publice, cu modificarile si completérile ulterioare;

Avand in vedere dispozitiile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificdrile si completirile ulterioare;

Viazand Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflate in
patrimoniul Societitii Asigurare- Reasigurare Astra SA —in faliment - vanzare prin negociere directa
urmaté de supraofertare;

Luind in considerare adresa Colegiului German Goethe inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023;

Tindnd cont de adresa Societitii Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin
Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti
cu nr. 846/09.01.2024;

Vizand adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024

Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG



Restructuring SPRL, in cadrul cireia sunt mentionate conditiile in care se poate realiza transferul
dreptului de proprietate.

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g) art. 166 alin. (2)
lit. ), lit. 1) si alin. (3) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019

privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1. — (1) Se aproba solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti
pentru imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii in numele §i pe seama
Municipiului Bucuresti a cladirii de birouri si a terenului aferent situat in str. Ion Slatineanu, nr.12 si
a terenului situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German
”Goethe.

(2) Imobilul situat in str. Ion Slatineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti, cu regim de
inaltime 2S+P+4E si teren in suprafatd de 461 mp, are numar cadastral si este inscris in Cartea
Funciard nr. 211946.

(3) Imobilul situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti in suprafatd de 288 mp,
are numar cadastral si este Inscris In Cartea Funciard nr. 262228.

Art. 2. - Imobilele mentionate la art. 1 se identificd conform Anexei parte integrantd a prezentei
hotérari.

Art. 3. — Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti a imobilului mentionat la art. 1.

Art. 4. — Pretul de achizitie al imobilului se achita integral din bugetul local al Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti.

Art. 5. - Retragerea dreptului de administrare asupra imobilului, din motive neimputabile
Sectorului 1 al Municipiutui Bucuresti, di dreptul acestuia la despdgubirea echivalentd de citre
Municipiul Bucuresti, la nivelul contravalorii pretului, precum si a investitiilor efectuate dupa
transmiterea imobilului in administrare, astfel cum acestea sunt evidentiate in contabilitate la data
retragerii dreptului de administrare.

Art. 6. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Investitii, Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ, Directia
Generald Administratie Publica Locala si Directia Management Economic vor duce la indeplinire

prevederile prezentei hotarari.



(2) Serviciul Tehnica Legislativa — Secretariat i Arhiva va asigura comunicarea
prezentei hotirari entitifilor mentionate la alin. (1) precum si Institufiei Prefectului Municipiului

Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completarile ulterioare
SECRETAR GENERAL,
Mirona Giorgiana Muresan

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/ Data
Verificat/
Avizat
Mariana Sorescu Sef Serviciu Tehnica Verificat
Legislativa, Secretariat
si Arhiva
Pricop Daniel Directia Cadastru,
.F ond. Fupc1ar,. —fntocmit
Patrimoniu si Registru
Agricol Y
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pentru cetajean, pentru bunastare
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Nr. N 38/22.01.2024

REFERAT DE APROBARE

privind solicitaréea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a clidirii de birouri si a terenului aferent situat in str. Ion Slitineanu,
~ nr.12 si a terenului situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii
Colegiului German ”Goethe”

1.1 - Descrierea situatiei actuale:

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT (in cele ce
urmeazi pe scurt ,,Astra” sau “Vanzétorul”), Sediul social: Bucuresti, Sectorul 3, str. Nerva Traian,
nr. 3, bloc M101, cod unic de i\nregistrare 330904, inregistratd la Registrul Comertului cu numaérul
J40/305/1991 se afla in faliment, pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia a VII-a Civila fiind format
dosarul nr. 32802/3/2015. '

Prin Incheierea de sedinti din data de 03.12.2015, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia
a VII-a Civild in Dosar nr. 32802/3/2015, KPMG Restructuring SPRL a fost desemnat in calitate
de lichidator judiciar prévizoriu al debitorului Astra.

Prin Decizia civila nr.788/28.04.2016 in dosar nr. 32802/3/2016/a3 recursurile formulate
impotriva Incheierii pronuntate in data de 03.12.2016 au fost respinse, hotdrérea pronuntatd de
Tribunalul Bucuresti riménand definitiva.

Prin Hotirarea Adundrii creditorilor din 25.04.2016 KPMG Restructuring SPRL  fost
confirmat in calitate de lichidator judiciar definitiv al debitoarei Astra.

Activele care fac obiectul vanzirii sunt valorificate in conformitate cu dispozitiile art. 154 —
158 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd (denumit3 in
continuare ,,Codul insolventei™).

Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG
Restructuring SPRL, cu sediul in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.89A, sectorul 1, anunta in
conformitate cu Legea nr.85/2014, Regulamentul de vénzare aprobat de Adunarea creditori{lor din
19.08.2016 s1 Avizul emis de Autoritatea de Supraveghere Financiard - ASF sub nr. SA —
DRA/501/17.02.2017, scoaterea la vanzare a urmatoarelor active din patrimoniul Societitii

Asigurare — Reasigurare Astra S.A., dupa cum urmeaza:
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pentru cetatean, peniru bunastare

- Cladire de birouri si teren aferent situata in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, str. Ion
Slitineanu, nr.12, cu bunurile mobile din interior

- Teren situat in Municipiui Bucuresti, zona ultracentrala, Str. Craciun, nr. 29 (se vinde doar

impreund cu imobilul situat in Str. Ion Slatineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti)

Cladire de birouri si terenul aferent situatd ultracentral, pe strada Ion .Slitineanu, in zona
Dorobanti, se afld in imediata apropiere de Colegiul German Goethe. Cartierul este predominant
format din blocuri de locuinte, vile si spatii administrativ/comerciale.

in conformitate cu Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflat in
patrimoniul Societatii Asigurare- Reasigurare Astra SA — in faliment, emis de Lichidatorul judiciér
metoda aprobaté este vdnzarea prin negociere directif urmatd de supraofertare, cu o procedurd de
licitatie publicd, inchisd, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii
debitoarei .

In ceea ce priveste situatia juridici a imobilului mentionim faptul ci, in urma verificarii
informatiilor Inscrise in Cartea Funciard nr. 211946 si nr. 262228, coroborat cu informatiile extrase
din inscrisurile transmise de Lichidatoful judiciar, reiese faptul c&, imobilul a fost construit in anul
1997, in baza Autorizatiilor de construire emise de Primdria Municipiului Bucuresti nr.
328/23.05.1996 si 35S/20.07.1995.

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA a dobéandit imobilul situat in str.

Slitineanu nr. 12, sector 1, Bucuresti in baza urmaitoarelor Contracte de vanzare — cumparare,

dupa cum urmeaza:
- Cve nr. 23869/26.10.1993 si Cvc nr. 26243/30.11.1993, de unde, coroborat cu inscrisurile
identificate In arhiva institutiei noastre si anume Certificatul de atestare a dreptului de proprietate

nr. 799/27.10.1992 si Cve nr. 300/17.01.1975, pentru imobilul din str. Slitineanu nr. 12, ce

insuma o suprafati de 273 mp;

- Cve nr. 12343/07.06.1995 pentru terenul in suprafatd de 194,5 mp situatd in str. Craciun nr.
31, ce a constituit obiectul Certificatului de atestare a dreptului ’de propritate private nr. 4145/1 din
data de 1.06.1995. (

- Cve nr. 6664/06.09.1996 pentru terenul in suprafati de 194.5 mp situati in str. Craciun

nr. 29, sector 1, Bucuresti.

Subliniem faptul ca, imobilele situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Créciun nr. 31, sector 1,

Bucuresti le-a fost atribuit numér cadastral si au fost Inscrise In Cartea Funciard nr. 211946, cu o
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suprafatd de 461 mp, In timp ce imobilului teren situat in str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti,
i-a fost atribuit numar cadastral si a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 262228.

1.2 - Motivele de fapt care reclami reglementarea respectivda, ratiunile care au
determinat initierea proiectului de hotarire si, dupa caz, scopul urmarit.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023,
conducerea Colegiului German Goethe ne-a semnalat problemele pe care aceastd unitate de
invitimant le intdmplind in ceea ce priveste lipsa spatiului necesar desfisurdrii procesului
educational in parametri, astfel incit, pentru a se putea finaliza programul scolar cursurile se
desfisoara pana la ora 19°°,

Astfel, luand in considerare faptul ci, din cauza lipsei de spatiului o serie de cursuri si
programe nu pot fi desfasurate in cadrul acestei unitéti, conducerea Colegiului German Goethe a
solicitat achizitionarea unui sediu suplimentar, aflat, de preferinta, in vecinétatea actualului sediu.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024
Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG
Restructuring SPRL, ne-a comunicat faptul ca societatea respectiva are in valorificare imobilele
situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, impreund cu bunurile aflate
in interiorul acestora, intentionand sa valorifice bunurile la pachet.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024
Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - In faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG
Restructuring SPRL, ne-a comunicat conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de
proprietate.

Avand in vedere procesul indelungat necesar edificérii pe cont propriu a unor imobile in
vederea desfdsurdrii activitdtii unitdtilor de invdtiméant preuniversitar aflate, in administrarea
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, achizitionarea de pe piata libera a unor imobile adecvate
desfasurarii in bune conditii a procesului educational reprezintd solutia cea mai facild si la
indemana in vederea ameliorarii deficientelor mai sus mentionate.

De asemenea, oportunitate promovarii prezentului proiect de hotérare este constituit si de
necesitatea asigurarii continuitétii desfasurarii procesului educational al Colegiului German Goethe
in proximitatea sediului actual din str. Stanislav Cihoschi nr. 17 avand in vedere cé relocarea unor
activitdti in alt imobil ar perturba véadit activitatea educationala.

In altad ordine de ideii, mentiondm faptul c&, in conformitate cu prevederile art. 127 din

Legea invatdiméantului preuniversitar nr. 198/2023, autoritdtile administratiei publice locale au
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pentru cetatean, pentru bunastare

obligatia de a asigura spatii suficiente pentru desfasurarea activitdtilor educationale de catre toti
beneficiarii primari inscrisi in cadrul unitatilor de invitdmént de stat, in conformitate cu normele
elaborate de Ministerul Educatiei in colaborare cu Ministerul Dezvoltarii, Lucrérilor Publice si
Administratiei si Ministerul Sanétatii si a reprezentantilor autorititilor locale.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenti nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificrile si completédrile ulterioare, unititile
administrativ — teritoriale alé Romainiei sunt comunele, orasele si judetele, detinind calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplina si patrimoniu propriu, astfel incat,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fara
personalitate juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodat, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin.
1 st alin. 2, lit. (g); din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului publi¢ si privat al municipiului iar
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriala
administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privatd a municipiului, de pe raza
teritoriald a sectorului,‘ pe baza hotararii acestuia. | _

Prin urmare, in vederea achizitiondrii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de
hotarare, obtinerea acordului titularului dreptului de proprietate asupra bunurilor apartinind
domeniului public si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, este in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm expres faptul ci, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti pentru imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea ‘achizitionarii pentru si in
numele Municipiului Bucuresti a imobilelor situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Criciun nr.
29, sector 1, Bucuresti, reprezinti doar o etapa preliminara, astfel incat dupa obtinerea
acordului, va fi supusi aprobarii CJOnsiliului Local al Sectorului 1 constituirea unei comisii de
negociere in vederea cumpiririi imobilului, in limita valorilor rezultate in urma evaluirii
imobiliare.

1.3 - Principiile de baza si finalitatea:

a) principiul legalitatii actelor, consacrat de art. 80 din Legéa 24/2000 privind normele de
tehnica legislativa, in sensul in care actele autoritatilor administratiei publice locale se adopta sau se
emit pentru reglementarea unor activitéti de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin

lege si numai in domeniile in care acestea au atributii legale;

PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008
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pentru cetajean, pentru bunastare

b) principiul subordonirii fatii de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea
24/2000 privind normele de tehnica legislativd, in sensul in care la elaborarea proiectelor de hotarari
se va avea in vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor
Guvernului si altor acte de nivel superior ;

c) principiul satisfacerii interesului public, consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritdtile §i institutiile
administratiei publice, precum gi persc;nalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea
interesului public inaintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilititii, consacrat de art.13 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit ciruia, autoritdfile si institutiile administratiei
publice au obligatia de a satisface nevoile societatii. .

1.4 - Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

- asigurarea cadrului legal necesar achizitionarii imobilului in vederea asigurarii conditiilor
necesare unui sistem educational performant prin cresterea nivelului de confort si sigurantd a
elevilor;

- Dobandirea dreptului de proprietate publicd al Municipiului Bucuresti, prin achizitie,
imobilelor situate in str. Skitineanu nr. 12 si str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, pentru
‘desfasurarea in conditii optime si eficiente a procesului de invitdmént desfisurat in cadrul
Colegiului German ,,Goethe”.

1.5 - Etapele parcurse in pregitirea proiectului.

- Analiza cadrului legal;

- Verificarea situatiei juridice actuale;

- Realizarea studiului in teren;

- corespondentd cu Lichidatorul juridicar.

1.6 - Schimbadri preconizate:

- asigurarea conditiilor necesare, privind initierea proiectului de hotérare privind constituirea
unei comisii de negociere in vederea achizitiondrii imobilului respectiv, in limita valorilor rezultate
in urma evaludrii imobiliare.

- va modifica in sens pozitiv, suprafata dedicati institutiilor de invatdmant preuniversitar de

pe raza teritoriald a Sectorului 1 al Municipiulﬁi Bucuresti.
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1.7 - Impactul economic si financiar asupra bugetului local:
Conform procedurii de valorificare aprobati de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SAsia
anuntului de colectare a ofertelor:
- Pretul de piata al bunului imobil si al terenului str. Ion Slatineanu, nr.12 este de 13.347.275
RON (fara TVA).
- Pretul de piata al terenului str. str. Craciun nr. 29 este de 1.171.845,5 RON (fara TVA).
- Pretul de piata al bunurilor mobile este de 184. 481,17 RON (fira TVA)
Valoarea totala de piatii a proprietitii (activelor) scoase la vinzare, in bloc este de
14.703.601,67 lei (fara TVA).

In _urma negocierilor, pretul de valorificare nu va putea scidea, ca si in cazul

licitatiilor, sub valoarea determinati ca fiind maximul dintre 70% din pretul de piata si

valoarea de vinzare fortati stabilita.

TVA-ul aferent pretului activelor va fi achitat in functie de prevederile codului fiscal

aplicabile transferului de proprietate pentru bunuri imobile si va fi determinat pentru fiecare

bun in valorificat in parte.

1.8 - Efectele proiectului de hotirire asupra hotiririlor Consiliului Local al
Sectorului 1 in vigoare
- nu este cazul;
1.9 - Consultiri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire, dupa caz:
- nu este cazul
1.10 - Activititi de informare publici privind elaborarea si implementarea
prezentului act administrativ \
- nu este cazul
1.11 - Modul de realizare, misurile de implementare, resursele necesare
Se realizeaza la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, utilizand
resursele umane si materiale ale institutiei.
Cheluielile de investitii privind lucrdrile de interventie pentru amenajarea spatiului vor fi
incluse in bugetul Consiliului Local al Sectorului 1.
1.12 - Temeiul legal care sti la baza adoptarii:
1. Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificérile si completarile ulterioare;
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2. Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificérile ulterioare; ‘

4. Prevederile art. 867, art. 868, alin. (1) si art. 869 din Legea nr. 287/2009 privind Codul
civil, republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare;

6. adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024;

7. adresa Inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/18.01.2024;

8. adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023;

9. procedura de valorificare aprobatd de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SA si anuntul
de colectare a ofertelor.

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin.(1) si-alin. (2) din Ordonanta
de Urgenfa nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificdrile si completdrile ulterioare,
supun dezbaterii ‘Consiliului Local al Sectorului 1, Proiectul de hotirdre privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a
Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a clidirii de
birouri si a terenului aferent situat in str. Ion Slitineanu, nr.12 si a terenului situat in str.

Crdciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German ”Goethe”.

ARMAND CLOTLLDE- '

RIE-BRIGITTE

Nume Prenume | Functia Semnétura Intocmit/Avizat Data
Daniel Pricop Coordonator Intocmit
Compartiment

V4

| Srimiamia zociari -}
PRIMARIA A FOST CERTIFICATA ISO 9001-2008 :
Iy PRIVIND SISTEMUL DE MANAGEMENT AL Bld. Banu Manta, nr. 9, Sectorul I Bucurest
) CALITATII IN URMA AUDITULUI DE GERTIFICARE +40- - Fax: +40- -
— DE CATRE ORGANISMUL ACREDITAT PENTRU uEkamtanl ST e Tl N,
CERTIFICAREA SISTEMELOR DE MANAGEMENT Email: registratura@primariasector].r



pentru cetdtean, pentru bundstare

= e DIRECTIA CADASTRU, FOND FUNCIAR,
gy MUNICIPIUL BUCURE$TI’1 PATRIMONIU SI REGISTRU AGRICOL

SECTORUL

www.primariasectorl.ro Cadastru si Patrimoniu

Nr. N._39/22.01.2024

Raport de specialitate
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresi a Sectorului 1 in vederea achizitionirii, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a clidirii de birouri si a terenului aferent situat in str. Ion Slitineanu,
nr.12 si a terenului situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii
Colegiului German ”Goethe”

Luand in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotérare privind solicitarea
acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresid a
Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a cladirii de
birouri si a teren aferent situat in str. Ion Sldtineanu, nr.12 si a terenului situat in str. Crdciun nr.
29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiul German ”Goethe”, in baza competentelor
detinute am Intocmit prezentul raport de specialitate.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023,
conducerea Colegiului German Goethe ne-a semnalat problemele pe care aceastd unitate de
invatdmant le intdmplind in ceea ce priveste lipsa spatiului necesar desfasurarii procesului educational
in parametri, astfel incét, pentru a se putea finaliza programul scolar cursurile se desfdsoard pana la
ora 19%.

Astfel, luand in considerare faptul ci, din cauza lipsei de spatiului o serie de cursuri si programe
nu pot fi desfasurate in cadrul acestei unititi, conducerea Colegiului German Goethe a solicitat
achizitionarea unui sediu suplimentar, aflat, de preferinta, In vecinitatea actualului sediu.

Prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - In faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL,
ne-a comunicat faptul cd societatea respectiva are in valorificare imobilele situate in str. Slatineanu nr.
12 si str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, impreund cu bunurile aflate in interiorul acestora,
intentionand s& valorifice bunurile la pachet.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL,

ne-a comunicat conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de proprietate.

In conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a .

Legii nr. 190 din 18 ijulie 2018 privind masuri de puncre in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuregtl; Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Paclamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste Email: registraturat@primariasl.ro
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl.ro

date, vi informim ci personalul Primariei Sectorului 1 cunoaste si respectd

logiclatia in damaoninl cecurititii datalar fu caracter nercanal
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Cladirea de birouri si terenul aferent situatd ultracentral, pe strada lon Sldtineanu, in zona

Dorobanti, se afla in imediata apropiere a Colegiul German Goethe.

In conformitate cu Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflat in
patrimoniul Societatii Asigurare- Reasigurare Astra SA — in faliment, emis de Lichidatorul judiciar
metoda aprobatd este vdnzarea prin negociere directi urmatd de supraofertare, cu o procedurd de
licitatie publica, inchisd, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii
debitoarei .

In ceea ce priveste situatia juridica a imobilului mentionim faptul cd, in urma verificirii
informatiilor inscrise in Cartea Funciard nr. 211946 si nr. 262228, coroborat cu informatiile extrase
din inscrisurile transmise de Lichidatorul judiciar, reiese faptul cd, imobilul a fost construit In anul
1997, in baza Autorizatiilor de construire emise de Primdria Municipiului Bucuresti nr.
325/23.05.1996 si 355/20.07.1995.

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA a dobandit imobilul situat in str.

Slitineanu nr. 12, sector 1, Bucuresti in baza urmatoarelor Contracte de vanzare — cumpdrare, dupa

cum urmeaza:
- Cve nr. 23869/26.10.1993 si Cvc nr. 26243/30.11.1993, de unde, coroborat cu inscrisurile
identificate in arhiva institutiei noastre si anume Certificatul de atestare a dreptului de proprietate nr.

799/27.10.1992 si Cvc nr. 300/17.01.1975, pentru imobilul din str. Slitineanu nr. 12, ce insuma o

suprafata de 273 mp:

- Cvc nr. 12343/07.06.1995 pentru terenul in suprafatd de 194,5 mp situatd in str. Craciun nr.
31, ce a constituit obiectul Certificatului de atestare a dreptului de propritate private nr. 4145/1 din
data de 1.06.1995.

- Cve nr. 6664/06.09.1996 pentru terenul in suprafati de 194,5 mp situati in str.

Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti.

Subliniem faptul ca, imobilele situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Craciun nr. 31, sector 1,
Bucuresti le-a fost atribuit numér cadastral si au fost inscrise in Cartea Funciard nr. 211946, cu o
suprafatd de 461 mp, in timp ce imobilului teren situat in str. Créciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, i-a

fost atribuit numar cadastral si a fost intabulat In Cartea Funciard nr. 262228.

In conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a .

Legii nr. 190 din 18 julie 2018 privind masuri de punere in aplicare a Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurestl; Cod 011222
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06
27 aprilic 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea cc priveste Email: registratura@primariasl.ro
prelucrarca datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor http://www.primariasectorl T

date, vi informam ci personalul Primariei Sectorului | cunoaste si respecti

lagiclatia in dameaniul caenrititii datalar cu caractar narcanal
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Compartiment
Cadastru si Patrimoniu

Avénd in vedere cele mai sus mentionate, analizind toate documentele prezentate, in conformitate

cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile

si completirile ulterioare, Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol PROPUNE

spre dezbaterea Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de Hotédrdre privind solicitarea acordului

Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresd a Sectorului 1 in

vederea achizitiondrii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a clidirii de birouri §i a terenului

aferent situat in str. Ion Slitineanu, nr.12 si a terenului situat in str. Crdciun nr. 29, sector 1I,

Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German ”Goethe”.

Anexdm prezentului Raport, in copie, urmdtoarele:

- Cvcnr. 23869/26.10.1993 si Cvc nr. 26243/30.11.1993;

- Certificatul de atestare a dreptului de proprietate nr. 799/27.10.1992 si Cvce nr. 300/17.01.1975;

- Cvcnr. 12343/07.06.1995 si Certificatul de atestare a dreptului de propritate private nr. 4145/1

din data de 1.06.1995;
- Cvcnr. 6664/06.09.1996;

- Cartea Funciari nr. 211946, format neutilizabil in circuitul civil;

- Cartea Funciari nr. 262228 format neutilizabil in circuitul civil;

- adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/18.01.2024,

- adresa Inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023;

- adresa inregistrati la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024

- procedura de valorificare aprobati de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SA si anuntul de

colectare a ofertelor;

Nume Prenume Functia Semnitura Intocmit/Avizat Data
Daniel Pricop Coordonator Intocmit
Compartiment '_~
Mihai Astancai Inspector de Intocmit
specialitate 2.0} 02
Maria Garbacea Consilier asistent | Intocmit 22 0 / % 2?
¢ 7 f

fn conformitate cu prevederile Regulamentului European nr. 679/2016 si a
Legii nr. 190 din 18 iulie 2018 privind masuri de punere in aplicare a
Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului din
27 aprilie 2016 privind protecfia persoanelor fizice in ceea ce priveste
prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor
date, vi informdm cii personalul Primariei Sectorului 1 cunoagte §i respectd
lagiclatia in domeniul cacnrititii datalar fu caractar nereanal

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti; Cod 011222
Tel: +40-21-319.10.13; Fax: +40-21-319.10.06

Email: registratura@primariasl.ro
http://www.primariasectorl.ro
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CONTRACT DE VINZARE CUMPABARE

Intee subgemnayjili

—— . Cemmem mm s — am s - - a - - -

" mf
) ] S _,prin mandatara meast:
OPRITESCU MARINA, oonf. proourgi aut, nr.22829/15.X.1993 de Not.
geat.2,in celitate de vinzi#tori gl

SOCIETATEA COMERCTALA"ASTEA™ S.A. ou sediul in “nouregti, st
Smirden, ;nr.5,9eat.3,prin reprezentaktnl siu GAVRIL MUMESAN,¢--*-*

T 7% Tj;in ocalitate de oumpHrEtoX, a intervenit prezentul
aoniraet de vinzare o umpidrare in wmmitoarele oonitiuni:

Noi, pxin mandatara
npoagt2g Arwita-an Wauitvq,vindem Sooietiyil Cemeraiale ASTRA SA, p?i
reprezentantul nestry Gavril Muregan,apartemantul-situat 14 etajul
1 al imobilului din “uauregti, stz. élﬁtineanu nYe.l2,seat.l,ao0mpusg
din 4 camere, bale, buaztprie, cdmard,oficin la sdbsol,pivhitele ny
2 gl n2.4, boxa n¥,3,eb gota indivizd din 1/2 din fnedperea de tyec

- 0datd ou apartamentul ge transmite ocumpdrZtorului gi dreptul
de folodlRfi~asupreterentlui aferent in suprafayi de 50 mpyatribui
pe toati durata etfigtentei aonstruayiei, ¢ - . v ¢ - '

~ %n dobindit acestapartament aonf. sontrastulul dé vinzare
qumpdrare.ant; n;.19856/1.5161993 gl t¥a, sub n¥,12052/1,IX.1993
de Net, de 'stat al seat,l;"no., de-la Iphegseu-'Mihail gi Ipheseu El{
sabeta Boaterina,care la ¥indul lpx¥ au dobindit conf, contramtilui
vinzate cumpirare aut. nr,30031975 gi trem, sub n¥.42,43,44/1975 de
Nots de_stat seot.l,dd la Voilau Constantin , eere la 2indul sdu a
dobindit aota de 1/2 diﬁ apar¥tament conf, eextifidatului de mopten?
tor nr,259/1966 al Nek. aioh Stalin Buecuregti,isr aota de 1/2 th

baza aatullii de paztajjﬁolnntax.n:.9777/1972?¢trs. aub nr,1156/197:

de Nots, de stat sedt.l,"ucuregti,. - . z

Apartamentul nu egte grevat de saroini sab geivitugi, nu s
fist din olronitul oivil in temeiul vréunui aet normati v de tfsaor
in proprietates statulul, gi noi vinziter!i garantim pe cumpBrHter
impetriva eriodrei eviotiunl conf, ert.1337 cod oivil,.

: 'Taielé'gi impozitele aint dohitate la zi de oltre vinzHtox
lar de la aceastsd datd ele t¥eo In sarcina aumpXr8torului, ocare
suportZ gi taxa de autentifieaze,

. Transmisiunea proprietétii, pogesiel gi folodintel are loa
iai :101 o foxmalitate, de azi, dats autentificdrii pfezentului aor
Y180Te

-

Pretul aoavenit este de 119,520,000 lei(unosutinsusep:ezes
milipoanecinaigutedoulzecimiilei)pe care noil vinziterii , prin manda
¥a noastri declarim of lwam primit in intregime, de la Spoletatea
Comeroiald ASTEA SA prin reprezentantul s¥u Gavyil Muregen,azi la
gem area astului,

, _ Seoietatea Comezoiamld ASTRA SA prin reprezenatntul siu
Gavril Mufegan ,cumpdr3 de la ~ = o ’
prin mandatara_lexr_ =~ ) 'y apartamentibl desoris mai sus
ou pregul gi In oondipiile, prezentulu:. aontraat Au oare ne dealary
in mod expres de acord.
Rednotat gi daotilografiat la Npt arighul de stat al sect

e
1 _uouregtl, azf, data autentifiafrii,in gess emplard.

VINZATORT V[ ¥ ORI RS = L 4
prin mahdatsz :ep:i&entant
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 CONIRACT TE VINZARE-CULPARARE

incheint inire: .
Mo mnes Harmmmry Nt o7 Amm 2L DL oL —l";, S‘lir. Slatineanu

nr.12, gectorul 1, (cEsdtorit, der bupul‘ce;vigd.est?.bunzpropriu
dobindit prin.mogienire) - In calitaie de vinz8tor si

SOCIETATEA COMERCIALA "ASTRA" S.4- cu sediul in Bucuresti, str,
Smérdar nr.45, seciorul 3, prin imputernicitul sfu %uressn Gevril,

-------- Zs 1n calitete qe cumparatoere, s interbénit prezentu’l con=
“4rect de vinzere-cumpdrere, in urmitosrele conditiuni:
Eu, mM—-—%--~- "ot %, vind SOCIETATII COMERCIALE "ASTRAM §.:.

vind SOCIETATIT CCLERCIALE , prin imputernicitui gfu, Nuresesn Gevril,
spartamentul, sitvet le perterul imobilului din Bucuresti, str,.
Slatineenv nr.l2, sectorul 1l- precum $i cote de ieren, sferents scestu:
apertsment, din suprsfete foteld de 273 mpw In coti dé 1/2.

Apartameniul ce se vinde = situet le parter, esie formet din
vestibul, patru cszmere, beie, . bucdtirie, camara oficiu, la subsol
pivnite nr.5,~~boxa.nr.6 gi cota indivizi de 1/2 din incgperes
de trecere ~ ‘a§e cum rezultd din schita' de plen gnexaii, cere fece

perte integranté din prezentul sutentid.

Acest gpsriameni- l-am dobindit iniﬁia;ﬁprinmmoatenire'de 1la -
def.Voicu Adela- in baza certificatului de mostenitor nr.259/1966~
emis de Noteriatul de stet rpeton- 30 Decembrie gi mi-a' revenit in
exelusiviie'te Ih .beze actului de partaj voluntar~ sutentificai. sub nr.
ST7T-4ih 01 decembrie 1992, de Notritul- de stet sevtor 1 Bucuresti,
epariamentul s-g trenscris sub nr 1156 din:01 decembrie 1972,

L []

Pretul scestél vinziri, este de 170,000,000 lei; pe cate
eu vinzdtorul declar cid l-am primit integrsl de la cumparétomre -
prin imputernicita sa, juresan Gsvril. " 7. . s HER e
- Apariamentul nu este grevat Ce sarcini ssu. servituti si garazn-
ez pe cumpiritosres societete, Impotriva oricidpor, evictiuni prev.
de art.1337-din Godul Civii,- - T e e T

Impozitele gi taxele de orice naturd gferente, sint in ssroins
mea vinzitorul, pini .astdzi data sutentiffocdrii ectului, datf de 1lg
care trec agsupra societ#tii cumpirdtoere, care suporif si taxs de -
gutentificsre,

SOCILTATLA. CONERCIALA "ASTRA " S.A - prin imputernicitul siu,
Muresen Gabril, ® declerf ¢ s cumpfrat de 1ls T R -
apartamentul situst 1le perterul imobilului din Bucuresti, str.Slati-
neanu nr.l2, - sectorul 1, ass cum & fost descris mei sus, si cots de
1/2 din terenul in suprfatd de 273 mp.s achitet prin fmpuiermicitul
séu, pretul indicati suportind si taxe de gutentificsre,

Gocietates declerd prin imputernicitul séu, ci g luat cunogtinti
de sitvetie Juridicd de drept si de fapti csa fiind cee: ar8tgtd. de
vinzétor, fird ins#se-1 exonere pe scéite -G¢ rispunderes pentru-
evictiunile prev.de srt.1337 din @Godul Civil.

Eu vinzitorul, m¥ oblig- cs o clguzi din coniract, si eliberez
complet gpartamentul le dste de 15 iantierie 1993~ si m# oblig cs
postul telefonio- afi-l las in continuare - in apartament - in folosinte
societéitii cumpiritosre, LHrs pretentii. '

Socieiaieu, cumpliriitoere, prin imputernicitui_siu, declsrd of
este de ac;rd ce apegtamentul’sg fqe e 1bera% compiet ia 15.01.1994,
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Primdria sectorului ..’f..cer‘hflca prin prezenta ed -
terenul situat in ducur9§t1 str. St 75/ i e i.;{g,g,z
35 mdinia e Al el a iy & ; 1n suprafatd de :’fg:‘éj...mp:’c?fost trecut In
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= 2

,-r/ﬁ“/a Primariei municipiului Bucuresti; pozit tHa... . .......
din tabelul -anex3 nr‘,.?z'.., in conformitate cu prevederile art.35 al.
j in Legea nr.18/1991 a fondului funciar, -

h%ﬁ; SECRET i, /é«-{/
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CONTRACT DE VINZARE - CUMPARARE

'..-‘.S.-!-..'ﬂl..

. Y=
A

a4
_- 4

Intre subsemnatii :

VOICU CONSTANTIN, domiciliat fn Bucuregti, str. Slitimes
na nr, 12, sector 1, in e-ittng de vinsiitor gi

TONESCU MIHAIL gi IONESCU ELISABETA - BECATERINA, domici~-
liati $n Bucuregtd, _ ___ _____ _ .. &y in cali
tate de cnﬁﬂtorf, a intervenit presentul contract de vingare
-cuspirare in urmitcsrele condiiusi : ‘

Eu, Voics Constantin, vind sojilor Ionescu Mihai gi Iome

- cu Elisabeta - Ecaterina, dre turile ¢ de : &

| A Ktinosns nr; 12, sector 1, tmpreund cu dreptul de_prepristate in
ivisd asupra plr{uor din care prin natura lor sint in fo-
losinga comund e tuturor coproprietarilors , e
tal se constituie din vestibul, patru camere,be-
ie, b-ens:f.. cimerd, oficiu, la subsol pivmitele mr. 2 gi mr.d,
boxa mre 3 gi cota indivisd de 1/2 (jumitate) din Inciperea de tre-

ceras '

; -.‘ < Eu vinsiitorul, am dobindit 1/2 (jumitate) mmo z%-
“'divisd din imobilul © tnd doud apartsamente cu t de

7, .'ﬁ aferent lui, din Ducuregti, str. Slitineanu nr. 12, sector 1,

prin succesiune de la defuncta mea sojie Voicu Adela conform certi.

ficetului de mogtenitor mr. 259/1966 al Notariatului de Stat al fo

: tului raion § Bucuregti, apartamentul de la e fmpreund cu
' 1/2 (jumiitate) cotd mivgu'an suprafaja de tlrl:-j revenindu-mi &
exclusivitate prin actul de partaj volunter aut. sub nr.9777 dia 1

decembrie 1972 gi trams. sub nr. 1156/1972 de Notariatul de stat
local al sectorului 1 - Bucuregti.

Aputsmtnl’“ f{nstriineazi nu e fost najionalizat, nu
a trecut im patrimoniul statului prin vreun act normativ de trecerv
in prietate de stat riminind continuu gi legal in stipinirea me«
a vingéitorului gi a autorilor mei, nu este gout de sarcini saun
servituii gi Injeleg sd garantes pe cumpiirdtori triva oriciror
eviciiuni totale san parjisle in conformitate cu dispos. art.1337 g
cod civil. _ s

Impositele gi taxele de orice naturd ciitre stat aferente
apartamentului ce se ineazd, sint in sarcina mea a vinsitorw
181 pind setisi data autentificirii contractului, de la care dami
trec asupra cumpiriitorilor, care suporti gi toate tazele ocasionate
de perfectarea presentului contract.

torii intrd de drept gi de fapt in oti fnirea apal
tamentului vindut lor de astisi data lamti.ﬁelril m:r-ctdu

./.‘




férs nici o altd formalitate de punere in posesie, dar cu men-
tiunea of eu vinslitorul injeleg si-mi reserv in confornitate

cu dispos, art. 565 !t urm.cod civil un drept de habi pe
tot vietii mele asupra cemerei in sup: de 18 mepe
4 pe nr.21 cu acces la toate depemdingele.

evalulim dreptul de habitajie in vede-

. Noi ile
rea taxidrii la 15'.330 lei (optspresecemiilei) gi solicitim
si fie'motat In registrul de transcripfiuni gi inscripgyiuni

imeobiliare al liotariatului.

: Prejul acestei vinsiri este de 25,000 lei (dou-
gecigicineimiilei) pe care eu vinsiitorul l-am primit in Intre-
Pd- de la cumpiirdtori astisi data antentificiril contractu-
s :

: Noi, Ionescu Mihail gi Ionescu Elisabeta Ecaterina,
de la Voicu Conmstantin apartsmentul dsscris mai sus

ul de 29,000 lei (doudzecigicincimiilei), pe care l-am
B e e S e Aroratal” astiss Gata Suteatirfedeti

contractului. Rk
c-s;atu situajia juridicl gi de ta
le

mentului ce tim of nu a fost nagionalisat, nu a tre-
cut In pmﬂﬁ“ iagulut in vrewn aet_tmmti.v 3. trece~
re in p%do stat, nind continuu gi legal in sti-
pinirea v uwi gi a autorilor lui, nu este grevat de sar-
cini sau servituti gi fntelegem si dobindin in aceste condi-
imi gi pe riscul nostru, scutind Notariatul de stat de veri-
ficarea registrelor de transeripiiuni gi- inscripgiuni imobilie-
ré mai vechi do 5 ::tznt 1952, precum gi a altor titluri de

rictate decit "'ﬁ";' 4n presentul contract, scu-

ce nu elibereasi pe vinsitor de rispunderea pentru evic-
tiune previsuti de art. 1337 ecod civil.

. Nei 1le ne declarim intru totul de acord ou
conginutul presentului contract de vinzare - cumpiirare.

' An luat cunogtingd de dispos. art. 5 gi 56 din
legea nre 4/1973 gkyca gi dil:s prevederile legii nr. 58/19T4.

Vingarea se facet In baza aute jei deo Lfnstrii-
pare nr. 8125-S din %o dedembrie 1974 elibera de Comitetul

Executiv al Comsiliului popular al sectorului 1 - Bucuregti,
care | 3 urmitoarele mengiuni : “Apartamentul se .t!l 8i-
tuat o son¥ de locuinge care la data autoriszirii

" nu sint fntocmite studii de sistematizare®.

: ' Recactat la Notariatul de Stat local el sectoru-
luei 1 - Bue :i. astisi data autentificiirii, fiind dactilo-

grafiat de te exsmplare.
VINZAIOR, o/ CYMPARATORI ")

®
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ROMANIA
PREFECTURA MUNICIPIULUI BUCURESTI
SI SECTORULUI AGRICOL ILFOV

CERTIFICAT

de atestare a dreptului de proprietate privata

Prefectura municipiului Bucuresti si Sectorului Agricol lifov certificd :

g

Terenu! situat in Bucuresti, str. ... 7 . s I T e
sectorul .4 , in suprafatd................ /fé/éfmp
in cotd indiviza ........... WA S mp

a fost trecut in proprietatea d-lui (d-nei) e .

S ey ... domiciliat{a)

n ki LA . CRECUN

54 sectorul / ..., orin Ordinul Prefectului nr. '7‘7 ................

fW /3 ?5’ . fiind inclus(a) in tabelul anexa la poz. ,14_2“

in conformitate cu prevederile art. 35 alin. ... ~%... . . din Legea nr. 18/1991

privind fondul funciar.

/06199

Prezentul certificat este eliberat la data 72 [ AP 8 .- s < L4,

cu numarul

DIRECTOR GENERAL DE PREFECTURA
Romulus Viscopolea



)

h ] ROMANIR ) T :
WO TARATUL DE STAT LDCAL AL SECTURGLE ¥ ‘ ‘
BUCURESTI 7 2’/
QHEIERE BE LEB&L 0z ROPE 5ﬂ/§HVA o v
Li § Amgh ol
Be WZegpeli . lé
gGitr: ma-nlv ,
E-a texnt -

“‘t——f N




i,
)

2N

CONTRACT DE VINZARE - CUMPARARE

Intre subsemnatii:

VOICULESCU ALEXANDRU -DANIEL. domiciljat
Bucuresti,** -~ - AU
VOICULESCU NICOLAE-ALEXANDRU, cu acelas domiciljy,

LAZEANU ROMUII IS-I0AN, domiciliat n

BABIN MARIA- NICOLE, domiciliata in Bucuresti,str. Galati,
e - Si
BALESCU ARETY domiriliata in

--Societatea de Asi,gurare—Reasigurare AST RA S.A. cusediul in
Bucurcsti,str.Puskin,- nr.lo, sect.l, inreg la reg.comertului sub
nr.J40/305/1991 din 08.02.1991, certificat de inmatriculare seria
A014285/15.02.1995 eliberat de Camera de Comert si
Industrie,mun.Bucuresti.of.Reg.Comertului, prin imputernicit CISMARU
GHEORGHE, domciliat in Bucuresti, str.Dr. Taberei, nr.113, bL.TD16,
sc.A.et.3, ap.22, sect.6, imputernicit cy imputernicirea nr. 359/4 sept. 1996, in
calitate de cumparatoare.a Intervenit prezentul contract de vinzare -
Cumparare in urmatoarele conditij

Noi, Voiculescu Alexandru -Daniel, Voiculescu Nicolae-
Alexandru,azeany Romulus-Ioan ,Babin Maria-Nicole si Balescu Arety
vindem Soc.de Asigurare -Reasigurare ASTRA SA.prin imputernicit Cismaru
Gheorghe, terenul intravilan, in suprafata de 288 m.p.(douasutcoprzecisiopt
m..p.) situat in Bucuresti,str. Craciun nr.29, sectorul 1.

Am dobindit acest teren prin mosTenire conform certificatelor de
mostdenitor nr.1335/1983 dat de Not.sect.5 in dos. | 214/1983 ; CM,.nr,
1595/1995 dat de Not.sect 3 in dos.nr. 1595/1995 si nr 165/1995 dat in
dos.nr.151/1996(reinreg 888/1994 Not.sec.3) dat de Notarul Public Banuts
Georgeta, Anterior terenul a fost dobindit prin actul de vinzare—cumparare,
aut.sub nr.2330/1920, transcris sub nr.927/1920 de Trib.lifov Sectia Notariat,
1 de Dimitrie Balescu, s actului de partaj judiciar nr.1427/] 931 de

trib.Ilfov,Sectia 4 Civila.
A i
Air—
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PRETUL acestei vinzari este de 201.600.000 lei
(douasuteunumﬂioane,sasesutemii lei)pe care noi vinzatorii l-am primit in
intregime de la cumparatoare azi data autentificarii contractulut.

Terenul nu a fost scos din circuitul civil,nu a trecut in proprietatea
statului prin vreun act normativ,raminind continuu si legal in stapinirea
noastra a vinzatorilor, si nu este grevat de sarcini sau servituti asa cum
rezulta si din certificatul de sarcini nr.2926 din 14.07.1996_reactualizat la S
septembrie 1996, eliberat de Judecatoria sect.l Bucuresti,noi vinzatorii
garantam pe cumparatoare impotriva oricaror evictiuni totale sau partiale
conform art.1337 cod.civil '

Impozitele si taxele aferente terenului sint suportate de vinzatori pina
astazi,data de la care trec in sarcina cumparatoarei care suporta si taxele
necesare perfectarii actului, .

Soc.de Asigurare-Reasigurare ASTRA SA, prin imputernicit
Cismaru Gheorghe, am cumparat de la Voiculescu Alexandru-

Daniel, Voiculescu Nicolae -Alexandru , Lazeanu Romulus-Ioan JBalescu
Arety si Babin Maria-Nicole, tearenul descris mai sus, pe pretul de
201.600.000 (douasuteunumilioanesasesutemii lei) lei pe care l-am, achitat
integral vinzatorilor, azi,la autentificarea contractului. ‘

- Cunosc situatia juridica si de fapt a terenului ca fiind cea mentionata
de vinzatori,fapt ce nu scuteste pe vinzatori de garantia pentru evictiuni
conform art.1337 cod.civil. ‘

Intrarea in stapinirea de drept si de fapt are loc de astazi,data
autentificarii.

Redactat si dactilografiat in 7 exemplare,la Biroul Notarial Public
ar.74 bucuresti,azi,data auteantificarii.

VINZATORI, | CUMPARATOARE,
A a prin imputernicit.




ROMANTIA

MINISTERUL JUSTITIE]L -UN.N.PR.

CAMERA N OTARILOR PUBLICI BUC URESTI
BIROUL NOTARIAL PUBJ IC NR.74 BUCURESTT .
Bd Maghery nr.2-4, bl.SCala ap.4, sect .

INCHEIERE DE AUTENTIFICARE g YA
Anul 1996, luna Septembrie, zjua 6.

Eu, DANACICA MIHAELA, notar stagiar, delegata de notarul public -
DUMITRU APOSTOIU, m-am deplsat astazi,data de ma;j sus, in Bucuresti,
la sediul Soc.com.Geaneral Rom Service SRL, d’

rt . unde 1t pe : "

- el P miciliat in Rnenracti -« — N—
Rroe -8 Pol.

-U acelas domiciliuy, bul.id seria

‘Ph - -

- Lazeanu Romulus-Taan Aaee:cre . o — W T ey, UL,
a] ~JL

_AnrAmanatiNICOIe, domiciliata in Riveeeane: o o~ -

B, sc! -~ o pen
Bales v3 mvssvina W steur,nr.48 sect. 6, in prezent
domiciliata i Bucuresti, o N __na
Znr 21237 0nn ~ I -

- Cismary GhCOI'ghe,dOInicilfaf in Renoenae: 0~ 113,
bLT™ - ’ 3 eliberat
de !

T eeetiuncarea prezentului inscris s gy
Semnat toate exemplarele fui.

SE DECLARA AUTENTIC ACEST INSCRIS,confart. 65 din
Lg.36/1995

S-a taxat cy 2.201.000 Ief oy chit. CEC nr.o1 25070/1996 CEC
Ag Golescy :
Onorariy in val.de 190 goodej cu chit.nr.ogg/ 69
timbru judiciar 10.000 lej
Biroul Notarial D-tru Apdsioi

TAR PUBLIG” DAYIICA MIHAELA
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: ,r Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCUREST!
’-’ ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Sectorul 1
i .

“ANCPI CARTE FUNCIARA NR. 211946
M;s.gr‘lﬁ :«:Trw.v{u.i\ . COPIE

o B A L
PUBEILTTATE (MNBLLIATY
Carte Funciard Nr. 211946 Bucuresti Sector

A. Partea |. Descrierea imaqbi
Nr. CF vechi:5958

TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:2806
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str lon Slatineanu, Nr. 12, jud. i

Nr. |Nr. cadastral Nr. i . .

crt|  topografic Suprafata* (mp) 0. h,sfrvatn / Referinte

Al 211946 461 suprafata teren in pro

v
Constructii
Nr cadastral , = ;
Crt Nr. topografic Adresa Observatii / Referinte
Loc. Bucuresti Sectorul 1, Ste¥ A ORP C1 - subsol 2 - 307,60 mp
est

1.1 2 - EE
A 11946-C1 Slatineanu, Nr. 12, Jud. - subsol 1 - 390,04 mp

- parter - 337,51 mp
taj1-263,31 mp
j.2-296,17 mp

Referinte

2430/ 02/04/2000
Vanzare - Cumparare nr. 238
26243/30.11.1993 emis de

PMB;), O
Intabulare, drept.de

actuala 1/1, co itia
1) SOCIETATEA CW!AI.A DE ASIGURARE REASIGURARE ASTRA SA

43578/ 14/08/2012 4. Y
Act Notarial nr. 8, dn09/08/2012 emis de MOCANU ALEXANDRA;
se noteaza Inchei de rectificare nr.8 si nr.9 din 09.08.2012 |la NP ' Al, Al.l
ALEXANDRA CANU (la contractul de vanzare cumparare aut.
B2 23869/23.10.1 i Nnr.26243/30.11.1993 la Notariatul de Stat Sector
1, inscris 1) in sensul ca denumirea corecta a proprietarului
tabular SOCIETATEA COMERCIALA DE ASIGURARE SI
RE RE ASTRA SA

apturi re
¥
¥6/10/1993 emis NL%’HUAT DE STAT (VANZARE - CUMPARARE nr.
FIE CONSTRUIRE nr. 155C/17.06.1997 emis de

TATE, dobandit prin Construire, cota Al, Al.1

Bl

Inscris S atura Privata nr. 713, din 23/08/2012 emis de BNP MOCANU ALEXANDRA,;
~notéaza rectificarea inchelerii nr 43578 / 14.08.2012 in sensul ca Al, Al.l

n

REAS

corect este SOCIETATEA COMERCIALA DE ASIGURARE
RARE ASTRA SA si nu - SOCIETATEA COMERCIALA DE
ASIGURARE SI REASIGURARE ASTRA SA , cum din eroare a fost
mentionat ;
11319 /21/02/2014
Act Administrativ nr. 7403, din 06/02/2014 emis de OCPIB;
se noteaza propunerea de alipire a imobilului identificat cu nr.
B4 |cadastral 211946 cu imobilul identificat cu nr.cadastral 262228,
rezultind imobilulu €U nr.cadastral 263248 *

B3

Al, Al.l

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din5

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpi.ro Formular versiunea 1.1




Carte Funciard Nr. 211946 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

\

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini

Referinte

C. Partea lll. SARCINI

N

Act Administrativ. nr, 109/2014, din 16/01/2014 emis de BEJA DOR

PANAIT; wb\

| |

[Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale iReferin
de garantie si sarcini te
2700/17/01/2014 ~—r
UCIAN GONT ST MARIA

=

C1

potrivit art. 954 N.C.proc.civ. se inscrie sechestru asigurator pa 'T&V

concurenta sumei de 93.930.037,02 lei

Al, Al.1

1) COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI S| DRUMURI NATIO.

LE DIN ROMANIA

26385 / 09/04/2015 AN

Act Administrativ nr. 1729/2015, din 03/04/2015 emis de BEJ Tranfia Bodgan Ovidiu;

Cc2

Potrivit art. 821 alin. 1 din Noul Cod Civil, in baza I @h}%
incuviintare din data de 03.04.2015 emisa in Dosarul deﬁcu are nr.
1729/2015 aflat pe rolul BE] TRANCA BOGDAN Otlgpl mse.poteaza
urmarirea imobilului in vederea recuperarii sumei %@1.709,72

LEl reprezentand debit si cheltuieli de executar Qf%olicitarea
creditoarei COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZ DRUMURI
NATIONALE DIN ROMANIA SA (C.N.AD.N.R. S

Al,Al.1

COMPANIA NATIONALA DE AUTOSTRAZI SI MURI NATIONALE DIN ROMANIA SA, CIF;

C4

04.2015

1) 16054368 =
29376 / 23/04/2015 N
Inscris Sub Semnatura Privata nr. FN, din 21/04/2 de BE] Tranca Bogdan Ovidiu;
Potrivit art. 913 Cod civil, se noteaza reptarea erorii materiale Al,Al1l
strecurate in incheierea nr. 26385 / 09- in sensul_precizarii
c3 corecte a sumei pentru care s- rut notarea urmajgii “silite a
imobilului din prezenta carte fupnci ectiv pentrQs
"95.951.709,72 Lei", si hu pentru .951,72 Lei' eropat
s-a retinut,
1) COMPANIA NATIONAL% RAZI SI DRU 1 NATIONALE DIN ROMANIA -S.A., CIF:
16054368
31362 / 29/04/2015 ‘\¥ O
Act Administrativ_nr. 26385, din 0g/04/2Q¥5 emis de BCPI SIS
Al ALl

32120/ 04/05/2015 (), >\

se noteaza in CF 211946 (proy&nita din CF 5958 rest¥sector 1),
respingerea cererii de ﬁ(are a “incheierii . 26385/09.

Hotarare Judecatoreasg

a..nf-44873/301/2015, din 14/04/2015 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 3;

C5

14.04¢2014 emisa in dosar nr 14873/301/2015
_ Curesti se noteaza suspendarea provizorie a
executarii demap in* dosar de executare nr 1729/2015 al BE)

{BL APIU pana la solutionarea cererii de suspendare
ar nr 14871/301/2015

Al, Al.1

83617 / 16/10/2015_

Act Administratiy~pr. ig.dosar de executare nr 423/2015, din 14/10/2015 emis de BEJA MIU S| PARTENERI};

Co6

K

oiefli emisa la data de  01.09.2015 in dosarul nr.
catre BEJA MIU SI PARTENERII, in conformitate cu
. 665 si 822 alin.1 din c.pr. civ.., se noteaza urmarirea
ilului identificat cu numarul cadastral” 211946
a debitoarei Societatea de Asigurare - Reasigurare Astra SA
fea creditorului Popescu Liliana (fosta degeratu) pentru

Al, Al.1l

e
s#?% 184.753.84 lei + 14.623 lei cheltuieli de executare
88465 / 02/11/2015

Act Administrativ nr. 582/5/2015, din 06/10/2015 emis de BEj MIU IOANA;

c7

In baza Incheierii emisa la data de 06.10.2015 in dosarul nr.
582/S/2015 de catre BEJA MIU SI PARTENERII, in conformitate cu
prevederile art. 665 si 666 c.pr. civ.., se noteaza urmarirea silita a
imobilului identificat cu numarul cadastral 211946 proprietatea
debitoarei Societatea de Asigurare - Reasigurare Astra SA , in favoarea
creditoarei BOGDAN LILIANA pentru suma de 200.000 lei - daune
morale si 2000 lei cheltuieli de judecata, la care se adauga 19.696,80
lei - cheltuieli de executare

Al,Al.l

88473 /02/11/2015

Act Administrativ nr. 581/5/2015, din 06/10/2015 emis de BEJ MIU IOANA;

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 211946 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referint
. de garantie si sarcini £ .

In baza Incheierii emisa la data de 06.10,2015 in dosarul nr. Al, Al.]
581/5/2015 de catre BEJA Miu si Partenerii, in conformitate cu

prevederile art. 665 si 822 alin.1 din c.pr. civ.., se noteaza urmarirea

C8 |silita a imobilului identificat cu numarul cadastral 211946
proprietatea debitoarei SC Asigurare-Reasigurare Astra SA , in
favoarea creditorului Magiaru Gheorghe pentru suma de 20000
lei + 2000 leim cheltuieli de executare > %
94610/ 20/11/2015 e >
Act Administrativ nr. Proces verbal de sechestru nr 1924 in dosar de ex nr 14976/2015; 15655/2015,

din 09/11/2015 emis de ANAF, 43452/2015;
co Intabulare,  drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:28

LElreprezentand creante  fiscale
MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE - ANAF - DIRE , “GENERALA DE ADMINISTRARE A

L MARILOR CONSTRIBUABILI

O

Al, Al.1l
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Carte Funciard Nr. 211946 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren

F
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ,"e\\L\& '
211946 461 suprafata teren in proprietate b\
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. };\\y
DETALII LINIARE IMOBIL
2:—"’/ -III
\ A
\ 224241
\ \
\\ M946 ' \
\ =
\ )
s ') ‘
“-.‘ R 5
_-""'_F '\\
-
218516 e f
_.—’"-"_ ge=
3 262228 f_/
X | /
,.,'1\ - ’ \ .“_’/
Date referitoare Iﬁ%
Nr | Categorie |intra E?ﬁav “ - .
crt| folosints |vila Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti = - = '
constructii
Date referltoﬁ\lhjonstrucgu
Destinatie Situatie - .
@ ) constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii de CORP C1 - subsol 2 - 307,60 mp
locuinte - subsol 1 -390,04 mp
ﬂ - parter - 337,51 mp
-etaj1-263,31 mp
Al.l \'ag?lﬁfls-Cl - Cu acte - etaj 2 - 296,17 mp
- etaj 3-303,80 mp
-etaj 4 -279,43 mp
- 461,27 mp
Lungime Segmente
1) valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lunglme segment
inceput sfarsit = (m)
Pagina 4 din 5
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Carte Funciard Nr. 211946 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfargit e+ (m)
1 2 21.552
14.214

18.532
14.051
3.355 O

7 1 7.611

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si su
*k Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai m

&

DD |W|IN
~N|oO|l|A~|lw
-

w
(o]

[en]

(%)

la 1 milimetru.
loarea 1 milimetru.
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'!" Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
- ’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

ANCPIT CARTE FUNCIARA NR. 262228
AGENTEL SaTHaN ALA
:rLIlrfi‘T‘\T:V!l'n:ulli\ COPIE
Carte Funciara Nr. 262228 Bucuresti Secto
O
A. Partea |. Descrierea imqw
TEREN Intravilan
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str Craciun, Nr. 29, Jud. Bucuref.gm@
Nr. [Nr. cadastral Nr. . .
crt| topografic " Suprafata* (mp) %Wat" / Referinte
Al 262228 288 Teren nelmpFE}mutt
Teren intravilan |mp_r@ rtnal cu calcan
Constructii

Nr cadastral = :
. ; f
Crt Nr. topografic Adresa \f Observatii / Referinte
Al.l 262228-C1 Loc. Bucuresti Sectorul 1, g:a waNr. niveluri:1; An construire:2001; S. construita la sol:15
Nr. 29, jud. Bucur mp; S. construita desfasurata:15 mp; Anexa garaj P.

B. P;[Eea Il prletarl gchte
inscrieri privitoare la dreptul de p ’?ét}(iﬁi alte dreptu Referinte
26380 / 25/04/2013
Act Administrativ nr. 3956, din 24/ lg[? rﬁ's de Ocpi Buc es notarial nr. 534/10-04-2013 emis de
BNP Alexandra Mocanu; act admini 139941/19 |s de D.G.LT.L. Sector 1; act notarial nr.

6664/06-09-1996 emis de BNP nr. 74 u iresti; hotarare toreasca nr.
13591/20-12-2001 emis deJudeca 1:% orului 1; act a iv nr. dosar 1227/25-03-2003

emis de Expert Tehnic Ing. Agrigo olae; hotarare easca nr. 239/29-03-2005 emis
de Tribunalul Bucuresti Sectia a la; hotarare Jude sca nr. 254R/22-11-2005 emis de
Curtea de Apel Bucuresti; hot catoreasca nr. 790 «2-}. -05-2007 emis de Judecatoria Sectorului
1 Bucuresti; hotarare jud nr. 1092/R/09-06-2008 emis de Tribunalul Bucuresti Sectia a

IV a Civila; act notarial @r. 405%09-2012 emis de BNP Mocanu Alexandra;);
B1 Intabulare, dre \d{m‘ PRIETATE, dobandit prin HOTARARE Al, Al1
|JUDECATOREASECA, actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) SC ASIGU - REASIGURARE ASTRA SA, CIF:330904
OBSERVATI|: C‘[‘s{g:*}’ original se gasesc la dosarele 51706 / 20.09.2012, 62310 / 07.11.2012 si 3956 /
24.01.2013)
11319/21/02/2013~"
Act Administrativ %r\7493 din 06/02/2014 emls de OCPIB
rotesza—propunerea—de—ahp a—imobihtHui—identifics H—F /B.3
B2 |eada ‘?35'* —irnebilt—identificat—eu—RrE-cadastral—262228. S
T ;m__;- L = o aaSsto - ]

135449,{4%’1 2022
Act Notarialy, At-"1543, din 26/10/2022 emis de MARINESCU CRISTINA-GEORGETA; Act Administrativ nr.
135433+ dlﬁ'jj’lleOZZ emis de OCPIB SERVICIUL CADASTRU;

B3 ?@lvaza propunerea de alipire a imobilului de sub B-2

154771/ 22/12/2022
Act Notarial nr. 1353, din 20/09/2022 emis de SPN MARINESCU CRISTINA SI DEJANU ALEXANDRU; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. -, din 22/12/2022 emis de VASILE CATALIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din
20/01/2023 emis de VASILE CATALIN: Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 20/01/2022 emis de VASILE
CATALIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. -, din 22/12/2022 emis de VASILE CATALIN;

se noteaza actualizarea documentatiei cadastrale, cu privire la Al, A1l
coordonatele punctelor de contur ale bunului imobil (REPOZITIONARE
B4 |IMOBIL), precum si cu privire la descrierea corecta a imobilului de sub
Al, respectiv a terenului (suprafata, categorie de folosinta, geometrie,

Al, Al.l

limite)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 5
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Carte Funciard Nr. 262228 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

|nscr|er| privind dezmembramintele dreptulu| de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini

C. Partea lll. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale St ?Referinte
de garantie si sarcini
26380/ 25/04/2013
Act Administrativ nr. 3956, din 24/01/2013 emis de Ocpi Bucuresti (a =0 @ﬁ) 534/10-04-2013 emis de
BNP Alexandra Mocanu; act administrativ nr. 139941/19-04-2013 emis gf_:Bs .T.L. Sector 1; act notarial nr.

6664/06-09-1996 emis de BNP nr. 74 Bucuresti; hotarare judecatoreasca nr:
13591/20-12-2001 emis de Judecatoria Sectorului 1; act administrativ nf: 1227/25-03-2003
emis de Expert Tehnic Ing. Agrigoroaie Nicolae; hotarare judecatoreasta, nri@39/29-03-2005 emis
de Tribunalul Bucuresti Sectia a-IV-a Civila; hotarare judecatoreasca Ar’ 254R/22-11-2005 emis de
Curtea de Apel Bucuresti; hotarare judecatoreasca nr. 7908/21-05-2007 gmis de Judecatoria Sectorului
1 Bucuresti; hotarare judecatoreasca nr. 1092/R/09-06-2008 em|5 ql \%;_malul Bucuresti Sectia a

IV a Civila; act notarial nr. 1361/05-09-2012 emis de BNP Moca ATExa ]

se radiaza notarea existentei litigiu inscrisa g:strul de Al, Al.1
Transcriptiuni si Inscr|pt|un| la pozitia nr. 276 / 09. GUZ,‘ ;;( sifiotarea

&t existentei litigiu inscrisa in Registrul de Transcriptiuni fsi Insc ptiuni la

pozitia nr. 172 / 03.06.2013

2698 /17/01/2014
Act Administrativ nr. 109/2014, din 16/01/2014 emis de_BEJA DORINA GONT, LUCIAN GONT SI MARIAN

PANAIT;
7 |Potrivit art. 954 N.C.proc.civ. se inscrie se %lgurator pana la Al ALl
concurenta sumei de 93.930.037,02 lei
1) COMPANIA NATIONALA DE AUTOﬁTRéle[ﬁRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA
26386 / 09/04/2015
Act Administrativ nr. 1729/2015, din 03/04/2015 e%’de BE) Tra ca@ogdan Ovidiu;
ienii

S

Potrivit art. 821 alin. 1 din Noul God~Civil, in baza Inch Al All
incuviintare din data de 03.04.2015) "‘S-a i Dosarul de e
1729/2015 aflat pe rolul BE] TRAN DAN OVIDIU,
C3 |urmarirea imobilului in vederea Feup il sumei de 95
LElI reprezentand debit si et |é11 executare _[‘E‘I |C|tarea
creditoarei COMPANIA NA ON \_ O AUTOSTR;EZ =RRUMURI
NATIONALE DIN ROMANIA N.A.D.N.R. SA) .-_

COMPANIA NATIO NAL ;

1) 16054368 -
29377 / 23/04/2015 A\ &7
Inscris Sub Semnatura Prlyqtadpl\‘F m din 21/04/2015 emis de BE] Tranca Bogdan Ovidiu;
Potrivit art. 913 Cdﬂ‘ noteaza mdreptarea erorii materiale Al, Al.l
strecurate in in re #26386 / 09-04-2015 in sensul precizarii
ca corecte a sum are s-a cerut notarea urmarii silite a
imobilului din ? arte funciara, respectiv pentru suma de
"95.951.709, &il, pentru suma de "95.951,72 Lei" cum eronat
s-a retinut, %)
COMPAN ONALA DE AUTOSTRAZI SI DRUMURI NATIONALE DIN ROMANIA -S.A., CIF:
1605436
31357 / 29/04(2,315 N4
Act Administraj&\rl‘._}ﬁBSG. din 09/04/2015 emis de BCPI S1;
cs [se noteiéz Jin, CF 262228 ( Bucuresti sector 3), respingerea cererii de Al,A11
reexamindre & incheierii CF nr. 26386/09.04.2015
32121 f%ﬂ;ﬁs,fz‘o:ls

Hota;are-jgl‘i__ﬁi‘aioreasca nr. 14873/301/2015, din 14/04/2015 emis de JUDECATORIA SECTORULUI 3;
31:1‘;’-35‘*3251 incheierii din 14.04.2014 emisa in dosar nr 14873/301/2015 Al, ALl

de Judetatoria sector 3 Bucuresti se noteaza suspendarea provizorie a

C6 |execufarii demarata in dosar de executare nr 1729/2015 al BEJ

TRANCA BOGDAN OVIDIU pana la solutionarea cererii de suspendare

a executarii din dosar nr 14871/301/2015

83924 /19/10/2015

Act Administrativ nr. 495/2015, din 19/10/2015 emis de BEJA LEX;

In baza Incheierii din data de 16.10.2015 emisa in Dosarul de Al,All

executare nr, 495/2015 de E] MARIN VIOREL CRISTINEL se noteaza

C7 |urmarirea imobilului in vederea recuperarii sumei de 3.228.403,57 LE}

la solicitarea creditorului ASOCIATIA FONDUL DE PROTECTIE A

VICTIMELOR STRAZII

1) ASOCIATIA FONDUL DE PROTECTIE A VICTIMELOR STRAZII

94609 / 20/11/2015

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 262228 Comuna/Oras/Municipiu: BuCuresti Sectorul 1

mscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
: de garantie si sarcini

Referinte

din 09/11/2015 emis de ANAF, 43452/2015;

Act Administrativ nr. Proces verbal de sechestru nr 1921 in dosar de executar

6@497612015; 15655/2015,

c8 LEIreprezentand creante  fiscale

1) MARILOR CONSTRIBUABILI

Intabulare, drept de IPOTECA LEGALA, Valoare:2812381

MINISTERUL FINANTELOR PUBLICE - ANAF - DIRECTIA GENE

*\?1. Al T

ADMINISTRARE A

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001,
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Carte Funciard Nr. 262228 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren e
[ Nr cadastral Suprafata (mp)* Observatii / Referﬁ[’a\:\ -

[ 262228 288 Teren intravilan imprejmuit partial cu calcan V
~F Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

§
! 226241 2

=

211944

259:?9_?. - 15

o
./

262228

282395

Date referitoare Iaﬁ;/b\eﬂy
. -
Nr | Categorle '"”aﬁaﬁ?P Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt [ folosinta |vilan mpy

1| cuti Tpald o8 - - -
constructii | #J™o

= 7
Date referitoaire‘la?Eonstructii

7 = : : = :
o Destinatie Situatie " .
Crt 2 Nl{_r\nirj constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
T SN Iy Nr. niveluri:1; An construire:2001; S. construita
Al.l 29}22_8{1 constructii anexa 15 Cu acte|la sol:15 mp; S. construita desfasurata:15 mp;
7 | Anexa garaj P.
‘i’ QE"Segmente
Lungime Segrp
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 2.909
2 3 1217
3 4 3.129
4 5 14.051
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Registratura _
From: Popescu, Mirela Oana < ﬁ 10 Ol Lo O’/
Sent: [uni, 8 ianuarie 2024 18:23
To: Registratura
Cc: Mihai, Nicoleta; RODICA ILINCA
Subject: ASTRA SA-in faliment, Interes valorificare imobil str.Slatineanu 12 si str.Craciun nr 29
Attachments: Adresa Primaria $1_Imobil Slatineanu Craciun.pdf
12, 12% 10
Buna ziua, 12. .

Va rog gasiti alaturat scrisoarea SAR ASTRA SA-in faliment privind valorificarea imobilelor aflate.in proprletate in

cadrul procedurii de faliment. Sectorul 1 2! Municipiul

Pentru orice detalii va ramanem la dispozitie. REGISTRATURA Qi:;\i'_RALA

09 IAN. 2024~

|
I
Nr. Tnreg. .... -
Termen !ega! de RASPUNS ]

30 zile ds Ia data Tnregistrarii

Cele bune,

Jana POPESCU

Restructuring, Deal Advisory

KPMG Restructuring SPRL

DN1, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr. 89A
P.O. Box 18-191

Sector 1, Bucuresti 013685

Tel. +40 (372) 377 800
Fax.  +40(372) 377 700
Mob.  +40 (736) 886 993

mirelapopescu@kpmag.com

This email has been sent from KPMG Romania SRL or one of the companies within KPMG Romania’s group. Personal
data are processed according to applicable legal framework in Europe, for more information please visit our General
Privacy Note. This email, its content and attachments are confidential and may be legally privileged and are classified
as KPMG’s Confidential and Proprietary information. This message is intended solely for the addressee(s). If you are
not the addressee(s) or an intended recipient or have not agreed with us the terms on which you are receiving this
email, please notify the original sender by telephone or email immediately, then delete the e-mail and destroy any
copies thereof. Any disclosure, replication, distribution or action taken or omitted to be taken in reliance on the
contents of this email or its attachments, is at your own risk, prohibited and may be unlawful, and to the fullest
extent permitted by law, KPMG, its partners, agents and employees accept no responsibility or liability to you or any
third party. Any opinions or advice contained in this e-mail are subject to the terms and conditions expressed in the
governing KPMG client engagement letter. Opinions, conclusions and other information in this e-mail and any
attachments that do not relate to the official business of the firm are neither given nor endorsed by it.

KPMG cannot guarantee that e-mail communications are secure or error-free and shall not be liable for any
improper or incomplete transmission of the information contained herein or delay in its receipt.

KPMG International Limited (“KPMG International”}, an English private company limited by guarantee, serves as a
coordinating entity for a network of independent firms operating under the KPMG name. KPMG International
provides no services to clients. Each member firm of KPMG International is a legally distinct and separate entity and
each describes itself as such. Information about the structure and jurisdiction of your local KPMG member firm can

be obtained from your KPMG representative.
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SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA S.A s
A s T RA IN FALIMENT, IN BANKRUPTCY, EN FAILLITE T Bagmre 2
w Cod Fiscal: RO 330804 m Reg.Com.:J40/305/1991 m Cod operator date cu caracter I o e L)
As IG U RARI personal:5889 m Capital Soclal: 257.797.193,08 LEI w Sediul Central: BUCURESTI, Str. Nerva ol
Tralan nr. 3, Cladire de Birouri, et.8, Sector 3 m E-mail: office@astrasia.ro
Web:www.astrasig.ro

Catre,
Primaria Sector 1 a Municipiului Bucuresti
Doamnei Primar Clotilde ARMAND

e-mail: registratura@primariasl.ro Nr. 5548/08.01.2024

Societatea Asigurare — Reasigurare ASTRA S.A. - in faliment, cu sediul in Bucuresti str. Nerva
Traian, nr. 3, Cladire de Birouri, etaj 8, sector 3, inmatriculata la ORC Bucuresti sub nr.
140/305/1991, CUI nr. 330904, prin lichidator judiciar KPMG RESTRUCTURING SPRL, cu sediul
in Bucuresti, Soseaua Bucuresti-Ploiesti, nr. 89A, sector 1, desemnat potrivit Sentintei nr. 9661
din data de 03.12.2015 pronuntatd de citre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Vll-a Civila in Dosar
nr. 32802/3/2015, rdmasa definitiva conform Deciziei nr. 788 pronuntatd de Curtea de Apel
Bucuresti in data de 28.04.2016,

V3 aducem la cunostint3 faptul ¢ subscrisa are in valorificare imobilele constand in teren si
constructii amplasate in Bucuresti, sector 1, Str. Slitineanu nr. 12 si Str. Craciun nr. 29,
impreund cu bunurile mobile aflate in interiorul acestora si intentioneaza valorificarea
bunurilor, in pachet, Tn\c%cedurii de valorificare aprobate de Adunarea Creditorilor
SAR ASTAR SA-in faliment.

Tn masura in care Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti este interesatd de
achizitionarea acestora, in cadrul procedurii de valorificare prevazuta de Legea nr. 85/2015
privind procedura insolventei, vd comunicdm faptul cd suntem la dispozitia dumneavoastra
pentru orice detalii considerati necesare in vederea initierii demersurilor privind achizitionarea
acestor imobile.

Mentionam c lichidatorul judiciar KPMG Restructuring SPRL poate fi contactat la urmatoarele
date de contact:

Oana POPESCU

Reprezentant permanent KPMG Restructuring SPRL
Tel: 0736.886.993

e-mail: mirelapopescu@kpmg.com

Nicoleta MIHAI

Asociat coordonator KPMG Restructuring SPRL
Tel: 0747.333.120

e-mail: nmihai@kpmg.com

Cu aleasd consideratie,

Societatea Asigurare Reasigurare ASTRA S.A —in faliment,
prin Lich"’da@_?r Judiciar KPMG Restructuring S.P.R.L.
(X K

r‘




Ned Cﬂ’iﬁf{(‘ﬁg o x
29, 06 2073 /ﬁ{ qu% ."“-‘-J-?W/

sratura
Secretariat Colegiul German.Goethe <secretariat@cof@ﬁ§1e.ro> F ’ z

_om:
“Sent: joi, 28-decembrie 2023 11:30 -

To: Registratura '

Subject: SOLICITARE PRIMARIA S1 - in atentia Doamnei Primar Clotilde Armand
Attachments: SOLICITARE PRIMARIA S1.pdf i

Nr.ireg. o e RASPUNS

29, DEC. 7 ;%[35

rmen 1eg A UNS
gg zr‘ge de 'agaid nregistrari
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& *0'\;,_ Colegiul German Geethe
: . St Stanislav Cihoschi nr 17
% { & Sector 1, Bucuresti, 010592

“oraman” Telefon 021/211 34 25
E-mail secretadiat@ colegiulgcethe ro

CATRE' PRIMARIA SECTORULUI 1
N ATENTIA DOAMNEI PRIMAR CLOTILDE ARMAND

Colegiul German Goethe, insti tutie de Invitdmant a mmonta;u germane din Bucuregti, ofer
' unwi !are egantion de populatie scolara sansa de a primi instructie gi educatie Tn limba
germand, dupd o prcgrama specificd scolior pentru minoritat. Tn witimii 20 de a, dat fiind
& interesul enorm pe care tnvatimantul in imba germani il Suscitd, Colegml German Goethe a’
incercat s& se adapteze treptat noilor condiii. Astfel, mstxtutza noasird s-a cenfruntat cu un
numaér exponential mai mare de clase de elevi fdecat in trecut, cu un UmAr foarte mare de
elevi la clasa, cu organizarea unei éec;i;‘ speciale, rezultat al Acerdului roméno-german in
domeniul invitimantutui. [n urma unei evaludri atente a calitatii actului de educatie de la
nivelul Colegiului (indeosebi a fost atent monitorizatd perioada de pandemie si post
pandemie) s-a constatat fapiul ca existd factori care mﬂuen;eaza direct calitatea actului de
educatxe factori ce pot f opnrmzatx cu sprijinul dumneavoastra
Spatiul scolar de care dispune C G.G. este insuficient pentru deru_I area actului de educatie in
parametri normal
. Gr’ﬁdir;ig;a Colegiutui German Goethe (7 grupe) functioneazi intr-o cladire inchiriata,
aflatd Tn strada Ch Tell din sectorul I, lecatie pentru care Primiaria sectorului |
semneaza in fiecare an un contract de inchiriere si plateste chirie (de unde o lipsa de
predictibilitate vis a vis de functionarea st fn viitor in acesasi locatie — in ultimii {0
ant gradinita a ﬁmcnonat tn 3 sedii diferite);
> Colegiul German Goethe are clase de licey (clasele a 9 a si a 10 a) care au cursuri
dupd amiaza, Insempand Tn intervalul orar 12.00 — (9 30; pentru 2 se putea termina
programul de scoald fatr-un timp optim pentru elevii de liceu, durata pauzei pentry
orele de dupa amiaza este de numai S minute, in conditiile in care elevii nogtri au in

fiecare zi cite 7 ore;



 in conditiile Tn care existd cursuri dup& amiaza, cursurile de dimineatd inep la orele
730 (s1 pentru elevii din clasele a3 a i a 4 a),

» faptul ca dupd amiaza spafiul scolar este ocupat, nu se poate organiza brogramul

"$coald dupd scoald”, asa cum ru se poate accesa programul de asigurare a unel
mese calde;

* Colegiul German Goethe nu poate organiza un program optim de cursuri optionale,
dat fiind cd elevii nostri nu beneficiazi de ¢ baza scolard accesibili;

» dat fiind faptul c2 C GG. nu are decdt o singurd sala de sport, planificarea
desfagurarii orelor de educatie fizicd, mai ales in sezonul de iamd; se deruleaza cu
dificultate; 7

in vederea indreptarii situatiei descrise anterior, ne adresim dumneavoastra cu rugamintea de
a demara achizitionarea pentru Colegiul German Goethe a unui sediu suplimentar, aflat, de
preferinga, in vecindtatea scolii. Astfel, pe langhk aspectele de ordin administrativ se
faciliteazd functionarea tuturor structurilor Colegiului Tn acelagi perimetru aspect ce -

contribuie semnificativ la sudarea comunititii scolare.




SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA S.A
A s T R A IN FALIMENT, IN BANKRUPTCY, EN FAILLITE

Cod Fiscal: RO 330904 = Reg.Com.:J40/305/1931 = Cod operator date cu caracter

As l G U Ri RI personal:5689 w Capital Social: 257.737.193,08 LEI m Sediul Central: BUCUREST], Str. Nerva

Traian nr. 3, Cladire de Birouri, et.8, Sector 3 = E-mail: officef@astrasig.re
Web:www.astrasig.ro

Catre,

Primaria Sector 1 a Municipiului Bucuresti

Nr. 5579/01.02.2024

Societatea Asigurare — Reasigurare ASTRA S.A. - in faliment, cu sediul n
Bucuresti str. Nerva Traian, nr. 3, Cladire de Birouri, etaj 8, sector 3, inmatriculata
la ORC Bucuresti sub nr. 140/305/1991, CUI nr. 330904, prin lichidator judiciar
KPMG RESTRUCTURING SPRL, cu sediul in Bucuresti, Soseaua Bucuresti-Ploiesti,

nr.

89A, sector 1, desemnat potrivit Sentintei nr. 9661 din data de 03.12.2015

pronuntatd de citre Tribunalul Bucuresti — Sectia a Vll-a Civila in Dosar nr.
32802/3/2015, ramasa definitiva conform Deciziei nr. 788 pronuntata de Curtea
de Apel Bucuresti in data de 28.04.2016, avand in vedere:

v Adresa nr 846/18.01.2024 a Primariei Sector 1 prin care solicitati
transmiterea, in copie, conform cu originalul, documentele din procedura
de faliment a SAR ASTRA SA care adreseaza procedura de valorificare prin
negociere directa, urmata de supraofertare a bunurilor imobile si mobile;

v'Publicatia de vanzare a imobilului si a bunurilor mobile, prin care s-au
prezentat spre valorificare activele societdtii SAR ASTRA SA in vederea
colectarii interesului si a ofertelor existente in piata si in care se precizeaza
faptul cd imobilele se vand impreund cu bunurile mobile din interior, care
nu sunt individualizate prin inventare fizice si se vand in bloc, la un pret
unic si global, fara o individualizare a valorii la nivel de reper, alocarea este
la gramada

v'Corespondenta anterioara purtata cu dvs. referitoare la interesul in
achizitionarea activelor in conditiile speciale ale Legii 85/2014 privind
insolventa

Aducem urmadtoarele precizari:

v'Valorile de evaluare ale activelor imobiliare si bunurilor mobile au fost
determinate prin Raportul de evaluare intocmite in Procedura de faliment a
SAR ASTRA SA de citre Deloitte Consultanta SRL si depus la instanta, in




cadrul dosarului nr. 32802/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului Bucuresti.
(Anunt anexat prezentei adrese)

v Raportul de evaluare nu este unul individual, pentru fiecare proprietate in
parte, ci este unul care adreseaza ntreg patrimoniul societatii SAR ASTRA
SA,

v'Valorile de pornire/de piatd in prezenta procedura de valorificare sunt
determinate prin Raportul de evaluare mai sus precizat si sunt urmatoarele:
e Pretul de piata al bunului imobil si al terenului str. lon Slatineanu,
nr.12 este de 13.347.275 RON (fara TVA).
e Pretul de piata al terenului str. str. Craciun nr. 29 este de 1.171.845,5
RON (fara TVA).
e Pretul de piata al bunurilor mobile este de 184.481,17 RON (fara
TVA)

v’ Bunurile mobile de natura mobilierului si a obiectelor de inventar,
echipamente electronice, in valoare totala de 184.481,17 lei la care se
adaugd TVA (liste anexate) se vand in bloc, la un pret unic si global, fara o
individualizare a valorii la nivel de reper, alocarea este la gramada.

v'Individualizarea acestora fizic este imposibila avand in vedere numarul mare
al acestora si faptul ca in imobil au fost relocate bunuri mobile din alte
locatii din Bucuresti si din tara

v'Pentru calculul valorii curente de 184.481,17 lei la care se adauga TVA a
bunurilor mobile de natura mobilierului si a obiectelor de inventar,
echipamente electronice, s-au aplicat reducerile succesive aprobate in
Sedinta Adunirii Creditorilor Societatii de Asigurare Reasigurare ASTRA SA
—in faliment din data de 02.08.2017, fata de valorile stabilite conform
Raportului de evaluare intocmit de catre Deloitte Consultanta SRL si depus
la instantd, in cadrul dosarului nr. 32802/3/2015 aflat pe rolul Tribunalului
Bucuresti

v'In cadrul sedintei Adunarii Creditorilor din 19.08.2016, creditorii SAR ASTRA
SA au aprobat Regulamentul de valorificare a activelor imobile prin
negociere directa, urmata de supraofertare si Regulamentul de valorificare
a activelor mobile, prin negociere directa, urmata de supraofertare (Anexat
prezentei adrese)

v’ Documentele de dobandire, autorizatia de construire, relevee si Carti
funciare le-am transmis déja in e-mail-urile precedente (reanexam
documentele disponibile, identificate in arhiva curenta a societatii)

Tn masura in care Primdria Sectorului 1 a Municipiului Bucuresti este in continuare
interesatd de achizitionarea acestora, in cadrul procedurii de valorificare
previazutd de Legea nr. 85/2015 privind procedura insolventei, va comunicam
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faptul cd suntem la dispozitia dumneavoastrd pentru orice detalii considerati
necesare in vederea initierii demersurilor privind achizitionarea acestor imobile.

Mentiondm ci lichidatorul judiciar KPMG Restructuring SPRL poate fi contactat la
urmatoarele date de contact:

Oana POPESCU

Reprezentant permanent KPMG Restructuring SPRL
Tel: 0736.886.993

e-mail: mirelapopescu@kpmg.com

Nicoleta MIHAI
Asociat coordonator KPMG Restructuring SPRL

Tel: 0747.333.120
e-mail: nmihai@kpmg.com

Cu aleasd consideratie,
Societatea Asigurare Reasigurare ASTRA S.A —in faliment,
prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring S.P.R.L.

Mirela-Oan
Popescu



MEMORIU TEHNIC\

1.SCOPUL DOCUMENTATIE!

Prezenta documentatie topocadastrali are dript Poa_ de. tap
autoritatile romane a numarului cadastral provizoriu nug wd sitet i,
Bucuregti,Str. lon Slitineanu nr.12 ,sector 1 . t S~

Imobilul este situat in intravilanul municipiului Bucuresti,are categoria de
folosin{& constructii ,destinatie constructii financiar-bancare si este proprietatea
privatd a proprietarului -persoana juridica:

-SOCIETATEA COMERCIALA de Asiguriri §i Reasiguriti ASTRA S.A. CU
sediul in Bucuresti str.Puskin nr.10,sector 1,inregistrati la Registrul Comertului cu
nr. J 40/ 305 /1991.

2.BAZA TEHNICO-JURIDICA

Datele tehnice primare sunt constituite de exfrasele de plan cadastral ale
zonei imobilului,scara 1:500 sl 1:2000 eliberate de Directia de Cadastru a
municipiului Bucuresti.

De asemenea,s-au obtinut si utilizat coordonatele punctelor de sprijin vechi,
din reteaua municipiului Bucuresfi.

Elementele juridice sunt constituite din:

-Certificatul nr.15759/599/3.03.1998 emis de Primaria Municipiului Bucurest-
Directia Evidenta Proprietatii-Serviciul Nomenclatura Urbana prin care se atribuie un
numar postal unic la adresa str.l.Siatineanu nr.12 imobilelor (terenurilor) comasate in
prezent si dobandite prin cumparare de SC ASTRA SA asffel:

la adresa Strada I.Slatineanu nr.12 cu :

-CVC nr.26243/30.11.1993 pentru 136,5 mp de la Grozavescu Gabriel

-CVC nr.23869/26.10.1993 pentru 136,5 mp de la Nefoiu Aure! Liviu si Netoiu

Nataga, totaliznd 273 mp detinut initial de Haimsohn Heinrich la adresa

str.l.Slatineanu nr.12 gi care ulferior a fost mogtenit,partajat si vandut succesiv

-la adresa strada Craciun nr.31 cu:

-CVC nr 12343/7.08.1995 pentru 194,45 mp.de la Moldoveanu Aurica.detinut
initial de Grigorescu Gheorghe la adresa str.Craciun nr.31 si care ulterior a fost
mostenit , vandut si reconstituit dreptuf de proprietate.

Astfel,pe baza actelor de proprietate mentionate,depuse la dosar,SC ASTRA
SA detine la adresa str. lon Slatineanu nr. 12,sector 1,Bucuresti,teren in suprafata
de 467,45 mp.

3.RIDICAREA TOPOGRAFICA

In cadrul recunoasterii terenului si a cercetarii arhivei topografice a Directiei de
Cadastru a Municipiului Bucuresti,s-au identificat pe teren punctele existente ale
retelei de sprijin a municipiului Bucuresti,conform inventarului Directiei de Cadastru

astfel:
-87.184- centrul capacului hidrantului aflat pe intr.Fitioara In fata imobilului cu

ar.3.




_85.067- centrul capacului vanei de-apa aflat la intersectia str.SIati
(imobilul nr.9) cu intr.Filoara.

Pentru incadrarea lucrarii in releaua geodezica de stat-sistem stereo locak
Bucuresti s-a stafionat punctul vechi nr.85067,s-a orientat pe punctul vechi nr.87.184
verificandu-se distanta din coordonate cu cea méasurata electrooptic,diferenta fiind de
0,02m.S-au determinat 3 puncte noi de statie cu citirea dubla a distantelor, in jurul
imobilului din care au fost radiate punctele de detaliu ale planului de situatie al
imobilului.

Aparatura folosita a fost stafia totala Sokkia 3B.distantele find masurate
electrooptic si unghiurile masurate cu precizia de 2 sec.

Punctele de detaliu care fixeaza pozitia in plan a componentelor imobilului-
contur teren limita Tmprejmuire,vecinatati sunt in numar de 17-gi sunt completate de
dimensiuni ale imobilului masurate cu ruleta .

Piesele ridicarii topografice incluse in documentatie sunt:

-Inventar de coordonate puncte vechi

-Inventar de coordonate puncte noi

-Inventar de coordonate puncte radiate

-Schita retelei de sprijin

-Schite de reperaj ale punctelor noi

-Plan de situatie scara 1:500

4. DOCUMENTE CADASTRALE

Documentatia cuprinde:
-Plan de amplasament §i delimitare a bunului imobil scara 1:200

-Figa bunului imobil
-Plan de amplasare fn zona scara 1:2000
-Relevee ale fiecarui nivel al constructiei compusa din doua subscluri,parter i

4 etaje (total 7 niveluri)

5.CONCLUZII

Imobilul situat in Bucuresti,Str .lon Slatineanu nr.12. sector 1,proprictatea
privatd a persoanei juridice SOCIETATI! COMERCIALE de Asiguriri §i Reasigurari
ASTRA SA are urmatoarele date cadastrale:

Vecinatati: .
-La nord-str.lon Slitineanu(14,22m);la est -proprietate str. lon.Slatineanu nr.14

(32,62m); la sud-proprietate str.Craciun nr.29(13,85m); la vest-proprietate sir.
lon Slatineanu nr.10 (32,34m).

Suprafata teren (ocupat integral cu constructil) : 461,27mp
Imobilul este detinut in proprietate exclusiva de proprietarul persoana juridica
SOCIATATEA COMERCIALA DE ASIGURARE $I REASIGURARE ASTRA SA.
EXPERT AUTORIZA]
ING.PARASCHIV PANDELE

Ao-4-5¢




Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, cu sediul in
Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.89A, sectorul 1, anuntd in conformitate cu Legea nr.85/2014, Regulamentul de vanzare
aprobat de Adunarea creditorilor din 19.08.2016 si Avizul emis de Autoritatea de Supraveghere Financiara - ASF sub nr.SA —
DRA/501/17.02.2017, scoaterea la vanzare a urmatoarelor active din patrimoniul societatii Societatii Asigurare — Reasigurare
Astra S.A.:

- Cladire de birouri si teren aferent situata in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, str. lon Slatineanu, nr.12, cu
bunurile mobile din interior

- Teren situat in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, Str. Craciun, nr. 29 (se vinde doar impreund cu imobilul situat in
Str. lon Slatineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti)

Prezentare generala cladire birouri:

Cladire de birouri si teren aferent situata in Municipiul Bucuresti, situat ultracentral, pe strada lon Slatineanu, in zona Dorobanti,
foarte aproape de Colegiul German Goethe. Aceasta zona este considerata ca fiind o zona rezidential/comerciala centrala a
Bucurestiului. Cartierul este predominant format din blocuri de locuinte, vile si spatii administrative/comerciale. Clddirea include
bunuri mobile, neindividualizate, ce se vind impreund cu aceasta. Cl3direa este utilizata pana la finalul anului 2016. Lichidatorul
nu cunoaste starea de functionare a echipamentelor care deservesc imobilul(ex: climatizare, lifturi, centrala termica pe motorina,
stare rezervor motorina...} si nu se acorda garantie pentru aceste echipamente sau orice alte dotari care intra in echiparea
imobilului.

An de constructie: 1997

Constructii existente: cladire regim de inaltime S1+52+P+4

Suprafata utila (m2) 2.177,86

Suprafata teren (m2) 461,27

Utilitati: Proprietatea beneficiaza de toate utilitatile de la municipalitate.

Incalzirea se realizeaza cu radiatoare termice ce se conecteaza la o centrala termica proprie pe motorina. De asemenea imobilul
este dotat cu lift si sistem de climatizare

Imobilul se vinde impreuna cu bunurile mobile din incinta, bunuri de natura mobilierului si a obiectelor de inventar, echipamente
electronice, valoarea totala a acestora fiind de 184.481,17 lei la care se adauga TVA. Bunurile mobile se vand in bloc, la un pret
unic si global, fara o individualizare a valorii la nivel de reper, alocarea este la gramada.




Prezentare generala teren situat in Municipiul Bucuresti, Str. Craciun nr. 29

Proprietatea in cauzd este situatd in planul secund al strdzii lon Slatineanu, in spatele Colegiului German Goethe. Aceasta zona
este considerata ca fiind o zona rezidential/comerciala centrala a Bucurestiului.

Pe teren este o constructie, intabulata, ce reprezinta accesul secundar in imobilul din str. lon Slatineanu 12

Suprafata teren: 288mp

- Pretul de piata al bunului imobil si al terenului str. lon Slatineanu, nr.12 este de 13.347.275 RON (fara TVA).
- Pretul de piata al terenului str. str. Craciun nr. 29 este de 1.171.845,5 RON (fara TVA).
- Pretul de piata al bunurilor mobile este de 184.481,17 RON (fara TVA)

Valoarea totala de piatad a proprietitii (activelor) scoase la vanzare, in bloc este de 14.703.601,67 lei (fara TVA).
Regimul fiscal al TVA este diferit pentru bunurile mobile si pentru bunurile imobile.

Lichidatorul judiciar invita orice persoana interesata de achizitionarea activelor mai sus mentionate sa transmita oferte
neangajante de cumparare luand in considerare valorile de piata comunicate.

Solicitarile de informatii suplimentare si programarea unor vizite le puteti adresa la urmatoarele date de contact: e-mail:
vanzareimobile@astrasig.ro; tel.: 0736 886 993




Anexd 3 la RAPORTUL cadru privind modalitatea de lichidare a bunurilor din averea debitoarei Societatea Asigurare
Reasigurare Astra SA — in faliment, intocmit conform art. 154 alin.2 coroborat cu art. 258 lit. q din Legea 85/2014
privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd

TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA a Vil-a CIVILA
DOSAR NR. 32802/3/2015

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VALORIFICARE
A BUNURILOR IMOBILE AFLAT iN PATRIMONIUL SOCIETATII ASIGURARE-
REASIGURARE ASTRA SA —IN FALIMENT
- VANZARE PRIN NEGOCIERE DIRECTA URMATA DE SUPRAOFERTARE -

Conform cu originalul

Mirela-Oar "
Popescu



PREAMBUL

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT (in cele ce urmeazd pe scurt ,Astra” sau
“Vanzitorul”), Sediul social: Bucuresti, Sectorul 3, str. Nerva Traian, nr. 3, bloc M101, cod unic de inregistrare
330904, inregistrat3 la Registrul Comertului cu numarul 140/305/1991 se afld in faliment, pe rolul Tribunalului
Bucuresti — Sectia a Vll-a Civil3 fiind format dosarul nr. 32802/3/2015.

Prin Tncheierea de sedintd din data de 03.12.2015, pronuntata de Tribunalul Bucuresti, Sectia a Vll-a Civila in
Dosar nr. 32802/3/2015, KPMG Restructuring SPRL a fost desemnat in calitate de lichidator judiciar provizoriu al
debitoruiui Astra.

Prin Decizia civild nr.788/28.04.2016 in dosar nr. 32802/3/2016/a3 recursurile formulate impotriva Tncheierii
pronuntate in data de 03.12.2016 au fost respinse, hotirdrea pronuntatd de Tribunalul Bucuresti ramanand

definitiva.
Prin Hotirarea Adundrii creditorilor din 25.04.2016 KPMG Restructuring SPRL fost confirmat in calitate de
lichidator judiciar definitiv al debitoarei Astra.

Activele care fac abiectul vanzarii (denumit in continuare , Active”) sunt valorificat in conformitate cu dispozitiile
art. 154 — 158 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd (denumita in
continuare ,,Codul insolventei”).

Lichidatorul judiciar emite prezentul regulament (denumit in continuare “Regulamentul”), conform prevederilor
art. 154 si urmatoarelor din Legea nr. 85/2014.

CAPITOLULI
Dispozitii generale

Art. 1. - Prezentul Regulament reprezintd cadrul legal pentru vinzarea Activelor imobile aflate in proprietatea
Astra si stabileste principiile generale potrivit cirora se realizeaza aceasta.

Vanzatorul Activelor este SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT reprezentat prin
Lichidator judiciar KPMG Restructuring SPRL. (denumit in continuare ,Lichidatorul”).

Organizatorul procedurii de valorificare a Activelor este Astra reprezentata prin KPMG Restructuring SPRL, avand
sediul n Bucuresti, DN1, Sos. Bucuresti — Ploiesti, nr. 69-71, sector 1, Numar de inregistrare in Registrul
Societatilor Profesionale al UNPIR: 0499, Tel +40 372 377 800 Fax +40 372 377 700, in calitate de lichidator

judiciar al Astra.

Art. 2. 1. Descrierea Activului ce formeaza obiectul prezentului Regulament:
= Activul imobil aflate in proprietatea Astra Imobil teren/constructie intravilan/extravilan [.......], Tn
suprafata totald de [........

= Adresa proprietatii: [...........]

= Tipul proprietatii: [............

=> Suprafata: [..........]

=> Proprietarul: Activul care se vinde este proprietatea SOCIETATII ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - N
FALIMENT, si este constituit in garantia [....c.cccounevee - acolo unde e cazul)

= Valoarea de piata: [......]

= Valoarea minima de adjudecare: {.........(stabilirea acestora date se va face pentru fiecare bun in parte in

cuprinsul caietului de prezentare aferent imobilului ofertat).]



Art. 2.2, Situatia Activului.

Tn urma finalizdrii procedurii de selectie a celei mai bune oferte, prin negociere directa, Activele se vand ,unde
sunt, in starea in care sunt ”, ceea ce inseamna ci fiecare ofertant a avut posibilitatea de a cunoaste si de a se
asigura asupra starii fizice si legale a Activelor supuse vanzarii, asumandu-si riscul asupra starii sale fizice gi

juridice.

Niciun fel de garantie sau despigubire nu va fi prevdzuta in Contractul de vanzare al Activelor pentru pretentii
ulterioare.

Activele se vind libere de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie, de orice
fel, ori mésuri asiguratorii, conform dispozitiilor art. 91 alin. 1 din Codul insolventei.

Art. 3. Metoda de vanzare
Modalitatea de valorificare este vinzarea prin negociere directd, urmatd de supraofertare, cu o procedurd de
licitatie publicd, inchis3, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii debitoarei.

Valorificarea Activelor se va desfisura in mod individuat pentru fiecare imobil in parte, in conditiile prezentului
Regulament, care va fi pus la dispozitia ofertantilor care au depus oferte neangajante si cu care se va incepe
negocierea directd, precum si la dispozitia a eventualilor supraofertanti si a potentialilor cumparatori.

Prima etapa a procedurii de vinzare va consta intr-o negociere directd propriu-zisa cu ofertantii, in urma céreia,
dacd se oferd pretul de pornire al negocierii directe, va fi desemnat potentialul cumparator cu care va fi incheiata
Promisiunea bilaterala de vanzare, urmati de cea de-a doua etapd, care va consta in identificarea eventualului
supraofertant.

Activele vor fi vandute promitentului-cumpdéritor sau supraofertantului, dupa caz, nu mai devreme de expirarea
unui termen de 15 zile calendaristice de la data publicirii anuntului privind conditiile de supraofertare.

Sedintele aferente deruldrii procedurii de vénzare vor avea loc la data §i ora care vor fi comunicate de
Lichidatorul judiciar ofertantilor si confirmate de cétre acestia sau, dupa caz, la datele indicate in anunturile de
supraofertare. La aceste sedinte va putea participa, in calitate de observator, oricare membru al Comitetului
Creditorilor.

Locul de desfisurare a sedintelor de negociere si de selectie va fi locul stabilit de Lichidatorul judiciar prin anuntul
de vanzare sau comunicarile efectuate cu potentialii ofertanti.

Art. 4. Pretul de pornire
Pretul de pornire al sedintelor de negociere directd este stabilit initial ca pretul de piata a activului .

n urma negocierilor, pretul de valorificare nu va putea scidea, ca si in cazul licitatiilor, sub valoarea determinata
ca fiind maximul dintre 70% din pretul de piata si valoarea de vanzare fortatd stabilitd, respectiv de ...(stabilirea
acestora date se va face pentru fiecare bun in parte in cuprinsul caietului de prezentare aferent imobilului ofertat)

TVA-ul aferent pretului activelor va fi achitat in functie de prevederile codului fiscal aplicabile transferului de
proprietate pentru bunuri imobile si va fi determinat pentru fiecare bun in valorificat in parte.

Art. 5. Metode de comunicare

Cu exceptia altor modalititi de comunicare stabilite prin prezentul Regulament, comunicarea fntre Lichidatorul
judiciar si potentialii cumpératori identificati ori supraofertanti se va face in scris, prin fax sau e-mail, dupa cum
urmeaza:

e Pentru Lichidatorul judiciar:
- Tel: +40 (372) 377 800



- Fax:+40(372)377 700
- E-mail: vanzari@astraasig.ro

e Pentru Cumparatorii identificati:
- La numarul de fax sau adresa de e-mail indicate in oferta angajanta
- 1n atentia persoanei de contact mentionate in oferta angajanta.
® Pentru Supraofertanti:
- La numarul de fax sau adresa de e-mail indicate in supraoferta
- in atentia persoanei de contact mentionate in supraoferta.

Este necesar ca ofertantii s examineze si sa respecte instructiunile, forma, termenii de referinta si specificatiile
acestuj Regulament si a Anexelor sale.

Orice cerere de clarificare transmisi de citre cumpérdtorii identificati va fi adresata in scris Lichidatorului
judiciar, ca organizator al procedurii de vanzare, raspunsul urmand s fie trimis fn cel mai scurt timp posibil nu
mai tirziu de 2 (doua) zile lucritoare de la data receptiondrii cererii, in conditiile prezentului Regulament, catre
toate partile interesate, aflate la acel moment in procedura de vanzare.

CAPITOLUL Il
Conditii de participare la negocierea directa
Documente necesare pentru participare

Art. 6. La sedintele de negociere directd pot participa persoane fizice romane, intreprinderi individuale si
intreprinderi familiale romane, persoane juridice romane, persoane fizice strdine si persoane juridice strdine, cu
observarea dispozitiilor Legii nr. 312/2005 privind dobéndirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor
de citre cetdtenii striini si apatrizi, precum si de c3tre persoanele juridice straine.

Art. 7 Participarea la negociere va fi permis3 numai acelora care:
. au constituit garantia de participare conform art. 11;
. au indeplinit conditiile prevazute la art. 8 - 10 din prezentul Regulament.

Art. 8. Documentele de participare pentru persoanele juridice

a. dovada achitérii garantiei de participare, in original (scrisoare de garantie bancarad sau
ordin de platd vizat ca procesat de citre banca, prin care sd se ateste constituirea sau, dupa caz, depunerea
garantiei de participare);

b. fmputernicirea acordatd persoanei care reprezintd potentialul cumpérétor in vederea
participarii la negociere/ia sedinta de supraofertare (original);

c. certificatul de fnregistrare la Oficiul Registrului Comertului (copie) sau certificat de
inregistrare a societétii comerciale striine - pentru persoane juridice strdine (traducere legalizata in limba

romana);

d. acord de acceptare a Regulamentului {original);

e. declaratia ci nu se afld in insolvabilitate, in procedura de insolventa si cd detine fondurile
necesare pentru cumpararea activelor ofertate;

f. ultimele situatiile financiare intocmite si balanta contabild de inchidere a anului financiar, cat
si balanta contabild anterioara lunii in care se desfisoard procedura de vanzare sau cu cel mult doua luni,

g- Hotardrea Aduniarii Generale a Actionarilor/Asociatilor cu privire la oportunitatea
achizitionarii;

h. Declaratia, in original, a ofertantului in sensul c3 intelege sd cumpere bunurile in starea n

care se gasesc, dupa principiul “unde este, in starea in care este”.



Art. 9 Documentele de participare pentru persoane fizice

a. dovada achitdrii garantiei de participare, in original (scrisoare de garantie bancard sau
ordin de plata vizat ca procesat de citre bancd, prin care sd se ateste constituirea sau, dupa caz, depunerea
garantiei de participare);

b. procura autenticd acordatd persoanei care reprezintd potentialul cumparator in vederea
participarii la negociere/ la sedinta de supraofertare (original);

c. copia actului de identitate (B.l/C.I./pagaport), originalul urmand sa fie verificat de Comisie;

d. acord de acceptare a Regulamentului {original);

e. Declaratia si dovada cd detine fondurile necesare pentru cumpararea activelor cel putin

raportat la oferta efectuata;
f. Declaratia, in original, a ofertantului in sensul ci intelege sa cumpere bunurile Tn starea in

care se gasesc, dupa principiul “unde este, in starea in care este”.

Art. 10. (1) Pentru participarea la negociere persoanele interesate vor depune documentele prevazute la art. 8
sau 9, dupé caz, la sediul Lichidatorului judiciar. Documentele de participare la negocierea directa vor fi depuse in
plic inchis, pe care vor fi inscrise datele de identificare ale ofertantului si mentiunea ,Documente de participare la
negocierea directd”, la sediul Lichidatorului judiciar.

(2) Plicul va fi insotit de o scrisoare de inaintare, in dublu exemplar, pe care vor fi mentionate numarul de
Tnregistrare, data si ora inregistrarii. Pe un exemplar se va mentiona numdrul de inregistrare, data si ora, si va fi
restituit potentialului cumparator.

Art. 11. Garantia de participare

(1) Garantia de participare la negociere este de 10% din pretul de piatd al bunurilor pe care intentioneaza sa le
cumpere, in echivalent RON la cursul RON/EUR de la data constituirii garantiei, respectiv de ... (stabilirea
acestora date se va face pentru fiecare bun in parte in cuprinsul caietului de prezentare aferent imobilului ofertat)

(2) Garantia de participare se poate constitui prin scrisoare de garantie bancard emisa de o bancd din Romaénia
sau se poate achita prin ordin de platd in contul Astra - RO51RZBR0000060018280483 deschis la Raiffeisen Bank

cu specificatia «Garantie in vederea participdrii la negociere pentru Activ».

(3) Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, cu exceptia:

° ofertantului declarat cdstigitor, pentru care garantia se refine in contu! pretului;

° ofertantului care revoca/nu se prezinti la data organizarii sedintei de negociere, desi
a depus documentele de participare;

° refuzul de semnare sau neprezentarea la semnarea Promisiunii bilaterale de
vanzare;

L situatiilor prevazute de Art. 18 din acest Regulament.

(4) Procedura de restituire a garantiei de participare va incepe imediat dupa desemnarea castigatorului, astfel:

a) in cursul zilei Tn care a avut loc sedinta de declarare a cistigdtorului —n cazul in care garantia de participare a
constat in scrisoare de garantie bancara;

b) in 5 (cinci) zile bancare de la data la care a avut loc declararea castigatorului in cazul in care garantia de
participare a fost constituita prin virament bancar.

Capitolul llI
ETAPELE PROCEDURII DE VALORIFICARE

Art. 12 Instructiuni preliminare pentru potentialii cumparatori

in cadrul primei etape a procedurii de vanzare - Negocierea directd propriu-zisd - pot participa potentialii
cumparatori identificati in urma depunerii de oferte neangajante.



La cea de-a doua etapd — Supraofertarea - poate participa cump&ratorul identificat selectat in prima etapa, cu
care a fost incheiatd Promisiunea bilaterald de vanzare si tertii, inclusiv ofertantii care au participat la prima
etapd, si care ofera un pret mai mare decét cel stabilit prin aceastd Promisiune bilaterald de vanzare si o
garantie, in cuantumul prevazut de prezentul Regulament.

Tntreaga procedurs de valorificare a Activelor (inclusiv sedintele de negociere directd si de selectie) prevazuta de
prezentul Regulament, atit in forma scris3, cat si orald, se va desfagura in limba romana. Eventualele cheltuieli cu
traducerea sau interpretarea vor fi suportate de catre ofertanti.

Tn cazul in care ofertantii au neldmuriri in legdturd cu acest Regulament, pot solicita clarificari i informatii
suplimentare, relevante si pertinente sub aspectul obiectului de referinta, in termen de maxim 2 zile de la data
transmiterii acestui Regulament. Raspunsul la solicitarea de clarificari facuta de un ofertant va fi distribuit tuturor

celorlalti ofertanti.

Orice modificare sau completare la prezentul Regulament, intervenitd ca urmare a aparitiei unor situatii
justificate, obiective si intemeiate pe dispozitii legale, dupd data la care incepe distribuirea acestuia catre
ofertanti, va fi adusa la cunostinta ofertantilor, inclusiv a celor care au depus deja documentele de participare la
negocierea directd, in termen de 24 de ore de la data modificarii, in scris. n cadrul primei etape, nicio astfel de
modificare nu poate fi efectuatd cu mai putin de 2 zile calendaristice inainte de inceperea perioadei de
desfasurare a sedintelor de negociere directa.

Art. 13 Prima etapa: Negocierea directa propriu-zisa

Lichidatorul judiciar va comunica individual ofertantilor — potentiali cumpéaratori o adresd de confirmare a
faptului c3 au fost selectati pentru negocierea direct3, in care se vor indica zilele si orele la care sunt programati
pentru desfisurarea sedintelor de negociere direct3. Fiecare ofertant va confirma participarea Lichidatorului
judiciar.

Perioada de desfisurare a sedintelor de negociere directd a ofertelor neangajante este de 3 (trei) zile
calendaristice, incluzand si perioada de depunere a ofertelor imbunatatite.

Pana la inceputul perioadei de negocieri sau cel tarziu Tn cadrul primei sedinte de negociere direct, fiecare
ofertant va proceda la precizarea si completarea ofertelor neangajante depuse impreunad cu documentele de
participare prevazute la art. 8 sau 9, dupa caz.

fn cadrul primei sedinte de negociere cu respectivul cumpérator identificat, se va verifica dacd toate
documentele solicitate au fost depuse si se va mentiona acest fapt in procesul verbal.

n cazul in care unul dintre documentele obligatorii lipseste, se va acorda respectivului potential cumparator un
termen de cel mult 24 de ore pentru prezentarea respectivului document. Sedintele de negociere directd nu pot
avea loc decat daca ofertantul a depus toate documentele de participare la negocierea directa. Pentru fiecare
ofertant vor avea loc cel mult doud sedinte de negociere directa.

Nedepunerea in acest termen de cétre ofertant a documentului sau documentelor de participare la negocierea
directa care lipseste/lipsesc atrage excluderea respectivului ofertant de la procedura de valorificare a Activului.

Negocierea directd se desfigoard in baza urmétoarelor criterii: maximizarea averii debitoarei, siguranta
ncasarii pretului si celeritatea, care sunt aplicate in ordinea mentionata.

Tn cadrul sedintelor de negociere cu fiecare ofertant se vor negocia: pretul oferit, precum si termenul de plata a
acestuia.



Toate elementele rezultate in urma negocierii directe cu fiecare ofertant in parte vor trebui sa fie consemnate in
cadrul unui proces verbal al sedintei de negociere, care va fixa si cadrul si conditiile ofertei angajante a
respectivului ofertant. Administratorul judiciar nu va accepta, cu titlu de conditii suspensive aferente Promisiunii
de vanzare, altele decéit cele nominalizate expres in prezentul Regulament.

Oferta angajant3, asa cum este consemnatd in Procesul verbal , este fermd si obligatorie pentru respectivul
ofertant si va contine urmatoarele informatii obligatorii:

1. date privind ofertantul: numele persoanei fizice sau denumirea persoanei juridice si
domiciliul, respectiv sediul acesteia;

2. numele, prenumele si calitatea persoanei imputernicite de catre persoana juridica;

3. mentiunea in sensul ca oferta este valabild pentru cumpadrarea Activului;

4. pretul oferit si avansul (in care se poate include, dupd caz, garantia constituitd pentru etapa
negocierii);

5. termenul de plata, care nu va fi mai mare de 30 de zile calendaristice de la data incheierii

Contractului de vanzare;

Procesul verbal va preciza locul, data si ora la care a fost incheiata si va fi semnatd de reprezentantul
Lichidatorului judiciar si de ofertant.

Refuzul ofertantului de a semna Procesul verbal se va consemna in continutul acesteia, ducénd la eliminarea
respectivului ofertant din procedura de valorificare a Activului.

Rezultatele negocierilor vor fi centralizate de citre Administratorul judiciar si se va stabili cea mai buna ofertad

primita.
Departajarea celei mai bune oferte se va face prin aplicarea criteriului ,cel mai mare pret oferit”.

Imediat dup3 stabilirea celei mai bune oferte angajante, Administratorul judiciar:

1. va comunica ofertantilor care au participat la negocierea directd propriu zisd elementele
celei mai bune oferte angajante si

2. va solicita acestora s depuni la sediul Administratorului judiciar ofertele lor imbundtatite,
irevocabile si finale, in plic Tnchis, n termen de 24 de ore de la primirea acestei comunicari. Pe plic vor fi nscrise
datele de identificare ale ofertantului precum si mentiunea ,Oferta finald imbunatatita Astra”.

n cazul in care prin aplicarea criteriului de departajare mentionat mai sus, doud sau mai multe oferte vor avea
acelasi punctaj, va avea prioritate si va fi selectatd oferta care are termen de platd mai scurt, iar dacd, si dupa
aplicarea acestui criteriu, va fi egalitate, criteriul de departajare intre ofertele finale imbunatatite va fi ordinea
cronologica a depunerii ofertelor neangajante.

Art. 14 Selectarea ofertantului castigator al primei etape

Tn urmétoarea zi lucratoare celei in care expird termenul pentru depunerea ofertelor finale imbunatatite, la ora
11.00, la locul de desfisurare a sedintelor de negociere si de selectie, in prezenta reprezentantilor ofertantilor
care doresc sa participe:

1. Se va proceda la deschiderea si analizarea ofertelor finale, irevocabile si imbunatatite;
2. Se va decide care este cea mai buna ofertd imbunatatita;

3. Se va desemna cistigdtor al primei etape ofertantul care a depus cea mai buna oferta
imbunatatita;

. Se va Intocmi Procesul-verbal de sedintd, care va fi semnat de reprezentantul
Administratorului judiciar si reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti. Semnarea procesului verbal de sedinta
de citre ofertanti echivaleaza cu luarea la cunostintd si acceptarea celei mai bune oferte imbundtatite.

i



Art. 15. incheierea Promisiunii bilaterale de vinzare

n cel mai scurt timp, dar nu mai tarziu de 2 zile lucratoare de la data desemnirii ofertantului castigitor al primei
etape, la o datd si ord convenitd de comun acord cu Administratorul judiciar, ofertantul castigator se va prezenta
la sediul acestuia pentru a semna Promisiunea bilaterald de vinzare, care va contine, in esenta, clauzele, termenii
si conditiile din oferta acceptata declarata castigitoare, conform Procesului verbal de sedintd mentionat mai sus.

Art. 16. Supraofertarea

in termen de maximum 2 zile de la data semnérii Promisiunii bilaterale de vanzare, se ofera tertilor, inclusiv
ofertantilor care au participat la prima etap3, posibilitatea de a oferi un pret mai mare cu cel putin:

- 5% decét cel convenit prin negociere directd conform Promisiunii bilaterale de vanzare, prin publicarea unui

anunt in acest sens.

Anuntul privind conditiile de supraofertare va fi publicat intr-un ziar de larga circulatie §i pe site-ul UNPIR si va
prevedea un termen de 15 zile calendaristice pentru depunerea supraofertelor, in conditiile acestui Regulament.

n cazul aparitiei unei supraoferte, la expirarea perioadei de supraofertare, promitentul-cumpéritor va beneficia
de 2 zile lucratoare de la notificarea faptului ca Activul a fost supraofertat, pentru a putea egala pretul oferit de

tert.

Pot participa la procedura de vanzare a Activului, in conditii de supraofertare, persoanele fizice sau juridice care
vor formula oferte angajante cu indeplinirea conditiilor de forma prezentate mai jos.

Supraoferta va fi redactata in limba romana si trebuie sa cuprinda in mod obligatoriu urmatoarele mentiuni si sa
indeplineasca urmatoarele conditii:

1. date privind ofertantul: numele persoanei fizice sau denumirea persoanei juridice si domiciliul,
respectiv sediul acesteia;

2. identificarea Activului ofertat;

3. pretul oferit va fi exprimat in Euro+TVA; pretul oferit va fi cu ce! putin 5% mai mare decéat pretul
pentru care s-a incheiat Promisiunea bilateralad de vanzare;

4. termenul de platd, care nu va fi mai mare de 30 de zile calendaristice de la incheierea Contractului

de vanzare;
5. detalii de contact.

Supraoferta va fi insotitd obligatoriu de:
1. dovada constituirii garantiei de incheiere a Contractului de vanzare;
2. toate documentele mentionate mai sus pentru participarea la negocierea directa.

Garantia supraofertantilor de incheiere a Contractului de vanzare, reprezentand 5% din pretul convenit prin
negociere directd si mentionat in Promisiunea de vanzare cumparare), in echivalent RON la cursul RON/EUR de la
data constituirii garantiei, se poate constitui prin scrisoare de garantie bancara emisa de o banca din Romania
sau se poate achita prin ordin de plata in contul RO51RZBR0000060018280483 deschis la Raiffeisen Bank cu
specificatia «Garantie In vederea incheierii contractului de vdnzare a Activului».

Daca promitentul cumparator nu va egala pretul supraofertantului, comunicand in scris, prin fax, lichidatoruluii
judiciar acest fapt, se considerd c3 a renuntat la cumpararea Activului, iar Contractul de vanzare se va incheia cu
supraofertantul.

n cazul in care promitentul cumpiritor egaleazi pretul supraofertantului, precum si in orice alta situatie de
egalitate a ofertelor, se va trece la o licitatie inchisa, ascendenta, cu strigare.

Daca promitentul - cumparator nu accepta pretul mai mare ofertat de supraofertant, acestuia i se va restitui
integral garantia, in termen de 5 (cinci) zile bancare de la notificarea de neacceptare a pretului trimisa, iar
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Promisiunea bilateral3 de vinzare se va desfiinta de drept, fird punere in intrziere sau fara alta formalitate. n
acest caz, Contractul de vanzare va fi incheiat cu supraofertantul.

La expirarea perioadei de supraofertare sau, dupd caz, ulterior finalizarii procedurii de licitatie inchis3,
ascendentd, cu strigare, Comisia se va intruni din nou si va incheia un Proces verbal final al vanzérii, in care se va
declara céstigator promitentul-cumparitor sau, dup caz, supraofertantul care a oferit cel mai bun pret. Procesul
verbal final se comunica promitentului cumpérator si supraofertantilor.

Art. 17. Semnarea Contractului de vanzare si modalitatea de plata

Semnarea Contractului final de vanzare, in form3 autenticd, se va face nu mai devreme de 15 de zile
calendaristice de la data ultimei publicdri facute in ziar a anuntului privind conditiile de supraofertare, iar plata
diferentei de pret se va face in termen maxim de 30 de zile calendaristice de la data semndrii contractului, cu
instituirea ipotecii legale in favoarea vanzatorului.

Art. 18. Executarea garantiei de incheiere a Contractului de vinzare

Garantia de incheiere a Contractului de vinzare se executa in urmatoarele cazuri:

e revocarea ofertei angajante, cu exceptia cazului in care revocarea este ficut3 printr-o noud ofertd angajanta
mai buna sau prin oferta finald Imbunatatita;

e revocarea sau nesustinerea ofertei angajante mai bune, a ofertei finale imbunatatite sau a ofertei declarata
castigdtoare in urma licitatiei inchise, ascendente, cu strigare;

e refuzul sau neprezentarea la semnarea Contractului de vanzare, in conditiile prezentului Regulament;

e neachitarea integrald a pretului, in conditiile prevazute Tn prezentul Regulament.

n cazul in care ofertantul castigitor al primei etape isi revoci oferta finald imbunatatita sau refuza semnarea
Promisiunii bilaterale de vanzare sau Contractul de vanzare, in conditiile stabilite prin prezentul Regulament, va fi
declarat castigitor al primei etape ofertantul care a prezentat oferta clasata pe locul 2 la finalul primei etape de
negociere directd, sub conditia ca aceasta s3 fie egald sau mai mare decét pretul minim de negociere directa.

Altfel, in aceast3 situatie, oferta clasat3 pe locul 2 va fi declarata cea mai buna oferta din prima etapa si se trece
la procedura de supraofertare. Aceste prevederi sunt aplicabile in mod corespunzétor si in cazul in care al doilea
ofertant acceptat revocs oferta sa finald imbunatitits sau refuzd s semneze Promisiunea bilaterald de vanzare
sau Contractul de vanzare.

n situatia in care oferta finald Tmbun&ta{itd este revocatd sau primul ofertant cdstigator refuzd semnarea
Promisiunii bilaterale de vanzare sau a Contractului de vinzare, in conditiile stabilite prin prezentul Regulament,
acesta va pierde contravaloarea garantiei depuse si va fi rispunzator fatd de Astra si pentru diferenta dintre
oferta sa si oferta clasata pe locul urmitor, dacd aceasta diferenta nu este acoperitd de garantia depusa.

Nerespectarea termenului de platd asumat in cadrul Contractului de vénzare de catre cumpérator conduce la
rezilierea contractului, prin notificarea Lichidatorului judiciar, far3 alte formalitati legale suplimentare (declaratie
de reziliere, conform art. 1.552 C.civ.), platile efectuate pand la data rezilierii, inclusiv avansul constituit prin
garantia de participare, nemaifiind restituite. De asemenea, nu se vor restitui sumele plétite de catre adjudecatar
ca urmare a adjudecirii la licitatia inchis3, ascendenti, cu strigare, dacd acesta nu-si respecta obligatiile de plata
la termenele stabilite.

Cu exceptia cazurilor previzute in acest Regulament, garantia de Tnchefere a Contractului de védnzare se restituie,
persoanelor indreptitite, in termen de 3 zile bancare de la data ncheierea Contractului de vanzare sau a
adjudecirii Activului, dupd caz. In ceea ce priveste ofertantul cistigator al primei etape, garantia de incheiere a
Contractului va fi considerata ca plat3 partialad a pretului sau a avansului.
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Art. 19, Prevederi finale

Datele privind Activele scoase la vinzare se bazeaz3 pe documentatia pusi la dispozitie de citre personalul Astra,
astfel incat Lichidatorul judiciar, Comisia de selectie si membrii acesteia nu pot fi {inuti responsabili pentru
eventualele inexactitati privind descrierea Activelor, intrucat Activele se vand pe principiul ,unde sunt, in starea
in care sunt”.

Lichidatorul sau Comisia de selectie isi rezerva dreptul de a anula procedura de vanzare in orice moment, pentru
evenimente independente de vointa sa.

n cazul oricaror neintelegeri, hotirarea Lichidatorului judiciar este finald.
Toate cheltuielile generate de participarea la procedura de valorificare a Activului, intocmirea documentatiilor de
participare la aceasta procedurd sunt in sarcina exclusiva a ofertantului, care nu va avea nicio pretentie de nicio

naturd in acest sens fatd de Astra sau fata de Lichidatorul judiciar.

Prevederile art. 181 si 182 din Codul de proceduri civild se aplicd corespunzétor, cu exceptia cazurilor in care se
prevede altfel prin prezentul Regulament.



Anexd 5 la RAPORTUL cadru privind modalitatea de lichidare a bunurilor din averea debitoarei Societatea Asigurare
Reasigurare Astra SA — in faliment, intocmit conform art. 154 alin.2 coroborat cu art. 258 lit. q din legea 85/2014

privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa

TRIBUNALUL BUCURESTI
SECTIA a Vil-a CIVILA
DOSAR NR. 32802/3/2015

REGULAMENT PRIVIND PROCEDURA DE VALORIFICARE
A BUNURILOR MOBILE AFLAT IN PATRIMONIUL SOCIETATIl ASIGURARE- REASIGURARE
ASTRA SA - iN FALIMENT
- NEGOCIERE DIRECTA URMATA DE SUPRAOFERTARE -

Conform ru arisinalul
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PREAMBUL

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT (in cele ce urmeazi pe scurt ,Astra” sau
“Vanzatorul”), Sediul social: Bucuresti, Sectorul 3, str. Nerva Traian, nr. 3, bloc M101, cod unic de inregistrare
330904, inregistrata la Registrul Comertului cu numérul 140/305/1991 se afld in faliment, pe rolul Tribunalului
Bucuresti — Sectia a Vll-a Civila fiind format dosarul nr. 32802/3/2015.

Prin Tncheierea de sedintd din data de 03.12.2015, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a Vll-a Civila in
Dosar nr. 32802/3/2015, KPMG Restructuring SPRL a fost desemnat in calitate de tichidator judiciar provizoriu al
debitorului Astra.

Prin Decizia civild nr.788/28.04.2016 in dosar nr. 32802/3/2016/a3 recursurile formulate impotriva Tncheierii
pronuntate in data de 03.12.2016 au fost respinse, hotdrdrea pronuntatd de Tribunalul Bucuresti rdmanand
definitiva.

Prin Hotdrarea Adundrii creditorilor din 25.04.2016 KPMG Restructuring SPRL fost confirmat in calitate de
lichidator judiciar definitiv al debitoarei Astra.

Activele care fac obiectul vanzarii (denumit in continuare ,Active”) sunt valorificat in conformitate cu dispozitiile
art. 154 — 158 din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd (denumita in
continuare ,Codul insolventei”).

Lichidatoru! judiciar emite prezentul regulament (denumit in continuare "Regulamentul”), conform prevederilor
art. 154 si urmatoarelor din Legea nr. 85/2014.

CAPITOLUL |
Dispozitii generale

Art. 1. - Prezentul Regulament reprezint# cadrul legal pentru vinzarea Activelor mobile de natura autovehiculelor
aflate in proprietatea Astra si stabileste principiile generale potrivit cérora se realizeaza aceasta.

Vinzatorul Activelor este SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT reprezentat prin
Lichidator judiciar KPMG Restructuring SPRL. (denumit in continuare ,Lichidatorul”).

Organizatorul procedurii de valorificare a Activelor este Astra reprezentata prin KPMG Restructuring SPRL, avand
sediul in Bucuresti, DN1, Sos. Bucuresti — Ploiesti, nr. 69-71, sector 1, Numar de inregistrare in Registrul
Societatilor Profesionale al UNPIR: 0499, Tel +40 372 377 800 Fax +40 372 377 700, in calitate de lichidator
judiciar al Astra.

Art. 2. 1. Descrierea Activului
Lista bunurile mobile de natura autovehiculelor ce sunt supuse valorificarii in licitatiile organizare sunt identificate la

nivelul unei baze de date ce va cuprinde detalii cu privire la: stare tehnica actuala/marca/model/capacitate/an
fabricatie/eventuale defectiuni ale autovehiculelor, date ce vor comunicate potentialilor cumparétori.



Art. 2.2. Situatia Activului.

in urma finalizrii procedurii de selectie a celei mai bune oferte, prin negociere directd, Activele se vand ,unde
sunt, in starea in care sunt ”, ceea ce inseamna c3 fiecare ofertant a avut posibilitatea de a cunoaste si de a se
asigura asupra stirii fizice si legale a Activelor supuse vanzarii, asumandu-si riscul asupra starii sale fizice si

juridice.

Niciun fel de garantie sau despégubire nu va fi prevazutd in Contractul de vanzare al Activelor pentru pretentii
ulterioare.

Activele se vand libere de orice sarcini, precum ipoteci, garantii reale mobiliare sau drepturi de retentie, de orice
fel, ori masuri asiguratorii, conform dispozitiilor art. 91 alin. 1 din Codul insolventei.

Art. 3. Metoda de vanzare
Modalitatea de valorificare este vanzarea prin negociere directd, urmatd de supraofertare, cu o procedura de
licitatie publicd, inchisa, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii debitoarei.

Valorificarea Activelor se va desfasura in mod individual pentru fiecare bun mobil raportat la ofertele
receptionate, in conditiile prezentului Regulament, care va fi pus la dispozitia ofertantilor care au depus oferte
neangajante si cu care se va incepe negocierea directd, precum si la dispozitia eventualilor supraofertanti si a
potentialilor cumparatori.

Prima etapi a procedurii de vdnzare va consta intr-o negociere directd propriu-zisd cu ofertantii, in urma careia,
dacd se oferd pretul de pornire al negocierii directe, va fi desemnat potentialul cumparéator cu care va fi incheiata
Promisiunea bilaterald de vanzare, urmata de cea de-a doua etap3, care va consta in identificarea eventualului

supraofertant.

Activele vor fi vindute promitentului-cumpdritor sau supraofertantului, dupa caz, nu mai devreme de expirarea
unui termen de 15 zile calendaristice de la data publicarii anuntului privind conditiile de supraofertare.

Sedintele aferente deruldrii procedurii de vanzare vor avea loc la data si ora care vor fi comunicate de
Lichidatorul judiciar ofertantilor si confirmate de citre acestia sau, dupa caz, la datele indicate in anunturile de
supraofertare. La aceste sedinte va putea participa, n calitate de observator, oricare membru al Comitetului

Creditorilor.

Locul de desfisurare a sedintelor de negociere si de selectie va fi locul stabilit de Lichidatorul judiciar prin anuntul
de vanzare sau comunicarile efectuate cu potentialii ofertanti.

Art. 4. Pretul de pornire

Pretul de pornire al licitatiei este pretul de piata a bunurilor mobile din proprietatea Astra.

n urma negocierilor, pretul de valorificare nu va putea scidea, ca si in cazul licitatiilor, sub valoarea determinata
ca maximul dintre 90% din pretul de piata si valoarea de vanzare fortata stabilitd.

Art. 5. Metode de comunicare
Cu exceptia altor modalitdti de comunicare stabilite prin prezentul Regulament, comunicarea intre Lichidatorul
judiciar si potentialii cumpératori identificati ori supraofertanti se va face in scris, prin fax sau e-mail, dupad cum
urmeaza:
e Pentru Lichidatorul judiciar:
- Tel: +40 (372) 377 800
- Fax:+40(372) 377 700



- E-mail: vanzaremobile@astraasig.ro

e Pentru Cumparatorii identificati:
- La numdrul de fax sau adresa de e-mail indicate in oferta angajanta
- Tn atentia persoanei de contact mentionate in oferta angajanta.
e Pentru Supraofertanti:
- La numarul de fax sau adresa de e-mail indicate in supraoferta
- Tn atentia persoanei de contact mentionate in supraoferts.

Este necesar ca ofertantii si examineze si s respecte instructiunile, forma, termenii de referinta si specificatiile
acestui Regulament si a Anexelor sale.

Orice cerere de clarificare transmisd de catre cumparatorii identificati va fi adresata in scris Lichidatorului
judiciar, ca organizator al procedurii de vanzare, raspunsul urménd s fie trimis in cel mai scurt timp posibil nu
mai tarziu de 2 (doua) zile lucritoare de la data receptionirii cererii, in conditiile prezentului Regulament, catre
toate partile interesate, aflate la acel moment in procedura de vanzare.

CAPITOLUL N
Conditii de participare la negocierea directa
Documente necesare pentru participare

Art. 6. La sedintele de negociere directd pot participa persoane fizice romane, intreprinderi individuale si
intreprinderi familiale roméne, persoane juridice roméne, persoane fizice striine si persoane juridice straine.

Art. 7 Participarea la negociere va fi permisa numai acelora care:
. au constituit garantia de participare conform art. 11;
. au Tndeplinit conditiile prevazute la art. 8 - 10 din prezentul Regulament.

Art. 8. Documentele de participare pentru persoanele juridice
a. dovada achitarii garantiei de participare, in original {scrisoare de garantie bancard sau
ordin de plata vizat ca procesat de cétre banci, prin care s3 se ateste constituirea sau, dupa caz, depunerea

garantiei de participare);

b. imputernicirea acordatd persoanei care reprezintd potentialul cumparator in vederea
participarii la negociere/la sedinta de supraofertare (original);

c. certificatul de finregistrare la Oficiul Registrului Comertului (copie)} sau certificat de
inregistrare a societatii comerciale striine - pentru persoane juridice strdine (traducere legalizata in limba
romana);

d. acord de acceptare a Regulamentului (originai);

e declaratia cd nu se afld in insolvabilitate, in procedura de insolventa si ca detine fondurile
necesare pentru cumpararea activelor ofertate;

f. ultimele situatiile financiare intocmite si balanta contabild de inchidere a anului financiar, cat
si balanta contabild anterioara lunii in care se desfasoara procedura de vanzare sau cu cel mult doua luni,

g- Hotardrea Adundrii Generale a Actionarilor/Asociatilor cu privire la oportunitatea
achizitionarii;

h. Declaratia, in original, a ofertantului in sensul cd intelege sa cumpere bunurile in starea in

care se gasesc, dupa principiul “unde este, in starea in care este”.



Art. 9 Documentele de participare pentru persoane fizice

a. dovada achitirii garantiei de participare, in original (scrisoare de garantie bancard sau
ordin de plat3 vizat ca procesat de citre banci, prin care s3 se ateste constituirea sau, dupa caz, depunerea
garantiei de participare);

b. procura autenticd acordatd persoanei care reprezintd potentialul cumparator in vederea
particip3rii la negociere/ la sedinta de supraofertare (original);

c. copia actului de identitate (B.i/C.|./pasaport), originalul urmand sa fie verificat de Comisie;

d. acord de acceptare a Regulamentului (original);

e. Declaratia si dovada ca detine fondurile necesare pentru cumpdrarea activelor cel putin
raportat la oferta efectuata;

f. Declaratia, in original, a ofertantului in sensul ca intelege s& cumpere bunurile in starea in

care se gasesc, dupa principiul “unde este, in starea in care este”.

Art. 10. (1) Pentru participarea la negociere persoanele interesate vor depune documentele prevazute la art. 8
sau 9, dup3 caz, la sediul Lichidatorului judiciar. Documentele de participare la negocierea directd vor fi depuse in
plic inchis, pe care vor fi inscrise datele de identificare ale ofertantuiui si mentiunea ,Documente de participare la
negocierea directd”, |la sediul Lichidatorului judiciar.

(2) Plicul va fi insotit de o scrisoare de inaintare, in dublu exemplar, pe care vor fi mentionate numarul de
inregistrare, data si ora inregistrérii. Pe un exemplar se va mentiona numarul de inregistrare, data si ora, si va fi
restituit potentialului cumparator.

Art. 11. Garantia de participare
(1) Garantia de participare la negociere este de 10% din pretul de piata al bunurilor pe care intentioneazd sé le
cumpere, in echivalent RON la cursul RON/EUR de la data constituirii garantiei.

(2) Garantia de participare se poate constitui prin scrisoare de garantie bancara emisa de o banca din Roméania
sau se poate achita prin ordin de plati in contul Astra - RO51RZBR0O000060018280483 deschis la Raiffeisen Bank

cu specificatia «Garantie in vederea participdrii la negociere pentru Activ».

(3) Garantia de participare se restituie integral tuturor participantilor, cu exceptia:

° ofertantului declarat cistigitor, pentru care garantia se retine in contul pretului;

° ofertantului care revoci/nu se prezinta la data organizarii sedintei de negociere, desi
a depus documentele de participare;

* refuzul de semnare sau neprezentarea la semnarea Promisiunii bilaterale de
vanzare;

° situatiilor prevazute de Art. 18 din acest Regulament.

{4) Procedura de restituire a garantiei de participare va incepe imediat dupa desemnarea castigatorului, astfel:

a) in cursul zilei in care a avut loc sedinta de declarare a cistigdtorului —in cazul in care garantia de participare a
constat in scrisoare de garantie bancara;

b) in 5 (cinci) zile bancare de la data la care a avut loc declararea castigatorului in cazul in care garantia de
participare a fost constituita prin virament bancar.

Capitolul 11l
ETAPELE PROCEDURII DE VALORIFICARE



Art. 12 Instructiuni preliminare pentru potentialii cumparitori

Tn cadrul primei etape a procedurii de vinzare - Negocierea directd propriu-zisd - pot participa potentialii
cumparatori identificati in urma depunerii de oferte neangajante.

La cea de-a doua etapé — Supraofertarea - poate participa cumpiratorul identificat selectat in prima etap3, cu
care a fost incheiati Promisiunea bilaterald de vanzare si tertii, inclusiv ofertantii care au participat la prima
etapd, si care oferd un pret mai mare decat cel stabilit prin aceastd Promisiune bilaterald de vanzare si o
garantie, in cuantumul prevazut de prezentul Regulament.

Tntreaga procedurd de valorificare a Activelor (inclusiv sedintele de negociere directd si de selectie) prevazuta de
prezentul Regulament, atat in forma scrisd, cat si orald, se va desfasura in limba romana. Eventualele cheltuieli cu
traducerea sau interpretarea vor fi suportate de catre ofertanti.

Tn cazul in care ofertantii au neldmuriri in leg3turd cu acest Regulament, pot solicita clarificari si informatii
suplimentare, relevante si pertinente sub aspectul obiectului de referinta, in termen de maxim 2 zile de la data
transmiterii acestui Regulament. Raspunsul la solicitarea de clarificdri facutd de un ofertant va fi distribuit tuturor

celorlalti ofertanti.

Orice modificare sau completare la prezentul Regulament, intervenitd ca urmare a aparitiei unor situatii
justificate, obiective si intemeiate pe dispozitii legale, dupd data la care incepe distribuirea acestuia citre
ofertanti, va fi adusa la cunostinta ofertantilor, inclusiv a celor care au depus deja documentele de participare la
negocierea directd, in termen de 24 de ore de la data modificarii, Tn scris. in cadrul primei etape, nicio astfel de
modificare nu poate fi efectuatd cu mai putin de 2 zile calendaristice inainte de inceperea perioadei de
desfasurare a sedintelor de negociere directa.

Art. 13 Prima etapi: Negocierea directa propriu-zisa

Lichidatorul judiciar va comunica individual ofertantilor — potentiali cumparatori o adresd de confirmare a
faptului ca au fost selectati pentru negocierea directd, Tn care se vor indica zilele si orele la care sunt programati
pentru desfisurarea sedintelor de negociere directs. Fiecare ofertant va confirma participarea Lichidatorului

judiciar.

Perioada de desfisurare a sedintelor de negociere directi a ofertelor neangajante este de 3 ({trei) zile
calendaristice, incluzind si perioada de depunere a ofertelor imbunatatite.

P4n& la inceputul perioadei de negocieri sau cel tarziu in cadrul primei sedinte de negociere directa, fiecare
ofertant va proceda la precizarea si completarea ofertelor neangajante depuse Impreund cu documentele de
participare previzute la art. 8 sau 9, dupa caz.

Tn cadrul primei sedinte de negociere cu respectivul cumpdrator identificat, se va verifica dacd toate
documentele solicitate au fost depuse si se va mentiona acest fapt in procesul verbal.

Tn cazul in care unul dintre documentele obligatorii lipseste, se va acorda respectivului potential cumpdrator un
termen de cel mult 24 de ore pentru prezentarea respectivului document. $edintele de negociere directa nu pot
avea loc decat daci ofertantul a depus toate documentele de participare la negocierea directa. Pentru fiecare
ofertant vor avea loc cel mult doud sedinte de negociere directa.



Nedepunerea in acest termen de citre ofertant a documentului sau documentelor de participare la negocierea
directs care lipseste/lipsesc atrage excluderea respectivului ofertant de la procedura de valorificare a Activului.

Negocierea directd se desfiagoard in baza urmétoarelor criterii: maximizarea averii debitoarei, siguranta
ncasérii pretului si celeritatea, care sunt aplicate in ordinea mentionata.

in cadrul sedintelor de negociere cu fiecare ofertant se vor negocia: pretul oferit, precum si termenul de plata a
acestuia.

Toate elementele rezultate in urma negocierii directe cu fiecare ofertant in parte vor trebui sa fie consemnate in
cadrul unui proces verbal al sedintei de negociere, care va fixa si cadrul si conditiile ofertei angajante a
respectivului ofertant. Lichidatorul judiciar nu va accepta, cu titlu de conditii suspensive aferente Promisiunii de
vanzare, altele decit cele nominalizate expres in prezentul Regulament.

Oferta angajantd, asa cum este consemnatd in Procesul verbal , este ferma si obligatorie pentru respectivul
ofertant si va contine urmatoarele informatii obligatorii:

1. date privind ofertantul: numele persoanei fizice sau denumirea persoanei juridice si
domiciliul, respectiv sediul acesteia;

2. numele, prenumele si calitatea persoanei imputernicite de catre persoana juridica;

3. mentiunea in sensul cd oferta este valabild pentru cumpararea Activului;

4. pretul oferit si avansul (in care se poate include, dupd caz, garantia constituitd pentru etapa
negocierii);

5. termenul de plat3, care nu va fi mai mare de 30 de zile calendaristice de la data incheierii

Contractului de vanzare;

Procesul verbal va preciza locul, data si ora la care a fost incheiatd si va fi semnatd de reprezentantul
Lichidatorului judiciar si de ofertant.

Refuzul ofertantului de a semna Procesul verbal se va consemna in continutul acesteia, ducand la eliminarea
respectivului ofertant din procedura de valorificare a Activului.

Rezultatele negocierilor vor fi centralizate de citre Lichidatorul judiciar si se va stabili cea mai buna oferta
primita.

Departajarea celei mai bune oferte se va face prin aplicarea criteriului ,cel mai mare pret oferit”.

Imediat dupi stabilirea celei mai bune oferte angajante, Lichidatorul judiciar:

1. va comunica ofertantilor care au participat la negocierea directd propriu zisa elementele
celei mai bune oferte angajante si

2. va solicita acestora si depuna la sediul Lichidatorului judiciar ofertele lor imbunatatite,
irevocabile si finale, in plic inchis, in termen de 24 de ore de la primirea acestei comunicari. Pe plic vor fi inscrise
datele de identificare ale ofertantului precum si mentiunea ,Ofertd finald imbunatatita Astra”.

Tn cazul in care prin aplicarea criteriului de departajare mentionat mai sus, doud sau mai multe oferte vor avea
acelasi punctaj, va avea prioritate si va fi selectats oferta care are termen de platad mai scurt, iar dacd, i dupd
aplicarea acestui criteriu, va fi egalitate, criteriul de departajare intre ofertele finale imbunatatite va fi ordinea
cronologica a depunerii ofertelor neangajante.



Art. 14 Selectarea ofertantului castigator al primei etape

Tn urmitoarea zi lucritoare celei in care expird termenul pentru depunerea ofertelor finale imbunatatite, la ora
11.00, la locul de desfasurare a sedintelor de negociere si de selectie, in prezenta reprezentantilor ofertantilor
care doresc sa participe:

1 Se va proceda la deschiderea si analizarea ofertelor finale, irevocabile 5i imbunatatite;

2. Se va decide care este cea mai buna oferta imbunatatita;

3. Se va desemna castigitor al primei etape ofertantul care a depus cea mai buna ofertd
imbunatatita;

4. Se va intocmi Procesul-verbal de sedint3, care va fi semnat de reprezentantul Lichidatorului

judiciar §i reprezentantii ofertantilor care sunt prezenti. Semnarea procesului verbal de sedinta de citre ofertant;i
echivaleaz3 cu luarea la cunostinti si acceptarea celei mai bune oferte imbunatatite.

Art. 15, incheierea Promisiunii bilaterale de vénzare

Tn cel mai scurt timp, dar nu mai trziu de 2 zile lucritoare de la data desemnarii ofertantului cagtigator al primei
etape, la o dat3 si ord conveniti de comun acord cu Lichidatorului judiciar, ofertantul castigator se va prezenta la
sediul acestuia pentru a semna Promisiunea bilaterald de vanzare, care va contine, in esentd, clauzele, termenii si
conditiile din oferta acceptati declarati cistigitoare, conform Procesului verbal de sedintd mentionat mai sus.

Art. 16. Supraofertarea

in termen de maximum 2 zile de la data semnirii Promisiunii bilaterale de vénzare, se ofera tertilor, inclusiv
ofertantilor care au participat la prima etap3, posibilitatea de a oferi un pret mai mare cu cel putin:

- 5% decat cel convenit prin negociere directd conform Promisiunii bilaterale de vénzare, prin publicarea unui
anunt Tn acest sens.

Anuntul privind conditiile de supraofertare va fi publicat intr-un ziar de largé circulatie si pe site-ul UNPIR si va
prevedea un termen de 15 zile calendaristice pentru depunerea supraofertelor, in conditiile acestui Regulament.

n cazul aparitiei unei supraoferte, la expirarea perioadei de supraofertare, promitentul-cumpdrator va beneficia
de 2 zile lucritoare de la notificarea faptului c3 Activul a fost supraofertat, pentru a putea egala pretul oferit de

tert.

Pot participa la procedura de vanzare a Activului, in conditii de supraofertare, persoanele fizice sau juridice care
vor formula oferte angajante cu indeplinirea conditiilor de forma prezentate mai jos.

Supraoferta va fi redactat3 in limba romana3 si trebuie sd cuprinda in mod obligatoriu urmatoarele mentiuni si sa

indeplineasca urmatoarele conditii:

1. date privind ofertantul: numele persoanei fizice sau denumirea persoanei juridice si domiciliul,
respectiv sediul acesteia;

2. identificarea Activului ofertat;

3. pretul oferit va fi exprimat in Euro+TVA; pretul oferit va fi cu cel putin 5% mai mare decat pretul
pentru care s-a incheiat Promisiunea bilaterala de vanzare;

4. termenul de plat3, care nu va fi mai mare de 30 de zile calendaristice de la incheierea Contractului

de vénzare;
5. detalii de contact.

Supraoferta va fi insotita obligatoriu de:
1. dovada constituirii garantiei de fncheiere a Contractului de vanzare;
2. toate documentele mentionate mai sus pentru participarea la negocierea directa.



Garantia supraofertantilor de incheiere a Contractului de vénzare, reprezentand 5% din pretul convenit prin
negociere direct3 si mentionat in Promisiunea de vanzare cumparare), in echivalent RON la cursul RON/EUR de la
data constituirii garantiei, se poate constitui prin scrisoare de garantie bancard emisa de o banc3d din Romania,
sau se poate achita prin ordin de platd in contul RO5S1RZBRO000060018280483, deschis la Raiffeisen Bank cu
specificatia «Garantie in vederea incheierii contractului de vdnzare a Activului».

Daci promitentul cumpérator nu va egala pretul supraofertantului, comunicand in seris, prin fax, lichidatorului
judiciar acest fapt, se considera ca a renuntat la cumpdrarea Activului, iar Contractul de vénzare se va incheia cu

~

supraofertantul.

Tn cazul in care promitentul cumpdritor egaleazi preful supraofertantului, precum i in orice alta situatie de
egalitate a ofertelor, se va trece la o licitatie Tnchisd, ascendents, cu strigare.

Daci promitentul - cumpéritor nu acceptd preful mai mare ofertat de supraofertant, acestuia i se va restitui
integral garantia, in termen de 5 (cinci) zile bancare de la notificarea de neacceptare a pretului trimisa PSV, iar
Promisiunea bilateral3 de vanzare se va desfiinta de drept, fard punere in intarziere sau fara altd formalitate. n
acest caz, Contractul de vanzare va fi incheiat cu supraofertantul.

La expirarea perioadei de supraofertare sau, dupd caz, ulterior finalizarii procedurii de licitatie inchisa,
ascendents, cu strigare, Comisia se va ntruni din nou si va incheia un Proces verbal final al vanzarii, in care se va
declara cistigitor promitentul-cumparator sau, dupé caz, supraofertantul care a oferit cel mai bun pret. Procesul
verbal final se comunicad promitentului cumpdrator si supraofertantilor.

Art. 17. Semnarea Contractului de vanzare si modalitatea de plata

Semnarea Contractului de vanzare se va face nu mai devreme de 15 de zile calendaristice de la data ultimei
publiciri ficute in ziar a anuntului privind conditiile de supraofertare, iar plata diferentei de pret se va face in
termen maxim de 30 de zile calendaristice de la data semnarii contractului, cu instituirea ipotecii legale in
favoarea vanzatorului.

Art. 18. Executarea garantiei de incheiere a Contractului de vanzare

Garantia de incheiere a Contractului de vanzare se executd in urmatoarele cazuri:

e revocarea ofertei angajante, cu exceptia cazului in care revocarea este ficuta printr-o noud ofertd angajanta
mai buna sau prin oferta finald imbun3atatita;

e revocarea sau nesustinerea ofertei angajante mai bune, a ofertei finale imbundtitite sau a ofertei declarata
castigdtoare Tn urma licitatiei inchise, ascendente, cu strigare;

e refuzul sau neprezentarea la semnarea Contractului de vanzare, in conditiile prezentului Regulament;

e neachitarea integrald a pretului, in conditiile prevazute in prezentul Regulament.

Tn cazul in care ofertantul castigator al primei etape isi revocd oferta finald imbunatatitd sau refuza semnarea
Promisiunii bilaterale de vanzare sau Contractul de vanzare, in conditiile stabilite prin prezentul Regulament, va fi
declarat castigitor al primei etape ofertantul care a prezentat oferta clasata pe locul 2 la finalul primei etape de
negociere directd, sub conditia ca aceasta sa fie egald sau mai mare dect pretul minim de negociere directa.

Altfel, in aceast3 situatie, oferta clasatd pe locul 2 va fi declaratd cea mai buna oferta din prima etapa si se trece
la procedura de supraofertare. Aceste prevederi sunt aplicabile in mod corespunzétor i In cazul Tn care al doilea
ofertant acceptat revoci oferta sa finald imbunita{itd sau refuz3 s& semneze Promisiunea bilaterald de vanzare
sau Contractul de vanzare.
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n situatia in care oferta finald imbunatdtiti este revocatd sau primul ofertant castigdtor refuza semnarea
Promisiunii bilaterale de vanzare sau a Contractului de vinzare, in conditiile stabilite prin prezentul Regulament,
acesta va pierde contravaloarea garantiei depuse si va fi rispunzétor fatd de Astra si pentru diferenta dintre
oferta sa si oferta clasati pe locul urmitor, daci aceasta diferenta nu este acoperita de garantia depusa.

Nerespectarea termenului de platd asumat in cadrul Contractului de vanzare de cdtre cumparator conduce la
rezilierea contractului, prin notificarea Lichidatorului judiciar, fard alte formalitai legale suplimentare (declaratie
de reziliere, conform art. 1.552 C.civ.), plitile efectuate pana la data rezilierii, inclusiv avansul constituit prin
garantia de participare, nemaifiind restituite. De asemenea, nu se vor restitui sumele platite de catre adjudecatar
ca urmare a adjudecirii la licitatia inchis3, ascendents, cu strigare, daca acesta nu-si respecta obligatiile de plata

la termenele stabilite.

Cu exceptia cazurilor prevazute in acest Regulament, garantia de incheiere a Contractului de vanzare se restituie,
persoanelor indreptitite, in termen de 3 zile bancare de la data incheierea Contractului de vanzare sau a
adjudecirii Activului, dup3 caz. Tn ceea ce priveste ofertantul céstigdtor al primei etape, garantia de incheiere a
Contractului va fi considerati ca plata partiala a pretului sau a avansului.

Art. 19. Prevederi finale

Datele privind Activele scoase la vanzare se bazeaza pe documentatia pusa la dispozitie de catre personalul Astra,
astfel incat Lichidatorul judiciar, Comisia de selectie i membrii acesteia nu pot fi tinuti responsabili pentru
eventualele inexactititi privind descrierea Activelor, Intrucat Activele se vand pe principiul ,unde sunt, in starea
in care sunt”.

Lichidatorul sau Comisia de selectie fsi rezervi dreptul de a anula procedura de vanzare in orice moment, pentru
evenimente independente de vointa sa.

Tn cazul oricdror nefntelegeri, hotararea Lichidatorului judiciar este finala.
Toate cheltuielile generate de participarea la procedura de valorificare a Activului, intocmirea documentatiilor de
participare la aceastd procedurd sunt in sarcina exclusivd a ofertantului, care nu va avea nicio pretentie de nicio

natura in acest sens fata de Astra sau fata de Lichidatorul judiciar.

Prevederile art. 181 si 182 din Codul de procedur civild se aplica corespunzator, cu exceptia cazurilor in care se
prevede altfel prin prezentul Regulament.
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RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expres3 a Sectorului 1 in vederea achizitionérii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a cladirii
de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slatineanu, nr.12 si a terenului situat in str. Crdciun
nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German ”Goethe”

1.Descrierea situatiei actuale:

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT (in cele ce urmeazd pe scurt ,Astra”
sau “Vanzatorul”), Sediul social: Bucuresti, Sectorul 3, str. Nerva Traian, nr. 3, bloc M101, cod unic de
inregistrare 330904, inregistrat# la Registrul Comertului cu numarul J40/305/1991 se afld in faliment,
pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia a Vll-a Civil3 fiind format dosarul nr. 32802/3/2015.

Prin Incheierea de sedint3 din data de 03.12.2015, pronuntatd de Tribunalul Bucuresti, Sectia a Vll-a
Civild in Dosar nr. 32802/3/2015, KPMG Restructuring SPRL a fost desemnat in calitate de lichidator
judiciar provizoriu al debitorului Astra.

Prin Decizia civild nr.788/28.04.2016 in dosar nr. 32802/3/2016/a3 recursurile formulate impotriva
Tncheierii pronuntate in data de 03.12.2016 au fost respinse, hotararea pronuntata de Tribunalul
Bucuresti ramanand definitiva. ,

Prin Hot3rarea Adunérii creditorilor din 25.04.2016 KPMG Restructuring SPRL fost confirmat in calitate
de lichidator judiciar definitiv al debitoarei Astra.

Activele care fac obiectul vanzrii sunt valorificate in conformitate cu dispozitiile art. 154 — 158 din
Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventa (denumitd in continuare
,Codul insolventei”).

Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring
SPRL, cu sediul in Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.89A, sectorul 1, anunta in conformitate cu Legea
nr.85/2014, Regulamentul de vinzare aprobat de Adunarea creditorilor din 19.08.2016 si Avizul emis
de Autoritatea de Supraveghere Financiard - ASF sub nr. SA — DRA/501/17.02.2017, scoaterea la
vanzare a urmatoarelor active din patrimoniul Societatii Asigurare — Reasigurare Astra S.A., dupa cum
urmeaza:

- Cladire de birouri si teren aferent situata in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, str. lon
Slatineanu, nr.12, cu bunurile mobile din interior

- Teren situat in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, Str. Craciun, nr. 29 (se vinde doar impreuna
cu imobilul situat in Str. lon Slatineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti)

Cladire de birouri si terenul aferent situatd ultracentral, pe strada lon Sltineanu, in zona Dorobanti,
se afld in imediata apropiere de Colegiul German Goethe. Cartierul este predominant format din
blocuri de locuinte, vile si spatii administrativ/comerciale.

Tn conformitate cu Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflat in
patrimoniul Societdtii Asigurare- Reasigurare Astra SA — in faliment, emis de Lichidatorul judiciar
metoda aprobat3 este vanzarea prin negociere directd urmata de supraofertare, cu o procedurd de
licitatie publicd, inchisd, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii
debitoarei .
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Tn ceea ce priveste situatia juridicd a imobilului mentionam faptul cd, in urma verificarii informatiilor
inscrise in Cartea Funciara nr. 211946 si nr. 262228, coroborat cu informatiile extrase din fnscrisurile
transmise de Lichidatorul judiciar, reiese faptul cd, imobilul a fost construit in anul 1997, in baza
Autorizatiilor de construire emise de Prim&ria Municipiului Bucuresti nr. 325/23.05.1996 si
355/20.07.1995.

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA a dobandit imobilul situat in str. Sldtineanu nr. 12,
sector 1, Bucuresti in baza urmatoarelor Contracte de vanzare — cumpadrare, dupd cum urmeaza:

- Cve nr. 23869/26.10.1993 si Cvc nr. 26243/30.11.1993, de unde, coroborat cu inscrisurile identificate
in arhiva institutiei noastre si anume Certificatul de atestare a dreptului de proprietate nr.
799/27.10.1992 si Cvc nr. 300/17.01.1975, pentru imobilul din str. Slatineanu nr. 12, ce insuma o
suprafata de 273 mp;

- Cve nr. 12343/07.06.1995 pentru terenul in suprafata de 194,5 mp situatd in str. Craciun nr. 31, ce a

‘constituit obiectul Certificatului de atestare a dreptului de propritate private nr. 4145/1 din data de

1.06.1995.

- Cve nr. 6664/06.09.1996 pentru terenul in suprafata de 194,5 mp situata in str. Créciun nr. 29, sector
1, Bucuresti.

Subliniem faptul ¢, imobilele situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Craciun nr. 31, sector 1, Bucuresti
le-a fost atribuit numar cadastral si au fost inscrise in Cartea Funciard nr. 211946, cu o '
suprafatd de 461 mp, in timp ce imobilului teren situat in str. Créciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, i-a
fost atribuit numar cadastral si a fost intabulat in Cartea Funciara nr. 262228.

1.2 - Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotérére si, dupa caz, scopul urmarit. '

Prin adresa inregistrat3 la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023, conducerea
Colegiului German Goethe ne-a semnalat problemele pe care aceastd unitate de invatamant le
intdmplind in ceea ce priveste lipsa spatiului necesar desfasurarii procesului educational in parametri,
astfel incat, pentru a se putea finaliza programul scolar cursurile se desfasoard pana la ora 1930.
Astfel, luadnd in considerare faptul ¢, din cauza lipsei de spatiului o serie de cursuri si programe nu pot
fi desfisurate in cadrul acestei unitéti, conducerea Colegiului German Goethe a solicitat achizitionarea
unui sediu suplimentar, aflat, de preferint3, in vecinatatea actualului sediu.

Prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, ne-a
comunicat faptul c3 societatea respectiva are in valorificare imobilele situate in str. Sldtineanu nr. 12
si str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, impreund cu bunurile aflate in interiorul acestora,
intentionand sa valorifice bunurile la pachet.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, ne-a
comunicat conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de proprietate.

Avénd in vedere procesul indelungat necesar edificarii pe cont propriu a unor imobile in vederea
desfasuririi activitatii unititilor de invatdmant preuniversitar aflate in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, achizitionarea de pe piata liberd a unor imobile adecvate desfasurarii in bune
conditii a procesului educational reprezinta solutia cea mai facild si la indemana in vederea ameliorarii
deficientelor mai sus mentionate.

De asemenea, oportunitate promovdrii prezentului proiect de hotdrére este constituit i de
necesitatea asiguririi continuitatii desfasurarii procesului educational al Colegiului German Goethe in
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proximitatea sediului actual din str. Stanislav Cihoschi nr. 17 avand in vedere c& relocarea unor
activitati in alt imobil ar perturba vadit activitatea educationala.

Tn altd ordine de ideii, mentiond3m faptul c8, in conformitate cu prevederile art. 127 din Legea
invatdmantului preuniversitar nr. 198/2023, autoritatile administratiei publice locale au

obligatia de a asigura spatii suficiente pentru desfasurarea activitdtilor educationale de catre toti
beneficiarii primari inscrisi in cadrul unitdtilor de invdtdmant de stat, in conformitate cu normele
elaborate de Ministerul Educatiei in colaborare cu Ministerul Dezvoltdrii, Lucririlor Publice si
Administratiei si Ministerul S3n&tatii si a reprezentantilor autoritatilor locale.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr. 57/2019
privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, unitatile administrativ —
teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice de
drept public, cu capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele Municipiului
Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fara personalitate juridica si lipsite de patrimoniu
imobiliar. ‘

Totodatd, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin. 1 si alin.
2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului Bucuresti detine
atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriala administreaza, in
conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privatd a municipiului, de pe raza teritoriala a
sectorului, pe baza hotararii acestuia.

Prin urmare, in vederea achizitionarii imobilului ce constituie obiectul prezentului Proiect de hotarare,
obtinerea acordului titularului dreptului de proprietate asupra bunurilor apartindnd domeniului public
si privat al Municipiului Bucuresti, mai precis a Consiliului General al Municipiului Bucuresti, este in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

Mentiondm expres faptul ci, solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresd a Sectorului 1 in vederea achizitionarii pentru si in numele Municipiului
Bucuresti a imobilelor situate in str. Sldtineanu nr. 12 si str. Crdciun nr. 29, sector 1, Bucuresti,
reprezintad doar o etapd preliminard, astfel incat dupa obtinerea acordului, va fi supusa aprobarii
Consiliului Local al Sectorului 1 constituirea unei comisii de negociere in vederea cumpararii imobilului,
n limita valorilor rezultate in urma evaluarii imobiliare.

n conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrative,
cu modificarile si completarile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera c) si alin.(6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului.

Tn exercitarea atributiilor prevézute la alin. (2}, consiliul local hotdraste darea in administrare,
‘concesionarea, inchirierea sau darea in folosint3 gratuitd a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dup3 caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

Tn conformitate cu prevederile legale specifice, in spetd Ordonanta de Urgentad a Guvernului
nr.57/2019 , art.166 alin.(2) lit.g) “Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercita, in
principal, urmatoarele atributii: ........ administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau
privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotdrarii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;”
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Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, unitatile
administrativ-teritoriale ale Roméniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridicd deplind si patrimoniu propriu, astfel incat,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ-teritoriale fird personalitate
juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodats, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus mentionat, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului, iar
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald
administreazd, in conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza
teritoriald a sectorului, pe baza hotararii exprese a acestuia.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta: :

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 44 alin. (1) din Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si
completarile ulterioare;

-art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si -
completarile ulterioare;

-Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;
Vizand Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflate in patrimoniul
Societitii Asigurare- Reasigurare Astra SA — in faliment - vanzare prin negociere directd urmatd de
supraofertare;

-adresa Colegiului German Goethe inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
83195/28.12.2023;

-adresa Societatii Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG
Restructuring SPRL inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024;

Vi3zand adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, in
cadrul cireia sunt mentionate conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de proprietate.
-art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g) art. 166 alin. (2) lit. g), lit. 1) si alin. (3) si art.
196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare
3.Examinarea oportunittii si eficientei propunerii: conform referatului de aprobare
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: conform referatului de
aprobare '

5.Schimbari preconizate: conform referatului de aprobare
6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Serviciul Legislatie, Avizare Contracte nu
are atributii in acest domeniu .
7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul Legislatie ,
Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu .
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8.Consultiri efectuate in vederea elaborérii proiectului de hotdrare: Serviciul Legislatie , Avizare
Contracte nu are atributii in acest domeniu

9.Activitatea de informare public3 prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu

10.M3suri concrete de implementare: Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in
acest domeniu

Subliniem faptul c&, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu se pronunta asupra aspectelor financiare,
tehnice sau de alt3 naturd cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune,
rezultdnd c3 nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeaza aspecte de ordin
economic, tehnic sau de alta natura.

Subliniem faptul c&, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridicd, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu se pronunta asupra aspectelor financiare,
tehnice sau de altd naturd cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune,
rezultdnd c3 nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeaza aspecte de ordin
economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald in administratia publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
mentionez ci potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completdrile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizérii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dé nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este nesar sd parcurgé procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergitoare emiterii-actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizdri, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceastd varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitétilor consultative. '

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung s& produci efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigurd c3 toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simplad sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregitesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activit3ti, cu o frecventd destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioard emiterii actului administrativ, organul emitent fsi formeaza
opinia cu privire la situatia juridicd ce urmeaz3 a fi transpusa intr-o manifestare unilaterald de vointd
producitoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
previzut, in sprijinul autoritatii, o etapd premergatoare de informare si pregdtire, materializata printr-
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o serie de activitdti consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care precedad elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astdzi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicitd unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opini ale
unor specialisti care tind s3 ldmureasca dacé proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitdtii, astfel incdt autoritatea
competentd sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade n sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuatd de citre o altd autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclard, lacunard sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnic# legislativd pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza: ;

- FAVORABIL proiectul de hot3rare expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si in
numele Municipiului Bucuresti, a cladirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slatineanu,
nr.12 si a terenului situat in str. Créciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului
German "Goethe”, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnatura Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice Sef serviciu Avizat/intocmit .02.2024
Florentina
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Reabilitare Termica si Energii Alternative

Nr. SUCLRTEA 510/05.03.2024

Raport de specialitate

privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si iTn numele
Municipiului Bucuresti, a cladirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slatineanu,
nr.12 si a terenului situat n str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii
Colegiului German ”Goethe”

Tn urma Notei Interne emisé de Serviciul Tehnicé Legislativa, Secreteriat si Arhiva, inregistrata in
Registrul Electronic de Proiecte cu nr. K2-32/28.02.2024, Directia de Investitii — Serviciul Urmarire
Contracte, Lucrari, Reabilitare Termica si Energii Alternative din cadrul aparatului de specialitate al
Primarului Sectorului 1, a analizat documentatia transmisd de Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agicol si mentioneaza urmatoarele:

1. Descrierea situatiei actuale

SOCIETATEA ASIGURARE-REASIGURARE ASTRA SA - IN FALIMENT (in cele ce urmeaza pe scurt
LAstra” sau “Vanzatorul”), Sediul social: Bucuresti, Sectorul 3, str. Nerva Traian, nr. 3, bloc M101, cod
unic de inregistrare 330904, inregistrata la Registrul Comertului cu numarul J40/305/1991 se afl3 in
faliment, pe rolul Tribunalului Bucuresti — Sectia a VlI-a Civila fiind format dosarul nr. 32802/3/2015.

Prin Tncheierea de sedintd din data de 03.12.2015, pronuntats de Tribunalul Bucuresti, Sectia a
Vll-a Civila in Dosar nr. 32802/3/2015, KPMG Restructuring SPRL a fost desemnat in calitate de
lichidator judiciar provizoriu al debitorului Astra.

Prin Decizia civild nr.788/28.04.2016 in dosar nr. 32802/3/2016/a3 recursurile formulate
impotriva Incheierii pronuntate in data de 03.12.2016 au fost respinse, hotirarea pronuntati de
Tribunalul Bucuresti ramanand definitiva.

Prin Hotdrdrea Adunarii creditorilor din 25.04.2016 KPMG Restructuring SPRL fost confirmat in
calitate de lichidator judiciar definitiv al debitoarei Astra.

Activele care fac obiectul vanzarii sunt valorificate in conformitate cu dispozitiile art. 154 — 158
din Legea 85/2014 privind procedurile de prevenire a insolventei si de insolventd (denumitd in
continuare ,,Codul insolventei”).

Societatea Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG
Restructuring SPRL, cu sediul Tn Bucuresti, Sos. Bucuresti-Ploiesti, nr.89A, sectorul 1, anuntd in
conformitate cu Legea nr.85/2014, Regulamentul de vdnzare aprobat de Adunarea creditorilor din
19.08.2016 si Avizul emis de Autoritatea de Supraveghere Financiard - ASF sub nr. SA -
DRA/501/17.02.2017, scoaterea la vanzare a urmatoarelor active din patrimoniul Societétii Asigurare
— Reasigurare Astra S.A., dupa cum urmeaza:

- Cladire de birouri si teren aferent situata in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, str. lon

Slatineanu, nr.12, cu bunurile mobile din interior

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurest
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- Teren situat in Municipiul Bucuresti, zona ultracentrala, Str. Craciun, nr. 29 (se vinde doar
impreund cu imobilul situat in Str. lon Slatineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti)

Cladire de birouri si terenul aferent situata ultracentral, pe strada lon Slatineanu, in zona
Dorobanti, se afld in imediata apropiere de Colegiul German Goethe. Cartierul este predominant
format din blocuri de locuinte, vile si spatii administrativ/comerciale.

fn conformitate cu Regulamentul privind procedura de valorificare a bunurilor imobile aflat in
patrimoniul Societatii Asigurare- Reasigurare Astra SA — in faliment, emis de Lichidatorul judiciar
metoda aprobata este vdnzarea prin negociere directd urmatd de supraofertare, cu o procedura de
licitatie publicd, inchisa, ascendentd, cu strigare, pentru realizarea principiului maximizarii averii
debitoarei. ,

tmobilele situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Craciun nr. 31, sector 1, Bucuresti le-a fost atribuit
numadr cadastral si au fost inscrise in Cartea Funciard nr. 211946, cu o suprafata de 461 mp, in timp ce
imobilului teren situat in str. Criciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, i-a fost atribuit numar cadastral si a
fost intabulat in Cartea Funciara nr. 262228.

2. Documentarea juridici ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotirare,
stabilirea corecta a starii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a starii de fapt,
respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse in proiect cu prevederile legale si
principiile de drept - Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

1. Ordonanta de Urgentad a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile
si completarile ulterioare;

2. Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor
normative, republicatd, cu modificarile ulterioare;

4, Prevederile art. 867, art. 868, alin. (1) si art. 869 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

6. Adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024;

7. Adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/18.01.2024;

8. Adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023;

9. Procedura de valorificare aprobata de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SA si anuntul de
colectare a ofertelor.

3. Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii, prin compararea obiectivelor propuse cu
rezultatele existente in domeniul suspus reglementarii, in baza unor informatii reale, exacte
si complete

Prin adresa finregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023,
conducerea Colegiului German Goethe ne-a semnalat problemele pe care aceasta unitate de
fnvatdamant le intdmplinad Tn ceea ce priveste lipsa spatiului necesar desfdsurarii procesului educational
in parametri, astfel incat, pentru a se putea finaliza programul scolar cursurile se desfdsoara pana la
ora 193,

Astfel, ludnd in considerare faptul cd, din cauza lipsei de spatiului o serie de cursuri si programe nu
pot fi desfasurate in cadrul acestei unitati, conducerea Colegiului German Goethe a solicitat
achizitionarea unui sediu suplimentar, aflat, de preferintd, in vecindtatea actualului sediu.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, ne-a
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comunicat faptul ¢d societatea respectiva are in valorificare imobilele situate n str. Slatineanu nr. 12
si str. Créciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, impreund cu bunurile aflate in interiorul acestora,
intentionand sa valorifice bunurile la pachet.

Prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024 Societatea
Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, ne-a
comunicat conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de proprietate.

Avand in vedere procesul indelungat necesar edificarii pe cont propriu a unor imobile in vederea
desfisuririi activitatii unitatilor de Invdtdmant preuniversitar aflate in administrarea Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti, achizitionarea de pe piata libera a unor imobile adecvate desfasurarii in bune
conditii a procesului educational reprezinta solutia cea mai facild si la indemana in vederea ameliorarii
deficientelor mai sus mentionate.

De asemenea, oportunitate promovarii prezentului proiect de hotdrare este constituit si de
necesitatea asigurarii continuitatii desfasurarii procesului educational al Colegiului German Goethe in
proximitatea sediului actual din str. Stanislav Cihoschi nr. 17 avand in vedere ca relocarea unor
activitati in alt imobil ar perturba vadit activitatea educationala.

Mentiondm faptul c3, in conformitate cu prevederile art. 127 din Legea invatamantului
preuniversitar nr. 198/2023, autoritatile administratiei publice locale au obligatia de a asigura spatii
suficiente pentru desfdsurarea activitatilor educationale de catre toti beneficiarii primari inscrisi Tn
cadrul unitatilor de invatdmant de stat, in conformitate cu normele elaborate de Ministerul Educatiei
in colaborare cu Ministerul Dezvoltéarii, Lucrarilor Publice si Administratiei §| Ministerul Sanatatii si a
reprezentantilor autoritatilor locale.

4. Propunerile functionarilor publici/specialistilor in domeniu care l-au intocmit, evidentiind
avantajele cat si dezavantajele variantelor de solutii propuse.

Referatul de aprobare nr. N 38/22.01.2024 al Primarului Sectorului 1, precum si Raportul de
specialitate nr. N 39/22.01.2024 intocmit de catre Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si
Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1

Solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea expresa a
Sectorului 1 in vederea achizitiondrii in numele si pe seama Municipiului Bucuresti a cladirii de birouri si a
terenului aferent situat in str. lon Slitineanu, nr.12 si a terenului situat in str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti,
in vederea extinderii Colegiului German "Goethe.

Imobilul situat in str. lon Sldtineanu, nr.12, sector 1, Bucuresti, cu regim de indltime 25+P+4E si
teren in suprafata de 461 mp, are numar cadastral si este inscris in Cartea Funciara nr. 211946.

Imobilul situat Tn str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucurestiin suprafata de 288 mp, are numdr cadastral
si este Tnscris in Cartea Funciard nr. 262228.

5. Schimbarile preconizate prin propunere:

Asigurarea conditiilor necesare, privind initierea proiectului de hotarare privind constituirea
unei comisii de negociere in vederea achizitionarii imobilului respectiv, in limita valorilor rezultate in
urma evaluarii imobiliare.

Va modifica in sens pozitiv, suprafata dedicata institutiilor de invatamant preuniversitar de
pe raza teritoriald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

5“?‘1‘?{""& Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucurest
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Dobandirea dreptului de proprietate publicd al Municipiului Bucuresti, prin achizitie,
imobilelor situate in str. Slatineanu nr. 12 si str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, pentru
desfasurarea in conditii optime si eficiente a procesului de invatamant desfasurat in cadrul Colegiului
German ,,Goethe”.

6. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dup3 caz:
Conform procedurii de valorificare aprobata de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SA si a
anuntului de colectare a ofertelor: .
- Pretul de piata al bunului imobil si al terenului str. lon Slatineanu, nr.12 este de 13.347.275 RON
(fara TVA).

F=

- Pretul de piata al ter .171.845,5 RON {
- Pretul de piata al bunurilor mobile este de 184.481,17 RON (fara TVA)
Valoarea totala de piatd a proprietatii {activelor) scoase la vanzare, in bloc este de
14.703.601,67 lei (fard TVA).
in_urma negocierilor, pretul de valorificare nu va putea scidea, ca si in cazul licitatiilor, sub
valoarea determinata ca fiind maximul dintre 70% din pretul de piata si valoarea de vanzare fortata
stabilita.
TVA-ul aferent pretului activelor va fi achitat in functie de prevederile codului fiscal aplicabil
transferului de proprietate pentru bunuri imobile si va fi determinat pentru fiecare bun valorificat

in parte.

Armiihiil fde fFe Teaniiin e IO Aok~ A 1
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7. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt:

Pretul de achizitie al imobilului se achita integral din bugetul local al Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti.

8. Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarére, dupi caz:
Nu au fost necesare alte consultari.

9. Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotérare,
dupa caz:
Nu este cazul.

10. Masuri concrete de implementare:
Se realizeaza la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, utilizdnd resursele
umane si materiale ale institutiei.
Cheluielile de investitii privind lucrarile de interventie pentru amenajarea spatiului vor fi
incluse in bugetul Consiliului Local al Sectorului 1.

Fata de cele mai sus expuse, analizdnd toate documentele prezentate, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul
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Specialitate prin care PROPUNEM spre aprobare Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotarare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipiului
Bucuresti, a cladirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slatineanu, nr.12 si a
terenului situat in str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German
"Goethe”

Tntocmit/Avizat | Data

05.03.2024

05.03.2024

05.03.2024

Nume Prenume | Functia Semnatura
Dan Postole Director
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Executiv
Marian Stanciu | Sef Serviciu
Teodora Inspector
Angelescu specialitate
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Nr. 947/14.03.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru

imputernicirea expresé a Sectorului 1 in vederea achizitiondrii, pentru si in numele
Municipiului Bucuresti, a clddirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Sldtineanu,
nr.12 si a terenului situat in str. Créciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii
Colegiului German ”"Goethe”

Vazand Referatul de aprobare nr N 38/22.01.2024 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti si Raportul de specialitate nr. N 39/22.01.2024 intocmit de citre Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, tindnd cont
de adresa Colegiului German Goethe inregistraty la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
83195/28.12.2023, adresa Societtii Asigurare-Reasigurare Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar
KPMG Restructuring SPRL inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 846/09.01.2024 si adresa
inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 5576/02.02.2024 Societatea Asigurare-Reasigurare
Astra S.A. - in faliment, prin Lichidator Judiciar KPMG Restructuring SPRL, in cadrul céreia sunt mentionate
conditiile in care se poate realiza transferul dreptului de proprietate, impactul financiar asupra bugetului
Sectorului 1 conform procedurii de valorificare aprobatd de Adunarea Creditorilor SAR ASTRA SA si a
anuntului de colectare a ofertelor va consta in:

- Pretul de piatd al bunului imobil si al terenului str. lon Slitineanu, nr.12 este de 13.347.275 RON (fara
TVA).

- Pretul de piata al terenului str. str. Créciun nr. 29 este de 1.171.845,5 RON (fara TVA).

- Preful de piatd al bunurilor mobile este de 184.481,17 RON (fard TVA)

Valoarea totald de piatd a proprietétii (activelor) scoase la vanzare, in bloc este de 14.703.601,67 lei
(fard TVA). Tn urma negocierilor, pretul de valorificare nu va putea scidea, ca si in cazul licitatiilor, sub
valoarea determinata ca fiind maximul dintre 70% din pretul de piatd si valoarea de vanzare fortat3 stabilit3.
TVA-ul aferent pretului activelor va fi achitat in functie de prevederile codului fiscal aplicabile transferului
de proprietate pentru bunuri imobile si va fi determinat pentru fiecare bun valorificat in parte.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgent3 nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare
privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru Tmputernicirea express a
Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipiului Bucuresti, a clddirii de birouri si a
terenului aferent situat in str. lon Sl&tinean:

-a.terenului situat in str. Craciun nr. 29, sector 1,
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privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru imputernicirea
expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru $i in numele Municipiului Bucuresti, a
clidirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slitineanu, nr.12 si a terenului situat in str.
Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German "Goethe”

Vazand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 nr. N38/22.01.2024 si luand in
considerare adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 83195/28.12.2023 prin
care conducerea Colegiului German Goethe ne-a semnalat problemele pe care aceasta unitate de
invitdmant le intamplini in ceea ce priveste lipsa spatiului necesar desfasurarii procesului educational
in parametri optimi, este necesar achizitionarea unui sediu suplimentar, aflat, de preferinta, in
vecindtatea actualului sediu.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3} lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, am intocmit prezentul
Raport de Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul
de Hotdrdre privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti pentru
imputernicirea expresa a Sectorului 1 in vederea achizitionarii, pentru si in numele Municipiului
Bucuresti, a clidirii de birouri si a terenului aferent situat in str. lon Slatineanu, nr.12 si a terenului
situat in str. Craciun nr. 29, sector 1, Bucuresti, in vederea extinderii Colegiului German “Goethe”.
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