MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 32781 din 19.03.2024

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmétoarele:
Prin cererea:

Numdr Din data de
97465 28.08.2023
adresata de:
Nume si prenume solicitant ADAM George - Florin

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:
Date generale

P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE

Denumire documentatie

INDIVIDUALE
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
CF.nr 88090,
88091,88092,88093,88094,88095,88096,88097,88098,88099,88100,8810188102,8810
Generat de imobilul 3,88103,88104,88105,115757,115758,88195,88196,88197,88198,8819988200,88201,
88202,88203,88204,88205,88206,88207,8820888209,88210,88211,88212,88213,8821
4,89010,
. Adam George Florin, Adam, Paraschiva, Serbanescu
Initiator . o C ’
Valentin Eugen, Serbanescu Virginia
Proiectant S.C. AM ARCHITEAM S.R.L.
Specialist cu drept semniturda RUR arh. Marginean Andrei
Amplasare Alba - lulia, str. Emil Racovita, nr. f.n, jud. Alba
n Vest de strada Emil Racovita (domeniul public), Tn
Delimitare Sud proprietati private(terenuri libere de constructii),
Est de strada Alexandru Odobescu(domeniul public),
Nord de proprietati private(drum).
Suprafati zoni studiati in PUZ 22.265 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici
UTR L3AL, respectiv cu CC. Acestea vor avea destinatia de zona

L3A - Subzona locuintelor individuale si semicolective cu P, |locuintelor individuale cu P, P+1 si P+1+M niveluri in regim
P+1 si P+1+M niveluri in regim de construire insiruit, cuplat si |de construire izolat situate in afara ariilor protejate(L3A1),
izolat situate in afara ariilor protejate. respectiv zona cailor de comunicatii (CC).

in afara de aceste functiuni, zona reglementati poate primi si
constructii cu altd destinatie, dar obligatoriu compatibile cu
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Indicatori | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici
functiunea dominanta (spatii comerciale si servicii la parterul
locuintelor).
Regim P .. . Lo
. Insiruit, cuplat si izolat regim de construire izolat
construire ;

Functiuni L3A- locuinte individuale si semicolective cu maxim P+1+M | L3AL, respectiv cu CC. Acestea vor avea destinatia de zona

predominant | niveluri in regim de construire insiruit, cuplat sau izolat. locuintelor individuale cu P, P+1 si P+1+M niveluri in regim
e - anexe gospodaresti — bucitirie de vara, garaje, sere, piscine, | de construire izolat situate in afara ariilor protejate(L3A1),
chioscuri de gradina, pergole. respectiv zona ciilor de comunicatii (CC).

-se admite mansardarea cladirilor existente si construirea unor | Se admit toate tipurile de constructii si amenajari care

noi cladiri cu mansarda numai cu respectarea pantelor corespund functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului
acoperisului de 30-40° ; la locuintele existente suprafata utila | Regulament:

de planseu a mansardei va fi de maxim 60% din aria unui nivel

curent : locuinte individuale, cu regimul de indltime maxim de

. .. . . . . S(D)+P+1E+M niveluri in regim de construire izolat;
-se admit spatii comerciale si servicii la parterul locuintelor

situate in intersectii de strazi, cu conditia ca suprafata acestora
sa nu depaseasca 200 mp.ADC, sa aiba o raza de servire de 250

anexe gospodaresti — magazie, bucatarie de vara, garaj, sera,
piscina, chiosc de gradina, pergola, filigorie;

metri, sa nu aibd program peste ora 22.00 si sa nu genereze alte functiuni compatibile cu functiunea de locuire: alimentatie
transporturi grele; publica, spatii pentru birouri, cabinete de avocaturd, cabinete
-pentru terenurile situate pe pante mai mari de 5% se vor medicale, farmacii, spafii comerciale si servicii, gradinite
efectua studii geotehnice in vederea stabilirii riscurilor de private, saloane de infrumusetare, ateliere mestesugaresti,
alunecare, a masurilor de stabilizare a terenului si a conditiilor | ateliere individuale de croitorie, de proiectare, studiouri

de realizare a constructiilor, infrastructurii, amenajarilor si fotografice sau alte activitati manufacturiere negeneratoare de
plantatiilor. zgomot si praf, etc);

spatii verzi amenajate minimal si plantate cu arbori si arbusti
din speciile locale;

circulatii carosabile si pietonale;
parcari autovehicule;

toate tipurile de constructii $i amenajari care corespund
functiunii zonei si indeplinesc conditiile prezentului
Regulament.

H maxim L3A- P+1+M cu Hmax corniga 9m, pt P+M Hmax=6m, cu Regimul maxim de inaltime admis prin P.U.Z.: S(D)+P+1+M.

admiterea depasirii cu 1-2m pt. aliniere la cornisa. Hmax cornisi 9m

iniltimea maximi admisi a constructiilor nu va depisi 15
m de la cota terenului sistematizat.

POT maxim |L3A- 40% L3Al1 - 40%

CUT maxim |L3A- CUT maxim pentru inaltimi P = 0,4 mp.ADC/mp.teren | L3A1 - C.U.T. maxim admis prin P.U.Z. = 1,2
L3A- CUT maxim pentru inaltimi P+1 +M = 1,2

mp.ADC/mp.teren
Caracteristic | Prescriptii generale: Parcelele vor respecta formele si dimensiunile din plansa de
i ale el Art. 5.1: pt insertii in parceliri existente front minim pt insiruite | »Reglementari urbanistice” din partea desenatd;
parce ior 8m, pt. cuplate sau izolate 12m, suprafata minima pt. Insiruite | Se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele
gsupra ete, 150rpp, pt cuPlate sau izolate 200mp, raportul intre latime si conditii cumulate:
orme, | |ungime maxim 1/3 L . 3 .
dimensiuni) numai dacd pentru fiecare lot in parte se respectd cumulativ
urmatoarele conditii (si concomitent si plansa desenata de
Prescriptii specifice zonelor functionale: ,,Reglementari Urbanistice*):

L3A- Art. 4: front minim pt insiruite 8m, pt. cuplate sau izolate |front la strada de minimum 12 m pentru cladiri izolate;
12m; suprafata minima pt. Ingiruite 150mp, pt. cuplate sau

izolate 200mp, adancime mai mare sau cel putin egala cu o o
latimea. Parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se

incadreaza in cerintele minime cerute prin Regulamentul
General de Urbanism, pot deveni construibile numai prin
comasarea sau asocierea cu una din parcelele Tnvecinate;

adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

-pentru parcela care nu are 12m front la strada si se afla intre
doua loturi construite, poate devenii construibila prin aprobarea
unei documentatii urbanistice- PUD;

Orientarea constructiilor fatd de punctele cardinale se va face

-parcelele ale caror suprafete, forme si dimensiuni nu se NV N ’ P
astfel incét sa asigure insorirea si iluminatul natural

incadreaza in cerintele minime cerute prin regulamentul general g !
de urbanism, pot deveni construibile numai prin comasarea sau | corespunzitor normelor sanitare.
asocierea cu una din parcelele Tnvecinate.
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Indicatori | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici
Retragere L3A — conform caracterului fronturilor existente si vecinatatilor | Amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice se va face

imediate:
cladirile se vor retrage de la aliniament cu distanta dominanta

cu respectarea zonei de protectie corespunzatoare categoriei
drumului respectiv;

posterioare

aliniament pe front_urile strazii _(Se rec_omanda retre_igeri de minim 4.0 metri Cladirile vor respecta alinierea obligatorie din plansa desenata
pe strazi de categoria Il si de 5.0 metri pe strazi de categoria de ,,Reglementiri urbanistice”;
1), cu conditia ca aceste retrageri sa nu lase vizibile calcanele Ampl fati de d ile oubli cructiil .
de pe parcelele adiacente; mp asar_ea ata e rummtl epu Ice _a cons ructu or ya avea
. . . ) T vedere asigurarea accesului pietonal direct, a accesului
in noile eXt'In(é?r_'lcu :Iad:i“ Ilelgite sau Cupla(}g se recgmar_ld_a carosabil de serviciu si a parcajelor necesare in functie de
retragere_a claairiior at% €a Irllamem cuo ISta.n ta de minim specificul obiectivului, fara stanjenirea circulatiei pe drumul
5.0 metri pentru a permite in viitor parcarea celei de a doua : P e < s -
A . L - public. Alinierea constructiilor fata de strazi:
masini si pentru a permite plantarea unor arbori in gradina de ] . T o
fatada fara riscul de deteriorare a gardurilor si trotuarelor de strada Emil Racovitd - la minim 5 m de la aliniament;
protectie; strada Alexandru Odobescu - la minim 5 m de la aliniament;
cladirile care alca_ltmesc frontun pontlnue, cuplate sau |quate strada aflata la nord de loturile studiate - la minim 3 m de la
vor avea o adancime fata de aliniament care nu va depasi 20.0 i .
A : aliniament;
metri (aliniament posterior) ] ) ) ) )
in cazul parcelelor de colt nu se admit decat cladiri cu fatade pe Ztrada gmm: Iotu(rjlle stgdlbate (care(;gaga_strada Emil lliaco_vga
ambele strazi (semi-cuplate sau izolate) e strada A.exan ru Odobescu pe directia est-vest) - la minim 3
. L . m de la aliniament;
garajele se vor retrage cu minim 6,0m de la aliniament, pentru a ) o o
permite parcarea in fata a unui autoturism. Garajele se vor retrage cu minim 6,00 m de la aliniament,
pentru a permite parcarea in fata a unui autoturism.
PUZ MODERNIZARE STRAZI IN ZONA DE
DEZVOLTARE ALBA IULIA (MICESTI - BARABANT) —
HCL 148/2020
Retragere obligatorie de la aliniament pentru:
strada Emil Racovita - la min. 5 m;
strada Alexandru Odobescu - la min. 5 m;
strazile fara nume adiacente loturilor reglementate la min. 3m.
Retragere L3A- In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singura . in cazul in care pe o parceld se amplaseazi o singura
minimi fatd | constructie, se vor respecta cumulativ urmétoarele retrageri si | constructie, se vor respecta cumulativ urmdtoarele retrageri si
de limite distante minime obligatorii fatd de proprietatile vecine: distante minime obligatorii fatd de proprietitile vecine:
Eizrgl: $ | pentru locuinta izolati o pentru locuinta izolata:
limite - respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre . respectarea prevederilor codului civil privind

proprietatea vecina si picatura stresinii:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterala a
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2 dar
nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitratd a constructiei de pe
parcela alaturata;

- jumdtate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m,
fata de cealalta limita laterala a parcelei si fatd de limita
posterioara a parcelei;

pentru locuinta cuplata

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii:

- jumdtate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m,
fata de limita laterald a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si fatd de limita posterioara a parcelei;

pentru locuinta insiruita

- respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii:

- jumdtate din inaltimea la cornisa a constructiei, masurata in
punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de 3,0m,
fatd de limita posterioara a parcelei;

- garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu

conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 3,0m,
iar lungimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 6,0m si se vor
retrage cu cel putin 5,0m de la limitele posterioare ale parcelei.

vederea spre proprietatea vecina si picatura stresinii;

. distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita
laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie
sau h/2 dar nu mai putin de 3,0m fata de fatada vitrata a
constructiei de pe parcela alaturata;

. jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,0m, fata de cealalta limita laterala a parcelei si fata de
limita posterioara a parcelei.

. garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale
parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 3,0m, iar lungimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 6,0m si se vor retrage cu cel putin 5,0m de la
limitele posterioare ale parcelei;

. retragerile cu caracter minimal prevazute in Codul
Civil (privind servitutea de vedere) si in normele PSI vor fi
obligatorii pentru a asigura respectarea urmatoarelor exigente
de confort urban: insorirea si iluminatul natural, intimitatea de
locuire, conditii de vizibilitate, accesul vehicolelor;

. distantele minime fata de retelele edilitare stradale
conform avizelor specifice.
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Indicatori | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici
Amplasarea | L3A- In cazul in care pe o parcela construibild se amplaseazi 2 | Distanta minima intre cladiri (locuinta principala si
cladirilor locuinte, se vor respecta cumulativ urmétoarele retrageri si anexele gospodaresti) va fi egala cu jumatate din inal{imea celei
unele fata de | distante minime obligatorii fata de proprietatile vecine: mai inalte dintre ele, dar nu mai putin de 3 m, pentru a permite
altele pe pentru 2 locuinte izolate una fatii de alta accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor Tn spatele
aceeasi . o i in situatii 3
parcela - respectarea prevederilor codului civil privind vederea spre lotului in situatii de urgenta.

proprietatea vecina si picatura stresinii: . Cladirile vor fi astfel amplasate incat sa permita

- distanta intre fadata nevitrata a constructiei si limita laterald a iluminatul natural, Confqrm qumf"llf' nr. 119/. 2(_)14 'pe'ntru )
parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau h/2, dar aprqbarea Normelgr 'de igiend si sdndtate publica privind mediul
nu mai putin de 3m, fata de fatada vitratd a constructiei de pe de viatd al populatiei

parcela alaturat; . Orice cladire noua realizata pe o parcela se va
- distanta intre fadata vitrata a constructiei si limita laterala si inscrie In limitele zonei edificabile marcate pe plansa de

. . . - . o . .o S 1 1 5%
posterioara a parcelei va fi jumatate din iniltimea la cornisia | -»Reglementari urbanistice”.

constructiei, masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar
nu mai putin de 3,0m;

- jumatate din indltimea la cornisd a constructiei celei mai
inalte, masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu
mai putin de 3,0m, fata de cealalta constructie.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta, cu fatadele
laterale

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii;

- jumatate din indltimea la cornisa a fiecarei constructii,
masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,0m, fata de limitele laterale ale parcelei si fata de limita
posterioara a parcelei;

Cele 2 locuinte vor fi amplasate la limita aliniamentului sau
retrase fatd de acesta, cu acces direct din strada si aliniate una
fata de alta sau decalate cu o valoare ce reprezinta jumatate din
cota (in adancime) a constructiei celei mai avansate la strada.

pentru 2 locuinte cuplate una fata de alta,la fatada
posterioara a primei locuinte

- respectarea prevederlor codului civil privind vederea spre
proprietatea vecina si picatura stresinii;:

- distanta intre fadata nevitrata a constructiilor si limita laterala
a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau
jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte,
masurata in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin
de 3,0m, fata de fatada vitrata a constructiei de pe parcela
alaturata;

- distanta fata de cealalta limita laterala a parcelei va fi de min.
5,5m;
- jumatate din inaltimea la cornisa a constructiei din spate,

masurata in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin
de 3,0m, fata de limita posterioara a parcelei;

Circulatii si | L3A- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces Constructia pe loturi este permisd numai daca exista

accese carosabil de minim 3,5 metri latime dintr-o circulatie publica | posibilitatea de acces la drumurile publice, direct sau prin
- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta | Servitute, conform destinatiei constructiei;
acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela . Parcela este construibila numai daca are asigurat un
conform documentatiei de urbanism aprobate; acces carosabil de minim 3,5 m latime dintr-o circulatie
- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela | publica;
distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”. . Pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor

Parcela se va dona Municipiului Alba lulia sau se va institui in
favoarea Municipiului Alba lulia servitute de utilitate publica.

Indicii urbanistici (POT,CUT) se calculeaza pe parcela ramasa . ]
dupa dezmembrare. . Pentru terenul aferent dezvoltarii strazilor se vor

crea parcele distincte si se va schimba categoria de folosinta in
,,drum”. Indicii urbanistici (P.O.T., C.U.T.) se calculeaza pe
parcela ramasa dupa dezmembrare;

prezenta acte care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la
parcela conform documentatiei de urbanism aprobate;

-stationarea autovehicolelor se admite numai in interiorul
parcelei, deci in afara  circulatiilor publice;

-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, avand

un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare. Orice acces la drumurile publice se va face conform

avizului si autorizatiei speciale de construire, eliberate de
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Indicatori | Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici

-autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca | @dministratorul acestora;

exista posibilitatea realizarii a cel putin un loc de parcare pentru

Pentru amenajdrile curtilor cu rol pietonal si

fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu. carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea
-se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie | materialelor permeabile, pentru a permite infiltrarea apelor
in cadrul locuintei (la parter , demisol sau subsol) sau a pluviale Tn sol;
parcajelor la domiciliu. . Toate constructiile vor avea previzute accese
pietonale si carosabile care s respecte normele tehnice in
vigoare;
. Se vor prevedea facilitati pentru circulatia

persoanelor cu dizabilitati locomotorii, care folosesc mijloace
specifice de deplasare.

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Aspectul |aspectul cladirilor va tine seama de caracterul zonei si se va Aspectul cladirilor va tine seama de caracterul si se va armoniza
exterioral  |armoniza cu vecinatatile imediate; cu vecinatitile imediate; o
cladirilor Se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor, acoperisurilor

se va acorda atentie modului de tratare a fatadelor,
acoperisurilor si amenajarilor din curti, perceptibile intr-o
perspectiva descendenta din Cetate

si amenajarilor din curti, perceptibile din drumul public. Se va
asigura o tratare similara a fatadelor aceleiasi constructii avand
) ) o B ) n vedere perceperea acestora de pe domeniul public;

garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor Garajele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor
armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea principala; armoniza ca arhitectura si finisaje cu cladirea principala;
Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca
aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora,
caracterului zonei si peisajului urban;

Autorizarea executdrii constructiilor care, prin conformare,
volumetrie i aspect exterior, intra in contradictie cu aspectul
general al zonei §i depreciaza valorile general acceptate ale
urbanismului si arhitecturii, este interzisa (conform prevederilor
art. 32 din H.G.R. nr. 525/1996);

Arhitectura constructiilor va fi de factura contemporana si va
exprima caracterul de zona rezidentiala;

Aspectul constructiilor va afecta cat mai putin posibil imaginea
generald a peisajului si va tine seama de caracterul general al
zonei (vecindtatea cu care se afld in relatii de co-vizibilitate);
Arhitectura noilor cladiri va exprima caracterul programului
arhitectural addpostit si va participa la punerea in valoare a noii
dezvoltari printr-o expresie arhitecturala contemporana;
Aceasta va tine seama de caracterul zonei in ceea ce priveste:
volumetria — simplitatea volumelor, adecvarea scarii
constructiilor, controlul imaginii din toate directiile din care
volumul este perceput din domeniul public, armonizarea modului
de acoperire, evitarea impactului vizual al unor lucrari tehnice,
etc. Volumetria va fi cat mai curata si simpla;

arhitectura fatadelor — armonizarea cu scara strazii ca ritm al
liniilor de forta verticale si orizontale si ca frecventa a
elementelor—accent, armonizarea cu vecinatatile imediate ca
proportii ale elementelor arhitecturale, cornise

balcoanelor si logiilor, etc.;

materiale de constructie — armonizarea texturii finisajelor,
evitarea materialelor care pot compromite aspectul arhitectural
contemporan al constructiilor. Pentru a determina o imagine
unitara se vor utiliza de o maniera limitativd materialele de finisaj
specifice zonei — tencuieli lise pentru fatade, placaje din piatra
pentru fatade, socluri si alte elemente arhitecturale, confectii
metalice din otel vopsit;

culoare — armonizarea culorii cu arhitectura cladirii, respectarea
ambiantei cromatice a strazii etc. Culorile folosite pentru
constructii vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale
(alb, nuante de gri, nuante de crem, culoarea naturald a pietrei,
culoarea naturala a lemnului). Se interzice folosirea culorilor vii,
saturate sau stridente;

raportul plin-gol al fatadelor va fi apropiat de cel predominant in
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zona. Elementele in relief ale fatadelor (bovindou-uri, balcoane
etc) se vor integra formal in tipologiile existente. Raportul plin-
gol va fi in concordantd cu caracterul arhitectural impus de
profilul functional — locuire;
materialele de finisaj vor fi tencuieli lise pentru fatade, placaje
din piatrd sau tencuieli pentru socluri si alte elemente
arhitecturale. Este interzisa folosirea pentru finisaje a faiantei, a
marmurii sparte, etc.;
se interzic imitafii stilistice dupa arhitecturi straine zonei
(acoperisuri false, pagode, turnulete);
Se permite realizarea de constructii cu sistem de acoperire tip
terasa.
Echipare L3A- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare |« La toate constructiile se va realiza o solutie de
tehnico- publice; echipare in sistem centralizat care sa respecte normele sanitare
edilitara la cladirile dispuse pe aliniament racordarea burlanelor la rigole |$i de protectie a mediului (Ordinul nr. 119/2014), precum si
sau la canalizarea pluviala va fi facuta pe sub trotuare pentrua | prevederile Codului Civil si normelor PSI in vigoare;
se evita producerea ghetii; . Realizarea de retele tehnico-edilitare:
se va asigura in mod special evacuarea rapida a apelor o toate noile bransamente pentru electricitate si
meteorice, telefonie vor fi realizate ingropat;
toatfe noil_e bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi R se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri
realizate ingropat; vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea
se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile dispunerii vizbile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer
din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii conditionat si a ventilatiilor turbo de la centrala termica;
vizibile a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a . " .
ventilatiilor turbo de la centrala termica: B pentru instalatiile de apa si canal se vor prevedea
galerii ranforsate.
. Cladirile vor fi obligatoriu racordate la retelele
tehnico-edilitare publice. Se vor extinde retelele tehnico-
edilitare din strada Emil Racovita pana la fiecare parcela pe
cheltuiala beneficiarilor, cu respectarea normativelor in vigoare;
. Toate constructiile nou realizate vor fi in mod
obligatoriu racordate la retelele publice de echipare edilitara
existente in zona.
Spatii libere | spatiile libere din interiorul parcelei, vizibile fie din Cetate, fie | Spatiile libere vizibile din circulaiile publice vor i tratate spafii
si spatii din circulatiile publice vor fi tratate peisagistic; verzi amenajate minimal, prezentul regulament instaurand
plantate spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda interdictia de construire; S
vor fi inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 50 mp.; Supr_afe;ele aV@d ° 1r.nbrac.a.1n.11nte de orice tip nu sunt
] . A ) o considerate spatii verzi, ci spatii libere;
se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru | gpatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda
protectia constructiei sa se evite impermeabilizarea terenului vor fi inierbate:
peste minimum necesar pentru accese; in cadrul fiecarei parcele se vor prevedea spatii verzi, spatii
in zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea plantate si spatii amenajate in suprafatd de minimum 20%;
speciilor de arbori sau pomi fructiferi ale caror radacini Se recomanda ca pentru imbunatatirea microclimatului si pentru
contribuie la stabilizarea terenurilor; protectia constructiei si se evite impermeabilizarea terenului
se va pastra imaginea terenului in panta, nu se va face jpeste minimum necesar pentru accese;
sistematizarea terenului cu ziduri inalte de sprijin. In zonele cu denivelari de peste 5% se recomanda plantarea
- pentru locuintele semicolective vor fi prevazute spatii verzi spem!lor_ de arb_o_rl sau - pomt fructiferi ale cdror ridicini
si plantate de cel putin 2,0 mp/ locuitor ; loc de joaca pentru contribuie la stabilizarea terenurilor;
copii in functie de dimensiunile locuintei semicolective si punct | Pentru locuinte vor fi prevazute spafii verzi si plantate de cel
de colectare a deseurilor. putin 2 mp/locuitor;
Se vor folosi specii de plante/arbori specifice zonei, pentru a nu
necesita ingrijire speciald si pentru a evita consumul suplimentar
de resurse necesare pentru intretinerea acestora. De asemenea,
speciile locale rezista mult mai bine la clima locala, riscul ca
plantele specifice acestui areal geografic sd se usuce sau
imbolnaveasca fiind foarte redus;
Eliminarea arborilor maturi este interzisa, cu exceptia situatiilor
in care acestia reprezinta un pericol iminent pentru siguranta
persoanelor;
Se permit activitati agricole (gradinarit) cu respectarea Ordinului
nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiend si sanatate
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publica privind mediul de viatd al populatiei, si cu conditia ca
terenul folosit pentru acestea sa nu fie dispus la strada.

Imprejmuiri | imprejmuirile spre strada vor avea inaltimea de maxim 1.80 | Regimul de inaltime maxim admis este S(D)+P+1E+M;
metri din care un soclu opac de 0.60m si 0 parte transparenta Inaltimea maxima admisa a constructiilor nu va depasi 15,00 m
dublata sau cu gard viu; de la cota terenului sistematizat;

Este admis subsol sau demisol cu conditia ca inaltimea maxima
la streasina/atic sa nu depaseasca 9,00 m de la cota terenului;
Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea
prevederilor Codului Civil, a inaltimii medii a cladirilor
invecinate si a caracterului zonei fara ca diferenta de inaltime sa
depaseasca cu mai mult de 2 nivele cladirile nvecinate.

gardurile spre limitele separative ale parcelelor pot fi opace cu
inaltimi de maxim 2.20 metri.

Obiectivele PUZ-ului:

Scopul lucrarii P.U.Z. este reglementarea urbanistici a zonei studiate, in vederea construirii de locuinte
individuale si a amenajarii cailor de comunicatie.

Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:

Numir Din data de

50 21.12.2023

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnicd pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 07.09.2023

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:
Favorabil Favorabil cu conditioniri Nefavorabil

X

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

Valabilitatea planului de urbanism pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numair Din data de
692 11.04.2022

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a
fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusd informarii si consultérii publicului conform Hotararea nr. 450/2021 a
Consiliului Local, modificatd si completatd prin Hotdrarea nr. 78/2022 privind aprobarea Regulamentului local
referitor la implicarea publicului Tn elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism sau de amenajare a teritoriului.
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Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea
planului propus, Tn vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general (cf.
Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din
OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotdrare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:
Tip documentatie Plan Urbanistic Zonal
Denumire P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE LOCUINTE INDIVIDUALE
documentatie ;

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului
Arhitect-gef Alexandru Damian L

Tntocmit Valentin Onisoru
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