ROMANIA

JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. %3«/ ih«@B - 7)0217

Privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatie publica
asupta terenului in suprafafd de 500 m.p.,real masurat, proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul
Briila, situat 1n sat Lacu Sarat, comuna Chiscani, Judetu! Briila,

Strada Marului, nr.48,Tarla 2, Lot.1, catre Turcu Daniel si Turcu Alexandra, soti, proprietari ai
constructiilor situate pe acest teren :

Consiliul Local al Comunei Chiscani, judetul Braila, intrunit in sedintd ordinard la data de
29.03.2024;
Avénd in vedere:

- referatu] de aprobare al primarului comunei, n calitate de initiator;

- raportul de specialitate al comisiei speciale pentru intocmirea inventarului bunurilor care
alciituiesc domeniul privat al comunei Chiscani

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului Local Chiscani cu caracter consultativ 1,2 ;

- ceretea doamnei Turcu Alexandra, in calitate de proprietar al constructiilor , inregistratd la sediul
institutiei noastre sub nt.14377/2023, prin care solicitd constituirea unui drept de superficie, cu titu
Oneros;

- contractul de vanzare — cumparare 1nr.1965/22.08.2023 emis de Birou individual notarial Ralea
Sorin - Dan ;

- raportul de evaluare 0r.2402279/27.02.2024 pentru terenul intravilan in suprafati de 500 mp,
intocrnit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) §i punctul 3.2. lit.b) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchiricrea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenutilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Briila,
aprobat prin HCL nr.30/201 6,

- pozitia nr.72 din anexa nr.i la HCL nr.67/2023 privind completarea inventarului bunurilor care
alcatuiesc domeniul privat al comunei Chiscant, insusit prin HCL nr.102/2019, cu modificarile i
completarile ulterioare;

-prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil, cu modificirile si completarile
ulterioare;

_ - prevederile art.20, alin.(1), lit.’e” i art.28, alin.(3) din Legea nr.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificirile si completirile ulterioare;

- prevederile art.129, alin.(1) alin.(2) lit.’c”, alin.(6), 1it.”b”, art.354, alin.(1) si (2) , art.355 din
ouG nr.57/2019 privind Codul Adminstrativ;

in temeiul art.139, alin.(1) si (3), lit.”g”, coroborat cu art. 196, alin.(1), lit.”a” din OUG nr.57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificérile si completirile ultetioare,

HOTARASTE:
Art.1 Se insuseste raportul de evaluare pentru terenul intravilan, categoria de folosinta curti

constructii , in suprafatd de 500 mp , situat in sat Lacu Sarat, strada Mirului, nr.48 tarla, lot 2, CF
nr.78032, identificat cadastral cu nr. 78032 , comuna Chiscani, Judetul Briila.



Art. 2 (1) Se aprobd constituirea unui drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatie publicd, pe 0
perioada de 49 ani, asupra terenuiui intravilan, categoria de folosintd curii constructii, in suprafatd de
500 m.p., real masurat, proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Briila, catre Turcu Daniel si
Turcu Alexandra, sofi, proprictari aj constructiilor situate pe acest teren

(2) Se aproba de catre Consiliul Local al comunei Chiscani pretul superficiei la suma de 3,54

lei/m.p./an, respectiv 0,3 lei/m.p./lund, conform raportului de evaluare prevazut in anexa nt.1, parte
integrantd din prezenta hotérére.

Art. 3 Terenul pentru care s¢ constituie dreptul de superﬁcie' se identifica in planul de amplasament i
delimitare a bunului imobil, potrivit anexei nr.2, parte integrantd din prezenta hotarére.

Art. 4 (1) Beneficiarul dreptului de superficie va plati suma datorata lunar pana la data de 25 ale Tunii.
(2) Preul superficiei va fi indexat anual cu rata inflatiei,comunicatd de institutiile abilitate in
acest sens, conform legii.

Art. 5 Se imputerniceste domnul Cojea Busuioc Costica, primarul comunei Chiscani s semneze actul
autentic privind constituirea superficiei.

Art.6 Taxele notariale, cele privind inscrierea in Cartea Funciard precum si suma de 595 lei reprezentind
raportul de evaluare al imobilului intocmit de catre expert evaluator ANEVAR vor fi suportate de
beneficiarul superficiei.

Art. 7 Prezenta hotirére va fi dusa 1a indeplinire de primarul comunei Chiscani, prin compartimentele
de specialitate, iar secretarul general al comunei o va comunica celor interesati.

|
A

INITIATO AVIZAT PENTRU LEGALITATE |

Al SECRETAR GENERAL COMUNA,
Be.COIEA BUBYIOC COSTICA ENACHE MARCELA !

A
<4



REFERAT DE APROBARE WC- 2> {o / J0-05 . ’602,"}

la Proiectul de hotirare privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu titlu
oneros, fard licitatie publici asupra terenului in suprafati de 500 m.p.,real misurat, proprietate
privatd a comunei Chiscani, Judetul Briila, situat in sat Lacu Sérat, comuna Chiscani, Judetul
Briila,Strada Mirului, nr.48,Tarla 2, Lot.1, ciitre Turcu Daniel si Turcu Alexandra, soti,
proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

Avand in vedere:

- cererea doamnei Turcu Alexandra, in calitate de proprietar al constructiitor , inregistratd la sediul
institutiei noastre sub nr.14377/2023, prin care solicita constituirea unui drept de superficie, cu titlu
oneros;

- contractul de vanzare — cumparare . 1965/22.08.2023 emis de Birou individual notarial Ralea
Sorin - Dan ; '

- raportul de evaluare ar.2402279/27.02.2024 pentru terenul intravilan fin suprafatd de 500 mp,
intocmit de expert evaluator ANEVAR Androniu Cosmin;

- punctul 4.8. lit.a) si punctul 3.2. lit.c) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea HCL
nr.90/2017 privind actualizarca Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptului de superficie
cu titlu oneros asupra terenuritor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul Braila,
aprobat prin HCL nr.30/2016; :

- pozitia nr.72 din anexa nr.1 1a HCL nr.67/2023 privind completarea inventarului bunuritor care
alcituiesc domeniul privat al comunei Chiscani, insugit prin HCL nr.102/2019, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

- prevederile art.693 si art. 697 din Legea nr.287/2009 Cod Civil, cu modificirile si completérile
ulterioare;

- prevederile art.20, alin.(1), lit."e” si art.28, alin.(3) din Legea nt.273/2006 privind finantele
publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Fata de cele aratate supun spre analiza si aprobare proiectul de hotarare in forma initiata.

A
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RAPORT DE SPECIALITATE nr. Y 11 2003 w2y

Ja Proiectul de hotirare privind : aprobarea constituirii unui drept de superficie cu
titlu oneros, fari licitatie publica asupra terenului in suprafati de 500 m.p.,real masurat,
proprietate privata a comunei Chiscani, Judetul Briila, situat in sat Lacu Sarat, comuna
Chiscani, Judetul Briila,Strada Marului, nr.48,Tarla 2, Lot.1, citre Tuarcu Daniel si Turcu
Alexandra, soti, proprietari ai constructiilor situate pe acest teren

Prin cererea nr. 14377/2023 , doamna Turcu Alexandra , solicitd constituirea unui drept de
superficie cu titlu oneros, fard licitatie publicd, asupra terenului in suprafatd de 500 m.p.,real masurat,
proprietate privata a comunei Chiscani, Judetul Braila,situat in sat Lacu Sirat,strada Marului, nr.48
comuna Chiscani, Judetul Braila, tarla 2, Lot.1.

Terenul aferent constructiei, cu numar cadastral 78032 - figureaza ,in prezent, in proprietatea
comunei Chiscani si este inscris in inventarul bunurilor care alc#ituiesc domeniul privat al comunei
Chiscani si poate fi atribuit, conform art.693-701 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, potrivit
carora (1) Superficia este dreptul de a avea sau de a edifica o constructie pe terenul altuia, deasupra
ori in subsolul acelui teren, asupra cdruia superficiarul dobdndeste un drept de folosingd.

(2) Dreptul de superficie se dobdndeste in temeiul unui act juridic, precum i prin uzycapiune sau prin
alt mod prevazut de lege. Dispozitiile in materie de carte funciard ramdn aplicabile titularului
constructiei”. _

Analizdnd raportul de evaluare intocmit de expert evaluator ANEVAR, Androniu Cosmin fulian,
valoarea de piatd a terenului situat in sat Lacu Sarat, comuna Chiscani, Judetul Briila, tarla-2, Lot.1
este de 35000 lei, rezultdnd prejul superficiei de 1770 lei/an, respectiv 148 lei/lund(0,3 lei/m.p./tund)

Conform punctul 4.8. lit.a) gi punctul 3.2. lit.c) din HCL nr.16/30.01.2018 privind modificarea
HCL nr.90/2017 privind actualizarea Regulamentului privind inchirierea/constituirea dreptutui de
superficie cu tithu oneros asupra terenurilor apartinand domeniului privat al comunei Chiscani, judetul
Braila, aprobat prin HCL nr.30/2016;

» 4.8. Prin excepfie, asupra terenurilor aparfindnd domeniului privat al comunei Chiscani,
destinate construirii, se poate constitul dreptul de superficie fard licitatie publicd,in urmdtoarele
situafii:

a) proprietarilor constructiilor edificate cu respectared disciplinei in constructil, pe terenuri
aflate in domeniul privat al comunei Chiscani. 7 Astfel, in urma verificarii in teren de catre
compartimentul urbanism, terenul acesta face obiectul art. 3.2. Jit.”¢” din regulament
»39. Pot face obiectul unor contracte de constituire a dreptului de superficie cu titlu oneros
urmatoarele categorii de terenuri din domeniul privat:

¢) Terenuri atribuite in folosinga gratuita in conditiile legii, pe care sunt edificate
constructii.

Mentiondm cd pentru stabilirea pretului superficiei, domnul expert evaluator Androniju Cosmin a
tinut cont de valoarea de piatd a terenutilor din zond si de valoarea contabild de inventar.

in temeiul art.139, alin.(1) §i (3). lit.”g”, coroborat cu art.196, alin.(1), lit.”a” din ouG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile §i completirile ulterioare, supunem spre
analizi Consiliului Local al comunei Chiscani Proiectul de hotarére privind aprobarea constituirii unui
drept de superficie cu titlu oneros, fara licitatic publicd asupra terenului in suprafatd de S00 m.p.,
proprietate privatd a comunei Chiscani, Judetul Briila,situat in sat Lacu Sarat,str.Mirului, nr.48,
comuna Chiscani, Judetul Braila, tarla 2, Lot.1., cétre cétre Turcu Daniel si Turcu Alexandra, soti,
proptietari ai constructiilor situate pe acest teren



De asemenea, propunem spre aprobare ca dreptul de superficie si fie constituit pe o perioadd de
49 de ani, cu posibilitatea prelungirii duratei contractului prin acordul ambelor parti, plata superficiei s
se faca lunar, pana la data de 25 ale lunii inclusiv, iar pretul superficiei s se actualizeze anual cu rata
inflatiei.

Comisia speciald pentru intocmirea inventarului bunurilor care alcatuiesc domeniul
Chiscani /
PRESEDINTE: POSPAT GEANINA — viceprimarul comunei Chiscani ? 724

MEMBRIL: Enache Marcela — secretar general UAT
Neagu Gina — inspector supetior — responsabil cu administrarea bunurilor in domeniul public si privat al UAT
Batranu Iuliana Bugenia -responsabil cu evidenta registrului agricol ‘7&

Trandafir Licrimioara — inspector principal — compartiment financiat —contabil -

Dumitrag Sefora — inspgetpr principal — comp.financiar -contabil, impozite si taxeyexetutdri silite, resure umane,
relatii cu publicul %\/

Mitu Mioara — inspectdr principal — compartiment urbanism Y I~

Membri supleanti : Pirpiriu Valentin-Florin — msp.comp.urbanis‘m
Vizireanu Aura —- Lavinia — ins.superior comp. impozite si taxe
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5.C ANDRONIU CONSULTING S.R.L.

Prin prezernta, in fimita cunostimelor si informatiilor detinute, certificam co afirmatiile

orezentate si sustinute in prezen tul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificam
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limiiate numai la ipotezele si
conditile limitative specifice si sunt analizele, opinille si concluzille personale, fiind

nepdrtinitoare din punct e vedere profesional.

Certificam ca nu avem nicl un interes actval sav de perspectiva in proprietatea care
face obiectul acestui raport de evaluare si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitor! fata de vreuna din ,bc‘irﬁ/e implicate,

Remunerared evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care
so-i confere acestuio sau unel persoone affliate sau implicate cu acesta un stimulemt

finonciar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evalvatorul si nici o persoana afifiata sau implicata cu acesta nu are alt interes

financiar legat de finclizarea tranzactier

Analizele si opiniile noastre au fost bazote s/ dezvoltate conform cerinfelor din
standardele si metodologia de lucru recomandate de cdire ANEVAR (Asociafio

Nationala o E va/uatori/orAurorfzaﬁ din Romania).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cdire personalul Expert Evalvator

Androniu lufian Cosmin
Prezentul raport de evaluare se Supune normelor ANEVAR.
Lo data elaboraril acestui raport de evolvare, evalugtorul care semneaza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele progromului de pregditire profesionala continud

ol ANEVAR sl oare competenta  necesara infocmirii  acestui  raport

Raport de evalvare 2/Pagind
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5.C ANDRONIU € ONSUL "T!WIWVG SRL

Prezentul raport. estimeazd valoarea de piatd si a pretului dreptulvi de
superficie pentru terenuiui din com. Chiscani, Sot Lacu Sarat, str. Mérului, nr. 48, T2,
Lot 4 jud. Bréila, aflate in proprietatea UA.T. CHISCAMI,

Dota evaludrii 13022024
Curs valutar de referinyd BNR la data evaludrii 4,9294 LEl/ EURO

Valoarea de piatd raportatd (abordorea prin costuri):

ket jsuprafata este de 500 mp

Valoarea estimatd a pretului dreptului de superfncne anuul este de:
1770 lei echivalent g 356 euro (3,54 lei/mp echivalent a 0,71 euro/mp).
Vadloarea estimatd a pretului dreptului de superficie lunar este de:
148 lei echivalent a 30 eurc (0,3 lei/mp echivalent a 0,06 euro/mp).

*Va/oarea de platd ny esfe afecz‘m‘a de V4, -qoeasta rarxa ffind un e/emenr de ﬁsca/ffare care aparé
say i .fn momenru! rechizeiril Une.f tranzactl: m condf}‘f!.’e sl /a va/or.f/e specfﬁmz‘e e lege s.f fn funcﬂe e .

car/fz‘oz‘ea persoanelor fmp/:::afe n rranzacrfe (ffz,'ce sav jurfd.'ce) IG." in cazu/ persoane/or jund;ce i funcffe d =

Fnreg.fsrrarea ﬂsca/a a acesrom' (ccr p/drfroare sou nu de TVA )

Expert Evalvator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniv

Foport o ovadiars R TPy



Seara. § :500. -

Supraf. masorate Adpsa imebilufui : O CPIL BRAILA
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A. Date referitoare Ia teren

| Cod grupadestinaie]  Cagorie de ] uprafite dis TasRiort " Mentim
Ce 560 4-5-1.2 tabla, 2-3-4 plasy
Pe tersn se afia o constryctic provizorie {magazie) de 2(Jmp.:
300
‘B, Date referitoare la constreetil
(od gropa déstimie Detiunire SuprafEponstrita la sol : Mentiuni
Locuints | 131 | Loeuinta parter-stadiu fundatie, stadit tizic aprox. 10%
an gonstr. 2023
L3
" Suprafals masvrats = S00mp
Esax@uie %z,a " Suprafata conform:act = 500mp
: ggxw ECAT Y tnspector
g MOEANY jana g | Confirs introduceree imobitblui in baza de dals integraa
' i si alribuiven nuwanilai codastrel
ines liocalin ; Gdastpy ST Lidae Semnatura st parsfa
oenighopra SR ERIMERIRTS/ o B, D
casi st A D 07 203 Bany e Stampita BCFL

ATEOORe T e




L I ol

Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard BRAILA i Nr. cerere

71065 |
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Braila Ziua i 09
. Luna | 0l
, ' v Anul | 2024
y EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN intravilan ) '

Adresa: Loc. Lacu Sarat, Str Marului, Nr. 48, Jud. Braila, T 2 LOT1
Nr. INr. cadastrat Nr.

crel topografic Suprafata* (mp) ‘ Observatii / Referinte
Teren imprejmuit;

Al 78032 >00 NOTA: pe teren se afla o constructie provizorie {magazie) notata cu litera, A,
avand Sc=20mp

Constructll
Crt h‘;:_r f:::gs:;?itc Adresa Observatii / Referinte
ALl 28032-C1 ToC. Lacu Sarat, Str Marului, Nr. 48, JudNr, mveluriL; An construirei2023; 5. Construlta 1a sol131
' Braila, T 2 LOT1 mp; S. construita desfasurata:131 mp; locuinta parter
{stadiu_fundatie, stadiu fizic aproximativ_10%;

B. Partea Il. Proprietari gl acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reaie Referinte

30622 / 26/05/2020

Act Agministrativ_nr. 4089, din 0670472020 emis de PRIMARIA TOM CHISCANI: Act Administrativ nf. 102, din
119/12/2019 emis de PRIMARIA COM CHISCANI; -

B1 hlntabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin [ege, cota actuala] AL
i1 .
1) COMUNA CHISCANI, DOMENIUL PRIVAT
68219 / 02/08/2023
Act Administrativ nr. 10137, din 27/07/2023 emis de PRIMARIA CHISCANI;
B2 |se inscrie pe teren constructia C1in stadiu de fundatie Al
73456 [ 23/08/2023
Act Notarial nr. 1965, din 22/08/2023 emis de Ralea Sorin Dan;
B4 Intabulare, drept de PROPRIETATE, cu titlu de cumparare, dobandit ‘ All
prin_Conventie, cota actuala 1/1 '
1) TURCU DANIEL
2} TURCU ALEXANDRA, -soti

C. Partea lli. SARCINI

Tnscrieri privind dezmembrémintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
82740 / 23/10/2020 .
Act Administrativ nr. 28, din 13/05/2004 emlis de CONSILIUL LOCAL COM CHISCANI;
C1 |Intabulare, drept de FOLOSINTAgratuita Al
1) SCARLET GEORGE-STEFANITA 1
T T
//




Carte Funciard Nr. 78032 Comuna/Orag/Municipiu: Chiscani
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren | ~ -
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinge /7 Y,
78032 500 NOTA: pe.teren se afia o constructie prov:zene {magazie} notata cu htﬁa) a\rand
" |Sc=20mp

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
LR = G - DETALW LINIAREIMOBIL

7adaze =

Date referitoare la teren

Nr | Categorie [intra | Suprafata ' O - e
crt | folosinta {Wan| (mp) Tgrla_ _ Parcelad Nr. topo Observatii / Referinte
1| cuti Ipal "s00 | - . ' - o
constructii _

Date referitoare.la constructu LI |
. PR " Destmat:e ‘ -‘._::..\7. P Sftda’gle T . - 5 \‘, ;'“'.',H: . AT
Crt constructie Supraf. {mp) juridica Observatii / Referine ;
constructii de An construire:2023; S, construita la soek131 mp;
T R LD, ' ‘locuinte - ey : S. construlta desfasurata:l3l.mpii. Locuinta
! All ittt SRR S R 131 U F:u ?Ete parter (stadiu fundatié, stadil’ le apmmmatw
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Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct . Lungime segment
inceput sfarsit o= {m)
1 2 46.111

2 3 11.0

3 4 48.12




. Carte Funciard Nr. 78032 Comuna/Oras/Municipiu: Chiscani

Punct Punct Lungime segment
. inceput sfargit t= ()
5] 4y 1 10.687

N ‘

*?“,-hgnglmlle segmentelor sunt determinate in planul de proiectle Stereo 70 si sunt rotunjite fa 1 milimetru,

Aok Histanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Va:**‘"“,ﬁ rasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
Wf’ nciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activititi si procese

administrative prevazute de legislatla in vigoare, Valabilitatea poate fi extinsa si In forma fizica a
documentului, fara semnatura olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitétii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii i realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
09/01/2024, 12:00




