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RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea indicatorilor si devizul general privind cheltuielile
necesare realizirii documentatiei de urbanism ”Actualizare Plan Urbanistic general al Comunei
Baneasa”

Potrivit prevederile art. 129, alin. (2), lit. ), alin. 6, lit. ¢), art. 139 alin. (3) lit.e), art. 140 alin.(1)
din O.U.G nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, consiliul
local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau
municipiului, avizeaza sau aproba, in conditiile legii, documentatiile de amenajare a teritoriului si
urbanism ale localitatilor .

In conformitate cu art. 46 alin. (1), alin. (1°3) si alin (1°8) lit. b) din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, termenul de valabilitate
a Planului urbanistic general se prelungeste, pe baza de hotarare a consiliului local/Consiliului General al
Municipiului Bucuresti, pana la intrarea in vigoare a noului plan urbanistic general, cu conditia initierii
demersurilor de elaborare/actualizare a planului urbanistic general Tnhainte de expirarea termenului de
valabilitate.

Actualizarea Planului urbanistic general reprezintd revizuirea reglementarilor urbanistice, a
indicatorilor urbanistici propusi si a prevederilor planului initial prin aducerea acestora in acord cu
legislatia in vigoare, tendintele de dezvoltare si cerintele de dezvoltare durabild socioeconomice si de
mediu actuale, precum si actualizarea listei de proiecte de investifii necesare pentru implementarea
viziunii de dezvoltare, in baza unor studii de specialitate si a analizei gradului de implementare a planurilor
urbanistice Tn vigoare si a impactului acestora la nivelul localitatii, daca este cazul.

Initierea demersurilor de actualizare a Planului urbanistic general sau de prelungire a valabilitatii
documentatiei in vigoare se aproba prin hotdrare a Consiliului local/Consiliului General al Municipiului
Bucuresti, la propunerea primarului/primarului general al municipiului Bucuresti, pe baza referatului de
specialitate al arhitectului-sef.

Propunerea justificata de actualizare sau de prelungire a valabilitatii documentatiei de urbanism se
realizeaza in baza analizei informatiilor statistice disponibile privind dinamica economica, sociald si
teritoriala, in baza studiilor de specialitate existente, precum si in raport cu strategiile si programele de
dezvoltare de la nivel local, judetean si/sau national aprobate si se avizeaza:

a)de catre Ministerul Dezvoltarii Regionale s1 Administratiei Publice, pentru municipii si pentru
unitatile administrativ-teritoriale din zonele functionale ale acestora;

b)de citre consiliile judetene, pentru orase si comune, altele decat cele prevazute la lit. a).

Prin  adresa nr. 8740/27.03.2024 a Consiliului Judetean Constanta, S-a avizat initierea
demersurilor de actualizare a Planului de Urbanism General (P.U.G.) si a Regulamentului Local de
Urbanism (R.L.U.) aferent si prelungirea valabilitatii documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic General
(P.U.G.) al Comunei Baneasa si Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Prin H.C.L. nr. 3/14.02.2024 s-a aprobat initierea demersurilor de actualizare a Planului de
Urbanism General (P.U.G.) si a Regulamentului Local de Urbanism (R.L.U.) aferent si prelungirea
valabilitatii documentatiei de urbanism ,,Plan Urbanistic General (P.U.G.) al Comunei Baneasa si
Regulamentul Local de Urbanism aferent.

Planul urbanistic general se elaboreaza in baza strategiei de dezvoltare a localitétii i se coreleaza
cu bugetul si programele de investitii publice ale localitatii, in vederea implementarii prevederilor
obiectivelor de utilitate publica.



Conform prevederilor art. 46 alin. (3) lit. g) din Lege, Planul urbanistic general cuprinde prevederi
pe termen mediu si lung cu privire la delimitarea zonelor 1n care se preconizeaza operatiuni de regenerare
urbana. Aceste zone vor fi delimitate pe limite cadastrale si vor cuprinde zone omogene din punct de
vedere functional, ce necesitd implementarea unor operatiuni integrate, caracterizate de una sau mai multe
dintre urmatoarele situatii:

a) zone centrale;

b) zone istorice;

C) zone construite protejate;

d) zone din mari ansambluri de locuit;

e) zone locuite de comunitati defavorizate, inclusiv asezari informale;
f) zone de reconversie functionala:

- situri industriale dezafectate;

- situri militare dezafectate;

- situri cu infrastructuri majore dezafectate.

Planul de actiune pentru implementare si programul de investitii publice propuse prin planul de
urbanism general evidentiaza actiunile, denumirea investitiilor, valoarea estimatd a acestora, sursele
posibile de finantare, etapizarea realizarii investitiilor, stadiul implementarii acestora la momentul
realizarii programului si partile responsabile de implementare.

Continutul planurilor urbanistice generale este format din piese obligatorii si optionale si este
diferentiat in functie de complexitatea problematicii generatd de categoria unitatilor administrativ-
teritoriale, respectiv urbane sau rurale, numarul de locuitori si incadrarea in reteaua de localitati, stabilita
prin Legea nr. 351/2001 privind aprobarea Planului de amenajare a teritoriului national Sectiunea a IV-a
Reteaua de localitati, cu modificarile si completarile ulterioare.

Tnanexanr. 2 ( TABEL SINTETIC privind elaborarea planurilor urbanistice generale (P.U.G.) pe
categorii de unitati administrativ-teritoriale) la NORME METODOLOGICE din 26 februarie 2016 de
aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a
documentatiilor de urbanism, aprobate de Ordinul 233/2016, este prezentat in mod sintetic continutul
documentatiilor, diferentiat pe medii si pe categorii de unitati administrativ-teritoriale, respectiv:

a) municipii de rang 0 si [;
b) municipii de rang II;

c) orase - rang Ill;

d) comune - rang IV.

Planul urbanistic general se elaboreaza in format analog si digital (piese scrise si desenate) pe
suport topografic realizat in sistem de proiectie stereografica 1970, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masurétori la teren.

Potrivit NORMELOR METODOLOGICE din 16 noiembrie 2023 pentru derularea programului
multianual privind finantarea elaborarii si/sau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor
si a regulamentelor locale de urbanism, aprobate prin H.G. nr. 1.137/2023, Programul multianual privind
finantarea elaborarii si/sau actualizarii planurilor urbanistice generale ale localitatilor si a regulamentelor
locale de urbanism, denumit in continuare Program, este un program national multianual, finantat din
bugetele locale ale unitatilor administrativ-teritoriale, ale subdiviziunilor administrativ-teritoriale, din
bugetul de stat in limita creditelor de angajament si a creditelor bugetare aprobate anual cu aceasta
destinatie si a estimdrilor pentru urmatorii 3 ani, prevazute in legea bugetara anuala, prin Ministerul
Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, si din venituri proprii ale persoanelor juridice si fizice
interesate in dezvoltarea unei localitati sau a unei zone din cadrul acesteia, precum si din alte surse legal
constituite sau atrase, coordonat de Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, si are ca
obiectiv general sustinerea autoritatilor administratiei publice locale in demersul de elaborare si/sau
actualizare a documentatiilor de planificare si reglementare a modului de utilizare a teritoriului.

Ministerul Dezvoltarii, Lucrarilor Publice si Administratiei, in calitate de autoritate a
administratiei publice centrale competentd in domeniul amenajarii teritoriului i urbanismului,



gestioneaza Programul in colaborare cu compartimentele responsabile din aparatul de specialitate al
primarului din municipii, orage si comune si al consiliilor judetene, dupa caz.

In vederea completarii documentatiei aferente cererii de finantare, conform modelului prevazut in
anexa nr. 1 la prezentele norme metodologice, de catre consiliile judetene, unitatile administrativ-
teritoriale care vor solicita finantare vor transmite catre compartimentul responsabil din cadrul aparatului
de specialitate al consiliului judetean, respectiv din cadrul aparatului de specialitate al primarului general
al municipiului Bucuresti necesarul estimat de sume de la bugetul de stat pentru anul bugetar in curs si
estimdrile pentru urmatorii ani pentru finantarea planurilor urbanistice generale ale localitdtilor si a
regulamentelor locale de urbanism care urmeaza sa fie elaborate si/sau actualizate, insotit de urmatoarele
documente:

a)hotararea consiliului local de aprobare a indicatorilor;

b)contractele cu operatorii economici pentru elaborarea planurilor urbanistice generale ale
localitatilor si a regulamentelor locale de urbanism, dupa caz;

c)evidente contabile in baza carora sunt identificate platile efectuate din bugetul de stat si/sau
bugetul local;

d)hotararea consiliului local de aprobare a cofinantarii, dupa caz;

e)devizul general, cu identificarea categoriilor de cheltuieli care se finanteaza de la bugetul de stat
si a celor suportate de unitatea/subdiviziunea administrativ-teritoriald, aprobat prin hotarare a consiliului
local.

Va propun astfel, sa aproba indicatorii si devizul general privind cheltuielile necesare realizarii
documentatiei de urbanism ”Actualizare Plan Urbanistic general al Comunei Baneasa”, conform anexei
care face parte integranta din prezentul proiect de hotarare.

Valoarea totala a investitiei este de 210.000,00 lei, respectiv 249.900,00 lei cu TV A, din care:

a) Studii de fundamentare (ridicari topografice, studii geotehnice, etc) .aferente PUG:
40.000,00 Lei (47.600,00 lei cu TVA);

b) Elaborare PUG preliminar, inclusiv integrare conditii din avize si studii: 46.000,00 lei
(54.740,00 lei cu TVA) ;

c) Avizare PUG ( documentatie obtinere avize): 60.000,00. lei (71.400,00 lei cu TVA) ;

d) Elaborare PUG final: 54.000,00 lei (64.260,00 lei cu TVA)

e) Integrarea PUG in sistemul informational geografic (GIS): 10.000,00 lei (11.900,00
lei cu TVA).

Valoarea totala platita pana in prezent :

a) din bugetul local 0 lei cu TVA ;
b) din bugetul de stat 78.452,00 lei cu TVA.

Fata de cele prezentate va propun sa analizati proiectul de hotdrare aldturat si sa-1 adoptati in forma
prezentata.
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