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RAPORT DE SPECIALITATE

privind aprobare P.U.Z. ”Lotizare pentru locuinte colective cu servicii si comert la parter,
nr.cad. 10568 (partial), 10569, 10570, 10571, 10572, localitatea Santandrei, judetul Bihor”

Prezenta documentatie PUZ a fost intocmitd de S.C. Proiectare EXPRESIV S.R.L. — proiectat
arh. Rodica SIM la initiativa SC DEMCON DESIGN SRL reprezentat prin Demeter Calin
proprietar teren si reprezentant al celorlalti proprietari de teren: Sabau Angela, Molnar Marioara-
Rodica-Doina, Bordusanu Marcela-Melania, Ivan Mircea-Aron.

Terenurile luate Tn considerare, identificate cu nr. cad. 10568 (partial), 10569, 10570, 10571, 10572, sunt
situate in zona de est a localitatii Santandrei, in intravilan conform PUG, in subzona functionald UTR4 — L3, zona
cu functiune predominantd de comert, servicii, depozite cu zone verzi si locuinte cu interdictie temporard de
construire pana la intocmirea de documentatii de urbanism de tip PUZ. Terenurile studiate se invecineaza - la nord
cu terenul identificat cu nr. cad. 58988 afectat de reteaua LEA 110, la sud cu terenuri Tn curs de parcelare pentru
locuinte si functiuni complementare, la est si vest cu terenuri arabile 1n intravilan.

Imobilele studiate identificate cu nr. cad. 10568 (partial), 10569, 10570, 10571, 10572, inscris in C.F.
nr. 10568 (partial), 10569, 10570, 10571, 10572, insumeazi suprafata totala de 15.200 mp.

Accesul este propus din partea de nord str. Arinului (drumul de legatura asflatat cu mun. Oradea) si
respectiv din partea de sud printr-un drum nou propus cu latimea de 14m.

Prin P.U.Z. se propune lotizarea terenului pentru functiunea principald de locuinte colective cu servicii si
comert la parter, posibil si alte functiuni complementare.

Reglementarile propuse si prezentate in plansa 3/U sunt:

Functiunea de locuire L2 propusa este de tipul locuinte colective, cu spatii comerciale/servicii la parter

Regimul maxim de TIndltime locuinte L2: S (D)+P+3E+Et.4retras(sau M), P.O.T. max locuinte
colective=30%, C.U.T.max locuinte colective=1,5; in situatia in care parterul este comercial acesta poate fi extins
fata de nivelurile superioare destinate locuirii cu un procent de 10% suplimentar, rezulta POT al parterului
comercial=40%, CUT=1,6. Hmax=18m + atice;

Suprafata etajului 4 retras va fi de max 75% din suprafata etajului inferior.

Amplasarea locuintelor colective: zona de edificare cu retragere de la drumul propus din partea de sud
min. 10m, retragere de la mejdia nordica min.15m, retrageri laterale min. 10 m pe fiecare parte.

Distantele intre blocurile de locuinte colective cu respectarea HGR nr. 525/1996 si a normelor de sanatate
publica, minim 1/2 din Tnaltime.

Functiunile complementare locuirii: cu conditia ca aceste functiuni sd nu genereze discomfort pentru
colocatari. La parter sunt prevazute functiuni comerciale si servicii nepoluante.

Imprejmuirile nu sunt necesare la locuintele colective, unde este cazul se va realiza gard viu pentru
protectie.

Alte functiuni permise sunt: Zona de activitati economice cu caracter tertiar si de tip comercial
desfasurate in unitati de mari dimensiuni: big box, mall, showroom; servicii cu acces public - de proximitate si
comert en detail, servicii profesionale sau manufacturiere, functiuni de Invatimant, cercetare, sanatate si functiuni
de turism, sport, catering si alimentatie publica.

POT max cladire birouri=40%, CUT cladire birouri=1,8; regim maxim indltime = S(D)+P+2E+et3retras

POT max spatii comerciale=50%, C.U.T.spatii comerciale=1,5; regim maxim indltime = S(D)+P+1E
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Asigurarea cu utilitati, respectiv alimentarea cu energie electrica, iluminat public, gaze naturale, apa si
canalizare se va realiza prin extinderea retelelor existente in proximitate.

Datorita faptului ca administratia publica locala nu poate sustine prin fonduri proprii edificarea retelelor
de utilitati pentru parceldri noi, initiatorii PUZ-lui vor realiza extinderea retelelor de energie electrica,
iluminat public pe stalpi, gaze naturale, apa si canalizare, pe drumurile nou create, pe cheltuiala lor. De
asemeni, initiatorii PUZ vor pietrui cu fonduri proprii drumurile propuse. Dupa edificarea retelelor se vor
rebalasta zonele afectate de lucrarile edilitare si apoi se vor putea preda in domeniul public.

Avand Tn vedere :

® solicitarea depusa la Primaria Comunei Santandrei de catre SC DEMCON DESIGN SRL prin Calin
DEMETER

e prevederile Legii 50/1991 privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, Legii 350/2001
privind amenajarea teritoriului si urbanismul si a Legii nr. 7/1996 a cadastrului si publicitatii imobiliare,

e faptul ca au fost obtinute avizele solicitate prin certificatul de urbanism, si anume:

- Avizul de oportunitate emis de Primaria Santandrei nr. 19 din 21.08.2023

- Notificarea Ministerului Sanatatii - Directia de Sanatate Publica nr.539/ 11.A/12.10.2023

- Decizia etapei de Tncadrare a Agentiei pentru Protectia Mediului Bihor nr. 1623 din 21.11.2023
- Raportul informarii si consultarii publicului al Primariei Santandrei nr. 16354 din 24.10.2023
- Aviz CAO ORADEA SA nr. 34741 din 09.10.2023

- Aviz DEER nr. 6020230629933/29.12.2023

- Aviz GazVest SA nr. 188140 din 13.10.2023

- Avizul favorabil al C.J.Bihor - Institutia Arhitectului Sef nr. 20 din 01.03.2024

propun aprobarea documentatiei P.U.Z. “Lotizare pentru locuinte colective cu servicii si comert la
parter, nr. cad. 10568 (partial), 10569, 10570, 10571, 10572, localitatea Sintandrei, judetul Bihor”
prin hotarare de consiliu local cu urmatoarele conditii pentru initiatorii PUZ-lui:

- vor pietrui cu fonduri proprii drumurile propuse (decapare strat vegetal, asternere straturi de balast
si piatra sparta si cilindrare)

- vor asigura extinderea retelelor de alimentare cu energie electrica, iluminat public pe stalpi, gaze
naturale, apa si canalizare pe drumurile propuse si repietruirea drumului pe zonele afectate de executia
retelelor, pe cheltuiala lor,

- dupa realizarea retelelor edilitare, drumurile nou create si terenurile aferente obiectivelor de
utilitate publica (spatii verzi, respectiv 5% din suprafata terenului - amplasat conform aviz de oportunitate) se
vor ceda Tn domeniul public, conform Declaratiei notariale privind angajamentul de realizare a retelelor
edilitare si de pietruire a drumurilor autentificata cu nr. 708/12.03.2024 la Birou individual notarial Petris Aurel
Florin.

- autorizarea constructiilor pe parcelele propuse prin PUZ se va face numai dupi autorizarea
retelelor de utilititi (electricitate, iluminat public, gaze naturale, apa si canalizare) cu exceptia unui
obiectiv necesar pentru extinderea retelelor sus-mentionate.

- receptia constructiilor de pe parcele va fi conditionata de finalizarea / receptia retelelor de
utilitati si a

bransamentelor aferente (energie electrica, iluminat public, gaze naturale, api si canalizare) si
drumul propus a fi cedat citre domeniul public impreuna cu zona pentru obiective de utilitate publica,
conform aviz de oportunitate.

Reglementarile cu privire la organizarea urbanistica stabilite prin PUZ au un termen de valabilitate de 5
ani de la data aprobarii lor, timp 1n care trebuie realizate retelele edilitare si celelalte obligatii stabilite prin avizul
de oportunitate.

Consilier urbanism
Mariana LOKOVEY



