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Exper Fvalugtor Androniu fulfon Casmin

“.Decloratie de conform:tate

e

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificom ca afirmatifle
prezentate s sustinute in prezemtu! raport sunt reale si corects. De asemeneaq, certificam
co analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numar o ipoiezele si
conc)(}‘ﬂ/e fimitative specifice si sunt analizele, opiniile s/ concluziile personale fiined

]
nepdrtinitoare din punct de vedere profesionc!

Certificam ca nu avem nici un interes actuol sou de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evalucre si nu avem nici un interes personal si nu suntem

pdrtinitori fata de vreuna din pdrfile implicate.

Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjoment sau inteleqere care
sa-f confere acestuia sau unei persoane ofifiate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evaluare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afiliota sau implicate cu acesto nu are alt interes
1. o ..
finaricior legat de finalizarea tranzoctiei
!
Ana//ée/e si opiniile noasire au fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
s metodologia de lucru recomondate de cétre ANEVAR (Asociofia Nagionala o

Evalvatorifor Autorizati din Romania 1),

Entitatea juridica supusa eveluari o fost inspectato de cditre personalul Expert Evaluator

Androniu lufion Cosmiin
FPrezentul raport de evaluore se Supune normelor ANEVAR.

La daro elabororii acestui raport de evoluore, evalvatorul core semneaze mal jos este
membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregditire profesionala continue of

ANE L/AF? i are competento necesara intocmirii acestui raport
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. Fxpert Eealuwator Androni lufion Cosmin
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Prezentul raport estimeazd valoareg fustd activelor teren si constructii din

domeniul public afiate in proprietatea COMUNE! CORNETU. JUD. ILFOV.

Data evaludrii 1012 2020

Curs valutar de referinté BNR o data evaludri 48680 LEL EFURQ

Valoarea justd estimatd prin obordarea prin cost este de:

- ;
: 1 e e
i

. Actjve corporale’

A, Drumuri

55.959.200 le

B Constructii 28.933.900 lei

C Terenuri 17096600 lei
TOTAL BUNURIIMOBILE RN 101.989.700 /e *

*Valoarea esz‘.'mafa ny esre ofecz‘oa‘a de TVA, aceosta, taxa fing un e/emenr de 1 sca/ftate care apare

sau 7 ﬂ? momenfu/ reo/fzarff unef tri onzac,m m condifiile st lo va/on!e specrﬁrcoe‘e oe /ege s/ i functie de calitotea

persoane/or implfr:are in rranzacﬁe (ﬁzxce Sau juridice), iar in ca;u/ persoansior juno‘rce in functie de inregistrorea
ﬁsca/a a crcesrorcr (co pldiitoare sou nu de TVA).
|
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Membru Titular ANEV.AR.
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Expet Beatuator Audronty Julitn Cosmin

Regoor?

DF 15/36 CORNETU (PLOPILOR)

f

17.100.0 fei

17.100,00

NR o S Veleareausta L oAREDE - - Diferentedin -
o RTINS oAt tor | MYV qeevclare
L ADemeri
1 jfg;‘"mMEN LRIGOLE, TROTUAR 50 7 2788000 lei 33170000 -52500,00 les
2 STR TABERE -DC 103 2 38087000 jei 573000000 69.700,00 lei
3 STR AEROPORTULUI - DC 126 3 64008000 /ei 635780000 4300000 lei
4 STR CRINULUI y 2164.200,0 lei 2714 700,00 -550.500,00 lei
5 STRPNULUY 757 2129000 les 21949915 659915 Jef
6 STR BUJORULUI 5 4809 700,0 e 4.721.700,00 88000.00 iei
7 STR DALULOR é 14649000 fei 143810000 26.800.00 lei
8  STRLALELFLOR 7 1306.200,0 lei 1282 300,00 2390000 fei
¢ SR GARCAFE! 8 6.146.200.0 ki 6.265.883,84 -145.685,84 lei
10 STR SBLT STANCIU GHEORGHITA 9 1018.100.0 lei 999.500,00 78.600,00 lei
71 STR FLACARA 0 2223000/ei 27250000 -43.200,00 lei
12 STRZAVOIULUI 7 447100,0 lei 53130000 -84.200,00 lef
13 STR CORNILOR 2 5926000 fei 585.300,00 730000 lel
14 STR.CONSTRUCTORULUI 13 5517000 lei 545.000,00 670000 lei
5 STA PANSELELOR ™ 2465.800.0 lei 242080000 45.700.00 les
%6 STR ZORELFLOR 5 2930000 /ei 28760000 5.400,00 lei
17 STR GLADIOLELOR 1 12267000/ei 179940000 22.300,00 lei
18 STR LIVEZI 7 1455.700.0 lei 1467.200,00 -7500,00 fei
79 STR CRIZANTEMELOR P 3662000 lei 359.500,00 6.700,00 lei
20 STR LACULUI 19 2125000 lei 208.660.00 3.900,00 fei
21 STR PODULUI 20 53.400,0 tei 5250000 900.00 ler
22 STR GALBENELE 21 18.906,0 lei 2040000 -1500,00 lei
23 STR TRANDAFIRILOR 22 F433.700,0 lei 386727839 43357839 lei
24 STR ALUNIS 23 27.8000 lei 2790000 -100.00 lef
25 STRSALCIE 24 373000 fei 3730000 0.00 lei
26 STRBARAJULUI 25 324.6000 lei 32480000 -200.00 fe/
27 STRSTADIONULUI 26 272000 lei 3700000 -0900.00 Jsi
28 STRLEVANTICA 28 255000 lei 3030000 -4.800,00 fes
29 INTR VENUS 29 13000 fei 1300,00 0.00 lei
30 INTRROZELOR 30 19000 Jer 1900006 0.00 fei
37 INTR SATURN CU MODERNIZARE 5 1558000 lei 155.900,00 -100,00 lei
32 STRFPODISOR 32 21443000 lei 2129.900.00 14.400.00 fer
33 STRBUJORULUI -BUDA 33 869.900,0 fei 869.400,00 500,00 lei
34 STRSCOLNBUDA 34 35743000 lei 3508.90000 6540000 lof
35 STRZORILOR 35 22477000 lei 222020000 27.500,00 le
36 STRMERILOR 36 485.400.0 fei 493.800,00 160000 fei
37 STRARGES 37 1369.7000 fei 1407800,00 -38.700.00 foi
38 ?&’»fﬁj zfgﬁg‘%% 38 77100,0 lei 8330000 -6,.200,00 e
39 DE14/56 CORNETU (BRADULUI 39 824000 lei 9210000 -9.706,00 lei
40 DEI5/28 CORNETU (MOLIDULUY 40 265000 lei 26.500,00 0.00 fei
47 DEIZ89 CORNETU (FAGULUI) 4 173000 fei 17.200.00 100,00 lei
42 DEI5/32 CORNETU (SALCAMILOR) 42 17700.0 fei | 2320000 -6.100,00 fer
43 DEIS/33 CORNETU (CORNILOR) 43 51800.0 foi 5180060 0,00 lei
44 DEI5/34 CORNETU 44 273000 lei 2730060 0,00 lei
45 45 0.00 iei



-

46
47

48

49
50
57

52

53
54
55
56

A7
58

59

DE 15/30 CORNETU

DE 15/29 CORNETU

- DET536 CORNETU (STEJARULUY)

OF 15/51 CORNETU (TEIULUY
L?E 15/35 CORNETU

DE 42 CORNETU

DE 45 CORNETU (ISLAZULUY
DE 1347/1 CORNETU

DE45/T CORNETU ¢(MACESULLY)
DEIZ04/1/1 CORNETY (PINULUY

DF 1294/2 CORNETU (RASARITULUY

DE 31 CORNETU (SALCIE)

DE28/4 CORNETU (CASTANILOR)
DE 28/2 CORNETU (CASTANILOR)
DE 32 CORNETU

DE 33/34 CORNETU

 DE31/32 CORNETU

DE 39 CORNETU (ALUNIS)
DE 38 CORNETU (ALUNIS)
DE 38/1 CORNETU (SOCULLY

DE 27/1 CORNETU

DE 27/2 CORNETU

DF 28/23 CORNETU (LALELELOR)
q'E 28/29 CORNETU

DE 28/17 CORNETU

DE 28/15 CORNETU

DFE 28/1F CORNETU

DE 28/40 CORNETU

 DE 26/13 CORNETU
 DE PISTA AEROPORT

DE CORNETU

DE 25/12 CORNETU
DE 25,24 CORNETU
DE 35 CORNETY

| DE 25/62 CORNETU

DE 25/16 CORNETU
DE 25/18 CORNETU

 (PESCARUSILOR)

DE 25/20 CORNETU  (ZENITULU)
DE 25722 CORNETU
(CURCUBEULUY)

DE 8/2 CORNETU

DE 35 CORNETU  (NUCULUY)

DE 4/1 CORNETU

DE 4/2 CORNETU

DE 10/2 CORNETU

 DE 10/3 CORNETU

DE 12/1 CORNETU
DE 24 CORNETU  (LUNCID)
DE 10 CORNETU

. DE5/2 CORNETU

DE 13 CORANETU
DF 4/5 CORNETU
DE 5/3 CORNETU
DE 7/2 CORNETU
DE 9/2 CORNETU
DE15/3 CORNETU
DE 279 CORNETU
DE 272 CORNETU
DE 242 CORNETU

100
i
02

103

n “Exge;{‘fvamaior Andrenju fulion Cosmin

282000 lef
273000 lei
284000 lei
238000 lei
159000 lei
Q5060 lei
279000 lei
15.000,0 fei
717000 lei
78.000,0 lei
66.500,0 lei
41.500.0 lei
28.400,0 lef
40.900,0 fef
275000 lei
26000 fet
72000 fef
17.900.0 lei
22.500,0 fei
T600.0 lei
522000 lei
522000 lef
334000 fef
285000 el
74,4000 fei
53000 fei
4.600,0 e
Z9.800,0 fel
15841000 lei
624000 fei
430000 lef
424000 lei
405000 lef
277000 lef
130000 lei
35000 lei

375000 lei
330000 lei
288000 fei

200 700.0 lei
46,9000 lei
28000 lei
13.600,0 fei
55.900.0 lei
56.300.0 lei
43,4 QO, 0 flei
62.100,0 lei
110.500.0 fei
16.100.0 fef
325000 lei
459000 lai
201000 lei
10,7000 lei
arine.o lei

213000l

EOBTO0.0 fef
50.800,0 fel
Biodo l._:‘;_'."

7

2420000
27.500,00
28.500,00
2390000
14.000,00

9.500,00
28.400,00
15.700.00
85.100,00
9270000
79100,00
40.700.00
27.800,00
40.100,00
27.400.00
7.600,00
7.200,00
1770000
20.300,00
150000
51800,00
51800.00
3610600
28.300,00
24.300,00
5.300.00
500,00
2960000
1385.100.00
60.200,00

4290000
12.200,00
40.300,00
27.700,00
13.000,00

13.300,00

3740000
3290000
28.700,00

294.300.00
40.900,00
1030000
13.500.00
5570000
5620000
4330000
6190000
10910600
16.000.00
3230000
47.706,00

2000000

10.600,00
60.700,00
2tiec.00

794.700,00

50.700.00

| JB00000

CTEE I

Q.00 lef

Q.00 fef
-100.00 fer
-100.00 lei
-100.00 lei
Q00 fei
-500,00 fei
300,00 lei
-13.400,00 lei
-14.700,00 lef
-12600,00 fei
80000 lei
600,00 fei
800,00 fei
100,00 lei
0.00 lei

0.00 lei
200,00 lei
200,00 fei
100,00 lef
400,00 lef
400,00 let

-270000 lei

200.00 lei
100,00 lef
Q.00 lei
100,00 /ei
200,00 fer
-1000.00 lef
200,00 fei
100,00 tef
200,00 ler
200,00 fei
200 fei
000 fef
200,00 fer

7100.00 lei
100,00 lei
100,00 le

540000 lef
00 lei
-50000 lei
100,00 fei
20000 lei
100,00 lei
100,00 lef
20000 fef
140000 lef
10000 lei
200,00 lei
-1800.00 lef
100,00 lef
100,00 lef
40000 lef
20000 lei
13.400,00 fei
100,00 ief
100,00 lei
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Alee vile §47-C15/D13
Alee Vile C13/015-042
Alee Vile P42-B16
Alee Vile BIS-A39
Alee Vile AZ9-87
Afee Vile 87-A36
Alee Vile A36-C7
Alee Vile A310-A300
Alee Vile A300-4290
Alee Vile BI00-A260
Alee Vile C7-A310
Alee Vile A290-B100
Alee Vile AZ60
Alee Vile C6-C5
Alee Vite D7-E17
Alse Vile E17-E76
Alee Vile F16-£3
CALEE VILE E3 D4
ALEE VILE D4-£15
ALEE VILE E15-E14
ALEE VILE E14-E2
ALEE VILE £2-D73
ALEE VILE C3-81
ALEE VILE B1-AT2
ALEE VILE A12-C2
ALEE VILE C2-ATT
ALEE VILE AT1-AT0
ALEE VILE A10-A9
INTR SATURN
ALEE VILE A9-A8

| ALEE VILE A8-CT

ALEE VILE CI-A7
ALEE VILE A7-A6

| ALEEVILEAG-AS

ALEE VILA A5
ALEE VILE A4-A3
ALEE VILE A2-AT
ALEE VILECF

ALEE VILEAZ2

ALEE ViLA AT

ALEE VILE A3

ALEE VILE AT90-AT80
ALEE VILE AZ00
ALEE VILE B50

ALEE VILE AT80
ALEE viLE A200-850

- Aoo

PODET

L Totald .

7

L B Comstrocti o
CASA DE CULTURA S! TEREN

AFERENT

DISPENSAR UMAN Sf TEREN

AFERENT |
EXTINDERE SCOALA

" SCOALA NR. ICORNETL CU CLASELE
1-VIll 51 TEREN AFERENT

w05
106
107
108
09
1o
1
72
73
14
15
He
17
78
79
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129
130
137
FN
132
133
134
135
136
37
138
39
40
141
142
13
45
1465
17
148
44
749
150

222

223

224

Expert Evaluafor Androniy julion Casmin

7000 fai
7000 lei
700,0 lei
200 lei
7000 fei
7000 lei
7000 lei
7000 fei
7000 lei
7000 lei
7000 lei
7000 fei
700.0 lei
7000 fei
7000 lei
7000 fei
7000 lei
7000 fei
7000 lei
7000 lei
7000 lei
7000 lef

7000kl

700.0 e
7000 lei
700,0 fer
7000 fei
7000 lei
14000 fei
7000 lef
7000 lei

7000 fei

7000 lei
7000 fef
7000 lef
7000 fei
7000 fef
700.0 fef
700,0 lai
7000 lef
7000 lei
7000 fei
7000 lei
700.0 lei

70000

700.0 fei
1035.700.0 lei
08000 fef

sssoz000r

151899000 lei

936000 el
4.938.700.0 lei
18433000 lai

70000 0,00 fei
00,00 000 fei
700,00 0.00 Jei
700.00 0,00 fei
700,00 0,00 fei
700,00 0.00 foi
700,00 0.00 fei
70000 Q.00 lei
700,00 0.00 lei
70060 000 fei
700,00 0.00 lei
706,00 0,00 lei
706,00 GO0 fei
700,00 6.00 lei
700,00 6.00 fef
70000 Q.00 lef
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 lei
70000 0.00 lei
700,00 000 lei
700,00 0,00 fei
700,00 0.00 jei
70060 0,00 fei
700,00 Q00 fer
700,00 Q00 lef
70000 0.00 fei
700,00 000 fei
700,00 6,00 fei
400,00 000 fei
70000 000 lei
70000 6,00 lei
70000 0,00 lei
700,00 000 ki
700,00 6.00 o
706,00 G.00 Jei
70000 0.00 lei
700,00 6,00 let
706,00 a.00 lei
700,00 6.00 et
706,00 6,00 fei
700,00 0.00 lei
700,00 0.00 fet
70000 0.00 laf
700,00 0.00 lei
700,00 0.00 fei
700.00 Q.00 ler
1023.106,00 1260000 lei
1130000 500,00 lef
56:889,:861.38 e - - ~930.66138'16].
15.721700,00 -531806,00 lei
8200000 1.600.00 lei
529363400 355.434.00 lsi
1700.400.00

s o oy . s
ElFaginG

142.900,00 lei



GRADINITA NR. 2 51 TEREN AFERENT

& CLADIRE S| TEREN AFERENT
7 GRADINITA NR. 1 COANETU
g SEDIUCONSILIU LOCAL SI TEREN
AFERENT
9 APARTAMENT 13, BL. P5
10 APARTAMENT 14, BL. PS5
T APARTAMENT 15, BL. £5
P MONUMENT INCHINAT EROILOR DIN
PRIMUL RAZBOI MONDIAL
3 RI:'A TA AGROALIMENTARA ..
UMBRELUTE "
g CANAL INCHIS SCURGERE APE
PLUVIALE
15 CANAL INCHIS SCURGERE APE
FPLUVIALE
5 CANAL INCHIS DE DESECARE
17 CANAL DESCHIS DE DESECARE 11
18 CANAL DESCHIS DE DESECARE 279
19 CANAL DESCHIS DE DESECARE
20 CANAL DESCHIS DE DESECARE 250
27 CANAL DESCHIS DE DESECARE 754
27 CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/8
23 CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/719
24 CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/17
25 CANAL DESCHIS DE DESECARE 27 51
“? DIG PROTECTIE
26 CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/2
27 GANAL DESCHIS DE DESECARE 28/4
29 ;-{_ANAL DESCHIS DE DESECARE 24
29 QANAL DESCHIS DE DESECARE 100
3 . " GANAL DESCHIS DE DESECARE
HES/17
CANAL DESCHIS DE DESECARE HC
37
5 _
CANAL DESCHIS DE DESECARE HC
_ 2 2
55 CLADIRE SI TEREN AFERENT STR
L EVANTICA
3 4' " GRADINITA CU PROGRAM
PRELUNGIT
55 GOSPODARIE DE APA SI TEREN
AFERENT
55 PETEA CAPTARE ADUCTIUNE APA
- POTABILA S TEREN AF,
37 RETELE DISTRIBUTIE APA POTABILA
sg  STATIE POMPARE APE UZATE SI
) TEREN AFERENT
39 RETELE DE CANALIZARE
40 GONDUCTA REFULARE
- Toral g .
'\
- Terenuri L
47 TEREN INTRAVILAN
42 TEREN INTRAVILAN
43 TERENINTRAVILAN
44 TEREN INTRAVILAN
45 TEREN INTRAVILAN
46 TEREN INTRAVILAN

225

226
227

229
230
237
232
233
234
235

236

237
238
239
240
241
242
243
244
245

246

247
248
249
250

251

252

253

221

151

52
53
154

155
150

Expart Dvgluafor Androniy iulian Cosmin

40€.8000 lei 375.800,00
749000 fei 7160000
$6.3000 lei 96.400,00

3.328.000.0 fei 321660000

1349000 lei 13150000
17294000 lei 126.200.00
13- 9800 lei __73 150000
2.100.0 lef 1600000
18.900,0 lei 16.900.00
412000 lei 41.300,00
63.500,0 /ei 6140000
26.400,0 lef 2630000

1445000 lei 13990000
1292000 lei 12.800.00
4.700,0 le/ 14.100,00

103.000.0 ket 102.500.00
525000 lei 5220000
408000/ 4060000
14.000,0 fei 1390000
38.500,0 lef _58.500, OO
e2600,0 lei 99 200,00
598000 fei 8940000
25,3000 lef 2520000
{15000 lei 4130000
28.3000 lei 2820000
472000 lei 47.00000
Z3.800,0 fei 3240000

3967000 lei 394.800,00
2¢5.100.0 fei 323.100,00
5714000 lef 614.200,00
255000 fer 10260000
928000 lei 1714.800,00
42.900.0 lei 48.800.00
123000 lei 13.600 00
87.200,0 fei 9690000
41000 lei 3880000

289359000 fei - * 29.640.834,0fei- -
L 21000 lei 37590000
229000 lei 276.600,00

2201000 lef 187.700.00
222000 fei 1450000
343000 lef 2240000
25.100.0 fei 191300,00

PP e

34.000.00 lei

330000 lei
-f00.00 fei

400,00 lef

340000 lei
320000 lei
340000 fei

190000 lef
200000 lei
-106.00 lei

2.100,00 lei

100,00 let
4600,00 lei
100.00 lei
0,00 iei
500,00 lei
300,00 lei
200,00 fei
100,00 fei
206,00 tei

400,00 lei

400,00 fei
100,00 fef
200,00 lef
100,00 fei

200,00 lef
20000 lef
190000 lei
-5&2 000,00 lei
-4280000 lei
V -7.100,00 lei

-75.000,00 lef
-5.900,00 lef
-1.300,00 fei

-9.700,00 lei
-4.700,00 lei

~706,934:0 /g .

66.200.00 lei

146,300,00 lei
3300000 lei
770000 kel

71.900,00 lei
3380000 ket



Pala )

NEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
Ti'EHEN INTRAVILAN
NEREN INTRAVILAN
ﬁEHEN INTRAVILAN

. TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

 TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

 TEREN INTRAVILAN

TEREN IN TRA.VILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
T'i'EREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

EREN INTRAVILAN
I?EHEN INTRAVILAN

| TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

 TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

 TEREN INTRAVILAN
 TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

 TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
NEREN INTRAVILAN

BEREN INTRAVILAN

TEREN EXTRAVILAN

15/

58
59

760
67

62
63
64

165

66
67
Tod

09

170

177
172
73
174
175
176
177
178
179
180
181
182
783
184
185
186
187
88
89
190
91
193
193
194
795
196
197
198
799
200
201
202
203
204
205
206
207
208
209
210
21

437600.0 lei
5258000 fei
262900.0 lei

12C.800.0 lei
2326000 lei
049000 let
24,2000 lei
564000 lef
6243000 lef
36250000 fei
€.200.0 fef
224000 fef
254000 lei
20000 fei
254000 lei

31000 lei

242000 lei
61000 fei
22000 Jei
20000 fei
121000 lei
3.100,0 lei
20300.0 fei
58000 lei
24,2000 lef
43100.0 lei
213000 lei
24000 lef
24000 lei
127000 lei
242000 fei
242000 lei
195000 fei
40000 lei
8.500,0 lei
16000 fef
16000 lei
24000 lei
24000 fei
161000 lei
Z400,0 lef
9160.0 lei
81000 fei
24000 lei
24000 lef
1600.0 lei
7.700,0 lei
7700,0 lei
20.100,0 fei
20700,0 fei
56000 ei
18.500.0 lei
616.400.0 fai
HO00.0 lei
107000 lei

37200000
34580000
176.500.00

79.000.00
15280000

68.600,00
15.800,00
36.900,00

408.300,00

237050000

520600
15.300.00
15.300,00
6.000.00

16.600,00
5.300,00

| 1580000

10.500,00
210000
130060
7.900,00

530000

7320000
380000

1580000

920000
14.000,00
1600,00
1600,00

790000

75.800,00
15.6800,00
680000
260000

- 550000

100,00
1106.00
160000
1600,00
' 10.500,00
160000
5.900,00
530000
16060,00
160000
1100.60
500000
500000
13.200,00
13.200,00
370000
12100,00

524.000.00

720000

7006000

Expert Evaluafor Andronio Julion Cosmin

65.600,00 fei
18300000 lef
9340000 lef

4180000 fef
80.800,00 lef

36.300,00 lei
8.400,00 fef
19.500,00 fei

216.000,00 lei

125450000 lei
100000 lei
800,00 lei

&100,00 lei

1000,00 fei

8.800,00 lef
2.800,00 fef
840000 lef
5.600.00 lei
1710000 lei
700,00 lel
420000 lef
280000 lef
890000 fer
200000 lef
840000 lei
490000 fei
730000 lef
800,00 lei
800,00 lef
4.200.00 lei
8400,00 ler
8.400,00 lef
Z700,00 lef
140000 ler
300000 lei
500,00 lei
500,00 Jef
800,00 lei
800,00 fei
560000 lef
800,00 fei
320000 e
2.800.00 lei
800.00 lef
800,00 lei
500.00 fer
270000 fef
270000 lei
6.900,00 lei
6.800,00 lei
190000 ler
6.400,00 lei
9240000 lef
3.800.00 lei
370000 lei



[Expest Evaluator Andraniy lulicn Cosmin

02 TERENEXTRAVLAN @2 T aocsoooei | mBiioaco 69.400,00 fei
103 TEREN EXTRAVILAN 213 2217000 lei 145.000,00 76.700.00 lei
104 TEREN EXTRAVILAN 214 317.800,0 lei 20780000 10.000,00 fei
105  TEREN INTRAVILAN 215 1624000 lei 106.200,00 56.200,00 fei
106 TEREN INTRAVILAN 215 43500,0 fei | 2840000 15.100,00 fei
107 TEREN INTRAVILAN 217 4385.800,0 lei 2870.700,00 1519.100,00 lei
108 TEREN INTRAVILAN 218 15824000 lei 1034.800,00 547.600,00 lei
109 TEREN INTRAVILAN 219 1234.200,0 lei 867.100,00 427100.00 lei
M0 TEREN INTRAVILAN 220 2014000 lei 131.700,00 62.700,00 lei
nmo BALTA 260 245.800.0 lei 163.400,00 86.400,00 lei
Total € | 170966000181 | 156380000 | 555280004l
TOTAL GENERAL - - 101.989.700,0 e *, " 98.094.495, 4 1ei . 3:895.204,6 lei

Expert Evaluator
Membru Titular AN.EV.AR.
ec. lulian-Cosmin Androniv
F
|
|
|

awrtincaiu UAT CORNETH
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Fxperh’f valuator Asdroniv lullon Cg})_g{{z_i_;}_

2 CONSIDERATI GENERALE

2.1, Obiectu, scopul s utilizarea evalvorii - " |

Obiectul evaludrii Il constituie activele teren si constructii din domeniul public
aflate in proprietatea COMUNE] CORNETU, JUD. ILFOV.

Scopul evaiudrii este reevaluarea activelor mentionzie maisus si estimarea valori
adecvote in vederea prezentdrii unel imagini fidele o pozitiei financiare si a performantelor
in situvatiile financiare anvole.

Utilizarea propusd pentru evalvorea solicitatd este, in cazul de foid este
prezentarea unef imagini fidele a pozifiel financiare si o performantelor in situatiile
financiare anuvale.

Utilizatorul evaludrii este clientul, COMUNE]! CORNETU, JUD. ILFOV.

Evaluarea societatii comerciole, s-a realizat in baza contractului de prestari servicii
7. 721’647/73, 122017 incheiat intre COMUNE! CORNETU, JUD. ILFOV si Expert Evaluator

Androniv lulian Cosmin, in calitote de prestator.

Rapon‘u/ de evaluare a fost intocmit de Andf ‘oniy Cosmin, expert evaluator de
intreprinderi proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membiru titulor ol Asociatiel Nationale

a Evaluatorifor Autorizati din Romania - ANEVAR cu Legitimatia nr. 10186.

;2 3 Bene ﬁcrar

i b i et e e e el e e v b o e ek b e B

UAT CORNETU, cu sedivl in COMUNA CORNETU, jud HFOV.

12 4. Data estimdrii ya)’qm L

Data la care se considera va/ab.r/e ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluvator( data evalvorii) este 10.12.2020,

Data elaboraril raportuiui este 14122020

:2 5; Inspecﬂa proprfetaﬂ.r o

Inspectia proprietatif s-a facut in dm‘a de 10122020

AP ang
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B minn oo i Bl F v e e Ll e s

La bazao evaluarii stau o serfe de jpoteze si conditii imitative , prezentate in cele ce
urmeaza. Opinia expertuiul este exprimata in concordanta cu aceste poteze si concluzif,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Frincipalefe ipoteze si limite de care s-o tinut seama in eloborarea prezentulii

raport sunt urmatoarele:

[ lpoteze:

| Nu se asumd nici o responsabilitate privind descrierea situatiei juridice sou @
cons,fderaﬂ'f/or privind tittul de proprietate. Se presupune ¢d Hilul de proprietate este volabil
s/ proprietatea poate i vandutd;

Froprietatea este evaluatd ca fiind liberd de orice sarcini:

Se presupune o stdpdnire responsabild si o administrare competentd a proprietdyi;

informatifle furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nicl o garantie
asupra precizied lor;

Toate documentatiile tehnice se presupune a i corecte. FPlonurile si materialul
grofic din acest roport sunt incluse numoi pentru a gjuta cititorul sd-si focd o imagine
referitoare lo proprietate;

Se presupune c¢d nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale proprietdti
subsii)/u/uf sou structurii ce ar aveq ca efect o valoare mai micd sav mai mare. Nu se asumd
nici 3 responsabliitate pentru asemenea situalii sou pentru obfinerea studiilor tehnice ce
ar fi necesare pentru descoperirea for;

Se presupune cd proprietatea este in deplindg concordanid cu toate reglementdrile
locate si republicane privind mediul inconjurdtor:

Se presupune cd toate gutorizatiile, certificatele de functionore si afte documente
solicitate de autoritdtile legoie & administrative locale sau nationale sau de cotre
organizatii sou institufil private, au fost sau pot f obtinute sou reinricite pentru oricare din
utilizdrile pe care se bazegzd estimdrile valori din cadrul raportului

Se presupune cd utilizarea terenului si a constructilor corespunde cu granifele
descrise si nu existd alfe servituyi altele decdt cele descrise i raport:

‘ Evalvatorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau in
pf'o,of}fe tate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii Evaluatorul nu are calitatea si
nicr csa/fﬁcarea sd detecteze aceste substante. Valoarea estimatd se bareazd pe ipoteza
cdt nu existd asemenea materiole ce ar afecta valoarea proprietdfii Nu se asumd nici ¢
responsabilitale pentrv asemenea cazuri sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

pentru descoperirec lor:

Ropart de reewvodio

s rcrhimonin AT CORMETH




e e e e Exped Bealuator Andraniu iulion Cosmin
Aspectele jurfdice se bazeozd exclusiv pe informatiie si documentele furnizate de

co“rrrs: proprietor si ou fost prezentate Grd o se intreprinde verificdini sau investigatii
sup/.'}*;nen tare. Dreptul de proprietate este considerat ?afabf/ simarketabil Pentru evaluare,
bunu}‘fle s-au constderat libere de sarcini proprietarul urmand o prezento finanfatorului
documente justificative, conform cerintelor metodologice ale acestuic. In vederea
efectudrii evaludrii au fost fuali in considerare toli factori care au influentd asupra valotii
echipamentulul supus evaludrii si nu a fost omis in mod deliberat niciun fel de inrformatii
care air avea importanfd asuvpra evaludrii si care, dupd cunostingo evaluatorului sunt
corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentului raport

Evaluvatorul se considerd degrevat de rdspunderea existentei unor vicii ascunse
privind obiectul evaludrii factorii de mediv etc, care ar puteo influenta in vreun sens
valoarea bunurifor in cauzd,

In Hmpul efectudrii identificdrii bunului supus evalucrii in unele cazuri evaluatorul
Ay a! putut inspacta pdrli acoperite si/sau inaccesibile ole acestuia, fapt pentru care
aceszj‘ea sunt considerate in stare de functionare normald. Evaluatoru! a utflizot in

|

estimarea valoril numai informatiile pe care fe-a avut la dispozifie existdnd posibifitateo
existentel s/ a aftor informatii de care evaluatorul nu avea cunostingd. Evaluatorul
considera ca presupunerife efectuate la aplicarea metodelor de evaluvare au fost

rezonabile in bozo datelor si informatiilor disponibile la data evoiludrii.

Conditii limitative:

Orice proportie din valoarea estimatd in acest raport, intre teren si constructie, este
aplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Viclorile separate pentru teren §f
pentru constructii nu pot fi utilizote in alte evaludii si; docd sunt utilizate, valorite nu surt
verlabile,
| Orice estimare o valorii din acest roport se bpﬁcé proprietdtii considerate in
in I‘I’Eé:ﬂ}'?‘?e si orice divizare in elemente sau drepturi partiale va anula aceastd evalvare;

: Detinersg acestui raport sau o copie a acestuia nu déd dreptul de a-I face public;

Potrivit scopului acestei evaludri evalvatorul nuv ar fi solicitat sd acorde
consultanid ulterioard sau sd depund mdriurie In instantd, in ofara cazulvi cand aceasto
o fost convenitd, scris s/ in prealabil;

Continutul acesiui raport. atét fn totolitole sau in parte (in special concluziile,
identitatea evaluatorului sau a finrmelor cu core a colaborat nu va 1 difuzat in public prin
publicitate, relatii publice, stiri sau prin ofte medii de informare fdrd aprobarea scrisd si
preciabild a evaluatorului

Previziunile sau estimdrile de exploatare continute in acest raport sunt bazote pe

conditite actuale ale piefei pe Factorii anticipal! af ofertel si cererii pe termen scurt sf o




Exper! Evaiuaior Androni fian Cosmin

economfe sfabf/a in continuare. Prin u: mcrre acesto previzivnl se pot scfwmbc:r ff? funcﬂe de

conditiile viitoare.

Evcr/uorea executata Conform prezenfu/w roport, i concordanto cu cerinfele
beneficiarului in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare o valorii de piata
a activnifor intreprinderii asa cum este aceasta definita in standardele ANEVAR 2020,

! Deoarece scopul evaludirii este reevaluarea activelor teren si constructfi din
dom:is-nful public aflate in proprietatea COMUNE! CORNETU, JUD. ILFOV, in vederea
,orezénférf}" unel imagini fidele a pozitiel financiare si a performanielor in sitvatiile financiare

anuale, tipul de valoare estimatd in prezentul raport este valoareo jusia.

Valoarea jUStG este pretu/ care ar fi primit pem‘ru a wnde un. acm/ oy p/am‘ bent, z‘ru :

a fr ansfem 0 dofone .fnrr o) franzacﬂe normafa mrre pomcrpanm pe p/afg /@ dafa eva/udm 5
Deﬁnme Con fonn IV.S‘ 300. : g ; ‘

§29 - Declararea confarm:tatﬂ cu SEV '-'a';::

n e/abo; area prezentului raport de eva/uare au fost luate in considerare

Y mnc;)(arde/e de evaluare ANEVAR - SEV 2020, astfel

i

¥  SEVI00 - Cadrul genera!

»  SEV 0T - Termenii de referingc af evaludrii

¥ SEVI03 - Raportarea evaludrii

¥  SEV 230 - Drepturt asupro proprietdtii fmobi/f'are

> SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiord (IVS 300)

¥ SEV 220 - Masini, echipamente siinstalatii (VS 220)

> Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 Evaluarea bunurilor imobile

;2 A Matenale/e St sursele a’e mformarrr ut/l.-zate H

Pentru realizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

! o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuri in domeniul evaludrii bunurifor;

o documentele ce afesta dreptul de proprietate asupra propriefdiii imobiliare
evaluate, core ou fost puse o dispoziia evaluatorvlui de cditre proprietar,
respectiv solicitantul roportulul de evaluare,

o Stondarde Internationale de Evaluare si Standarde ANEVAR 2020 respectiv:
»  SEVIO0 - Cadru/ genera/ (/VS Cadru genera/)

“k( ot cie reewaduors poimoniu A




_ Expedl Evdiugior Androniv julion Cosmin

SEV/ 107 - Termenii de: referind on evaludirii (VS 107)

SEV 102 - Implementare (IVS 102)

SEV 103 - Raportare (VS 103)

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiiare (V5 230)

SEV 232 - Evaluarea proprietdfil imobiliare generatoare de afaceri

SEV 233 - Invastitia imobifiard in curs de construire (VS 233)

Y ¥ ¥ V¥V ¥ V¥V ¥

SEV 300 - Evaludri pentru roportareq financiard (1V5S 300)
SEV 220 - Masini, echipamente siinstalatii (VS 220)

Y

o Ghidurile metodologice de evaluare, compuse oin:
¥ GEV 500 - Determinarea valorii impozabile o unei cladir
¥  GEV 630 - Fvalvarea bunurilor imobile
¥ Evatuarea proprietdtii imobiliore”. Editie a dova canodiond, Canado,
2002 traducere din limba englezd;
» L Evaluarea masinilor si echipamentalor”, American Soclety of

Appraisers;

> Observatii si constatdri ale expertuivi evaluvator privind starea
proprieldtii supuse evaludri]
Informalii de pe internet privind oferte din piafd pentru propristdfi similare cu cea

evaluotd, o parte dintre acestea fiind atasate raportului in onexe.

2.10. " Drepturile de proprietate evalvate . "

 Dreptul de proprietate este acel drept reaf care perinite titulorului sdu de a stdpani
bunu!/j de a-f folosi de o-i culege foloasele materiale si de o dispune de el in mod exciusiv
Sf pe.'irpez‘uu cu respectarea dispozifiifor legale.
| Conform deciaratiei proprietariior, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin si aparfine domenivl public al COMUNE! CORNETU.
Aceste informatii au fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificénd
autenticitatea actelor juridice puse lo dispozitie de proprietar.

Dreptul de proprietate fiind deplin, acesta conferd titufarului sdu toate cele trei

atribute:

s Posesio - de a stdpdni
o« Folosinto - de a-1 folosi si de a-i culege foloasele materiale,

s Dispozitia - de o dispune de bun.




—

 Expert Evaljuofor Andreniy fulion Cosmin

Din informatiile date de progrietar. nu existd nici una dintre cele trei limitdri ole
exercitdrii dreptului de proprietate:
»  [legals
s Judiciare,

o Conventionale.

Deoagrece In cozul de fatd forma de proprietate este completd respectiv
proprietatea depling, adicd negrevatd de alte cote de participare sau de rmogstenive, find
Supu!sd numai limitdritor care corespund celor patru atributii fundamentale ale stotulu))
respﬁ}cz‘iv obligatiel legale de a pldti impozite, de a fi expropriatd, de o respecta ardinea de

drepf‘ S de reversiune (dreptul succescral al statulul).

Pentry stabifireq dreptulul de proprietate asupra activelor ce face obieciu/
raportulul de evoluare, expertului evoluator i-au fost puse lo dispozitie de cditre proprietar
copii dupd:

» Anexa nr. 16 ~ Inventarul bunurilor care apartin domeniviui public al
comunef Cornetu;

¥ Liste de inventariere din 31.07.2020;

‘ Expertul evaluator nu o avul lo dispozitia olte documentele care sd ateste dreptuf
de ,or;"oprfe tate asupra proprietdfii imobifiore supusd evaludil
| Evaluotorul declord cd nu i-au fost puse la dispozifie documente in original pentry
prop)’fe tatea evaluatd.
Avand in vedere cele mentionate mai sus, evalvatoru! nu fsi asumd nici ©
responsabilitate privind descrierea  situafiel juridice sou g verfdicitati actelor de
proprietate.

Se presupune cd actele de proprietate sunt valabile.

{

. Clouzele de nepublicare si respopsabilitatea catre terfi =~

Raportul de evaluare este confidential pentru expertul evaluvator si pentru clientul
declarat 5i nici 0 responsabilitate referitoare la raport nu poate fi acceptatd de evalvator
fotd p’e o terid persoond.
| Raportul de evaluare nu poate i publicat integral sau partial si nici inclus intr-un
docu%mem‘ destinat publicitdtii férd acordul scris si prealabil al expertului cu specificarea

formei si contextului in care acesta va apare.

i iz 7V Pag
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Publicarea oricdirei referinfe sau volori incluse in acest roport de evaluare sou a
numelui si afifierii profesionale o expertului evolyator, nu este permisd fGrd aproborec

i
Scris o acestuio.

My Paogind
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| 5. PREZENTAREADATELOR =

3 T Procedura de evaluare (E rape/e parcurse)

B i ORI A B s e gt e

Boza evaludrii realizate in prezentu! raport este varoarea de piafa asa cum o fost eo
definifa maoi sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acester valori ou fost

i » documentarea, pe bazo unei liste de informatii solicitote clentului
i ¥ Inspectio bunurilor imobile si mobile, in mdsura in core au fost puse lo dispozitie de
' soficitant:
> stabilirec limitelor si ipotezelor care ou stat fa baza elabordrii raportului
selectarea tipului de valoare estimata in prezentul raport;
deducerea si estimoarea condifiilor limitative specifice obiectivulul de care trebuie sé
se find seoma la derulorea tranzactiel:
» onoliza tuturor informatillor culese, interpretarea rezultatelor din punct de vedere
al evaludrii;
> apifcarea metodal de evaluare considerate oportuna pentru determinarec valori st
fundomentarea opiniei evaluatorulvi
Procedura de evaluare este conformd cu stondardele, recomanddrile si metodologio de

lucru ad?,ofaz‘e de cdtre ANMEVAR,

[3 2 Ident:ﬁcarea actfve/or

i b i L 1 0 ne S s o gt e e i e o e e

Activele reevaluate se afld pe a‘entorru/ admfmsrmnv of Judetului ILFOV, COMUNA
CORNETY, activelor teren si constructii din domenivl public aflate in proprietatea COMUNE/
CORNETU, JUD. ILFOV,

Activele re-evaluate se compun din:

> Terenuri intravilane si extravilone

¥ Drumuord si amenajari drumuori

> Constructii civile, industriale si constructii speciaie
Activele sunt descrise in detaliv in Anexa nr. 6.2.1.

//luspecffb s-a fdcut in dato de 2072 2017,

N

Rapari de reavodluore nofimoniv UAT CORRNET WlFagna
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|23, Descrierea zonei de amplasare. o _

Cornetu (in lrecut, 5i Buda-Cornetu) este o comund in judetul lifov, Muntenia, Romdnia,
formatd din satele Budo si Cornetu (resedinta).

Comuna se afld in sud-vestul judetului pe malul stang of réului Arges (acolo unde ocesta
formeazd lacul de ocumulare Mihdilesti) si pe malurile Sabaruiui Este traversatd de soseoua
nationald DNG, care leagd Bucurestiul de Alexandria. Aceastd sosea trece, la limita comunei peste
barajul care formeazd lacul de acumulare Mibdilest] pe réul Arges.

Comuno Cornetu este amplosatd in sud-vestul Capitalel de o parte si de afta a DN 6, sos.
Bucur'e,slf('—A/exandrfa, la o distantd de I km de Bucuresti Comuna se invecineazd cu focalitditile
Clinceny }E?ragodﬁu Mdgurele s Mihaflesti

.v'fb'umuﬁi'

Satele Cornetu si Buda se gdsesc pe o importorntd cale de comunicatie intre Bucuresti si
Dundre, respectiv drumul (soseaua) ce uneste Capitola cu orasele Giurgiu, Turnu-Mdgurele,
Zimnicea si Alexandria. Totodatd, Cornety si Buda se ofld langd vadurile Sabarului Clorogarles si

Argesului

-Demografie

G onform recensdmantului efectuat in 2071, populatio comunei Cornetu se ridicd lo 6.324 de
locuitors E/‘n crestere fafd de recensdmadntul anterior din 2002, cénd se inregistraserd 5028 de
locuitori g/\//o'jorf'fm‘ea focuftorifor sunt romdni (8%9,53%), cu o minoritate de romi (5,65%). Pertru 46%
din popt:f/a,ﬁe, apartenento efnicd nu este cunoscutd 2] Din punct de vedere confesional
majoritatea locuitorifor sunt ortodocsi (94,12%). Pentru 4,74% din populatie, nu este cunoscutd
apartenenta confesionald

Comuna Cornetu are in componentd doud sote: Cornetu, satul de resedintd , si sotul Buda,
Se Invecineazd la nord-vest cu comuna Clinceni fa sud cu judetu! Givrgiu, la sud-est si est cu orasul
Mdgurels, iar lo nord-est cu orasul Brogadiru.

Comuna a apartinut judetfului Givrgiv fn perioada 23 lanuarie 1981 si 2 decembrie 1985, apol
a aparfinut Sectoruvlui Agricol lifov In perioada 2 decembrie 1985 si 12 aprilie 1996,

La Recensdmantul Populatier si al Locuintelor din luna octombrie 2071 populafia stobild a
comunel Cornetu era de 6324 de locuitori dintre care 5662 etnici romani, 6 etnici turci 357 etrici
romi s 4.din alte etnii

g‘ omuna Cornetu are un total de 1924 de gospoddrii dintre care 21 de blocuri ce insumeazd
un numdr de 528 de apartamente, 45 de vite cu un numdr de 180 de apartamente, restul de 1670

fiind reprezentot de case cu teren si anexe.

Ropar! dle reavoductrs paldmoniy UAT U ORNETY



i‘;’perf Evaduator Androniv Juﬁan Cosmin
Comuna Cornetu ocupd in exclusivitate zona de campie, cu o altitudine intre 50 si 120 m,

aparfindnd integraf cémpiei Bucurestivivi I cadrul careia se evidentiozd raul Arges.
La iesirea din localitate se afié locul de acumulare G ornetu-Mihoflesti ce ocupd o supratatd

de 321 he]’cz‘are din teritoriul localitdiiii Cornety

A S S I o T A 5 e e

Descrferea act,rvelor

Se compun din:
»  Terenuri intraviiane si extravilane
»  Drumuri si emenajart drumuri
¥ Constructii civile, industriale si constructii speciale

Descriereq bunurilor se foce int Anexa nr A

e Stuaﬁrul p;etef

Defiriirea piefer 5i subp/efe/

Standardul  International dé  Fvoluare GN 7 - «Evaluarea  proprietdti imobiliores
menffonéazc? cdi 0 piafd imobifiard poate I definitd ca interactivnea dintre persoane fizice scu
entitdfi care schimbg drepturi de proprietate pe alte active, de obicei bani Pietele imobiliare
specifice sunt definite prin tioul de proprietate, locolizore, potentiolul de o genera venit
caracteristicile locatarifor tipici atitudinile si motivatiile investitoritor tipici sou prin alte atribute
recunoscute de persoanele fizice sou de entitdiile care porticiod la schimbul de proprietdyi
imobifiare. In schimb, pietele imobiliare fac obiectul unei aiversitdti de influente sociale, economice,
guvernamentale si de mediv. In comparatie cu plefele de bunuri de valori mobitiare sau de marfuri
pletele imobiliare incé sunt considerate ineficiente. Aceastd caracteristicd este cauzotd de mai
mulli factori cum sunt o ofertd relotiv neelastictd si o localizare fixd o proprietdfit imobiliare, Ca

wrmare, Qf&’! ‘ta de proprietdti imobiliore nu se adapteazd rapid, co rdspuns la modificdrile cererii o /=]

-.,5,

pe piafd. |
Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobifiara v se outoregleazd, find influentatd de
multe orf de reglementérite guvernameniole sl locale. Informatiile despre tronzacti similare nu sunt
disponibile imedict. existénd decolay intre cerere i ofertd, echilibru/ atingandu-se grev s fiind de
scurtd duratd. In functie de foctori co amplosarea, design-uf si tipul proprietdti imobiliare,
motivatiile si varsta participaniifor s-au creat tivuri diferite de piere imobifiare, precum,
¢ FPata imobifiard rezidentiold;:
*  Piofa imobiliard comerciald;

¢ Piata imobiliord industriold,
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s Pigta imobiliors ogricois:
¢ Piata imobiliard speciald,

Avdnd in vedere cele descrise in subcaopitolele anterioare, se poate considera cd in prezent
piata imobiliard, pentru toate tipurile de broprietdti este o piata inoctivd, coracterizotd o rdmanere
i urme cererii si preturi in scédere. in consecintd, avem o piatd a cumpdrétorilor pentru cd ocestio
pot obtine prefuri mai mici pentru proprietdtile disponibile

Se estimeazd cd dezechilibrul intre cerere si ofertd peritru aceastd zond va generg S/ va
sustine in continuare un nivel sciizut al pretulul de vanzare sial chiriilor pentru proprietdfi imobifiare.
Analizénd piata imobiliard din doud puncte de vedere, pe termen scurt sf pe termen lung, se pot
afirma vgmdtoarele:

.‘ Pe termen scurt este o piatd a cumpdrdtoruiui dotoritd perioodel de crizd pe care o

I traversam, caracterizotd de prefurite relativ scézute pe platd,

. Pe termen lung piata imobiliord are o anumitd stebilitate, desi va pdstra un numdr
scdzut de cereri de proprietdfi Imobiliare, determinot de sciderea econcmiifor
populatiei co vrmare a crizel economice, cat s/ ca vrmare g stagndrii a credituiui
fpotecar, inflventat si de o crestere o inflofiei cv efect direct asupra dobdnzilor
practicate pentru credituf ipotecar,

Pentru analiza pietei imobiliare o proprietdtii evoluate se va face analiza pietei pe doud
niveluri:

* dinpunct de vedere of piefei largi de ansombly,
= dinpunct de vedere al pietei in care concureozé proprietateq evaluatd,
naliza de piatd aplicatd vnel proprietdtf specifice are o importantd deosebitd in procesul
de evaluare si nu trebuie confundatd cu analiza generald de piard sou cu alte studii simitare.

//la cazul evaludrii proprietdfii ce face obiectul raportului analiza de piotd aratd moadu! in
core fivrsfaqrf'unea dintre cerere s/ oferid afecteozd valoarea proprietdii

Prin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentului participantilor de pe
piatd, evaluatorul poate stabili atitudinile de piatd privind tendintele curente, precum si schimbdirile
onticipate.

Analiza de piatd oferd si boza pentru determinarea celei mai bune utilizéri a proprietdti
evalvate Evaluatorul trebuie s& identifice relatia dintre cerere si oferta concurentiald de pe piofa
proprietdfii evaluate. Aceastd relatie indicd grocul de echilibru sov: dezechilibru care caracterizeqzd
plofa curentd.

Valoarea de piatd a unei proprietdti este in mare mdésurd determinatd de pozitic sa
comperffrvd pe piatd. De aceea, in sensul cel mai lorg, anoliza de olafd oferd informatiile esentiale

necesare pentru aplicarea celor trei aborddri de evaluare,

B FPaging
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{__._Aspecte economice |

. PIB-UL fa cota <5,1% inaintea ultimului trimestru ol onului 2020 1
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Evolutia PIB trimestrial in anul 2020

PIB frimestrial T1 T2 T3 T1-T3
& Mid. le1 preturi curente 2160 223.1 2782 763,3
F]

% perioada coresp. an anterior +2.4 -10.3 -6,0 -5,1

Sursa: INS

//EVS a confirmat rezuitatul PIB cumular pe primele frei trimestre ole onului curent lo -51% pe
seric bruim"r 5/ -4 6% pe seria ajustotd sezornier.

P:e 13 2020, s-a anunfat o scddere de -6% fofd de T3 2019 dar un avans +5,6% comparaiiv
cu lrimestrul anterior, afectat cel mai puternic de pandemie,

Voloarea realizatd in termeni nominali o fost de circa 279 miliorde lef pe 73 ceea ce a
condus la necesitateo de o obfine un rezuliat de 287.2 miliarde lei in T4 pentru a atinge rezuftatul
economic asteptal (10505 miliarde lei).

In termeni recii ar fi necesard o revenire economices pe T4 de -2 1% fajd de aceeasi perioadd
a anulul trecut, pentru a se confirma prognoza oficiold, ajustaid o -4.2% pe an inginte de uitima
rectificare bugetard,

Colculele INS pe seria brutd anuald si evolutia fatd de trimestrul anterior ajustotd sezonier
comum'c?z‘dr lo Evrostat pentru comparabilitote cu celelofte ecoromii. confirmd faptul cd Romania
a evitat %de pulin recesivnea tehnicd, adicd nu o ovut contractie economicd doud frimestre

| p . . . . . s
consecutive, situotie rard la nivel eurcpean, desi revenirea o fost ~eva mai siabd decét a majorftci

statelor UE.
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PIB — serie brut - pe categorii de resurse in primele
trei trimestre din 2020 si efectul acestora
| e s B TR e SR o
i
4 Sectorul Realizari Yolum Efect pe PIB
{miliarde lei) 43} (prricte
procentiaie)
Industrie 145,08 -11.1 -2.4
Comert, franspost, reparatii auto, hoteluri ete. 133,17 -2 -0.8
Administratie publici. Invatimant, shnatate ete. 111.27 +1.3 +0,2
Activififi profesionale, servicii suport efc. 61.02 -1,0 -0,1
Tranzactii imobiliare 56,22 +0,3 0
Informatii ¢i comunicatii 48,85 +10.3 +0.6
Constructii 33,37 +12,6 +0,5
Agriculturd, silvicultura, pescuit 3011 ~2372 -1.2
Spectacole, reparatii uz casnic, alte servieii 19.33 -27.3 -0,9
Intermedieri financiare si asiguriri 18,19 -1,7 4]
Valoarea adangatd bruid 636,60 -4,5 -4.1
Imipozite nete pe produs 61,67 -10.8 -1,0
Produsul Intern Brwt 718,27 -3.1 +2.5
Sursa: INS

Pe sectoare de activitate, rezultotul industriei s-a diminuat in volum cu -117% pe primele
noud lunii ale anului si a dot aproape jumdtate din evolufia negativd a PIB (24 puncte procentugle
din rezuftatul de -5,1%).

49rfcu/z‘ura o mal addugat -12 puncte procentudle, activitatea de spectacole -0.2 pp
vrmare ql reducerii confuncturale de activitate) iar sectorul comercial, afectat puternic de HoReCa,
a mai aoffus -0.8op. Prin contrast, au atenuat scdderea PIB, sectorul IT (+0.6 po, pe ¢ crestere de
70.3%) si Eonstruqﬁf/e (+0.5 pp, pe o crestere de 12.6%).

Anul agricol slab (-23.2% rezultar al productiei in volum) a fost determinat in principal de

conditiile meteo care qu ofectat productia vegetald.

Pe fondul unul evolutii dinamice, constructile ou trecut in fata agriculturii in formarea de
valoare addugotd brutd, De remarcat plasorec pe ultimo pozitie o sectorului financiar (mai

profitobil dor cu rezultat nul pe PIB).

& reevodunrs potrmisnie UAT CORMETL RES I
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Comertul international in cadrul utilizirii PIB
pe primele noui luni din 2020 (serie bruti)
Realizari Folum Praf FIE
{miliarde lei} %} {94} {90}
Exportul net de bunuri si serviedi  -33,00 1.3, 1.4 -2,0
Export de bumuri si servicii 280,87 -12.8 +1.6 -53.5
Import de bunuri si servieii 313.87 -7.5 -1,7 -3,5
Sursa: INS

in ce priveste efectele asupra PIB pe partea de formare, om selectat doar efectul comertului
internafional. Datele aratd clar o diferenta substantiald de ritm intre exporturi (-12.8%) si importuri
(doar -7.5%), core a condus la un efect de -2 pp pe rezuliatul economic de ansamblu. Astfel soldul
negativ d:’fn schimburile externe a dat aproape 40% din scdderea PIB
;/'ocﬁc, majorarea veniturilor in termeni reali a continuat férd ca economia sd poatd
acoperi cererea sporitd. In contextul in care sectoare-cheie, precum industric sau agricultura, au
fost afectate de pandemie si de conditile meteo, producditorii interni au pierdut teren, ceeo ce o

dus la expandarea deficituiuf extern.

" Dobanda pe termen lung Ia obligatiunile Romaniel @ scazut a3, 29%, dar remane

ridicata’ -
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Evolutia ratei dobanzilor pe termen lung pentru
Romiipia pe parcursul ultimelor 12 huni

¢ Luna 11,19 12,19 0120 02.20 03.20 04.20 05.20 06.20 07.20 08.20 09.20 10.20

Dob. 4,32 4.57 428 404 456 4.83 4,54 389 394 383 349 329

Sursa: Evrostat

|
|

Fil’oz‘a dobdnzii pe termen lung pentru Romdinia a scdzut in luna octombrie 2020 Ia 329%,
potrivit datelor publicate de Eurostat, prefucte de fo Banca Centrald Europeand.

Pe fondu! necesarului de finantare impus de combaterea efectelor pandemiel acest
indicator urcase lo 4.83% in luna aprilie 2020. Nivelul dobdnzilor a introt pe un trend de scddere
destul de clar in portea a dova a anului in curs, dupd ce majordrile de cheltvieli bugetare au fost
ajustate maf aproape de posibilitdtile reale ale economier.

Zona Eure se gdseste in teritorivl negativ (medie de -0, 14%), tonul fiind dat de econormia
germand (-0,61%), uwrmald de Luxemburg (-054%), Clanda (-0.53%) i Danemarca (-046%) si
Austria (-0.40%). Slovacia s-a atasat de acest .nucleu dur” of JE S a ajuns s se imprumute pe

fermen Jung cu costuri” anvale de -0.35%, De altfel majoritatea statelor membre UE se finanteazd

acum la ‘(lz’obcinzf negative, inclusiv Estonia (-0,08%), Letonia (-0,23%) si Slovenia (-0,13 %),

|
i
i
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Pozifive Negative

1. Roménia 3,299 1.Germanla -,61%
2.Ungaria 2.27% Z.Luxemburg -0,53494
3.Polonia 1.26% 3.0%anda -0,53%
4.Celna 0.94% 4.Danemarca -0,46%
5.Grecia 0.90% 5.Anstria -(,40%
6.Croatia 0,78% 6. Finlanda -0,38%
7.1talia 0,77% 7.5lovacia -0,33%

Sursa: Eurostat

Datele oratd cd o condifie necesard (dar nu si suficientd) pentru finantarea i conditii
avantajoase la vreme de crizd economicd majord or fi aportenenta la Zona Euro. In core se
tfrasmite pietelor internationale mesajul cct banii Imprumutati nu sunt risiplti pe extravaganfe”
e/ecrora/:e far discipling fiscald este strictd.

F_grm contrast, Fomdnia conduce detasat in clasamentul obligatiilor procentuale core vor fi
trebui ac}w'z‘are in viltor, lo aproape patru puncte procentuale peste Germaonia. Totodald este situate
lo +45% peste Ungaria, +160% Fatd de Polonia sou +250% fatd de Cehia, tdri cu regim valutar similor,
in afara Zonef Furo.

In context. ar trebui sd ludm aminte la Grecia, care a reusit sd coboore spectaculos costul
imprumuturilor pe parcursul a doar doi ani, de la 4.37% in octombrie 2018 la doar 0.90% in octombrie
2020, Astfel o imbunditdfire o gestiunii economice, cu o viziune pe termen fung s nu un Concurs
sistematic de promisiuni de lo un ciclu electoral la altul ar putes oduce © perceptie mai bund dir
partea investitortior internationali, implicit costuri mai mici de imprunut

Rata dobdnzi pe termen lung este calculotd co medie lunard (drd o fi gjustatd sezonier) si
se referd lo rondomentul titlurilor guvernamentole tranzactionate pe piata secundard, inclusiv
taxele, cu o maturitate reziduols de circo zece ani

@'f/urf/e vrmdrite in cogul de tranzactionare trebuie inlocuite periodic pentru a evita
scf ;fmbaf;'ea maturitdtii de referintd. Definitia vtilizatd este n acord cu criteriile de con vergerntd, in
CO/?C‘Ode;’nfO'" cv arti12l of Tratatului de la Amsterdarm. Criteriul Maastricht pentru adoptorea euro
cere un nivel maxim de cel mult doud puncte procentuale peste media celor mai performonte trei

state ior Romdnia v mai Indeplineste in prezent acest criteriu
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Pragnoza Bancw Mond:a/e re vemrea economfef romanestr de-ab.-a in 2022 cu mdustna

§s: agncultura sub mve/ul dm 2078

i " > * - " " A -

Indicateri macroeconomici pentru Roménia (% b, 2017 ~2022)
Anul 2017 2018 2019 2020 2021 2022 22719 (%)
Evolutia PIB 7.1 4.4 4,1 =57 4,9 3.7 2.6
Agriculturd 45 18 -32 98 82 1.0 -1.4
Industrie 4,7 4.4 -3 -106 67 31 -1,7
Servieii 3.4 2.9 6,9 -9 38 4.2 5.0
Exportui 9.7 6.2 3.5 -17.3 7.8 6,8 -4.8
Impeorturi 11,3 9.1 7.2 -11,0 8.1 7.3 32
Deficit cont curent =32 -44 47 53 49 -4.8 +0,1 pp
Deficit bugstar -2.8 29 44 91 63 -40 -0.4 pp
Datoria publica 36,8 363 376 451 477 505 +12.9 pp
Plati de dobanzi 1.2 1.3 1.3 1.4 LY 1,7 +0.4 pp

B e e e T e e e ottt B e SRR P

Revenirea PIB in termeni reoli la valoareo din 2019 ar urma s¢ se producd de-obiain 2022
Ccu industria s agricultura sub nivelul din 2018, potrivit datelor publicate de Banca Mondiald (BM) in
raportul de toamnd ,COVID-19 and Hurnan Capital”

Comisia Notionald de Sirategie si Prognozd (i CNSP) estima In luna august a.c. un recul de
recul economic de ~38% in acest an, apoi o revenire de 4.9% ccre ar aduce nivelul PIB in 2021 cu
+0,9% peste cel din 2019. In schimb, BM intrevede o scddere semnificativ mai pronunfatd pe 2020
(-5,7%), qare, urmatd de aceeasi cifrd de crestere anul viltor, conduce lo un rezuftat cu -17% sub cef
din 2019 i

Potrivit BM, industria (-17%) si agricultura (-14%) nu vor reusi sd revind pand in 2022 o
acelasi nivel de productie co in 2019 De fapt nu vor ajunge nici mdcar la nivelul din 2018, decarece
scdderea acestor sectoare-cheie a inceput inointe s/ 1drd legdturd cu criza pandemicd. Segmentul
din economie core isi va reveni ropid in 2021 este cel of serviciilor, pentru o ajunge in 2022 la +5%
fatd de anul precriza.

Nivelul exporturifor de mdrfuri ar urma & rémaond chior s5iin 2022 cu aproqpe cincl procente
sub cel din 2019, in timp ce importurite (cu diminuare mult mai micd in crizd, -11% fopd de -17.3%
exporturile), vor fi in crestere cu peste trei procente.

CNSF a anuntot o diminuare o exporturilor de ,.doar” -10.3% in 2020 vrmatd de o revenire
aprogpe integrald in 2021 (+9,7%) si un plus lo importuri incd din 2021 (+2.7% fatd de -38% in

prognoz:iy BM).
|
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Dacd se confirmd cifrefe ovansate de BM. s/marm medier deficitului din contul curent pe

ultimif trei ani (criteriv de macrostabilitate pe tabloul de bord european stabilit fa -4% din PIB) se va
nrdutdti de fa -4,1% din PIB in 2019 pdnd lo -5% din PIB in 2022,

Deficitul bugetar ar urma sd urce pond la 9.1% din PIB i acest an (8.6% prognoza oficiald)
5/ 54 se redreseze spre -6,.3% in PIB in 2021 (mai bine decdt avertizeazd atdt Comisio Europeand cat
si Consilivl Fiscal care estimeazd valori cu doud cifre pentru anul vitor. dacd pensiile se majoreasd
cu 40%). |

Pf agul de 50% datorie publicd va F traversatin 2022 iar pldtite in contul dobdzitor fa dotoria
publicd ar wrma sd creascd de o 1.3% din PIB ja 1.7% din PIB.

Suprinzdtor, desi valoareo prognozatd de BM pentru 2020 este similord cu ceo rezultatd
din datele notionale (28%), cifrele ovansate pentru cresterea medie a preturitor din vrmditorit doi
ani sunt moi mari it evoluareo BM decot in cea a BNR, cu 34% fotd de 26% (media pe cele patry

trimestre) in 2021 5i 3,1% fatd de 2,5% (media pe prima jumditote din 2022),

- Inflatia anuala.a coborat conjunctural fa 2,24% in octombrie 2020, .

Evolutia inflatiei in anul 2020

Luna lan  Feb Mar Apr Mai o Bl Aug  Sep  Oct

jInflatia lupard  +D.41 40,25 +0.50 +0.26 +0,05 +0,08 ¢ -0,05 -0,14 +0.22
4 CORE 2 ajust. 40,42 +0.28 +0.47 +0,30 +0.28 +0,30 +0,17 +0,14 +0,22 40,29
| Inflaiaanvald  +3,60 +3,05 +3.05 +2.68 +2.26 +2,38 +2.80 +2,68 +245 +2.24

Sursa: INS
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Preturife de consum au crescut cu 0.22% in funa octomebrie 2020, potrivit datelor publicate
de INS. /hf/affo onuold a scdzut fo doar 2.24%, cel mai mic nivel din ultimele 36 de funi evolutie
favonzafrg die efectul de bazd (valoarea din octombrie 2019 a fost aprogpe dubld +0,43%).

/f?ﬂqﬁo anuald IAFPC, colculatd dupd metodologia europeand pentru comparabilitate cu ofte
state, a cobordt la doar 18% dor inflatia MEDIE pe ultimele 12 luni a fost de 2 9% pe metodologic

naftionald si 2,7% pe cea ormonizatd la nivel european.
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Preturile produselor olimentare au avansat cu doar 0.11%, in condifiile in care fructele au
I

consemn:af iefiiniri semnificative (-262%) mai pronunfate pe segmentul de ditrice si olte fructe
merfdfbn;i:)/e (-389%) decdt lo fructe proaspete (-164%).

Legumele s-ou scumpit per fotol (+0.81%), dupd revenirea cartofului (+4.63%, de la -27,54%
in lung precedentd). De refinut majorarea sistematicd o preturifor sf cresterile fard de inceputul
anulvile unele produse de bazd precum pdinea (+4.79%), bronza (+4,95%) sau carnea si preparatefe
din corne (+4,12%),

Avansul Junar al preturifor la produsele nealimentare o fost de 0.37%, cu vaftori mai
inseminate in septembrie 2020 la incdlicdminte (+G.81%), confectii (+0.63%) si tricotaje (+0.62%).
Corburantii au revenit aproximativ la preful din urmd cu doud lumi (+0.67% dupd -0.69% in luna

anterioard) iar autoturismele s-au scumpit cu 0.27%.

Evolutia indicilor de pret in septembrie 2020
i Im raport cu luna anterioara

FE

Tolal IPC +0.22%
Total IPC exclusiv bauturi alcoolice gi tutun +0,24%
Total IPC exclugiv combustibili +G,19%
Total IPC exclusiv produgele cu preturi reglementate +0,25%
Total IPC exclusiv legunte, fructe, ova si produse ale

céror prefurl sunf reglementate +0,26%

Total IPC exclusiv leguine, fructe, oud gi produse a
caror prefurt sunf reglementate, bautwi §i fuhu (CORE2 ajustat)  +0,29%

Sursa: INS

/\?’cy‘orarea tarifelor la serveii o fost identicd cu cear generald (+0.22%), roful principal fiind
Jucat de i*;erv/cff/e de telefonie (+0.30%)

/fﬁf/affa CORE 2 qjustat affatd sub influenta politicli monetare, o urcat la 0.29%, pe
contrasens cv trendul de scddere ol IPC, ceeo ce reflactd anumite tensiuni inflationiste inciplente.,

In contextul unei evolutii ceva mai favorabile decdt se anticipa (reversibild pe portea de
preturi volatile), rezuftatul de inflatie a ajuns in partea de jos o intervalului anticipat. RGmdne, totugi
o diferentd semnificativd intre inflafic anuald si cea medie onuold, ceea ce indicd o situatie
confuncturald (de refinut. G.22% pe fund este echivalent cu 2,67% pe an).

Pe ultimele doud luni ale anului curent, este de asteptot o corectie pe segmentul preturilor

volatile siin rest valori comparabite cu cele din 2019
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Proiectia inflatiei anuale a preturilor IPC

3 si intervalul de incertitudine asociat
Trimestrnd T4 2620 T12021 T2 2021 T3 2021 T4 2021
Tnflatia +2,7% +2,4% +2,8% +2,6% +2,5%

Interval de

i +-0,8% +/-1,2%
ticeriitudine 7-0.8% L2%

L
-
s

.,

>/
s
-

+/-1,6% +-1,8%

Sursa: BNR
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Inflatia vo continua s& rémand relativ redusd (in baza efectului de bazd favorabil} pand in
primul trimestru din 2021, dupd care vor # dificil de reeditat valorite din intervelul mai - septembrie
ac.

De aceeq, va trebui gestionatd cu more otentie politica de venituri inclusiv prin bugetu!
public offat in lucru, pentru o ne stabiliza apoi lo valoarea de 25%, estimatd pentru finalu! anufui

viftor. i

- Sursa: www.bancherul.ro
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" Pre wzwmle ecorvomfce dm toamna anulw 2020; Romama PIB-u/ va scd‘dea cu 5, 2 _A

2020 s_"va creste cu aprox;matrv 3, 3 / in 2027 respectfv cu 3 3 % fn 2022

Pandemia cauzatd de noul coronavirus reprezintc un SOC @nornm pentru ecoenomii. atdt in
UL, cat si fo nivel mondiol cu consecinte foorte grave din puact de vedere socioeconomic. Se
preconizeazd ¢d economia Homdniei se va redresa de pe urma sciderii productiel din prima
jumdtale o onufui Desi contractia inregistratd de econormie In 2020 pare mai butin gravd decdt se
estimase, inifial, incertitudinea rdmdne foarte ridicatd, avénd in vedere evolutia recentd a
pondemllef far producticr reald probabil ¢ nu va reveni fa niveluriie de dinainte crizé pand la sfarsituf
antiuf 2Q22 Se estimeazd od deficitul bugetar vo creste semnificativ, deoarece efortul bugetar

necesar pentru combaterea crizei se adaugd derapajeior fiscale din trecur,

Ruopsort a reeviducre palrmaniv UAT CORN
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i
Activitotea economicd din Evropa o suferit un soc major in primao jumdtate a onului si s-a

redresaz‘!puz‘emic in of irelfea trimestru, concomitent cu eliminarea treptatd o mdsurilor restrictive.
Cu toate Facesns-a, recrudescenta din vitimele sdptdmani a panaemiei duce la o serfe de perturbdri
in timp ce autoritdtile nationote introduc noi mdsuri de sdndtate publiccd pentru a imita rdspdndireq
virusului. Situatia epidemiologicd inseamnd cé previziunile de crestere pe perioada analizatd foc
obiectul unui grad extrem de ridicat de incertitudine si de riscuri
' Oredresare intreruptd si incompletd ’ _

A'f.-;’oz‘ﬁ'vfz‘ pfe viziunitor économfcé ain roafﬁna antiur 2020, economia zonéf euro va inregistra
o contractie de 7,8 % in 2020, incinte de o crestere de 42 % in 2021 s/ de 3% in 2022 Conform
previzivnilor, economia UE se va contracta cu 74 % in 2020, Inginte de a se redreso cu o crestere
de 4,7 % in 2021 5i de 3 % in 2022 In comparatie cu previziunile economice din vara anului 2020,
previziunile de cregtere pen z‘rﬁ zona ewro sl pentru UE sunt usor moi aptimiste pentru 2020 si mai
fempera%‘e pentru 2021 Nici in zona euro, nici in UE productia nu este preconizatd sd revind la nivelul
pre~panc}"emfc in 2022,

/r;npactuf economic o pandemiei o voriat foarte mult in UE si aceeosi variobilitate este
volabild si in ceeo ce priveste perspectivele de redresare. Aceastd neuniformitate reflectd
rdspdndirea virusului, strictetea mdsurilor de sdndtote publicd adoptate pentru a-/ tine sub control,

compozifia sectoriold a economiilor nationale si forfa rdspunsuritor politice nationale.

- Cresterea ratei somajului atenuatd in contextul scdderii activitdtii economice

- Fierderea locurifor de muncd si cregterea somajulul au exercitat presiuni mari asupra
mijloacelor de subzistentd ole multor europeni. Mdsurile de politicd adoptate de statefe membre,
fmpreund cu inifiotivele lo nivelul UE, ou contribuit lo atenuarea impactului pandemiel asupra
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,o.'ez‘elor forz‘ef de muncd. “Datoritd “amplorii Firti precedent @ mdsur Jlor luate, n specra/ prm

intermediul programelor de lucru pe fermen scurt crestereq rarel somajului a fost atenuatd in
contextul scdderii activitari economice. Se estimeaza ¢4 somajui va continua s¢ cregscd in 2027,
deoarece statele membre elimind treptat mdsurile de sprijin de vrgentd si noi persoane intrd pe
piata fortel de muned, insd ar trebui sd se imbundtdteascd in 2022, pe mdsurd ce economia
continud sd se redreseze.

Conform previziunilor, ratd somajului din zona euro va of wste de fa 7,5 % in 2019 1a 83 % in
2020 sila 9.4 % in 2021, urménd sé scadd fa 8,9 % in 2022 Se astimeazd cd rata somajulvi in UE vo
creste dé la 6,7 % in 2019 1a 7.7 9% in 2020 si lo 8.6 % it 2021, urmand s scadd la 8,0 % in 2022

E

Deﬁc.-te si.datorii publice in crestere

Se asteaptd ca deficitele publice sd creascd in mod semnificativin UE in acest an, avand in
vedere cresterea cheltuielifor sociale si reducered veniturilor fiscale, ambe/e fiind o consecintd @
mdsurilor de politicd excep] tionale menite sé sprijine EC‘OI‘.‘OH‘HG precum §i a existen tei stabilizatorflor
automafi.

Conform previziunilor, deficitul public agregat ol zonei euro va creste de la 0.6 % din PIB in
2019 lo aproximotiv 8,8 % In 2020, inainte de a scddea la 64 5% in 2021 si la 4.7 % in 2022, Aceostd
evolutie reflectd eiminared treptatd a mdsuriior de sprijin de urgentd in cursul anuiui 2021, pe
mdsurd ce situatio economicd se va imbundtdt.

Reflecténd cresterea deficitelor, previzivnile estimeazd o pondered datoriei in PIB lo nivel
agregat lgfn zona euro va creste de 1a 85,9 9% din PIBIn 2019 1o 1617 % In 2020, 1023 % In 2021 5 1026
% In 20212

“io inflotia se mentine moderatd _

&fn lunile auqust si septembrie, O scidere obruptd a preturilor i@ energie a determingl ©
inflatie totald negativd. Inflafia de bazd, care include toate produsele cu exceptia energlel §i a
alimentelor neprocesats, scdzut de asemenea, in mod substantial in cursul verii, din cauza cererii
reduse de servici, in special de servicii legate de turism §i de bunuri industriale. Cererea scazutd,
cénfraqﬁa pietei fortei de muncd sioratd ridicatd de schimb a monedei euro vor exercita o presiung
descendentd asupra prejutiior.

Inflatic in zong euro, mdsuratd pe baza indicelvi armonizat of preturilor de consum (tAPC),
cste estimatd la 0.3 % in 2020, inainte de a creste la 17 % in 2021 51 la 13 % in 2022, pe mdsurd ce se
stabf/fzecl(zé preturile petrolulul. In UE, inflatia este estimatd la 0.7 % in 2020, 139%in 20215115 % in
2022 |

. Declaratiile membrilor colegiuvlui:
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e Dormbrovekia, vicepresedintele executiv pentru o economie in serviclul cetd enilor, a
declarat: ,Aceste previziuni survin in momentul in care al doifea val of pondemiel determind s marf
multd ne'rigurang‘é sf ridicd semne de in trebare cu privire la speranta noastrd de g ne redresa rapid.
Producﬁc? economicd g UE nu va reveni la nivelurile de dinainte de pandemie pdnd in 2022, Insé
rraversa‘u'!?d aceastd perioadd turbulentd impreund, am dat dovaad de hotdrdre gi de solidoritate.
Am convenit cu privire la mdsurf fard precedent pentru a afuta ce titenii sFn treprinderite. Vom lucra
impreund pentru a contura traiectoria redresdrfi, utilizand toate instrumentele pe care le avem la
dispozitie. Am convenit asupra unui pachet de redresare important, NextGenerationEl, in centrul
cdirvia se afld Mecanismul pentru redresare §i rezilientd, peniru @ oferi sprijin masiv celor mal grav
ofectate regiuni st sectoore. Invit acum din nou Parlamentul European si C onsilivl sd finalizeze rapid

negocierile pentru ¢ bugetul s& poatd fi operational in 2021, astfel incdt sa putem invest; reforma

5 reconstrul impreund,”

Paolo Gentiloni, comisarul pentri economie, a declarat: ,Dupd cea mai profundd recesiuné
ain f'storf'q‘z UE In prima jumdtate a acestus an s o ascensiune economicd foarte puternicd in timpult
verd, rec%'resarea Furopei a fost intreruptd din cauvza recrudescentel cazurilor de COVID-T4.
Cre.;;tereér va reveni in 2021, dar va Fi nevole de doi ani pand cand econormia europeand va gjunge
Ja nivelul de dinainte de pandermie. in contextul actual cu un grad extrerm de ridicat de incertitudine,
politicile economice  §i fiscale nationale trebufe s¢ ramang favorabile cresteri, in tmp ce
NextGenerationEU trebuie finalizat in acest an §i pus in aplicare in mod eficace In prima jumdtate

a anului 2021°

. Ungrad ridicat de incertitudine si perspective cu riscuri de evolutie negativd
/ncerm‘bdfnf/e si riscurile legate e previziunile economice din toamna anului 2020 rdman
extrem de mari. Riscul principol rezultd din agravarea pandemiel, situatie care necesitd mdsuri de
sdndtate, publicd mai stricte si core are Un impact mai grav st de duratd asupra economiel. Acest
context & motivat o analizd a scenariilor implicand doud cdi alternative de evolufie a pandemiei —
una mai =fmsw‘gm:;"r si una agravontd — i impactul economic af acestora. Existd, de osemeneaq, riscul
ca cicatricite ldsate de pandemie in economie — cum ar fi fakimentele, somajuf pe termen lung sf
intreruperile In aprovizionare — s fie mai profunde si mai extinse. Economia europeand ar avea
de suferit de asemeneq, In cozul in care economia mondiald si comertul mondiol s-ar imbundidfi
mai putin decat conform previziunilor sau in cazul n care tensiunile comerciale ar creste.
Posibilitatea unel presiuni asupra pletel financiare reprezintd un aft ris¢ de evolutie negativd.
Dintr-o perspectivd pozitivd, este posibil ca NextGenerationEU, programul UE de redresare
economicd, care include mecanismul de redresare §i de rezifientd, sd stimufeze mal puternic
economia UE s-a estimat, Acest efect se datoreazd faptului cd pre viziunile ar putea include doar

partial beneficiile probabite ale acestor initiative, intrucdt in formatifle disponibile in aceastd etapd
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pnwre ) p/anurf/e nat/ono/e sunt incé imitate. Un acord come ciol intre UE si Regarul Unit ar

oferi de asemenea, posibilitated unut impact pozitiv. asupra economiel UE incepdnd cu 2021,
comparativ cu scenarivl de referingd potrivit cdrvia schimburile comerciale dintre Regatul Unit 5i UE

ar fi reglementate pe baza normelor OMC privind clavza nafivnii calei mai favorizate.

Context .

Previziunile au fost elaborate in contextul unel [ncertitudini grave, statele membre anunfand
nol mdsuri de sdndtate publicd importanie in a dova jumdtate o lunil octombrie 2020 pentru O
limita rdspandirea virusului

Allceste previziuni se bazeozd pe seriaq vzuald de jpoteze tehnice referitoare la evolutia
cursurilog de schimb, a ratelor dobdnzitor si preturilor produselor de bazd, intemejate pe
fnformaﬁf/e disponibile pand fo data de 22 actombrie 2020, Pentru toate celelalte date necesare,
inclusiv cele referitoare la politicile publice, aceste previziun: jau in considerare Iinformatiile
disponibile pénd la data de 22 octombrie, inclusiv. Cu exceplio cazuluiin care politicile sunt anunfate
in mod credibil si sunt detaliate in mod corespunzdtor, estimdrile pornesc de la ipoteza cd politicile
nu se modificd.

Previziunile depind de doud ijpoteze tehnice importante. In primul rénd, se presupune cd
mdsurile de séndtate publicd réman in vigoare ntr-o anumite masurd in perioada analizatd In
previziuni. Cu toate acested, dupd indsprirea for semnificativd In cel de ol patrulea trimestru of anului
2020, se estimeazd cd strictefec mdsurifor va scddea treptat in 2021, Se presupune, de asemenea,
cd impaciru/ economic ol unui anumit nivel de restrictii vo scddec In timp, pe mdsurd ce sistemul de
sandtate si agentil economici se adapteazd la mediul creat de panderrie. in ol doilea rand, avéand
in vederc—:‘* & refatiile viitoare dintre UE 5i Regatul Unit nu sunt incd clare, previziunile pentry 2021 s
2072 se bazeazd pe o presupunere tehnicd conform cdreia UE si Regatul Unit vor face schimburi
comerciole in temeiul normelor OMC privind clavza nafivni celei mai favorizate incepdnd cu 7
janvarie 2021 Aceastd jpotezd este utilizatd doar in scop G2 prognozare si nu reflectd nicio
anticipare §i nicio previziune in ceea ce priveste rezultatele negocieritor dintre UE si Regaotul Unit cu
privire la reloiife lor viitoare.

Urmdtoarea previziune a Comisiel Europene va fi o actualizare o previziunilor privind PIB-ul
si inflatio din previziunile economice din iarna onului 2021, care urmeazd sd fie prezentate in

februarie 2021

- Sursa:hittps://ec.evropa.eu/economy_ finance,/ forecasts/2020/avtumn/ecfin_ foreca-

st autunin_2020.ro. en.pdf -
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Studiv RE/MAX Eurape Impactul Covid-19 a&upra pietei imobiliare

in Romanic, specialistii estimeazd o corectie medie lo nivel national intre 5 5/ 10% &
pretului la aportamente, aratd rezultatele unui studiv despre impactul Covid-19 In piafa
ime!/lO’rO reqlizat de RE/MAX, fa nivel europearn.

! Printre cele mai importante concluzii se numdird: corectii de pref pe segrnentul
vdnzé:”rr.i scdderi de pret pe inchirieri precum §i o ugoard scddere a volumuilui tranzactiflor.

Studiul o fost realizat pe un esantion de 2.130 de agenfi 5 brokeri de top, din 27 de
regiuni din Evropa, cu o particioare aproximativ eqald de fernel s bdrbati majforitateq cv
varste cuprinse intre 30 si 45 de ani. Juméitate dintre participantii la studiv au © experientd
de minim trei ani in codrul agenfiilor RE/MAX.

Lo nivel europeon, pe segmentul vanzdr peste 50% dintre specialisti estimeazd
scdderi ale preturilor intre 5-10%. Excepfie foc Franta, Finfanda, Olanda, Cehia sf Turcia,
care prezic o crestere intre 2-5% a pretuluila case. in Romdnia, lo nivel national, speciallstii
estimeazd o coreciie medie intre 5 5/ 10% a pretului pentru apartamente, cu variativni in
funcpie de piafd/oras.

5 Pe segmentul inchirier respondentii prezic o scddere a pre; turilor cuprinsd intre 10
51 159 )5 Totodatd, 70% dintre participantii la studiv indicé scideri intre 10-20% ale prefuritor
pentru proprietdfie comerciale. Pe plan local, 28% dintre respondenfi estimeazd scdderi
atdt in mediul rural, 6t siin cel urban.

Peste 40% dintre respondenti estimeazd o stagnare sau O usoara scddere @
volumului de tranzactil imaobiliare in Romania

in ceeo ce tine de volumul tranzactiilor, specialistii astimeazd o usoard tendinfd de
scadere la nivel european, cu exceptio Franfel Poloniel Bulgariei unde circa 50% dintre
participanti preconizeazd crester! pe segmentul case. Pe plan local. peste 40% dintre
participanti estimeazd © seddere o volumulul de tranzactii imobiliare, pen tru toate tipurile
de proprietdif

De asemenea, mai mult de 65% dintre particioantii la studiv preconizeazd o
scadlare a volumului de tranzactii pe segmentul comercial, atdt lo nivel de vanzdri, cat §i
de Cjchfzﬁtﬂi Totodatd, peste 40% considerd o va scddea numdrul tranzactilor pe
segfﬁen iUl proprietdfi pentru in vastitii

Potrivit rezultatelor obtinute, printre motivelz principale care determindg scdderea
volumului de tranzactii se numdrd rata ridicotd a somajului si incertitudinea generald,

respectiv nesiguranta financiard din partea cumpdrdtorifor.
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Piata specificd. Analiza cerert, echilibrul piegiit |

Activele evaluate sunt de tip administrativ.

Aria piefef este una rurale si aparting unei zone centrale, mediane sf periferice.
Valorile de piotd a imobilelor similare sunt in scdidere (datoritd conditiffor actvale
ale pietei imobiliare).

. caracteristici cerere: redusa, din cauza lpsei de lichiditati a potentialifor
cumpdtdtor], motivata de politice monetard si administrativd a bancii centrale,

i politica de risc a bdncilor si atingerea un ei convergenje o prejurilor practicate de

dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare

- . caracteristici oferta: mai mare - in comparatie cu aimensivnile cererii

' - echilibru cerere - oferta : pe pialad proprietdtilor similare celei evaluvate find

influenfatd de capacitatea actualky dar si viftoare de absorbtie a piefel de bunuri
de consum, lorg consum s CONsuim indelungat, deci functie de avolutia vanzdrilor,
la momentul actual consider starea pietei imokiliare, pe agcest segment, in
stagnare.

. tendinte : o situatie volatild ce poate fi depdsita prin foctorii core ar putea
influenta in mod direct stimularea creditérii ce constau intr-un plan coerernt
anticrizd realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bancif centrole,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenfe d prefurifor practicate de

| dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

-\ cotafii oferte preturi unitare de vanzare terenuri;

o terenuri intravilane in zond pretul de vanzare este cuprins intre 14 - 55

—~ euro/mp in functie de suprafotd si accesul fa vtiitar;

o terenuri extravilane in zond pretul de vanzare este cupring intre 6500 -
10.000 euro/ha in functie de tip S grod de compactare
- cotatii oferte chirii de piota 5-10 EURO/mp pentru spotif de birouri si comerciale
jor pentru spaii industriale intre 0,3-1 EURO/mp.
Piata imobiliord este inactivd,

Oferta este mai mare decdt cerereaq. Piatd a cumpdrdtorului

Raport de reevaluore patiraniu U VORNETL
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7. Ceamai-bung.utilizare .. -

In Concepte fundamentale ole Principiitor de Evaluare General Acceptate (GAVP),
cea mai bund utilizare este definitd co fiind: ,cea mal probabild utilizare a proprietdtii
care este fizic posibild, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mai mare valoan_a a proprietdtii evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea rmai mare, in corelare cu celelalte ulilizdr,
este consideratd cea mai bund utilizare.

Conceptul de cea mai bund utilizare este © parte fundamentald sf integran tda
estimdrilor valorii de piafd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd olternativa de utilizare @
proprietdtii sefectate din diferite variante posibile care va constitvi baza de pornire sf va
gene%ra ipotezele de lucru necesare aplicérii metodelor de evaluare in caopitolele urmdtoare
ale /L{C/’O"'rf'fl

: Relatiile dintre comportamentul economic si evalvare sunt evidente clar pe pietele
imobliiare. Cunoasterea si intelegerea comportamentulul piefel sunt esentiole pentry
conceptul de cea mat bund utilizare. cand scopul evaludril este estimarea valoril de piatd,
analiza celei mal bune vtiizdri identificd cea mai profitabild utilizare compe titivdi in care va
i pusd proprietatea.

Cea mal buna utilizare este anatizatd uzual in una din urmdtoarele situatil

v cea mai bund utilizare a terenului liber;
> cea mai bund utilizare o terenului construt.
Cea mai bund utilizare o unei proprietdti imobilare trebuie sd indeplineascd
vrmditoarele criterii
i > permisd legal
posibild fizic;
Justificatd adecvat;

fezabild finonciar;

v VY V¥V ¥

maxim profitabild.
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Cea mai bund utilizare a terenuviul sau omplosamensului ca fiind liber poate fi
utilizarea prezentd, consiructia, subimpdriirea sau unirea cu altd proprietate. Ceo mail
buno utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sou poate fi eliberat prin
demolarea constructiilor.

Ca olternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald s nu
ytilizarea existentd determind de obicei pretul care va fi platit pentru terenin cazulin care
res,oecrf va utilizare este fezabild din punct de vedere econoiic.

! Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia cd posibilitatea

utilizdirii terenului in alte moduri decét este folosit in prezent nu este atractiva.

Lo ~Cea mai bund utilizare a constructiei.

Ceag mai bund utilizare a proprietdtii ca fiind construitd este caracteristicd utilizarit
care trebuie s fie realizatd pe o proprietate prin prisma constructilor existente si d celor
ideale descrise in concluzia analizel asupra celei maf bune uillizdri a terenului ca fiind liber.

Cea mai bund uliizare a proprietdti evalvate ca fiind construitd poote 1
continuarea utilizdrii existente, reno varea sau reabifitareq, extinderea, adaptared sQU

conversia la o altd utilizare, orf © combinatia a acestor alternative.

Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare cd fiind

construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare o proprietdtii

evalyate.

" Metoda comparatiilor directe. L ' : i

In metoda comparatiel directe, proprietated imobitiard evalvatd este comparatd
cu proprietdiile similare ce ou fost vandute recent sau d caror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprie tétior comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentru a demonstra pretul probabil la care proprietated evaluatd ar fi véndutd, dacd este

oferitd pe piafd.
Metodologia de calcul este prezentatd inFisele.a

Fde regvidudl frimoniu U glPagind
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in metoda comparatiel directe, proprietatea imobiliord evaluatd este comparatd

cu pioprietdiile similare ce au fost véndute recent sau & céror cifre de ofertd sunt
cunoLcufe Datele proprietdtifor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
,oenfr:u o demonstro pretul probabil fa care proprie tateq evaluatd ar fi vénadutd, dacd este
oferitd pe piatd.

Aceastd metodd nu se aplicd datoritd destinatie s coracteristiciior fizice sf
economice ale activelor evaluate. Nu s-au identificat proprietdti similare tranzactionate

recent.

Abora‘area prm cost

it

Aceosta abord&re comparaffva jamn Consrderare co subsmur pen tru cumpdrared
unei anumite proprietdfl, alternativo de o achizitiona un activ echivalent modern cu
aceeasi utilitate. In contextul proprietdtii imobiliare, aceasta ar implica otat costul
achfz;ﬂonar i unui teren echivalent cat si costul construiri unei clddiri nof echivalente. Fard
sd ffE implicate timpui, riscul si neadecvarea, preful pe core un cumpdrditor [-ar pldti pentrv
aa‘fvu/ de evaluat nu ar fi mai mare decdt costul unui echivalent modern. Adeseori, activul
de evalugt va f mai putin atractiv dacat costul echivalentulul modern din cauza varstel
sau deprecierii, O ajustare a costului de infocuire cu deprecierea este necesard pertru @
reflecta aceasta.

Evoluarea se face prin metoda costuluf de Infocuire.

Costul de inlocuire se determind prin metoda costurifor segregate.

in metoda costurilor de inlocuire al constructiilor se estimeazd voloarea

constructiei in anul punerii in functiune iar apoi se actualizeozd valoarea 5f se determind

voloarea de piatd elimindndu-se plerderile de valoare dotorate deprecieril cumulate.

Deprecierea cumulaté va fi estimatd pe bazo vzurii fizice, neodecvdrii funclionale
sia Jieprecferii externe.
\ Valoarea clddirilor si utilitdtitor se determinatd prin stabilirea costului prezent (de
f‘n/oc&fre ) dlin core se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd, functionald si externd.

Relatio de colcul este:

Valoarea bunuiui = Cost de inlocuire - Depreciere cumulatd

in care’

costul de infocuire se determind prin aplicarec metodei costurilor unitare ce
presupune estimared costului actual sub formao de cost unitar - pe unitatea de suprafafd,

determinat pentru o constructie cu structuri similare.
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| In ocest sens, au fost analizate costurile de inlocuire pentru clddire comerciald

fnde,tgenden 6 cu destinatia de restaurant (informatie preluatd din Costurf de reconstrucfie
- costuri de infocuire - C. Schiopu, ed. IROVAL 2009 si 2010).

Depreciereqa fizicd = pierderea de voloare ca rezuliat of utilizdri si vzuril unul activ
in functivne si expunered factorilor de mediv.

Depreciered functionald = pierderea de valoare ca rezultat al progresului
tehnologic, supradimensfondrii clddiii stilulvi - arhitectonic  sQU ol instalajifor s
echipamentelor atasate.

Deprecierea externd = constd in pierdereo de valoare datoratd unor factori
externi proprietdfii cum ar fi modificarea cereri urbanismul finanfarea §i reglementdrile
/egaf?e.

1 Pentru estimarea deprecierit fizice s-a apelat fa Ghidul P- 135, cuprinzdnd
Coeff%:fen tii de vzurd fizicd normald avizat de CTS of MLPAT cu nr. 67/23.08.1999.

| Astfel coeficientul de depreciere 1. fizicd s-a stabilit pe subansamblele constitvente
respectiv.  structurd de rezistenfd, anvelopa (inchideri compartimentdri i vefitoare),
finisafe si instalajl, care au fost esthmale findnd seama de urmdtoarele aspecte de ordin
general:

. durato de viata consumatd pentru structura de rezistentd,

. starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora st durata de viafd normatd

a lor;

- starea instalajitor, durata de viatd, nivelul de reparofii sau de nlocuire, dotele

executdrii acestor lucrdri

Deprecierea fizicd, functionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul pentrt
fiecare constructie In parte .

I Metodologia de calcul este prezentatd in Fisele de calcul (Anexa nr. 6.2.3).

Evafuare prm metoda capftafrzc?rn vemtulw generat de proprretate Cchirie).

. .".‘472

ln mez‘ode/e de randamenf se calcu/ecrza vemz‘ur.'/e curem‘e generate de
proprietate tingnd cont de plerderile din couza neocupdri integrale si/soua intarzierflor in
incasarea lor. 5 estimeazd apoi venitul net din exploatarea proprietdiil Folosind rate de
capitalizare sau de actualizare, fundamentate pe piafo in vestitiitor imobiliare, €
colculeazd o sumd ce reprezintd o indicafie 0 valorii proprietdtii datd de metodele de
randament.

Pentru o estima valoarea proprietdfil imobiliare voi folosi capitalizarea directd,
care transformd nivelul estimat ol venitului net asteptat ntr-un indicator de valoare d
propirietdtii

. Pentru intelegerea metodel vorm explica niste termeni folositi:

e reevd trjrvieyind U 42 Pagind




Expert Evaluator Andraniy Jullon Cosmin

Vel brot potential (VBP) reprezintd venitul total generat de proprietatea
imobiliard in conditile de utiizare maxima, inainte de scdderea chaltuielilor operationaie.
venitul brut efectiv (VBE) este venitul anticipat din toote formele de exploatare
proprietdtii imobiliare, gjustat cu pierderi aferente gradului de neocupare.
Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul net anticipat, rezuftat dupd
dedr)lcerea tuturor cheltuielior de exploatare, inainte de sciderea amortizdril si serviciivi
aferelmr creditului jpotecar.

i Vagloareo este datd de formula:

VNE

c

Pret =

c = rata de copitalizare

Estimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatiilor, care s bazeozd
pe o analizd bazatd pe studiile de piafd efectuate de marile agenfil imobifiare si de
consuftantc imobifiard.

Aceastd metodd nu se aplicd datoritd faptului ot activele sunt in de tip special §i
reprezintd lucrdri de ivestitii aduse unor cladir, iar cididirile au o utilitate s destinojie de tip

administrativ-social. Nu s-au iden tificat proprietdff similare inchiriate recent.

ific srea evaluatorilor - =

Licentlat in econiomie, absolvent al Academiei de Studlii Fconomice Bucurest,
Focultatea de Comert, promotia 1999,

Masterat In ,Manogement financiar si In administrafie publicd” af Universitath
Danubius din Galafi

Expert evaluator de Intreprinderi, bunuri mohile si proprietdfi imobiliare sf membru
titular of Asociatiel Nationale o E valuatorilor din Romania ¢ legitimatia s/ stampila nr.

698%.
Certificat de asigurare profesionald nr. 144 1-62/17.01.2017 Allianz Jiriac Asigurdri

SA.

l Absolvent al Cursului de Evaluctor organizat de ANEVAR pentru speclalitated
_Evallarea Proprietdtil Imobiliare” si ,Evaluarea intreprinderil”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitati eliberat de Ministeru! Educatie, Cercetdrii si
Tineretului si Ministerul Muncii, Familiet si Egalittiii de Sanse 2009,

Certificat de Manoager de Proiect” eliberat de Ministerul Educatie, Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiel §i Egalitdtii de Sanse 2009.

eveduars peinteoniy UA
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iciorari de conformitate (G

_ rCHTical

|
|

dupd cunostinfele evaluatorului  informatile orezeniate In raport sunt
adevdrate si corecte;

analizele si concluzite raportului de evaluare se pazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport;

evaluatorul nu are nici un interes personal in proprietated evalvato,

tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea Justa roportata;

evoluarea a fost elaborata in conformitate cu Codul de Etica, cu stondordele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu chen VA

evaluatorul detine pregdtirea profesionala st exparienia necesard

nimeni, cu exceptia celor care semneazd ropcrtul, nu @ furnizot asistenta

profesionala pentru eloborared raportului
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Alegerea vaiorii finale .

|
\‘ Ca rezuftor ol investigafilor si analizelor mele in ooinia mea, valoareo Jjusté a

acmfielor teren si constructii din domeniul public aflate in proprietatea COMUNE!

|
CORNETU, JUD. ILFOV, este de:

. Active corporale. ' :

s A Drumuti 55959200 lei
‘ B. Consiructii 28.933.900 lei
C Terenurf 17.096.600 lei

!
1
\
!
i
|
i

'Vaioarea estimatd nu este afectata de TVA, aceasta taxa find un e/emenr de Fiscofitate care apare

: scr SA L momentu.’ reaﬂzdm unel tranzacti, in conditiite st la valor n’e specifcate de lege si i fundlie de cam‘areo

. persoane/or.rmplfcare in tranzactie (fizice sou juridice), iarin cazul persocmﬂfor Juridice in functie de registrarea

f sco/o a acesz‘ora (ca, pldtiteare sau nu de TVA)

Data: 10.12.2020
Expert Evaluator
Membru Titular ANEVAR.

ec. lufian-Cosmin Androniv

5 Pay

Raport dle reevaiare poiimeniy UAT COR
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area va/or:lo

Valoarea proprietdfi obtinute prin me toda costului de inlocuire (¢ constructi) s-a

efectuat pe fiecare activ in parte.

vatoar e‘”"s“’ VALOARE DE " Diferente-diit .

OMIREA BUNULUI -

| PozAnexoHG"

. propusa:de’
! evaiuafar

R’Gpor; Cle raeva

ACOSTAMENT,RIGOLE, TROTUARSOS

.,.m‘om,uL' PR

Y 7 2788000 fel 231 700,00 -52.900,00 lei
2 STR TABEREI-DC 103 2 38087090 lei 373900000 69.700,00 fei
3 STR AEROPORTULUI- DC 126 3 6,400.800.0 lei 6.357.800,00 43.000,00 fei

4 STR CRINULUI 4 2164.200,0 fel 271470000 -550.500,00 fei

5 STRAINULUI 157 2129690 fei 219.49915 659915 el
6 TR BUJORULUI 5 4809.700.0 lei 472170000 88.000,00 fei
7 STR DALHLOR é 1464.900,0 lei 1438100,00 2680000 fei
g SR LALELELOR 7 1306200 fei 12823006.00 2390000 lei

9 STR GAROAFE! 8 6.140.200,0 lei 6.285.883,84 -145.68384 lei
W STR SBLT STANCIU GHEORGHITA 9 1018.100,0 lei 999.500,00 18.600,00 lei
11 STAR FLACARA 0 279300,0 el 272560,00 4320000 lei
12 STR ZAVOIULUI 7 4471000 lei 53130000 -84.200,00 el
13 STR CORNILOR _ 12 592620,0 lei 585.300,00 730000 lei
4 SIR. CONSTRUCTORULUI 13 551730,0 lei. 545.000,00 670000 lei
15 STR PANSELELOR B 4 has500000ei 242080000 45.100.00 lei
% STR ZORELELOR 15 203620,0 lei 287.600,00_ 5.400,00 lei

17 STR GLADIOLELOR | % 12207900 fei 1798.400,00 22.300,00 lef
18 STR_LVEZ 74 1459.700.0 fei 1467 20000 750000 lei
10 STR CRIZANTEMELOR 18 3662000 lei 359.500,00 6.700,00 ef
20 STR LACULUI 19 2125000 lei - 208.600,00 390000 le}
71 STR PODULUI 20 534000 lei 5250600 900,00 lei

22 STRGALBENELE 21  18.900,0 lef 20.400,00 -1500,00 fei
23 STR TRANDAFIRILOR 22 3433.700,0 e 386727839 43357839 lei
24 STR ALUNIS 23 278000 fei 27.900,00 100,00 lei
25  STRSALCIE 24 37.300,0 lef 37.300.00 0,00 fei
26 STR BARAJULUI 25 3246000 fei 32480000 200,00 lei

27 STRSTADIONULUI 26 27.200,0 lef 3700000 -9.800,00 loi
28" STRLEVANTICA 28 25.500,0 lei 30.300,00 -4.800.00 fei
20 INTR VENUS 29 1300,0 fei 1.300,00 000 isi
30  INTRROZELOR 30 1900,0 fei 1900,60 0.00 lei

31 INTRSATUAN CU MODERNIZARE 31 1558000 fei 155.900,00 100,00 lei
32 STRPODISOR N 32 21443000 el 2129.900,00 14.400.00 lef
33 STR BUJORULUI -BUDA 33 865.900,0 fei | 869.400,00 500,00 lei
34 STRSCOLII BUDA 34 357£.300,0 lei 3.508.900,00 65.400,00 lei

35 STRZORILOR 35 2247.700,0 lef 2.220.200,00 27.500,00 lei
36 STRMERILOR 36 4854000 fei 483.600,00 1600,00 lei
37 STRARGES 37 1362.700.0 lei 1407.800,00 -38,100,00 fei
38 ?g;fgjgffgﬁ&g g) 38 721000 fe 43.300,00 -6.200.00 lei
39 DEJ4/56 CORNETU (BRADULUY 39 82400,0 fai 92.100,00 -9.700,00 fei
40 é( /28 CORNETL (MOLIDULUL 40 265000 lef 26.500,00 0.00 lei
41 1789 CORNETU (FAGULUD 47 17100,0 lei 17.200,00 100,00 fel
42 DEF5/32 CORNETU (SALCAMILOR) 42 71000kl 610000 el
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45 DET5/33 CORNETU (CORNILOR) 43 5180C0% 5180000 0,00 lei
44 DEI5/34 CORNETU 41 27.30C.0 lei 2730000 000 lei
45 DE15/36 CORNETU (PLOPILOR) 45 7000/ 17.100.00 0,00 fei
46 DE15/30 CORNETU 46 242000 lei 24.200.00 0.00 iei
47 DE15/29 CORNETU 47 27.300.0 lei 2730000 0.00 lei
48 DE 1536 CORNETU (STEJARULLA) 48 28409,0 fei 26.500,00 00,00 lei
49 DE 15/31 CORNETU (TEIULUY ) 49 238000 lei 2390000 -100,00 fei
50 DE15/35 CORNETU 50 13.900,0 lei 14.000.00 10000 lei
51 DE42 CORNETU 57 2500.0 fei 2500,00 0,00 lei
52 DEA45 CORNETU (ISLAZULUY 52 279C0,0 lei 28400,00 500,00 lei
53 DE{ 1347/1 CORNETU 53 16.000,0 lei 15.700,00 30000 lei
54 oe} 5/1 CORNETU (MACESULUL 54 7000 ke §5.100.00 -13.400.00 lei
55 95(294/7/1 CORNETU (PINULUY) 55 78.000,0 lei 92.700.00 -74.700,00 lei
56 DE1294/2 CORNETU (RASARITULUI) 56 665090 lei 79.100,00 1260000 lei
57 DE 31 CORNETU (SALCIED 57 415000/ 4070000 800,00 fei
59 DE28/4 CORNETU (CASTANILOR) 58 284000 lei 27.800,00 600,00 fei
59 DE 28/2 CORNETU (CASTANILOR) 59 409000 fei 40.100,00 800.00 lei
60 DE 32 CORNETU 60 275600 lei | 2740000 100,00 fei
61 DE33/34 CORNETU 61 7660.0 lei 760000 0,00 lei
62 DE31/32 CORNETU _ 62 . 720001 7.200,00 _ 0.00 el
635 DE39CORNETU ALUNIS) e 179000k 17.700,00 _ 200,00 fei
a4 DE 38 CORNETU (ALUNIS) &4 © 205000 lei 2030000 200,00 lei
65  DE38/1 CORNETU (SOCULUL 65 nea00lel 7150000 100.00 fei
66  DE 27/1 CORNETU 66 522000 lei 51800,00 400,00 fei
67  DE 27/2 CORNETU 67 ) 52.200,0 lei 51800,00 400,00 lei
68 DE 28/23 CORNETU (LALELELOR) 68 334000 lei 3610060 -2700,00 lei
69  DE 28/79 CORNETU 69 285000 i 2830000 200,00 lei
70 DE28/17 CORNETU 70 244000 lei 24.300,00 100,00 lei
71 DE28/15 CORNETU ‘ 71 . 5Z000k 5.300,00 0,00 fei
72 DE28/M CORNETU 72 - 4600016l 4.500,00 100,00 fei
75 DE|28/40 CORNETU 73 2080000 2960000 200,00 fei
74 DE\28/135 CORNETU 74 13947000 lei 138510000 -1000,00 fei
75 DEPISTAAEROPORT o 6040001 60.200,00 200,00 lei
76 DE CORNETU - - 430000 ei 42.900,00 100.00 lei
77 DE 25/12 CORNETU ' a7 4240000 4220000 200,00 lei
78 DE25/24 CORNETU 78 405000 lei 40.30000 200,00 lei
79 DE36 CORNETU 79 27,7000 fei 27.700,00 0.00 foi
80 DE 25/62 CORNETU _ 80 . 130000/ 13.000,00 0,00 lef
81 DE25/16 CORNETU ' a1 ' 135000 lei 13.300,00 200,00 lei
e ‘?ff_éﬂg [fgfggu g2 575000kl 3740000 100,00 lei
835 DE25/20 CORNETU (ZENITULUD, 85 3300000 32.500,00 100,00 lei
g ?gufé%gzi%g v 94 283000/ 2870000 100,00 lei
85  DF 8/2 CORNETU 85 299 700,0 lei 294.300,00 5.400,00 lei
86 DE35CORNETU (NUCULUY , 5 409000 lei 40.900.00 0,00 lei
87 DEWI CORNETU 87 o 58000 lei 10.300,00 -500,00 lei
88 DE 4/2 CORNETU 88 136000 lei 13.500,00 100,00 lei
89  DEID/2 CORNETU 89 559000ki 5570000 200,00 lei
00  DE0/3 CORNETU 50 5630000 5620000 100,00 lei
o1 DE‘ 12/1 CORNETU __ 91 | 434000 /el 4330000 100,00 lef
97 .9524 CORNETU  (LUNCI) 92 621000 lei 51.900,00 200,00 lei
Tey DE10 CORNETU ' 93 110.500.0 lei 109.100,00 1400,00 tei
94  DE5/2 CORNETU 94 161000k 1600000 100,00 lei
95 DET3CORNETU _ 95 _ 325000 lei 3230000 200,00 lei
"96  DE4/5 CORNETU ' _ 96 45,9000 lei 47.700,00 -1800,00 lei
97 DE5/3 CORNETU - 97 201000/ - 2000000 100,00 fei
98  DE /2 CORNETU 98 070000 1060000 100,00 fei
99 DF 9/2 CORNETU 95 E1100.0 lei 60.700,00 400.00 Jei
100 DE15/3 CORNETU 100 213000 lei 20000 200006

rapart de regvaluare Pa trimonin UATC
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_ALEE VILE B50
ALEE VILE A180

147

148
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Rapont dle ree

DE| 272 CORNETU
DE 242 CORNETU

" Ale vile D47-C13/D15

Alée Vile C13/D15-D42
Alee Vile D42-816

 Alge Vife BIS-A39

Alee Vile A39-B7
Alee Vile B7-A36
Alee Vile A36-C7
Alee Vile A310-A300
Alee Vile A300-AZ90

Alee Vils BIOG-A260

Alee Vile C7-A310
Alee Vile AZ290-8100
Alee Vile A260

Alee Vile ca-C5
Alee Vile D7-E17
Alee Vile E17-E16
Alee Vile Ei6-£3
ALEE VILE E3 D4

AL EE VILE D4-E15
ALL‘E VILE ET5-E14

|
ALEE VILE E14-E2

ALEE VILE E2-D15

ALEE VILE C3-B1
ALEE VILE B1-A12
ALEE VILE A12-C2
ALEE VILE C2-ATT
ALEE VILE ATIFATD.
ALEE VILE AID-A9
INTA SATURN

ALEE VILE A9-AS

ALEE VILE AS-CT

U ALEE VILE C1-A7

ALEE VILE A7-A6
ALEE VILE A6-A5
ALEE VILA A5

ALFE VILE A4-A3
ALEE VILE A2-AT

ALEEVILECS

ALEEVILEAZ

| ALEEVILA AT

ALEE VILE A3
ALEE VILE A190-A180
ALEEVILEAZ00

ALEE VILE A200-850
POD

FPODET

T Chon DE CULTURA'SITEREN

AFERENT

DISPENSAR UMAN Si TEREN

AFERENT
EXTINDERE SCOALA

102
103
o4
105
106

107

108
109
1o
1t

72

13
14
s
115
nz
18
179
120
121
122
123
124
125
126
127
128
129

B0

137
N

32

133
134
i35
136
137
138
139
140

M

12
3
45
46
"7
8
144
9
150

222

223

bep
808,

C.0 fei

506060k

18.10C.0 fef
7000 el
7000 lei
7000 lel
700,0 lei
7000 lef
7000 lei
706.0 lef
70C.0 lei
700.0 lei
7000 lei
7000 lei
7000 fei
7030 fei
7000 fei
700,0 lef
700,0 lei
7600 lei

7c0.0 lei

700.0 lei
7000 lei
709,G lei
09,0 fei
7000 lef
7000 lef
7600 fef

- 700 lei
‘_700, o lei
7000 fei
1400.0 fef
700,0 lei
7000 lei
7000 fel
7000 lei
700.0 lei

700,0 fei

700,0 lei
7500 fel
7900 lef
700.0 lei
700,0 lei
700.0 lef
000 lei
_70001e]
00,0 lei
700,0 lei
7000 lef
1035.700.0 lei
- 10.800.0 lei

15.185.900.0 l&i

9Z.600,0 lef

49582000l

.200,04i .

whufor Andraniy ulion Cosmin

794.700,00 13.400,00 lei
50.700,00 100,00 Iei
18.000,00 100,00 lej
700,00 0,00 fei
700,00 0.00 fei
700,00 0,00 fei
700,00 0,00 lei
700,60 000 fei
700,00 0.00 fei
700,00 0,00 lei
700,00 0,00 lei
700,00 6,00 fei
700,00 0.00 fei
700,00 Q00 fei
700,60 0.00 fei
700,00 0.00 fei
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 fei
700,00 0.00 lei
700,00 000 fei
700,00 0,00 lei
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 lei
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 fel
700,00 000 lei
700,00 0,00 lei
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 lei
700,00 0,00 lef
70000 0.00 el
140000 0.00 tei
700,00 0,00 lei
700,00 0,00 lei
70000 0,00 lei
700,00 0,00 lei
700,00 0,00 fei
700,00 0,00 lei
700,00 0.00 fei
700,00 0,00 lei
700,00 0.00 Jei
700,00 0.00 lei
700,00 0,00 lei
20000 0,00 fei
720000 0,00 isi
700,00 0.00 fei
700,00 000 lei
700,00 0.00 lei
700,00 000 lei
102310000 12600,00 fei
130000 -500,00 fei
5606986138 el " <930.66138 lel
5,721 700,00 -531.800.00 lei
8200000 11600,00 ei
529365400 -355434001ei
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37
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TSCOALA NB ICORNETU CU CLASELE

I~V 5f TEREN AFERENT

GRADINITA NR. 2 51 TEREN AFERENT
C LADJ'F:‘E 51 TEREN AFERENT

 GRADINITA NR. 1 CORNETU
SFDIU CONSILIU LOCAL 5 TEREN
AFERENT

APARTAMENT 13, BL. P5
APARTAMENT 14, BL. P

APARTAMENT 15, BL. PS

MONUMENT INCHINAT EROILOR DIN
PRIMUL RAZBO! MONDIAL

PIATA AGROALIMENTARA ,
UMBRELUTE *

CANAL INCHIS SCURGERE APE
PLUVIALE

CANAL INCHIS SCURGERE APE
PLUVIALE

CAMAL INCHIS DE DESECARE

CAMAL DESCHIS DE DESECARE T
CANAL DESCHIS DE DESECARE 279
CANAL DESCHIS DE DESECARE
CANAL DESCHIS DE DESECARE 250
CANAL DESCHIS DE DESECARE 734
CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/8
CANAL DESCHIS DE DESECARE 23/19
CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/17
CANAL DESCHIS DE DESECARE 27 51
DIG PROTECTIE

CANAL DESCHIS DE DESECARE 28/2

fVAL DESCHIS DE DESECARE 28/4

CAWAL DESCHIS DE DESECARE 100
CANAL DESCHIS DE DESECARE

' CAFjAI_ DESCHIS DE DESECARE 24

HCS/17

CANAL DESCHIS DE DESECARE HC
5716

CANAL DESCHIS DE DESECARE HC
102

T CLADIRE 51 TEREN AFERENT STR

LEVANTICA

GRADINITA CU PROGRAM
PRELUNGIT

GOSPODARIE DE APA 51 TEREN

 AFERENT

RETEA CAPTARE ADUCTILNE APA
POTABILA 51 TEREN AF.

RETELE DISTRIBUTIE APA POTABILA

STATIE POMPARE APE UZATE 51
TEREN AFERENT

RETELE DE CANALIZARE
CONDUCTA REFULARE
!

47

43

45

TEREN N TRA V/!.AN

TEREN INTRA VILAN
TEREN INTRAVILAN

_TERENIN TRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

it AT

225
226

227

229

230
231
232

233

234

Z35

253

221

228

256

254
255
257

258

259

151

152
53

51

155

18433000 lei

409, 5’00, o lef
74, 900 0 lei

96.306.0 lei

3.328.00G.0 lei

134.900.0 fei
129.400.0 lei
134.900.0 lei

14.1090.0 lei
18.900.0 fei
412000 lei

63.500,0 lef

26.400.0 fef
1445020 lei
129000 lef
14.100,0 lei
103.0C0.0 lef
525000 fei

408000 el

14.000,0 lel
385000 le

99.690.0 iei

828000 fei
253000 lei
415000 fei
28.300,0 lei

47,2900 lei
- 39.650,0.’6!
396 700,0 fef
V 265.500,0 lei

5714000 lei

955000 fef

99.800.0 lei
42.900,0 lel
12.300,0 lef

872000 lei
34100,0 lei

©..28,933.000,0e);

4421000 lei
4229000 lei
220100,0 lei

222000 fei

343000 fei

375.800,00

71600,00
96.400.00

3.216.600,00

131500,00
7126.200.00
13150000

16.000,00
16.900.60
41.300,00

8140000

2630000
139.900,00

12800,00
14.100,00
10250000
5220000
40.600,00
13.900.00
39.300,00

99.200,00

" 8940000

25.200,00

4130000

28.200,00
47.000.00

3940000

39480000

323 100,00

614, 200 o0

70260000

114.800,00
48.800,00
13.600,00

96.500,00
3880000

29:640:634,0 el

375.900,00
276.500,00

18710000
14.500,00

22.400,00

sert Evatugtor Androniu lulign Cosmin

170040000

142.960.00 lei

34.00000 lef

3.30000 el
-100.00 lei

11140000 lel

3.400,00 fei
3.20000 lei
3.400,00 ket

-1.900,00 fei
200000 lei
-100,00 fef

210000 kei

100,00 fei
460000 lei
700,00 lei
0.00 fei
500,00 fef
300.00 lef
260.00 lef
100,00 lei
200,00 lei

400,00 lei

400,00 iei
100,00 lei
200,00 lei
100,00 fei

200,00 lei
200,00 fel
1900,00 lef
-58.000,00 fei
-42800,00 lei
-2100.00 fel

-15.000,00 fei
-5.900,00 lei
-1.300.00 lei

-9.70000 lei
-4.700.00 lei

2706:934,0 fei:.

66,200,00 Iet

146.300,00 lei
3300000 el
7.700,00 fei

1190000 lei
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45
47
48
49

50

51

52
53
54

55

56
57

58
59

60
&1
62
63
&4

65

66
67

-

69
70
71

T2

d
75
76

7
78

79
80

a1

82
83
84

.85
5

87
88
89

LA
92

93

o4

96
o7
98
99

00

e i

TEoi?EN INTRAVILAN
TEll?EN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEHEN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEHEN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEiEN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

| TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN N TRA VILAN
TEREN IN TRAVILAN

- TEREN INTRA VILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

- TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
| TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN

TERENINTRAVILAN o

57
158
159

160

161
162
163
164

165

166
167
168
169

170
171
172
73
174
175
76
177

e ...

179
180
181
782

183

184
185
186
87

188

189
190

191

193
193
194
195
196
197
198
199

200
201

202

203

204

205
206
207
208
209

210

50

Expert Lvamm‘orﬁndronm lulian Cosrrin

2251000 fei
4376000 fei
5288000 lei
269.906.0 lei

120.806.0 lei
233.600.0 lef

104.900.0 lel
242000 lei
56.400,0 fel

624.300,0 lei
3625.000,0 fei

62000 fei

234000 kef
234000 lef

7.000,0 fei

254000 lef
81600 lei
242000 lei
16.100.0 fei
32000 lei
20000 lef
721200 lel

81900 lei

207000 lei
5.800.0 lef
242000 lei
145000 lei
21.300,0 fei
24900 fei
24900 lei
12700.0 lei

. 242000 fei

| 242000 lei
102000 fef
40000 lei
85000 lei
15000 lei
16000 lei
2400,0 lei
24000 fei

16, 700 07.’6;1' _

24000 fei
a100.0 lei
87000 iei
24000 lei
2400, o lei

16000 lei
77000 lei
77000 lei

" 201000 ei

22700,0 fei
56000 lei
15.500.0 fel

616.400,0 lei
71000.0 lei

191.300,00
37200000

| 345.800.00

176.500,00
79.000,00
152.800,00

68.600,00
15.800,00
36.900,00

408.300,00

237050000
520000
15.300.00

15.300,00
600000

1660000

530000
15.800,00
10.500,00
2100,00
1300,00
7.900.00
530000
13.200,00
380000
15.600.00
920000
14000,00
1600.00
160000 -
7.900,00
15.800,00
15.800,00
800,00
280060
" 550060
100,00
1100.00
| 1600,00
160000
10.500,00
1600.60
590000
530000
1600.00
160000
1100.00
500000
500000
1320060
13.200.00
370000
12100,00
524.000,00

720000

3380000 fei
65.600,00 lei
18300000 fef
93.400,00 el

41800,00 lei
80.800.00 lel

36.300,00 fei
8.400,00 lei
19.500.00 lei

216.000.00 Iei

125450000 lei
100000 fei
8.100.00 lei

8.100,00 /e

1000.00 el

8.800.00 lei
2800.00 lei
8.400,00 lel
5.600,00 lei
1100.00 fef
700.00 lei
420000 fei
280000 ief
890000 lef
200000 lei
840000 e
4.900,00 lei
7.300.00 lei
800,00 fei
80000 lef
4.200,00 lef
8.400.00 lef
840000 lef
3.700,00 fer
1400,00 fef
300000 e
500,00 fer
50000 fel
800,00 lef
800.00 lef
560000 fer
800.00 lei
320000 lei
2.800.00 lei
800,00 fef
800,00 lei
500,00 lef
270000 lef
270000 lef
6.900,00 lei
46.900,00 lei
1900,00 lei
&.400,00 lei
92400.00 lef
380000 fei
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- -~ ™,

o1
102

104
05
06

07

108
109
70

m

TEREN EXTRAVILAN
TEREN EXTRAVILAN
TEREN EXTRAVILAN
TEREN EXTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
TEREN INTRAVILAN
BAlf A

1

212
213
21
215
215
217
218
219
220
260

f.“_r-fxpea":r Evalugior Andranio fv!i._c__:f__r_?___gq‘ggjrr{{}_

10.7006.0 lef
200.500,0 lei
2217000 lei
3178000 lei
162.400.0 lei
43.50G.0 lei
4389.806.0 lel
1582.400,0 el
12342000 lei
201400.0 fel
249.800,0 Isi

. 17.096600,0fei i

7.000,00
131100.00
145.000,00
20780000
106.200,00
28.400.00

2870.700,00
1034.800,00

80710000
131.700,00
163.400,00

3.700,00 ief
6840000 lei
76.700,00 lei
1H0.000,00 lei
56.200,00 lei

15.100.00 lef

1512.100,00 lei
547.600,00 iei
427.100,00 lei
692.700,00 lei
86.400,00 lei

- 5.532.600,0.el:

| 101.989.700,0 16} .

3.895.2046 /el

)
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Membru Titular AN.EV.AR.
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6.1, Definitii si termeni ai evaludrii

Definitii ale Standardelor Internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupro valori, prin utilizarea principiuiui
economic conform cdruia un cumpdrdtor nu vo pldt! mai mult pentru un activ, decot costul

necesar obtineri unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire,

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valori prin comparared activului

subiact cu active identice sau simiffare, al cdror pref se cunoaste.

Abordarea prin venit - oferd o indicatie asupra valori prin convertirea fuxurifor

de numerar vittoare intr-o singurd valoare a capitalulul

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o proprietote or putea fi inchiriatd, la
data evoludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdl, cu clovze de inchiriere
adecvate, intr-0 tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvart sf in care pdrtile au

actionot fiecare In cunostinid de cauzd, prudent si fdrd constrangere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentry care un anumit activ are o
va/ocrre speciald, datoritd avantajelor rezultate din proprietatea osupra acestuia si care
nu o F disponibile altor cumpdrdtori de pe piatd.

Data evaludrii - dota la care se aplicd opinia asupra valoril

Drepturi imobifiare - toate drepturile, participatiile st beneficiile legate de

proprietatea imobiliard

Fond comercial - orice beneficiv economic viftor provenit dintr-o Intreprindere,
dintr-o participatie la o ntreprindere sou din utilizarea unui grup de active, care nu sunt

separabile.

|
f?o;;as:vz'%‘ de reavinfiars DO
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. e S % Juifon Cosmin
Imobilizare necorporald - un activ nemaonetar core se manifesto prin proprietdfile

sole economice. Aceasta nu are substanta fizicd, daor asigurd drepturi s/ beneficii

economice proprietaruiui sdu.

Investitie imobiliard - proprietatea imobiliard, respectiv un teren sau o clddire, sau
o parte ¢ unel ciddirl, sau ambele, definutd de propristar pentru a obfine venituri din chirii
sou pentru cresterea valorl capitalulul sau ambele, mai degrabd decdt pentru:
(a) utilizareq in producerea sau furnizarea de bunuri sau servicii sau pentru
scopuri administrative, sau
I th} vonzarea pe parcursul desfdsurdrii normale a activitafii
]
I Ipotezd speciald - o ipotezd core fie presupune fapte care sunt diferite de foptele
efective, existente lo daota evaludrii fie core nu or fi fdcute intr-o tranzocfie de un

particioant tipic pe piata, fo data evaludrii

Proprietate generatoare de afaceri - orice tiv de proprietate imobiliord
desernnatd pentru un onumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenul si toote elementele care sunt o parte naturald a
acestuia, de exemplu copaci 5i minerale, elementele care au fost atasate terenului cum ar
7 c/c%cﬁﬁ/e si constructiile de pe amplasament si toate elementele permanent atasalte
c/do?‘%ﬂor, de exemplu echipomentele mecanice si electrice care asigurd functionarea uner

1
clddiri affate atdt in subsol, ¢t si deasupra solulul.
Tip of valorii - o precizare a ipotezelor fundomentole de estimare a unef valort.

Valoare de investitie - valoarea unui activ pentry un proprietar sou pentru un

proprietar potenticl, peniru 0 anumitd investifie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - prejul estimat pentru transferul unui acliv sau a unef datorfi intre
parfi identificate, oflate in cunostintd de cavzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor

partt.

|
i Valoare speciald - o surnd care reflectd caracteristicile particulare ale unui activ,

care ‘au valoare numai pentru un cumpdrdtor special

Ropaort de regvatsore polinonivz UA



e e e e s Expert Evatuator Androniy julion Cosmin
Valoarea de piafd - suma estimatd pentru core un activ sou o datorie ar putea

schimbot(d) lo data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrat si un vénzétor hotdrét nfr-o
tronzacfie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin core pdrtile ou actionat fiecare

In cunostinid de cauzd, prudent si fdrd consiréngere.

Valoarea sinergiel - un element suplimentar of valorii creat prin combinarea o
doud sau mal multe active sau drepturi in urma cdreia valocrea combinatd este mai mare

decdt suma valorifor separate

Rapaort de reavoiuore pobimonit AT CORNEN ]
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Anexa ar. 62.?1-Eva!uarea rerenuiu.r _

Experi Bvatuofor Am;_i__rom‘u tufin Cosmin

. ABORDARE PRIN METODA COMPARATILOR DE PIATA-(TEREN INTRAVILAN) ~ . .~ 0 " Centrot
Elemente de comparatie 7 . ‘ Subiect C aﬁwp I - .C omp 2 . Comp 3
Svprafata 1000.00 2000 : 4821 noe
Pret (ofertafvanzore) (Eur) . 49.000 100.000 188.700
Pret (oferfo/"vanzare) (Eur/mp) 245 207 17.0
Afustare pentru negociere -10% -10% -10%
Voloarea co.irecﬁei (Euro/mp) -245 -2.07 -1.70

Pret ajosrar' pentry negociere 22,05 18,67 15,50

: MG'O‘{D' a’e negocrere Ser core/eaza funct‘fe de prefui so/fcrrar prm aceosra mor/o se urmoresre O’dUCE,'f 20 compcu obr/elor la posrb.f.'e
- preturi de trankactiondre catmoi Qpropfate.exemply- fa preturi marj k. ofertare. corespund marje dé negocieré i mari in cgavl
Ve fafa mac,'a de negocte.re e.sr/moz‘a este de 75 %, pe. baoza fnfor mafﬂlor obﬂnure de a agenfn/e fmobz/.'o.' e foca.’e -

Drep turf de proprie terte in tegral integraf in tegral integral

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea careciiei (Euro/mp) 0,00 0,00 0.00

Prer corecmf 22,05 18 67 15,30

‘ Dreprunle de properrerare a/e Compm obf/elor cu c‘e.’e ole subfecrulul sunt. de obfce.' df epturf de proprfefare depl.'ne far i acesr caz

: C‘ondm.vle de ﬁnantare se refer @ /a faprm’ cao anunura proprferate wre.un crran;amenr ﬁnancfor deoseb:t de ,olara de e o
: pmpr.refate ge wnde ln rare cu o dobanda sub dobando pIE'l‘e:Q .fn arcesr coz oceste corectr.' sunt nu/e T :

corecrm’e sunt nute..,.
Condfrii de f eleiy) ;are La piatd La piatd La piotd L a piard
Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
|
Voloareg cok‘ecriei Euro/mp) 0,00 0,00 0,00

Pref corecrat (E URO) 22 05 18,67 15,30

: Condrrm'e de Vanza:e ref/ecra moﬁvana cumpamforu/w sra- vanzaz‘orufw .’n cazu/ nosfru exfsra condfm smw/a/e d : rranzact.'onare,
Ny sunt necasare co: ecm ; . : fo -

Conditﬁ' vanzare fndependent Indep Indep Indep.

Valoarea corectiel (%) 0% 0% 0%
Valoorea corectiel (Evra/myz) 0,00 0,00 0.00

Prez‘ CO."ECTCI! 22 05 18, 67 15 30

Condrtﬂ de pfata < 2 funi < 2 funi <2 luni

Valoareo coreciiel (%) -5% -5% -5%
Valoarea Coiecrfe." (Furo/mp) -0 -0,93 -0,77
Prer corecraz‘ (EUE’O) 20,95 17,73 - 14,54

Depfnd de vechlmeo trcmzactnlor sou ofertelor. Tn acest caz sunt necesare corectn de -5 %. Dutorate uctqueIm condl’m ale puete|

moblhare datorute musurllor specm!e de combatere a pondemual de COVID?9 (coreclll estimcte cf pwetei |m0b|llc1re locole)

Local.r'zare Cenrrarl Cen tral Cenrra! Medfan

Valoareo corectied (%) 0% 0% 10%
Valoarea corectiel (Euro/mp) 0,00 0,00 1,45
FPret corectat 20,95 17,73 16,07

Reynort Ao reevodiaore poinmeanit Lis




Experl Evaduetor Andfomu fuflon Cosmm

Depfnd de loccrlrzorea amp/asomen!c/or Pr Cl 7 o CorecrfP de 0%, T vge) corectie de 0/ i pt C 5’ de ?0% (corecﬂf astimate cf p.feref
; fmobfﬁare /ocafe) ' : e . _ : .

Acces drum simitor simitar similar
Valoarea corectici (%) 0% 0% C%
Voloareo corectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0.00

Prer corecrar 20,95 1773 16,07

EAMY sum‘ necesare co.'er:r.'/ (cor ec,m esnmate Cf pletel fmobf//are /occ:'fe)

Destmatfa (um’fzarea terenu/vu adm rezd rezd rezd
Valoorea corectiei (%) -10% -10% -10%
Voloarea corectied (FUR/mp) -2.09 477 -1,61
Pref f:orecrat 18 85 15,96 14,46

:. Dep.'nd de destmaﬂa rerenu!w (rez.'dentfa/a r:omemra/a fndusmafa) Pf desrmcrrfe adm Corec:rfe de 709’ (corecfﬂ esr.'mare cf- pfere.'
'rmob//fare /oca!e) : : . i .

Utifitati foate simflara similara similara
Valoarea corectisi (%) ale zonei 0% 0% 0%
Valoarea cor ectiel (EUR/mp) 0,30 0,00 0,00
Prer comcror 18 a5 15, 96 14,46

: Depmd de Urf/:toz‘fie rerenu/w (apa—cana/ efecrrfcrrare goz meran ) Nu sum‘ necescrre corecm (corec,m esrfmate cf pfe!e! !mobf/fare
Y cloeilc)) o - . .

Suprafara 100000 2.000 4.821 11. 700

Corectie procentuaia 1% 2% 5%
Valoorea corectiei (EUR/mp) 0,15 0,32 0,72
75,18

Pret corectar : 1.9 o4 15, 28

3;Ap : crem o mrer:ffe de ]% penrru C‘? de 2% pr cz s/ de 5% p(‘ 3 (corec,m esﬁmace cr’ pretef fmobi!farre /o' a.v'e).' !

Altele nu este cazul nu este cazuf nu este cozul v este cazul
Corectic procentualo 0% 0% 0%
Voloarea coreciiel (EUR/ D) Q00 0,00 0,00
Pret corectot 79,04 16,28 15,18
Total corecr}e brurd ' 339 3,03 4,55
total corecne bruta cea moi mica 13,82% 14,59% 26,75%

Va/oareaestfmata . LT e : '_ ' _x;c.;'t'qnd : 190 :
 Comseuro ST ageen D
| Steren/mp 100000~ - 19.040€ . . 092.700lel 1
SURSE : . K
I R : - httoss, wwwzmoblrwem vamare rerenun c"ons;ruct#/bucur ;
COMP? AR | > - Euicomety/teren-const wcm—de vanzare—Xl/()rUS’}NO '

" htios, www.'mnbfﬁarefo V\JH/"CJ.'!? temnurf consrrur“m bqa:resh— .
/,’fav/comez‘u teren: cons!mc‘rff ce vmzore XANO 3003

httos, /wwmmobmorem/ mnzare rarenurf (“omz‘wr:rf.f bucwe“f.'—

' h’r'("l//COrHc?fU/fPf &1 c‘onsrrucm a‘e vmuare X8MA USC?UG
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. Brpert Evatuoter Andraniy fulion Cosmin

" ABORDARE PRIN METODA COMPARATIILOR DE PIATA (TEREN INTRAVILAN) | =+ " Periferic
Elemente de comparatie Subiect Comp 7 Comp 2 . Comp ¥
Suprafato 5000 2000 4827 100
Pret (oferta/vanzare) (Eur) 49000 100.000 188.700
Pret (oferta/vanzare) (Eur/itid) 245 20,7 17,0
Ajustare pentru negociere -10% -10% -10%
Valoarea corectiel (Euro/myz) -245 =207 -1,70
Pret gjustat pentru negociere 22,05 18,67 15,30

Marja de negociere se coreleaza functle de pr etul solicitat: prin oceasta maijo se vrmoreste aducerea comparobitelor la
posibile prea‘unr de tranzactionare cat mai gpropiate.exemplu- fo preturi mas o ofertare corespund marfe de negociere mol
mari i cagul de fofd morfo de negociere estimatd este de ~15% pe boza informafiifor obtinute de la agentiile imobiliare
locale !

Drepturi de proprietate integral integral integral integral
Vialoarea corectiei (%) 0% C% 0%
Valoarea corectiel (Furc/mp) 0.00 0.00 0,00

Prer corecrar 27 05 18 6? 15, 30

Dre,otum’e e propenerare ale compambffefor cu cele dle 5ubfecfu/w sunt a'e obfcer drepfun de- propnefare depﬁne .vcrr fn acesr
CaZ Cor ecmle sum‘ nufe : -

Condfr.r}' de finantare La piatd La plotd La pf'ard Lea piatd

Valoarea corectiei (%) 0% 0% 0%
Valoarea corectiei (Euro/mp) C.00 0.00 0,00
PJ‘ ar cor errar ({'UHO) 2205 18.67 15,30

' Condlmle de ﬁr)anfaf & 5¢ refem' la foptul ca v anumita propriefate are un C‘FGJ‘.’/O‘.’??G’ﬂf ﬁnandar deoseb}i de ,o/ai‘ci (de ex,. o
' propr/emré se. vmde i rcrre cu o dobanda sub dobanda pferﬂ) in acest Cﬂ'z acesre corecm sunt. nu/e :

..‘

Conditii vanzare independent indep. Indep indep.

Valoarea corectier (%) % 0% %
Valoarea corectisi (Euro/mp) 0,00 0,00 0,00

Prez‘ cor ecrar 22, 05 ‘IB 67 15 30

g C‘ondn‘ﬂ/e de Vahzare, ref/ecm motivatio cumpof aroru/m sia vanzoro.' u/w in CGZUI' nosr.'u ex.'sra CO.’n‘d.ffﬂ .S‘.'I’I".'I/O'Ie de
. franzacrformre Nu sunt necesor'e corectii: o : S

Conditii de pf’ata < 2 luni < 2luni < 2 lunf

Valoarea corectiel (%) -5% -5% -5%
Valoarew corectiel (Euro/mp) -110 -0,93 -0,77
Pref cor ecr‘ar (EUHO) 20,85 17 73 14,54

: ‘Depind de vec.h[meu trunzuctnlor sau ofertelor in'deest caz. sunt necescre corectu de 5 % Dctorute actuqlelor condml ule‘
. pietei] moblllore dutorote masurilor speciaie de combutere G pumdemlei de COVID19 (corectn estlmute cf pletel !moblliure

s .Ioccle)
Localrzare, Perfferic central Centrol Median
Valoarea dqorectier (%) -15% 5% -10%
Valoarea cforecrr‘ei (Fura/mp) -3,14 -2,66 -1,45

Prer Coreaar 17‘ 81 14 93 33,01

: Depfnd c:'e /oca/fzarea ampfc:san renre/or Locaﬁzm e superfoara CJ’ o corecﬁe de —7 4 pr C2 0.col ecrie de 75 % S pr C3 de -
: '70/6 (corec,rf{ esrfmare c:f p.'erei imobifiare /oca/f-') ; SnL .

85 P

P I
NEHR L NI TI LY I )



 Bxpert Evgdunior Andraniu Julion Cosmin

Acces drum simifar simifar simifar
Valoarea qlorecmf (%) 0% C% 0%
Valoorea dorectiel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00

Pret Coreci;‘af 17,81 14.93 13.01

Nu sunt necesare corecti, (corectii estimate ¢f pietel imobiiiare locale)

Destinatia (utilizorea terenuivi} adm rezd rezd rezd

Voloarea corectiel (%) -10% -10% -10%
Valoareo corectiel (FUR/mp) -,78 -149 -1,30

Pret corecrat‘ 16 02 13,44 1, ?D

‘Depind.de destinatio rerenu/w (rez:dent.'o/c: comerciola, mdusmafa) P." desrfnarfe adm corecr.'e de ;’0/6 ( corectif esrfmafe cf
pletelin ;obf!:af ¢ locolg) :

Utilitati toate similara simitara simifara

Valoarea corectiei (%) ale zonei 0% 0% 0%
Valeorea corecifel (EUR/mp) 0,00 0,00 0,00
Pret corer:rar 16,02 13,44 170

- Depind” de !uﬂlfran.’e z‘erenu/w I(: apa-ca.'".'a.’ slectricitare, gaz metarn), vy sunt necesm @ corecm (corecti esﬁmare cf p.'eref L
rmobrﬁare oca/e) .

Supmfatq 5.000,00 2000 4.821 11. 00

Corectie pfvcenrua/a -3% " 0% 1%
Valoarea corectici (EUR/mp) -0,48 0,00 0,12

Pret corectat 15,54 1544 71,82

E Apr;_—::cié_m o.coréctie de -3% per;c‘."'u 1 de 0% bt C2 side 1% prC3 (coreb;ff"éstfn.va_te of pietel imobliore _!oca/e); -

Altele nu este cazul nu este cazul nu este cozul nu este cazul

Corectie procentuala 0% 0% 0%
Valoarea corectier (EUR/mp) 0,00 0.00 0,00
Pret corectat 15,54 13,44 182
Total corectie brota 651 509 364
total corectie bruta cec mal mica 26,55% 24,53% 21,39%
: l/a/oarea elfst‘.'maia ' T rotund S n8 ‘_:.EUF{/mP i o
i _ : o . ' - 575 : : m/mp
Cyfs éuro | Co : o 4,8680 S e e
Sterensimp o 500000 59100€ 287.700 lei
- SURSE.

HEHRS /iy, f."r‘ouf’.'an?m/vmﬁzom ferenyr- c'on.rrf we f/f/ wcurf's‘r:-

oMP T
COM g 7- Hovscomatusteren-constrocti-de-vangore-XVOIoEmNG
EOMB 2 Attnswiewimotilarero/vanzare -terentir-constryctii/bucuresti-
ST Hov/mametu/leren-consiructii-ge-vanzare-XANGII003 -
I Dttos/ i inObare.co/Vans Qre-torenui-Constructi/bucaresti -
comPE httos/wwwiimobiiarorodvaniqre-torenud-constructirbuc

Hiavdeomnetu teren consireGlif-g-yon 2ore=X8MA0300G
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 Anexanr. 6232
Abordarea prin costuri

Deperd Bvgluyodor Androniv lufion Cosimin

Costuri de reconstructie - costuri de inlocuire” - Corneliu Schiopu edita: de IROVAL, Bucuresti, 2010
_CALCULUL VALORII DE RECONSTRUCTIE

. Cosnructie birouri

L R R A
SN E

Ad = 230,00 np
Coef.
UTGE | g | Tostcon | e | SOt o
Nr, D ire / Simbot (mp) (ourg/mip) (euro) de manoperd (euro)
Crt. enumirea Haglnle} TFUI’]SDOYT
D E
A B C=AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Suprastructurd / Structura
1 | scLamipe 2000 2005 | 45000 | 1000 | 1000 41300,0
| Total 41.300,0
Finisé:j interior si exterior
1 | micLeTies 2000 284 | 435800 | 1000 | 1000 43.680,0
‘ Total 43,680,0
Invelitori si terase
1| Tz 2000 529 | 105800 | 1000 | 1000 10.580,0
Total 10.580,0
Instalatii electrice
1 | lEcLBTIB 2000 331 | sea00 | voc0 1,600 6.620,0
Totui 6.620,0
instalatii sanitare
1 [ iscLaTips 2000 250 | sco00 | 1000 | 1000 5.000,0
Total 0.0 5.000,0
Instalatii de incdlzire cu / fard ventilatie
1 J IVCLBTIPB 2000 308 ' 61500 | 1000 1,000 6.160,0
i Total 6.160,0
|
TOT/Z‘\L COST (CIB) CU TVA (EURD) 13.340,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 566,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 95,243,7
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EVRO/MP) 476,2
Atelier Ad= . 20000 " .mp
Coef.
Suprafatd Cost corectie Coef,
T total
Se / Sdc catatoy Tota cost distant corectie Cost tota
3 (eura) (euro)
Nr, o re / Simbol (mp) (ruro/mp} de manoperd
crt enumire / Simbo transpart
D £
A B C=nxB F=CxDxE
1,000 1.000




o~

xmer! Everidvofor Androniy Julion Cosmin

Suprastructuré / Structurd

1 ]ascwpa | 2000 [ 1824 36.480,0 | 1000 | 1000 36.480,0
. Total 36.480,0
Finis{:j interior si exterior
1 | FINSCLDPI | woo | ess 136600 | 1000 1000 13.660,0
_ Total 13.660,0
Installatii electrice
1 | eLsciop | 2000 g 29600 | 1000 1000 2.960,0
Total 2.960,0
Instaiatii sanitare
1| sacLops | 2000 | 50 10000 | 1000 1,000 1.000,0
Total 0.0 1.000,0
Instalatii de incéizire cu / fara ventilatie
1 ||5C,_Dp1 | 2000 [ 16,7 3340,0 [ 1,000 1,000 3.340,0
Taotal 3340,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 57.440,0
TOTAL COST (CI8) CU TVA (EURD/MP) 287,2
TOTAL €OST (CIB) FARA TVA (EURD) 48.268,9
TOTAL COST (CIB) FARA TvA (EURC/MP) 241,3
Hala metalica. Ad= 20000 mp
Coef.
SR | iy | Towtcom | e | SO oo
Nr Denumire / Simboi (mp) (uro/mp) (e de manopers ere
Crt. transport
D E
A B C-AxB F=CxDxE
1,000 1,000
Infrastructura
1 | gINFHDSC 2000 f 1369 273800 ] 1,000 1,000 27.380,0
; Total 27.380,0
Suprfustructurﬁ / Structura
1 | sshosc | 2000 | mos 241600 | 1000 1000 24.160,0
o Total 24.160,0
Finisaj interior si exterior
1 | FINHDSC | w00 | mes 277800 | 1000 1000 27.780,0
Totul 27.780,0
Instalatii electrice
( | ELHDSC | 2000 | 1,1 22800 | 1,000 1,000 2.280,0
Total 2.280,0
Instalatii sanitare
1 | sanpse | 2000 | o 46200 | 1000 1000 4.620,0
Total 3 0.0 4.620,0

Instalatii de incdlzire cu / fard ventilatie




1

474

Exper Bralvalor Apdrania lslion Cosmin

1000

1.0G0

NHD;:”“ “ 2000 . i 9.480,0 9.480,0
Total 9.430,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO) 68.320,0
TOTAL COST (CIB) CU TVA (EURO/MP) 3416
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO) 57,4118
TOTAL COST (CIB) FARA TVA (EURO/MPY - . B i 2871
_Constructii speciale
Coef.
W | s, | oo | Soee | S o
. Denumire / Simbol {mp} (eure/mp) (evro) de . manoperd (euro)
Crt. transport
D E
A 3 C=AxB F=CxDxE
1,000 1000
Constructii speciale cu TVA
1| RETELE APA TPV (mi) 10 38,0 38,0 1,000 1,000 38,0
2 BARACA METALICA 10 1829 1829 1,000 1,000 182,9
3 REZERVOR 51 CASA POMPE 1.0 2015 2015 1.0G0 1.000 201,5
4 ALEI ASFALTATE 10 355 355 1,000 1,000 35,5
5 | PARCARI BETONATE 1,0 125.4 125.4 1000 1,000 125,4
6 ;B’:TSSSMA BET. €U 10 58,1 58.1 1000 1,000 58,1
7 gl‘;iijﬁ;}ilmi 210 1.0 16,8 116,8 1,000 1000 16,8
8 | IMPREJMUIRE METALICA 10 40,3 403 1,000 1,000 40,3
? i Retele electrice 1.0 55,0 55.0 1,000 1,000 55,0
10 | Retea canalizore 10 69.5 69,5 1,000 1,000 69,5
1 Put forat beton 10 34,6 346 1,600 1,000 34,6
12 Put forat PVC 1.0 44,7 447 1,000 1,000 44,7
13 Cabina poarta 10 6257 6257 1,000 1000 625,7
4 1 cladire monumentala 10 2.454,0 24540 1,000 1,000 2.454.,0
15 Bloc de locuinte P+4-10E 10 6365 6365 1,000 1,000 636,5
16 | Diguri-HG1394/2010/mil 10 330,0 3300 1,000 1,000 350,0
17" | Canale-HG1394/2010/ml 10 18,0 18,0 1,000 1,000 118,0
Constructii speciale fara TVA
1 RETELE APA TPV (mil) 1,0 319 319 1,000 1000 3,9
2 BARACA METALICA 10 1537 1537 1,000 1,000 153,7
3 REZERVOR S| CASA POMPE 10 169.3 1893 1000 1.000 169,3
4 | ALEI ASFALTATE 10 29.8 298 1,000 1,000 29,8
5 PARCAR! BETONATE 1.0 105,4 1054 1,000 1,000 105,4
6 ;;%ES:IMA BET.CU 10 488 88 1000 1000 48,8
7 LNA‘;F;';'IND";'RE zIb 10 54,2 98,2 1,000 1.000 98,2
8 IMPREJMUIRE METALICA 10 339 339 1.000 1,000 33,9




Experd Svolvator Ancrenty lulion Cosmin

9 | Retele electrice 10 i | 462 1000 1000 462
10 Retea canalizare 1.0 584 584 1,000 1000 58,4
L Put forat beton 10 291 291 1,000 1,000 29,1
2 | Put forat PvC 10 376 37.6 1000 1,000 37,6
13 | cabing poorta 1.0 5258 5258 1.000 1,000 525.8
4 | Cladire monumentald 1.0 20622 20622 1,000 1,000 2.062,2
15 i Bloc de locuinte P+4-10E 10 5349 5349 1,000 1,000 5349
16 | Diguri-HG1394/2010/mi 10 2941 2941 1000 1,000 294
7 | cangle-HGIZ9 4/2010/ml 1.0 0g 2 99,2 1,000 1.000 99,2

|
|
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Eyper? fvolurior Apdraniv fuBon © asmir

Deviz oferta POD
Preturile sunt exprimote in RON

Nr. Copitol de Jucr. sau Subcapitol .
crt. | (normu comasuta) Fartitatea o PL. VALOARE
I (lei/U.M.)
| Danumire
o] 1 2 3 4 5
Pod L=83.00M LOoo 8L,
Desctiere
Drumri tehnoingice (0,60 KM 31.000,00 18.600,00
2 Umpluiurla plalforme 244,00 MC 48,00 nH200
3 Sistem rutier la pletiorme He000 MP 3200 2112000
1 Perevlo sferiurice con 186,00 MP 3600 6.696,00
5 Scari pa taluz 24,00 M 15200 3.64800
6  Cosiuri pe talur 48,00 ™M 250.00 1200000
7 Sermnalizove cu semaforizore rutlera sl fuming grilbong 200 BUC. 690400 13.80800
8 Semnalizare ruticrs pe Hmpul executied 400 BUC, 97200 348800
2 Sapoturd sub 4.00 m adancime 73000 MP 19,20 14.016,00
16 Forarea coloonclar Dn 1080 mm st exec. Coleanelor 360,00 ML 105000 37800000
" Armaturi OB37 in fundatii 3800 TONA 138800 52.74400
12 Armaturt PCS2 in fundatil 253,80 TONA 139200 3591360
13 Arrnoturi OB37 in coloane forate 4,60 TONA 138800 £38480
T4 Ar&nuh;ri PC52in coloanre forate 2240 TONA 1.35200 3118080
15 Ari'nmiuri OB37 in elevatii 8,50 TONA 1.3868.00 2567800
] Arl:'ncturi PC52 in elevatii 4100 TONA 1.39200 5707200
17 Co:fmje pentru elevati 358,00 MP 48,00 1718400
18 Beton ¢20/25 (Bo25) in coloane farate 395,55 MC 19200 7594560
19 Boton C20/25 Be25) in fundatii 25910 MC 184,00 47 674,40
20 Beton C20/25 in elevatii 29030 MC 21600 6266140
21 Aparaie de reazem din noopren sl plocute metalico 2400 [E10] o8 1.046,00 2510400
22 Dren din piatra broie 165,00 MC 56,00 §.240,00
43 Placl de racordarm cu lerasamantele L=4.00 m 14.00 BUC. 648,00 907200
24 Hidvolzolati pe culei sf pref. 146,00 mMpP 1800 2628,00
25 Sistem rutier pe culel 67,10 MP 5600 375760
26 Trotuare pe culef1.50 m lotime 17.20 M 7200 123840
27_Gringi pref. precompr. 33.00 m lungime si160 m nallime 4,00 BUC. 3730000 149.200,00
28 Grinzi pref. precompr. 1400 m lungime 11460 m naltime 800 BUC. 27.500,00 220.000,00
2% Placi prefabricale predale mard L=110 m 296,00 BUC. 000 20.720,00
30 Placi prefobricate predale mici =0.80 m 30300 BUC, 56,00 16.968,00
31 Cofraje suprostructura 48200 MP 6400 30344800
32 Armaturi QB37 1o suprashructura 20,90 TONA 138800 42.B89,20
33 Armaturi PC57 ta suprastructyrg 15,30 TONA 139200 2.297 60
34 Baton C25/30 {Be30) ia suprastructurg 29480 MC 22400 66.035,20
35 Meﬁmblana hidioizolaiity 103410 MP 3600 3722760
36 Sistem rutier pe pod 647,40 MP 5400 3495960
37 Tré:\?llcnre ne suprastructura 150 m tetime 16600 M 26,00 15.936,00
38 Guride scurgere 12,00 BUC. 276,00 351200
39 Rosturi de dilatatie D=65 rmm 21,00 M 916,00 21.884,00
A0 Parapet pletosal 166,00 M 164100 27.224.00
41 Parapet directionul 24000 ™ S000 21.600.00
42 Schele de luery console 21000 Mp 3200 6.720,00
A3 _Grinda de beton peniry parapet metalic 183,40 M 4200 7.702.80
Total 1.691.590,80
Cheltuigli indirgcte: 10% 1.691.590,80 lei
Profit 5% 169.159.08 lel
TOTAL GENERAL DEVIZ; 1.860.749,88 lej
TVA 19% 353.542,48 iei
TOTAL cu Tva 2.214.29236 lel
VAL OAREA CONSTRUCTIE/UM 22.419 fef
4.605 €

Curs eure: " 41,8680 lei
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