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HOTARARE

privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotérari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publici asupra
imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, in vederea realizirii proiectului de utilitate
publicd locald — ” reconversie functionala in vederea desfasurarii activitatilor de Invatimant ale Scolii
Gimnaziale nr. 77

Avind in vedere referatul de aprobare nr. N 293/23.04.2024 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vazind Raportul de specialitate nr.N 294/23.04.2024, intocmit de Directia Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), art. 80, art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatid, cu modificirile
ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 2 alin. (1) lit. j) si alin. (2'), art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesari realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificérile si completarile ulterioare;

Luind in considerare prevederile art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publici, necesari realizirii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobate
prin H.G. nr. 53/2011;

Ca urmare a prevederilor Hotérarii Consiliului Local nr. 30 din 08.03.2024 privind aprobarea
Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiul Bucuresti 2024-2030, insotitd de Opinia motivati a
Secretarului general al Sectorului 1 nr. C OM 7/20.03.2024;

Viazand Cartea Funciard nr. 255557 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti;

Viazand Cartea Funciard nr. 243928 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti;

Adresa Scolii Gimnaziale nr. 7 inregistratad la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
21838/17.04.2024;

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit.
g) si lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare;
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CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se solicitd Consiliul General al Municipiului Bucuresti adoptare unei hotiréri
pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici asupra
imobilului situat in Bulevardul Aerogirii nr. 33, sector 1, in vederea realizarii proiectului de utilitate
publicd locald — ™ reconversie functionala in vederea desfisurarii activititilor de invatimant ale Scolii
Gimnaziale nr. 77, identificat conform ortofotoplanului din anexa ce face parte integranti din prezenta
hotarare.

(2) Justa despagubire estimati, in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (2) din Legea
nr. 255/2010, urmeaza a fi stabilitd pe baza unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare ce va tine cont de expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, ulterior aprobarii declansirii procedurii de expropriere.

(3) Plata sumei individuale stabilitd in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (2) din
Legea nr. 255/2010 va fi asiguratid din bugetul local sau din alte sume legal constituite la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2 - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilului situat
in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1 Bucuresti, asa cum este aceastea identificat in anexa prezentei
hotéréri, in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ulterior finalizarii procedurilor de
transfer al dreptului de proprietate in domeniul public al unititii administrativ teritoriale, in vederea
realizérii lucrdrilor de interes public local de reconversie functionald in vederea desfasurdrii de
activitati de invatamant.

Art. 3. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru
Agricol, Directia Investitii, Directia Management Economic si Directia Juridicd, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnicd Legislativd, Secretariat si Arhiva va asigura comunicarea

prezentei hotdréri entitdtilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului

Bucuresti.
AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
SECRETAR GENERAL,
Mirona — €ihraiang/Muresan
Nume Functia Setanitura | ' Intocmit/ Data
Prenume Verificat/
Avizat
Mariana Serviciu Tehnica Verificat
Sorescu Legislativd, Secretariat si ’
Arhiva
Pricop Daniel | Coordonator Compartiment Intocmit
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§o i Directia Cadastru, Fond Funciar,
Primaria Patrimoniu si Registru Agricol
Sectorului 1 i g

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

Nr. N/293/23.04.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea realizarii
proiectului de utilitate publica locala —” reconversie functionala in vederea desfasurarii activitatilor
de invatamant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”

11 Descrierea situatiei actuale:
Raportat la prevederile Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030

elaborata in cadrul proiectului “Transpunerea in practica a principiilor bunei guverniri la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvoltare
institutionala a Primariei Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023",
aprobata prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 30 din 08.03.2024, referitor la sistemul de invidtdmantul
unul dintre obiectivele specifice il constituie “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale
locale” - 0S 6.3.

Tindnd cont de obiectivele specifice asumate in ceea ce priveste dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii educationale locale de la nivelul Sectorului 1, in cadrul Strategiei Smart City a Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030 printre proiectele propuse regdsim si Dezvoltare programe tip

IH

“after school” si “before school” incluzand si activitati extrascolare, pentru elevii inscrisi in invatdmantul
primar la institutiile de invatdmant din Sectorul 1 precum si Infiintarea unui centru comunitar de invatare
permanenta, axat in special pe dezvoltarea competentelor digitale, pentru a caror implementare este
necesara asigurarea spatiilor necesare si dotarea acestora cu materiale didactice specifice desfisurarii
programelor, si asigurarea cu personal.

Astfel, in vederea implementarii si ducerii la indeplinire a obiectivelor asumate in zona cartierului
Baneasa din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in perimetrul Pietei Agroalimentare “Aviatiei” situata
in Bd. Aerogarii, a fost identificat un imobil, cunoscut ca fostul Complex Comercial “Baneasa” si care in
acest moment este doar partial utilizat, ceea ce creeaza un disconfort cetatenilor acestui cartier atat din
punct de vedere vizual cat si functional.

De asemenea, faptul cd aceasta clddire nu este functionald su nu mai este utilizata in beneficiul
locuitorilor Cartierului Baneasa si prezintd semnele unui imobil abandonat in asteptarea degradarii
totale, produce inclusiv daune de natura afectiva asupra locuitorilor mai in varsta ai acestui cartier, ce

cu emotie isi aduc aminte de perioada in care acest imobil era pus in valoare in folosul acestora,

generandu-le astfel un sentiment de puternica frustrare vazand cum un imobil atat de important poate
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fi lasat neutilizat fara ca autoritatea public3 local s3 intervini in salvarea si redarea acestuia circuitului
public.

Mentionam faptul c3, acest imobil este compus din corpurile de cladire: corpul A si corpul B +
Corpul C.

Din punct de vedere juridic, conform datelor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si
Carte Funciara si a Contractului de Vanzare-Cumpdrare autentificat sub nr. 3333/23.12.2008 de BNP
Asociati ,Raluca Herbay si Raluca Draga Bildan, acest imobil compus din cele doua corpuri de clidire,
mai sus amintite, este proprietate privat a unor societati comerciale.

Astfel conform datelor mai sus amintite, Corpul A (parter, etaj 1, etaj 2) are in suprafata util3
desfasuratd de 2.334,87 mp, din care suprafata utila in cotd exclusivi este de 2.091,30 mp si suprafata
utila din proprietatea comuni este de 243,57 mp.

Odatd cu activul imobil (constructie) mai sus mentionat, s-a transmis si dreptul de proprietate,
asupra cotei indivize de teren in suprafata totald de 1.037,41 mp, aferents constructiei din totalul de
3.809,83 mp, teren aflat sub constructia reprezentand complexul Aviatiei, din care 929,09 mp- teren
aferent suprafetei exclusive si 108,46 mp -teren aferent suprafetelor din partile comune indivize.

Corpul A este impartit in 13 unititi individuale avand urmatoarele nr. cadastrale si Carte Funciara:

- nr. 255557 - C1- U4;

- nr. 255557 - C1- U5;

- nr. 255557 - C1- U7;

- nr. 255557 - C1- U10;

~ nr. 255557~ C1-U25;

= Ars 255557 —~C1- U27;

- nr. 255557 - C1- U29;

- nr. 255557 - C1- U30;

- nr. 255557 - C1- U32;

- nr. 255557 — C1- U34;

- nr. 255557 - C1- U35;

- nr. 255557 - C1- U36;

- nr. 2565557~ C1-U38:;

In ceea ce priveste corpurile B si C (subsol,parter si etaj 1), acestea au constituit obiectul Actului
de Alipire autentificat sub nr. 1009/06.09.2011 de BNP Asociati ,Mitache Mugurel loan” in baza c3ruia

a rezultat un singur imobil cu urmétoarea structuri:
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- SUBSOL avand suprafata totald de 497,80 mp;

- PARTER avand suprafata totala de 2.056.47 mp;

-ETAJ 1 avand suprafata totald de 1.673,686 mp si terenul aferent constructiei in suprafata total3
de 2.255,48 mp, totul situat in municipiul Bucuresti, Bd, Aerogarii nr, 33, CORP B, CORP C, Sector 1,
intregul imobil rezultat in urma acestei comasari avand nr. cadastral si Carte Funciar, actual, 243928.

Pe de altd parte mentiondam faptul c¢d, asa cu rezultd din Certificatul de Urbanism nr.
1272/67/A/27768 din 03.09.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti imobilul se incadreaz3
preponderent in subzona M2 — subzond mixtd cu cladiri avind regim de construire continuu sau

discontinuu si indltimi maxime de P + 14 niveluri cu accente inalte.

1.2 Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupa caz, scopul urmarit.

Educatia este un proces extrem important in formarea individului, ce necesiti alocarea unor
resurse importatente, si punerea la dispozitie a unor de programe educationale dedicate si foarte bine
structurate. De calitatea acestor programe depinde depinde dezvoltarea ulterioard a individului,
deoarece prin calitatea serviciilor educationale oferite ii poate fi influentatd evolutia ulterioar3 la
categoria de adult.

Totusi, raportat la cele mai sus mentionate, se poate limpede constata faptul ci, Romania, dup3
anul 1990, nu a facut progrese vizibile in ceea ce priveste numarul de locuri disponibile in cadrul
unitatilor de invdtdmant si nici in ceea ce priveste asigurarea unor conditii menite s3 conduci la
performanta si inovatie in ceea ce priveste actul educational prin asigurarea unor spatii de studiu
suplimentar si cercetare si laboratoare adecvat echipate, iar administratiile publice locale se confrunt
cu aceasta nevoie la nivelul comunitatilor pe care le conduc.

Astfel, in vederea cresterii numarului de locuri disponibile puse la dispozitie de unititile de invitimant de
stat situate in Sectorul 1 a fost identificat in perimetrul Pietei Agroalimentare “Aviatiei” situati in Bd. Aerogarii,
imobilul cunoscut ca fostul Complex Comercial “Béneasa compus din corpurile de clidire: corpul A si corpul
B + Corpul C, inscris in Cartea Funciara nr. 255557 si 243928, ce poate asigura conditiile necesare desfasuririi
in conditii optime a procesului educational desfisurat de unititile de Tnvitimant de stat ce isi desfasoara
activitatea in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti precum si in vederea implementarii programelor anterior
mentionate din cadrul Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030.

Astfel, avand in vedere prevederile art. 2 alin. (2) si art. 5 din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesard realizarii unor obiective de interes national, in

care este mentionat faptul ca Expropriatori sunt (...) municipiile, orasele si comunele, pentru obiectivele

Pagina 3 din 6



b o G Directia Cadastru, Fond Funciar,
Primaria

1 Patrimoniu si Registru Agricol
Sectorului 1 si Registru Agr

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

de interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei
publice locale, in vederea declansarii demersurilor necesare si a alocarii de fonduri publice efectuarii
studiilor de fezabilitate, aprobarea indicatorilor tehnico-economici ai lucrarilor de interes local, evaluare
imobiliara, si a altor proceduri necesare, solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti este
pe deplin justificata si in acord cu prevederile legale in vigoare.

1.3 Principiile de baza sunt:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopta sau se emit pentru
reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege si numai in
domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000
privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in
vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si altor acte de
nivel superior ;

c) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului  nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritatile si institutiile
administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea

interesului public naintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilitatii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de
a satisface nevoile societatii.

1.3.2 Finalitatea

- asigurarea conditiilor necesare unui sistem educational performant prin cresterea nivelului de
confort si siguranta a copiilor si asigurarea unor spatii suplimentare in care s3 isi desfasoare activitatea
unitatile de invatamant de stat din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- asigurarea desfasurarii in conditii optime a activitatilor didactice desfisurate de Scoala
Gimnaziald nr. 7, Sector 1, Bucuresti;

IU

- Dezvoltare de programe tip "after school” si "before school” incluzand si activitati extrascolare,

pentru elevii inscrisi in invatdmantul primar la institutiile de invatamant din Sectorul 1.
1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementarii

Asigurarea conditiilor legal necesare in vederea demararii studiilor tehnico — economice, evaluarii
imobilia si a altor proceduri necesare in vederea initierii etapelor stabilite in baza Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauza de utilitate publici, necesard realizdrii unor obiective de interes
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national, judetean si local si solicitarii ulterioare a declansarii procedurilor de exproprire de catre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

1.5 Etapele parcurse in pregatirea proiectului:
- identificare imobilului;
- stabilirea situatiei juridice actuale;
- analiza cadrului legal;
- elaborarea Proiectului de hotarare.
1.6 Schimbari preconizate:

Va modifica in sens pozitiv, suprafata dedicata institutiilor de invatamant preuniversitar de pe
raza teritoriald a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Masurile vizeaza cresterea calitatii vietii locuitorilor sectorului 1, eficientei si eficacitatii serviciilor
publice puse la dispozitie de autoritatile publice locale.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului
- nu pot fi apreciate in aceasta fazd a proiectului;

Mentionam expres faptul ca, sumele individuale aferente despagubirilor estimate, in conformitate
cu prevederile art. 5, alin. (2) din Legea nr. 255/2010, urmeaza a fi stabilite pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare ce va tine cont
de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, ulterior declansérii procedurii de

expropriere.

1.9 Efectele proiectului de hotarare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare
—nu este cazul.
1.10 Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz.
- nu este cazul in acesta faza a Proiectului.
1.11 Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ
—nu este cazul in acesta faza a Proiectului.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:
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Se realizeaza la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, utilizdnd resursele
umane si materiale ale institutiei.

1.13 Temeiul legal care sta la baza adoptarii:

- Ordonanta de urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile
ulterioare;

-art. 2, alin 2 lit. (j) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate public3,
necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificérile si completérile ulterioare;

- Extras de Carte Funciara 2525009;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificirile si completarile ulterioare, supun
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, Proiectul de hotérére privind solicitarea citre Consiliul General al
Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru
cauza de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea realizarii
proiectului de utilitate publica locala —” reconversie functionala in vederea desfasurdrii activitatilor de invatdmant

ale Scolii Gimnaziale nr. 7”.

PRIMAR

CLOTILDE ARMAND

Intocmit,
Coordonator ~~—~=artimgnt
Pricop Daine.
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Nr.N/294/23.04.2024

Raport de Specialitate
pentru proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, in vederea
realizarii proiectului de utilitate publica locald —” reconversie functionala in vederea desfasurarii
activitatilor de invatdmant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”

Ludnd in considerare Referatul de Aprobare N/293/23.04.2024 la Proiectul de Hotirare privind
solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea initierii demersurilor si a
efectudrii studiilor tehnico - economice conform prevederilor legale de cdtre Sectorul 1 in vederea
declansarii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publica asupra imobilului situat in
Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, necesari realizirii proiectului de utilitate publicd locald - ”
reconversie functionald in vederea desfisurarii activitatilor de invatimant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”, in
baza competentelor detinute am intocmit prezentul raport de specialitate.

Raportat la prevederile Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030
elaboratd in cadrul proiectului “Transpunerea in practica a principiilor bunei guvernari la nivelul Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvoltare institutionald a
Primariei Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023", aprobatd prin
Hotdrdrea Consiliului Local nr. 30 din 08.03.2024, referitor la sistemul de invatamantul unul dintre
obiectivele specifice il constituie ”Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale locale” - OS
6.3.

Tindnd cont de obiectivele specifice asumate in ceea ce priveste dezvoltarea si modernizarea
infrastructurii educationale locale de la nivelul Sectorului 1, in cadrul Strategiei Smart City a Sectorului 1
al Municipiului Bucuresti 2023-2030 printre proiectele propuse regasim si Dezvoltare programe tip ”after
school” si "before school” incluzand si activitati extrascolare, pentru elevii inscrisi in invatamantul primar
la institutiile de invatdmant din Sectorul 1 precum si infiintarea unui centru comunitar de invatare
permanenta, axat in special pe dezvoltarea competentelor digitale, pentru a ciror implementare este
necesard asigurarea spatiilor necesare si dotarea acestora cu materiale didactice specifice desfasurarii
programelor, si asigurarea cu personal.

Astfel, in vederea implementarii si ducerii la indeplinire a obiectivelor asumate in zona cartierului
Baneasa din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in perimetrul Pietei Agroalimentare “Aviatiei” situat3 in
Bd. Aerogarii, a fost identificat un imobil, cunoscut ca fostul Complex Comercial “Baneasa” si care in acest
moment este doar partial utilizat, ceea ce creeaz un disconfort cetitenilor acestui cartier atat din punct
de vedere vizual cat si functional.

De asemenea, faptul ca aceasta cladire nu este functionald su nu mai este utilizat3 in beneficiul
locuitorilor Cartierului Baneasa si prezintd semnele unui imobil abandonat in asteptarea degradarii totale,

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Sectorului 1 Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

produce inclusiv daune de natura afectiva asupra locuitorilor mai in varsta ai acestui cartier, ce cu emotie
isi aduc aminte de perioada in care acest imobil era pus in valoare in folosul acestora, generandu-le astfel
un sentiment de puternica frustrare vazand cum un imobil atat de important poate fi lasat neutilizat fara
ca autoritatea publica locala sa intervina in salvarea si redarea acestuia circuitului public.

Mentionam faptul ca, acest imobil este compus din corpurile de cladire: corpul A si corpul B + Corpul

Din punct de vedere juridic, conform datelor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si
Carte Funciara si a Contractului de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 3333/23.12.2008 de BNP
Asociati ,Raluca Herbay si Raluca Draga Baldan, acest imobil compus din cele doua corpuri de cladire, mai
sus amintite, este proprietate privata a unor societati comerciale.

Astfel conform datelor mai sus amintite, Corpul A (parter, etaj 1, etaj 2) are in suprafata utila
desfasurata de 2.334,87 mp, din care suprafata utila in cotd exclusivd este de 2.091,30 mp si suprafata
utila din proprietatea comuna este de 243,57 mp.

Odata cu activul imobil (constructie) mai sus mentionat, s-a transmis si dreptul de proprietate,
asupra cotei indivize de teren in suprafata totala de 1.037,41 mp, aferenta constructiei din totalul de
3.809,83 mp, teren aflat sub constructia reprezentand complexul Aviatiei, din care 929,09 mp- teren
aferent suprafetei exclusive si 108,46 mp -teren aferent suprafetelor din partile comune indivize.

Corpul A este impartit in 13 unitati individuale avand urmatoarele nr. cadastrale si Carte Funciara:

- nr. 255557 - C1- U4;

- nr. 255557 — C1- U5;

- nr. 255557 - C1- U7;

- nr. 255557 - C1- U10;

- nr. 255557 - C1- U25;

- nr. 255557 - C1- U27;

- nr. 255557 — C1- U29;

- nr. 255557 - C1- U30;

- nr. 255557 - C1- U32;

- nr. 255557 - C1- U34;

- nr. 255557 — C1- U35;

- nr. 255557 - C1- U36;

- nr. 255557 - C1- U38;

in ceea ce priveste corpurile B si C (subsol,parter si etaj 1), acestea au constituit obiectul Actului de
Alipire autentificat sub nr. 1009/06.09.2011 de BNP Asociati ,,Mitache Mugurel loan” in baza caruia a
rezultat un singur imobil cu urmatoarea structura:

- SUBSOL avand suprafata totala de 497,80 mp;

- PARTER avand suprafata totala de 2.056.47 mp;

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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e i B Directia Cadastru, Fond Funciar,
Primaria

Sectorului 1 Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

-ETAJ 1 avand suprafata totald de 1.673,686 mp si terenul aferent constructiei in suprafata totalad
de 2.255,48 mp, totul situat in municipiul Bucuresti, Bd, Aerogarii nr, 33, CORP B, CORP C, Sector 1, intregul
imobil rezultat in urma acestei comasari avand nr. cadastral si Carte Funciara, actual, 243928.

Pe de alta parte mentionam faptul cd, asa cu rezultd din Certificatul de Urbanism nr.

1272/67/A/27768 din 03.09.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti imobilul se incadreaza
preponderent in subzona M2 — subzona mixta cu cladiri avand regim de construire continuu sau
discontinuu si indltimi maxime de P + 14 niveluri cu accente inalte.
Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Directia Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare al
aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNEM spre dezbatere Consiliului
Local al Sectorului Proiectul de Hotarare privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului
Bucuresti privind solicitarea acordului Consiliului General al Municipiului Bucuresti in vederea initierii
demersurilor si a efectudrii studiilor tehnico - economice conform prevederilor legale de cétre Sectorul 1
in vederea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publicd asupra imobilului situat
in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, necesara realizarii proiectului de utilitate publicd localda — "
reconversie functionald in vederea desfasurarii activitatilor de invatamant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”.

Anexam prezentului Raport de specialitate urmatoarele:

- Cartea Funciara nr. 255557 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti;

- Cartea Funciara nr. 243928 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti;

- Contract de Vanzare-Cumparare autentificat sub nr. 3333/23.12.2008 de BNP Asociati ,Raluca
Herbay si Raluca Draga Baldan;

- Certificatul de Urbanism nr. 1272/67/A/27768 din 03.09.2019 emis de Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti;

- Adresa Scolii Gimnaziale nr. 7 inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
21838/17.04.2024

B = & = : 2
Nume Prenume Functia Semna* -~ g Intocmit/Avizat Data
Pricop Daniel | Consilier Superior Tntocmit 23.04.2024
Q"(':F-"A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
ol s Lo , Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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From: Sorina Georgiana Moise <scoala.sapte@yahoo.com>

Sent: miercuri, 17 aprilie 2024 16:19

To: Registratura = _

Subject: Adresa extindere Scoala Gimnaziala nr. 7 ﬂ;__ gy

Attachments: adresa extindere scoald.pdf CENERALA
19 4 1%

Buna ziual

Va rog sa gasiti atasatd adresa unitatii prin care solicitdm extinderea.

Multumim!
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Primaria Sectorului 1

Prin prezenta. va aducem la cunostingd situatia Scolit Gimnarziale nr. 7 privind spatiul pe care
il are la dispozitie pentru destasurarea activ iatii educative scolare si extrascolare si va solicitam
sprijinul in vederea extinderit unitatii de invai@amant. avand in vedere urmatoarele

Unitatea de mvatamant dispune de 2 corpuri de cladire
Corp A, P+ 3 si cuprinde:
-14 sali de clasa:
- 3 laboratoare cu anexe pentru material didactic:
- 1 laborator informatica cu anexi:
- cabinet directorial:
- secretariat cu anexa pentru arhiva:
- cabinet medical:
- cabinet administrator de patrimoniu st administrator financiar:
- cabinet psthopedagogic:
- biblioteca:
- cancelarie + grup sanitar profesori:
- izolator:
- 8 grupurt sanitare pentru fete 31 baett (cu cate 7 cabine fete si cdte 3 cabine baieti )
- magaric materiale.

Corp B: sala de sport (462 mp) arc :
- grupurt sanitare: fa parter €11 si fa etaj (25 cu vesiiare:
- cabinet protesori depozit pentru materiale sportive.

In ultimii 3 ani scolari. din cauza reducerii efectivelor la clase. in principal. programul scolar
tfost arganizat in 2 schimburi. ciclul primar dimineata si ciclul gimmnavial dupa-amiaza. dupa cum
Urmeisza:

2023- 20241 33 de elase. 18 ciase ciclul primar si
2022- 2023: 32 de clase. 17 clase ciclul primar si

12

13 clase ciclu gimnavial:
15
2021- 2022: 20 de clase. 17 clase ciclul primar si 13 clase ciclu gimnd?i;i]:
]
l

clase ciclu gimnazial:

S ]

2020- 2021: 29 de clase. | clase ciclu gimnazial:
20109- 2020: 29 de clase. |

clase cielul primar si

clase ciclul primar st 12 clase ciclu gimnazial:

In anul scolar 2023- 2024 toate sdhie de clasd si laboratoarele sunt ocupate in prima parte a
zilet cu clasele de la ciclm primar. 1ar in programul de dupd-amiazd mai sunt disponibile doar 3

luboratoare (stinte. biologie si informatica) din cele 4 existente in anul scolar precedent.

Fotodatd. precizam faptul cd exista prevederi legale cuprinse in Normele de igicnd priviad

vnddgife pentin ocrotired, educarea, instirnived, odilng si recreercd_copiilor si tinerilor, din

23 082020 aprobate prin ordin comun al Ministerului Sanatani si Ministerului Educatiet nr.
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, 4 Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BUCURESTI
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1

74
_ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 255557
COPIE
Carte Funciara Nr. 255557 Bucuresti Sectorul-1
A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5379
Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Bdul AEROGARII, Nr. 33, Jud. Bucuresti
Nr. INr. 1 . .
Crt Nr. f:::;’:;%L Nr Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 255557 - Constructia C1 inscrisa in.CF.255557-C1;

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

149159 /14/12/2022

Act Notarial nr. 2783, din 13/12/2022 emis de lon Zamﬁrescu Cristina;

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de Al ‘

B1 |32,42 mp afererent imobilului inscris«in~CF 255557-C1-U51, dobandit [

prin Conventie, cota actuala 1/1,{cbta initiala 1/1

| 1) BLUE VETS FOR PETS S.R.L., CiE:25810894

Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis'delon Zamfirescu Cristina;

Se noteaza interdictiile #~de™ instrainare, grevare,._inchiriere, Al

dezmembrare, alipire, construirés® demolare, “restructurare si

amenajare asupra terenului<in. suprafata de 32,42 “mp-afererent

imobilului inscris in CF 255557-C1-U51

1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

1149160 / 14/12/2022

|Act Notarial nr. 2783, din'13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;

Intabulare, dreptde PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de Al

B3 |9,38 mp afererent~imobilului inscris in CF 255557-C1-U52, dobandit

prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1

| 1) BLUE VETS FORPETS S.R.L., CIF:25810894

Act Notarial nr. 2784,-din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;

Se noteaza._ interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al

dezmembrare;. ~alipire, construire, demolare, restructurare si

amenajare “asupra terenului in suprafata de 9,38 mp afererent

imobilului__inscris in CF 255557-C1-U52

1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

149161/ 14/12/2022

Act Notarial=nr. 2783, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
lIntabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de Al

112501 mp afererent spatiului comercial in suprafata de 27,03 mp

inscriszin CF 255557-C1-U38, dobandit prin Conventie, cota actuala

1/1, cota initiala 1/1

1) BLUE VETS FOR PETS S.R.L., CIF:25810894

Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;

Se noteaza interdictiile de instrainare, grevare, inchiriere, Al

dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si

| B6 |amenajare asupra terenului in suprafata de 12,01 mp afererent

spatiului comercial in suprafata de 27,03 mp inscris in CF 255557-C1-

u3s

1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

ﬁ49162 /14/12/2022

|Act Notarial nr. 2783, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;

B2

B4

B5
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Carte Funciara Nr. 255557 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de Al
B7 |6,93 mp afererent spatiului comercial nr.7-"Rampa" in suprafata de ;
15,61 mp inscris in CF 255557-C1-U5, dobandit prin Conventie, cota
actuala 1/1, cota initiala 1/1
1) BLUE VETS FOR PETS S.R.L., CIF:25810894
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
| dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare= /si
B8 |amenajare asupra terenului in suprafata de 6,93 mp afererent
spatiului comercial nr.7-"Rampa" in suprafata de 15,61 mp inscris in
|CF 255557-C1-U5
' 1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
149163/ 14/12/2022
Act Notarial nr. 2783, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de] Al
B9 160,04 mp afererent imobilului inscris in CF 255557=€1-U57, dobandlt'
prin Conventie, cota actuala 1/1, cota initiala 1/1 ‘
[ 1) BLUE VETS FOR PETS S.R.L., CIF:25810894 : |
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina; !
Se noteaza interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al [
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
amenajare asupra terenului in suprafata de-160,04 mp afererent
imobilului inscris in CF 255557-C1-U57
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644.
149164 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2783, din 13/12/2022 emis-de lon Zamfirescu Cristina;
‘Intabulare, drept de PROPRIETATEasupra. terenului in suprafata-.de Al
B11 2,81 mp afererent spatiului comercial_nr:18 in suprafata‘de~6,29"mp
inscris in CF 255557-C1-U30, dobandlt prin Conventie, cota-actuala
1/1, cota initiala 1/1
1) BLUE VETS FOR PETS S.R:L., CIF:25810894 )
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emiside lon Zamfirescu-Cristina;
Se noteaza interdictiile /de-. dinstrainare, grevaré;. ‘inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, conmstruire, demolare, /| réstructurare si
B12 lamenajare asupra terenului \in suprafata de 2,81._mp afererent
spatiului comercial nr.18/n'suprafata de 6,29 mp inscris’in CF 255557-
C1-U30
1) LIBRA INTERNET BANK'S.A., CIF:8119644
149165 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2783,.din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
| Intabulare, drept de "PROPRIETATEasupra terenului in suprafata de Al
lBl3 0,87 mp afererent spatiului comercial nr.19 in suprafata de 1,95 mp
inscris in CF_255557-C1-U32, dobandit prin Conventie, cota actuala
1/1, cota initiala_1/1 ‘
| 1) BLUE VETS"FOR PETS S.R.L., CIF:25810894
Act Notarial nr..2784,.din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Se noteaza: interdictile de instrainare, grevare, inchiriere, Al
dezmembrare, alipire, construire, demolare, restructurare si
B14 amenajare—asupra terenului in suprafata de 0,87 mp afererent
|spatiului comercial nr.19 in suprafata de 1,95 mp inscris in CF 255557- .
C1-U32
1) LIBRA INTERNET BANK S.A,, CIF:8119644

B10

C. Partea Ill. SARCINI

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantie si sarcini

Referinte

149159 /14/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina:
\Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 RONsi celelalte] Al

C1 |obligatii aferente creditului asupra terenului in suprafata de 32,42 mp!

afererent imobilului inscris in CF 255557-C1-U51
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644

149160/ 14/12/2022
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Carte Funciara Nr. 255557 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 RONsi celelalte Al
C2 |obligatii aferente creditului asupra terenului in suprafata de 9,38 mp
afererent imobilului inscris in CF 255557-C1-U52
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
149161 / 14/12/2022
Act Notarial nr, 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina; {
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 RONsi celelalte Al
3 obligatii aferente creditului asupra terenului in suprafata de 12,01 mp
afererent spatiului comercial in suprafata de 27,03 mp inscris.in “GF
255557-C1-U38
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
149162 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 _RONsi- celelalte Al
ca obligatii aferente creditului asupra terenului in suprafata de.6,93 mp
1 afererent spatiului comercial nr.7-"Rampa" in suprafata de 15,61 mp
\ inscris in CF 255557-C1-U5
| 1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
149163 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 RONsi celelalte Al
C5 |obligatii aferente creditului asupra terenuldi~in“suprafata de 160,04
mp_afererent imobilului inscris in CF 255557-C1:U57
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF 8119644
149164 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022 emijs de“lon-Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare;1814633 RONSsi celelaltef Al
' c6 obligatii aferente creditului asupra-terenului in suprafata de 2,81 mp|
afererent spatiului comercial{nr.18 in.suprafata de 6,29/'mp._inscris |n
CF 255557-C1-U30
1) LIBRA INTERNET BANK S. A., CIF 8119644
149165 / 14/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din 13/12/2022"emis de lon Zamfirescu Cristina;
Intabulare, drept de IPOTECA, Valoare:1814633 RONasupra terenului] Al
C7 |in suprafata de 0;87. mp) afererent spatiului comercial nr.19 in
suprafata de 1,95 mp “inseris in CF 255557-C1-U32
1) LIBRA INTERNET.BANK S.A., CIF:8119644
157036 / 29/12/2022
Act Notarial nr. 2784, din.13/12/2022 emis de lon Zamfirescu Cristina;
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON asupra Al
chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si
cg |asupra indermnizatiilor  platite in temeiul contractelor de
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi -
asupra terenului in suprafata de 32,42 mp
afererent.imobilului inscris in CF 255557-C1-U51
1) .LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
se’noteaza.ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON asupra| Al
chiriilor'sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si|
Cg /|asupra indemnizatiilor platite in  temeiul contractelor de!
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi -
asupra terenului in suprafata de 9,38 mp
afererent imobilului inscris in CF 255557-C1-U52
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON asupra Al
chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si
C1o @supra ind.emnizatiilor _p-latite in  temeiul c.:optractelor Ide
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi -
asupra terenului in suprafata de 12,01 mp afererent spatiului
comercial in suprafata de 27,03 mp inscris in CF 255557-C1-U38
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON asupra AL
C11 |chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si
asupra indemnizatiilor platite in temeiul contractelor de
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Carte Funciara Nr. 255557 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembr&mintele dreptului de proprietate, drepturi reale

de garantie si sarcini Referinte
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi - Al
c11 |@supra terenului in suprafata de 6,93 mp
afererent spatiului comercial nr.7-"Rampa" in suprafata de 15,61 mp|
inscris in CF 255557-C1-U5 |
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON asupra Al
chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si
c1p |@supra indemnizatiilor platite in temeiul contractelor ,_de
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi™-
asupra terenului in suprafata de 160,04
mp afererent imobilului inscris in CF 255557-C1-U57
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633 RON-.asupra Al
chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de imobil, precum si
c13 asupra indemnizatiilor platite in temeiul contractelor: .de
garantare/asigurare cu privire la plata acestor chirii sau arenzi -
asupra terenului in suprafata de 2,81 mp afererent spatiului comercial
nr.18 in suprafata de 6,29 mp inscris in CF 255557-C1:U30
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644 i ;
se noteaza ipoteca mobiliara pentru suma de 1.814.633"'RON asupra Al
chiriilor sau arenzilor prezente si viitoare produse de_imebil, precum si
C1a |@SUPra indemnizatiilor platite in  temeiul contractelor de
garantare/asigurare cu privire la plata acestor-chirii sau arenzi -
asupra terenului in suprafata de 0,87 mp afererent.spatiului comercial
nr.19 in suprafata de 1,95 mp inscris in EF 255557-C1-U32
1) LIBRA INTERNET BANK S.A., CIF:8119644
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Carte Funciara Nr. 255557 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral  [Suprafata (mp)* Observatii / Referinfe
255557 -
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

Nr | Categorie |intra | Suprafata . . .
crt | folosinta [vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo - Observatii / Referinte
1 curti DA _ ~ _ B
constructii :
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’ Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BUCURESTI

L Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliars Sectorul 1

ANCPIL CARTE FUNCIARA NR. 243928
;\Il;l '?-|.l\‘ ::l’ll‘l\ \:‘11 COPIE

FREFCITATE IMOBLEIAEN

Carte Funciara Nr. 243928 Bucuresti Sectorul-1

A. Partea |. Descrierea imaobilului:
Nr. CF vechi:113373 14
TEREN Intravilan Nr. cadastral vechi:5379/0;26

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Bdul AEROGARII, Nr. 33, Jud. Bucuresti’

Nr. |Nr. cadastral Nr.

Crt| topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 243928 Din acte: 2.255 Teren in proprietate aferent €onstructiei C1, obtinut prin alipire. Imprejmuit
Masurata: 2.337 |astfel: calcan intre pUnctele;11-14, perete constructie intre punctele 10-11,
14-15, 16-17, 3-5, /rampaimarfa (h-1.20m) intre punctele 5-10.

Constructii

Crt Nr cadastral

Nr. topografic
A1l 243928-C1 Loc. Bucuresti Sectorul*T,/Bdul Nr. niveluri:3; S. construita la sol:2058 mp; S. construita
AEROGARII, Nr. 33, Jud. Bucurestii® |desfasurata:4614 mp; Constructie - Corp B si Corp C,
Numar nivele - 3 (S+P+1Et). S.c desfasurata - 4614mp.

B. Partea-ll. Proprietari-si acte-

Adresa / Observatii / Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi realé Referinte

394388 / 07/09/2011 T

Dosar Cadastru nr. 364236, din 11/08/2011 emis de O:C:P«l. (ALIPIRE nr. 1009/06.09.2011 emis de BNP

MITACHE MUGUREL I0OAN;); |

B17 Intabulare, drept de PROPRIETATECota: 1/1, dobandlt prin ALIPIRE, Al, A1l
cota actuala 1/1, cota initiala “1/1 |

| 1) S.C. IMMOBILIARE BUCAREST S.R.L., CIF:0

98537 / 08/10/2020

Inscris Sub Semnatura-Privata ~nr. COPIl ARHIVA, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub
Semnatura Privata nr."CALCULYUL SUPRAFETELOR, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub
Semnatura Privata mr. ANEXA®1.31, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub Semnatura
Privata nr. ANEXA 1.32, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI,
din 08/10/2020 emis.de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.29, din 08/10/2020
emis de FILIPOIU VALENTIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.33, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU
VALENTIN; Act Administrativ nr. 56004, din 24/06/2020 emis de BCPl SECTOR 1: Inscris Sub Semnatura
Privata nr. MASURATORI GNSS, din 08/10/2020 emis de FILIPOIU VALENTIN; Act Notarial nr. 1199, din
24/09/2020 emis de BNP ZIMA ALEXANDRA,; Inscris Sub Semnatura Privata nr. ANEXA 1.35, din 08/10/2020
emis de FILIPOIU, VALENTIN; Inscris Sub Semnatura Privata nr. OP, din 08/10/2020 emis de Filipoiu Valentin;

B18 |se noteaza actualizarea informatiilor tehnice i AleAld
C. Partea lll. SARCINI
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
394388 / 07/09/2011
|Contract Garantie Reala Imobiliara nr. 281, din 03/07/2009 emis de BNP NAN ALEXANDRA;

24024 / 27/03/2017
|Act Notarial nr. 667 declaratie acord radiere ipoteci, din 27/03/2017 emis de Vasilescu Bogdan;
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Carte Funciara Nr. 243928 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
C2 |se radiaza dreptul de ipoteca si interdictiile inscrise sub C.1, ’ A1
83109/ 26/07/2023
Act Notarial nr. 1177, din 25/07/2023 emis de SARBAN DRAGOS-CRISTIAN;
[se noteaza declaratia autentica prin care 5.C. IMMOBILIARE BUCAREST Al, Al.l
c3 |S.R.L., in calitate de titulara a dreptului de proprietate asupra
imobilului, se obliga sa respecte drepturile de uz si servitute care isi
produc efecte ope legis in favoarea E-DISTRIBUTIE MUNTENIA SA
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 4
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Carte Funciara Nr. 243928 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
243928 Din acte: 2.255 [Teren in proprietate aferent constructiei C1, obtinut_prin-alipire. Imprejmuit astfel:

Masurata: 2.337|calcan intre punctele 11-14, perete constructie intre punctele 10-11, 14-15, 16-17,
3-5, rampa marfa (h-1.20m) intre punctele 5-10. :

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

243928
1

24635344
Nﬁ
4
Date referitoare |la teren
o %2}532{? b Sug;apf)ata Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti DA |- Din acte: - - -
constructii 2.255
Masurata:
2.337
Date referitoare la constructii
y, Destinatie Situatie - ;
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Nr. niveluri:3; S. construita la sol:2058 mp; S.
r industriale si construita desfasurata:4614 mp; Constructie -
Al 243928-C1 edilitare 2.058 Cu acte Corp B si Corp C. Numar nivele - 3 {S+P+1Et).
S.c desfasurata - 4614mp.

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 4
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Carte Funciara Nr. 243928 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = (m)
1 2 1.573
2 3 25.128
3 4 41.845
4 5 1.097
5 6 17.596
6 7 1.276
7 8 2.881
8 9 5.484
9 10 2.495
10 11 37.555
11 12 17.047
12 13 7.557
13 14 1.445
14 15 8.333
15 16 12.023
16 17 1.642

17 1 42.564|

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie-Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*x Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce'sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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Subscrisa S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., persoana juridica de drepé
roman cu sediul in Bucuresti, Bd. Dimitrie Cantemir nr.1, bL.BZ2, sc.2, parter si mezanin, secte

inregistrata la Registrul Comertului sub nr.J40/4654/2002, avand CIF RO 14673082, canti‘f(b'c‘*j

IBAN) RO29BITRBUIROL012042CCO01 deschis la Banca Italo Romena Bucuresti, repr’ézé__ﬁtagaa""f ' e

de administrator unic MUNTEAN GHEORGHE, domiciliat in Bucuresti, Sos. Stefan’ celMﬁrJe/zy

nr.232, bl. 47, sc. 1, ap. 24, sector 2, posesor al C.I. seria RT nr.588740 eliberata de SPCEP 82
biroul nr.2 la data de 12.08.2008, CNP 14901G7400328, potrivit Hotararii Asociatului Unié din
27.03.2008, act tradus din limba italiana, avand legalizata semnatura traducatorului sub
nt.5279/09.04.2008 de BNP Raluca Herbay, in calitate de VANZATOARE, denumita astfel in
cuprinsul contractului si

Subscrisa S.C. IMVIOBILIARE BUCAREST S.R.L., persoana juridica de drept roman

cu sediul in Sat Chisoda, Comuna Giroc, DN 59 KM 8+550 m stanga, Cladire Punct Vamal
. Lombarda, birou 12/11, Judetul Timis, inregistrata la Registrul Comertului Timisoara sub numarul
735/3905/2008, CIF RO24698645, cont (cod IBAN) ROSIBITR’ "M1RON032571CCO1 deschis la
Banca ltalo Romena Bucuresti — Agentia Timisoara, reprezentata prin mandatar GRECU
ANGELICA, domiciliata tn Timisoara, str. Aristide Briand nr.7, Judetul Timis, posesoare a cartil
de identitate seria TM nr.530672/22.05.2006/SPCLEP Timisoara, avand CNP 2690825354795,
potrivit Hotararii AGA nr.27/18.12.2008 si procurii speciale, attentificate sub nr.654/ 18.12.2008 de
BNP Nan Alexandra — cu sediul .in Dumbravita, Judetul Timis, in calitate de

CUMPARATOARE, denumita.astfel in cuprinsul contractului, .
Intelegem de comun acord :sa incheiem prezentul Contract de vanzare-cumparare, in
urmatoarele conditii: '

Eu, 8.C.. II\/EVIQBIL}A_RE ITALC ROMENA S.R.L. prin mandatar, vand Societatii
Comerciale IMMOBILIARE BUCAREST §8.R.L. infreg dreptul de proprictate asupra imobilului
constind 1n spatii comerciale si feren, imobil situat i Bucurasti, bd: Aerogarii nr. 33 (fost 17),
Complex Aviatiel, Sector 1, (denumit in continuare ,,imobilnl”) , compus din trei corpuri de
cladire: corpul A, corpul B si Corpul C, respectiv:

L Corpul A (parter, etaj 1, etaj 2) — parte din numarul de inventar 1-1074, identificat in
tabelul de mai jos, in suprafata utila desfasurata de 2.334,87 /mp, din care suprafata utila in cota
exclusiva este dei2.091,30 mp si suprafata utila din proprictatea comuna este de 243,57 mp. Gdata
cu activul imobil (constructie) mai sus mentionat;(; ansmite si-drepiul de proprietate asupra

.0

cotei indivize de teren in suprafata totala de{{.037,41)mp, aferenta constructiei din totalul de
1.809,83 mp, tefen aflat sub constructia repreze tar=Complexul Aviatiei, din care; 929,09 mp
teren aferent suprafetei exclusive si 108,46 mp teren aferent suprafetelor din partile comune
indivize.

Parte din acest activ imobil, respectiv_Activul Imobil (parter si etajul 1), a fost dobandit
de 5.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., prin cumparare, potrivit contractului de
vanzare cumparare autentificat sub nr.1003/10.05.2006 de NPB Raluca Herbay, de la S.C.
KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. (fosta-S.C. AVMC GRUF ROMANIA S.R.L.), care la randul
sau dobandise prin cumparare, astfel: constructiile - potrivit contractului de vanzare cumparare cu
plata pretului in rate autentificat sub nr.259/30.01.2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc si 2
actului aditional la acesta, act autentificat sub nr.54/10.06.2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc,

' | 1/16




de la S.C. PRIMCON SA, v o amdol o dobandiss prin clectul iil'{.18‘22=din=‘flegil‘
nr'15/1990, prin redrpaizien Tostel 10 Alientnen b, contonm Deelziet nr.1071/1990 %
Primariei Municipiuiui Buctivestly catele ndoeze de teren - putrivit contractulul de vanzar
cumparare autentifica Hithy ae 420807 2004 de NP Alexndin Basarab Sine si a actti'iuffi
aditional 1a acesta, act mulentificat sub e 202030072004 de NPT Alexandru Basarab Sine, de la
S.C. PRIMCOM S.A., core ln pancdul wn dobandise prin cloctul wit, 18-22 din Legea nr.15/1990,
prin reorganizarca fostel 101 Almentarn nrd, vonform Deciziel 1. 1071/1990 a Primariel
Municipiului Bucuresti af u certifientului de slestare o dreptulil de proprictate asupra terenurilor
seria B nr.0143 emis la datn do 08,10.2003 de CGMIL Dieplul e propristute al 5.€. KAROMAR
IMOBILIARE S.R.L. asupta conatructitior u fost intabulul in G4, ordd501 o lLocalitatii Bucuresti
_ Sector 1, potrivil incheterilo Ne0125/28.00.2004  dutn in dosar nr.9124/21.06.2004;
0r.9126/28.06.2004  daty in  dosar ar9126/21.06.2004; ar0127/28.06.2004 data in dosar
nr.9127/21.06.2004, ar.0124/28,06.2004 data in dosar ar.0124/28.00.2004, nr.0130/28.06.2004
data in dosar nr.9130/28.06.2004; ar0131/28.06.2004  data in dosar nr.9131/21.06.2004;
nr.9132/28.06.2004 data i - dosar ne9132/21.06.2004; nr.9133/28.06.2004 data in dosal
nr.9133/21.06.2004  si nr9134/268,06.2004  data in dosar nr.9134/21.06.2004 eliberate  de
Judecatoria Sectorului | Bucureati, Dreptul de proprictatc al S.C. KAROMAR IMOBILIARE
SR.L. asupra cotelor indivize de teren o fost intabulat in C.I. ar.d4501 a Localitatii Bucuresti -
Sector 1, potrivit incheicrii nt, 10674/09.08.2004 data in dosar ar.10674/12.07.2004 de Judecatori:
Sectorului 1 Bucuresti. [n baze inchoioerilor mai sus mentionate a fost notal asupra imobilulu
(constructie si teren), privilegiul vapzatorului st respectiv interdictia de instrainare si grevare (U
favoarea  S.C. PRIMCOM §,A), sarcini ce au fost radiate potﬁvit incheierilof
0r.10679/26.04.2006 data in dosar nr.10679/17.04.2006 (pentru numarul cadastral 5379/, 4
nr.4067/ 31.03.2005 data in dosar nr.4067/17.03.2005 (pentru numarul cadastral 5379/1;8) 4
nr.25935/14.12.2005 data in dosar nr.25935/2005 (pentru restul numerelor cadastrale de mai sug
incheieri eliberate de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1 Bucuresti.
asemenea in baza acestor incheleri, cariea funciara nr.44501 a fost inchisa si s-au deschis toa
cele 9 carti funciare mentionate mai sus, cate una pentru flecare numar cadastral.
Cealalta parte din acest activ irhobil, respectiv_Activul Imobil (parter, etajul 1 si etajul’
a fost dobandit de S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., prin cumparare, potris
contractului de vanzare cumparare auientificat sub nr.1003/10.05 2006 de NPB Raluca Herbay,
12 S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. (fosta S.C. AVMC GRUP ROMANIA SR.L.), care
randul sau dobandise prin cumparare, astfel: constructiile - potrivit contractului de vanze
cumparare cu plata pretului in rate autentificat sub nr.260/ 30.01.2004 de NPB Alexandru Basar
Sinc si a actului aditional la acesta, act autentificat sub ar.53/10.06.2004 de NPB Alexanc
Basarab Sing, de la 5.C. PRIMCOM SA, care la randul sau dobandise prin efectul art.18-22 <
Legea nr.15/1990, prin reorganizarea fostei ICL Alimentara nr.1, conform Deciziel nr,1071/199¢
Primariei -‘Municipiului Bucuresti, iar terenul - potrivit contractului de vanzare CumMpar
autentificat sub nr.140/08.07.2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc, de la S.C. PRIMCOM 5.
care la randul sau dobandise prin efectul art.18-22 din Legea nr.15/ 1990, prin reorganizarea fos
ICT, Alimentara nr.1, conform Deciziei nr.1071/1990 a Primariel Municipiului Bucuresti s
certificatului de atestare a dreptului de proprietate asupra terenurilor seria B nr.0143 emis la d
de 08.10.2003 de CGMB. Dreptul de proprietate al S.C. K AROMAR IMOBILIARE S.R.L. asu
constructiilor cu numerele cadastrale: 5379/0;10; 5379/1;3: 53 79/2:3 si 5379/2;2, a fost intabn
iq C.F. nr.44528 a Localitatii Bucuresti — Sector 1, potrivit incheierilor: nr.9222/28.06.2004 dat
dosar nr.9222/22.06.2004; ar.9223/28.06.2004 data in dosar ar.9223/22.06.2004; nr.92
28.06.2004 data ‘in dosar nr.9224/22.06.2004 si nr.9225/28.06.2004 data in d

ar:9225/22.06.2004, eliberate de Judecatoria Sectorului 1 Bucurestl. Dreptul de proprietate al &
KAROMAR IMOBILIARE 5.R.L. asupra cotelor indivize de teren aferente a fost intabulat in ¢
wr.44528 a Localitatii Bucuresti ~ Sector 1, potrivit inchelerii nr.10676/16.07.2004 data in d
r.10676/12.07.2004 de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti. In baza incheierilor mai sus mentio
a fost nptaf asupra numerelor cadastrale enumarate mai sus, pactul comisoriu de grad T’




Srivilegiul vanzatorului (in favoarea S.C. PRIMCOM S.A), sarcini ce au fost radiate potrivit
‘ncheierii nr.10676/16.07.2004 data in dosar nr.,10676/12.07.2004 de Judecatoria Seclorului |
Bucuresti. Dreptul de proprietate al S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. asupra constructiilor
;u numerele cadastrale: 5379/0:8; 5379/0;13; 5379/0:15 si 5379/1:7, a fost intabulat in C.F.
1r.44501 a Localitatii Bucuresti — Sector 1, potrivit incheierilor: nr.9127/28.06.2004 dala in dosar
1r.9127/21.06.2004; 0r.9124/28.06.2004 data in dosar nr.9124/28.06.2004; nr.9130/28.06.2004
jata in dosar nr.9130/28.06.2004 si nr.9133/28.06.2004 data in dosar nr.9133/21.06.2004, eliberate
e Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti. Dreptul de proprietate al S.C. KAROMAR IMOBILIARE
3.R.L. asupra cotelor indivize de teren a fost intabulat in C.F. nr.44501 a Localitatii Bucuresti ~
Sector 1, potrivit incheierii nr.10674/09.08.2004 data in dosar nr.10674/12.07.2004 de Judecatoria
Sectorului 1 Bucuresti. In baza incheierilor mai sus mentionate a fost notat asupra imobilului
‘constructie si teren), privilegiul vanzatorului si respectiv interdictia de instrainare si grevare (in
favoarea S.C. PRIMCOM S.A.), sarcini ce au fost radiate potrivit incheierii nr.25935/14.12.2005
{ata in dosar nr.25935/2005, incheiere eliberata de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara
Sector-1 Bucuresti. De asemenea in baza acestei incheieri, cartea funciara nr.44501 a fost inchisa
si s-au deschis cartile funciare mentionate mai sus, cate una pentru fiecare numar cadastral.

-

CORP A
: nr. | Deseriere imobil Suprafat | Suprafata | Cota . | Cota arte in roprietatea SC
. ¢ P prop
cadastral . a utila — | consiruita. | parte Immobiliare Italo-Romena din total
mp (Su) | —mp (S¢) teren parti comune indivize (constructie si
;“ﬁ"‘*g aferen | teren)
YN S
& \ -
= |4 consir
o s
gef | . ; uctie
< 3 4, - 5, 6. %
g // _ Su Sc Cota teren
EFER _
spatii exclusive
Spatiu comercial 19 ‘Cota iddiviza SC Immobiliare Italo-
i28 3379/0;10 | constand in Romena: 1/1 CTR 1003/2006 '
P-46-casa scarii 32,2 14,31 } | W
Spatii comun ‘
§ Spatiu comercial 14 Cota indiviza SC Immobiliare Italo-
& TF379/0;16 constand in 33.7 14,97 Romena: 1/4 CTR 1003/2006
P- 05 acces 11,23 4,99 I Y
P ~ 06 windfang !
Spatiu comercial 15 Cota indiviza SC Immobiliare Italo-
B4 | 5379/0;17 constand in 34,8 15,45 Romena: 1/2 , CTR 1003/2006 v
P - 07 casa scarii 17,4 773 j
Spatia acces Cota indiviza SC Immobiliare Italo-
comercial 6 constand Romena: 1/2, CTR 1003/2006
in ) L
P — 09 camera froliu 12
P~ 10 hol 20,3
| e |
5 P - 11 put lift 6,4 |
P - 12 put lift 164 }
| P —13 hol 7,8
E P — 15 depozit 5,0 54,04 24,05
85 5375/0;8 D _ 14 layoar 44 :
| P 16 closet 13 |
| P17 camera troliw | 12 = .




| P— {8 casa searil - 12 ] . j
Total 11081 | 48,06
= o T 1
Spatiu comercial 7, E Cota indiviza SC Immobiliare I
constandin \ -1 Romena: 2/6, CTR 1003/2006
58182 | 5379/0;13 | P = 1% rampa 93,7 41,63 l
: Corp A 31,22 l 13,88
Spatiu comercial {1, E Cota indiviza SC Immobiliare |
58186 | 5379/0;15 | constandin 111993 53,29 | Romena: 1/2, CTR 1003/2006
| portic l I 61,34 | l 27,26
ETAJ I N '
1. Spatii exclusive
I CORP? A
CE nr. Deseriere imobil Suprafat | Suprafata | Ceta Cota parte in proprietatea
] cadastral a utila — | construnita | parte Immobiliare Italo-Romena din
’ mp (Su) | —mp (S¢) teren parti comune indivize {(construc
aferen | teren) '
t
constr
_ uctie
R PR 3. 4. 5. 6. 7. , E v g
: _ ’ Su Sc | C-qt_aﬁ
- | Spatiu comercial 11 | Cota indiviza SC Imx_nobili_'a'}re‘f
constand in ] Romena: 1/1 CTR 1003/2006 o
El - 14 windfang 2.5
El - 15 spatiu 700,9
e 1 — 16 depozit 262,2 T .
61088 5379/134 [R/1_ 17hol 53
El—-18sas 4,2
N El - 18 closet 1,3
El — 20 closet 1.3
El-21dus 3,8
E1—22 vestiar 10,3
E1—23 dus 1,2
E1 — 24 vestiar 10,1
El —25hol L3
" TOTAL spatii exclusive 1.018,40 452,48
o sp comercial ¥ Cota indiviza SC Immobiliare
4 : Romena: 1/1 CTR 1003/2006
E1-01-Casa scarii 39,4
B1-02-8p. Vanzare 910
E1-03-Sp. Vanzare 181,2
44528 5379/1;3 E1.04-Sas 59
" E1-05-Lavoar E 1,4 |
i E1-06-Lavoar | 1,4 %
5 E1-07-Pisoar 14 |
E1-08-Lavoar 1,4 I,
) ! ; |
‘i B1-08-Close 51,8 ! i
i . - i |
g E1-10-Closet I o T— *i -‘

A i

4/1



/—“TE—I 1-Hol

| | | |
; | E1-12-Depozit (147 | ! ” P
1 H / .
OTAL spatii exclusive | 348,30 | 154,75 5
AL gpati | : nE ! _J
. Spatii comune
’Spatiu comercial 17 E3 Cota indiviza SC Immobiliare
i' constand in Italo-Romena: 172, CTR
187 | 5379/1;6 1003/2006
| | E1-13 casa scarii | 34,4 1528 1172 | 7,64
_f R Spatiu comercial 18 ] ‘ Cota indiviza SC Immobiliare
' constand in | Ita_lo—Romena: 172 CTR
1003/2006
188 | 5379/1;7 | E1-28 casascarii | 25.1 1115 | 12,54 5,58
| El - 26 put lift |
,’ El - 27 put lift i
Spatiu comercial 19% Cota indiviza SC Immobiliare
394 5379/1;8 constand in i 3,9 1,73 Italo-Romena: 1/2 CTR
* | 1003/2006
J ( El - 65 hol ] 1,95 ] 0,86
g 24
%ﬁ?@«e\gciusivg _ : # .
[ sp com 9 | Cota indiviza SC Immobiliare
I : Italo-Romena: 1/1 * CTR
| : 1003/2006 - '
’ E2-01-Casa scarii 39,4
| B2:02Depozit [o11
| E2-03-Depozit 305,6
E2-04-Depozit 179,1
E2-05-Hol 14,2
| | B2-06-Hol 4,2
f‘ E2-07-Lavoar 2.5 . |
' [ E2-08-Closet 1,4
'8 | 5379/2;2 | — =
| i | E2:09-Sas 1,3
i | E2-10-Lavoar 3,6 ‘
| ; E2-11-Closet 1,4
! [Total 643,80 | 5 |
| - i e
5 | B2-42-closet 1,8 ; g ; |
; FEZ*@E-:‘OS& ; 2.4 ' " T ’
; [ B304 lavoar ! 2,1 ' j: ) l
I - : N
i' | E2-45-sas j 2 o |
’ | E2-46:depozit [ 25,2 ; R
| ]~ = : . — =
| [ E247 0ol _ [ 10,1 | [
| e —— T | -
i | L4-46-548 3
"t | e J
| | B2-49-lavoar [ 2,3 li !
! | Total | 43,60 ’ ’
L. I S A
\L spatii exclusive ETAJ 1T | 692,40 307,6
| ! 3 i
itii comune i




— ‘ | [ Cota indiviza; SC I ilia

sp cony 24 5
| Italo-Romena: 1/2, CTR 1003/200658
B2-a8  comn | 12D
44528 | 5379/2;3 | scarii N S '
E2-10-sus AR Cota indiviza: SC Immobiliare
. | Italo-Romena: 1/2, CTR 100372006
E2-40 it O,
TE241 it | od :
Total A - T T TazET 36,65 16,28 /
TOTAL SPATH EXCLUSIVE | 20613 | 2000
CORP A il i i e s e B 4 et e e ol e ads 8 A7 o PG e e ———— ST
TOTAL SPATO COMUNE CORP 243,57 108,49
A S e e e s e [t e . S PR TS
TOTAL GENERAL sup vanzare | 233487 1.037,44
| COR? A . s 1

1. CORPUL B (parter, ¢tn] ) ~ parle din numarul de inventar 1-1074, identificat in
tabelul de mai jos, in suprafata utila desfasyeats |.544.95 mp, din care suprafata utila in cota
exclusiva este de 1.472,80 mp si supraffta utila dii
impreuna ‘¢u terenul in suprafata totaln ge 1.042,73 /ip, reprezentand cota indiviza aferenta
comstrictiel din terenul in suprafuta totaluande 3.8 ¥ €3 mp, aflat sub constructia reprezentand
Complexul Aviatiei, din carc 1.010,67 mp teren aferent suprafetet exclusive si 32,06 mp teren
aferent suprafetelor din partile comung indivize. -

- Parte din acest activ imobil, respectiv_Activul imobil (parter si etajul 1) a fost dobandit #%8
§.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., prin cumparare, potrivit contractul {1
vanzare cumparare autentifical sub ar.1003/10.05.2006 de NPB Raluca Herbay, de 12 :S:
KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. (fosta 5.C. AVMC GRUP ROMANIA S.R.L.), care lart 1
sau dobandise prin cumparare, astfel: constructiile - potrivit contractului de vanzare cumparash et
plata pretului in rate autentificat sub nr.1667/24.05.2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc, E%éwf
S.C. PRIMGAL SRL, ca aport in natura adus de SC PRIMCOM SRL la constituirea St
PRIMGAL SRL, conform Procesului verbal de predare primire inregistrat la SC PRIMCOM SA
sub nr.1838/28.02.1992 si la SC PRIMGAL SRL sub nr.5/28.02. 1992, incheiat in baza contractului
de asociere din 03.12.1990, iar terenul — potrivit contractului de vanzare cumparare autentificat sub
nr.139/08.07.2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc si actului aditional la acesta, act autentificat

“sub nr.2'63/30.07,2004 de NPB Alexandru Basarab Sinc, de la S.C. PRIMCOM SA, care la randul
sau dobandise prin efectul art.18-22 din Legea nr.15/1990, prin reorganizarea fostei ICL
Alimentara nr.1, conform Deciziei nr.1071/1990 a Primariei Municipiului Bucuresti si a
certificatului de atestare a dreptului de propristate asupra terenurilor seria B nr.0143 emis la data
de 08.10.2003 de CGMB. Dreptul de proprietate al S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. asupra
constructiilor a fost intabulat sub conditie rezolutorie in C.F. nr.44970 a Localitatii Bucuresti —
Sector -1, potrivit incheierilor: nr.10072/ 08.07.2004 data in dosar .nr.10072/01.07.2004 si
ar.10071/08.07.2004 data in dosar nr.10071/01.07.2004, eliberate de Judecatoria Sectorului |1
Bucuresti. Dreptul de proprietate al 5.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. asupra cotelor indivize
de teren a fost intabulat in C.F. nr.44970 a Localitatii Bucuresti — Sector 1, potrivit inchelerii
nr.10671709.08.2004 data in dosar nr.10671/12.07.2004 de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti. In
baza incheierilor mai sus mentionate a fost notat asupra imobilului (constructie si teren), privilegiul
vanzatorului, precum si interdictia de instrainare si grevare (in favoarea S.C. PRIMGAL S.R.L. si
S.C. PRIMCOM S.A.), sarcini ce au fost radiate potrivit incheerii ar.1 1462/04.05.2006 data in
dosar nr.11462/27.04.2006 de Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sector 1 Bucuresti.

Alta parte din acest activ imobil (constructii + teren), respectiv_Activul imobil (parter) a

fost dobandit de 8.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., prin cumparare, potrivit
Jcontractului de vanzare cumparare autentificat sub nr.1003/10.05.2006 de NPB Raluca Herbay, de

12 S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. (fosta'S.C. AVMC GRUP ROMANIA SR.L), care la
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randul sau.dobandise prin cumparare, potrivit contractului de vanzare cumparare autentificat sub
hr.143/08.07.2004 de NPB Alexandru Basarab Sine, de la SC PRIMCOM SA, care la randul say
dobandise prin efectul art.18-22 din Legea nr.15/1990, prin reorganizarea fostei ICL Alimentara
nr.1, conform Deciziei nr.1071/1990 a Primariei Municipiului Bucuresti si g certificatului de
atestare a dreptuluj de proprietate asupra te ilor se :

CGMB. Dreptul de proprietate a] S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.I. asupra activului imobi

litatii Bucurestj Sector 1, potrivit

de Judecatoria
lat in CF. nr.45319

;21 a fost transcris in C.F. nr.51248 s
wmarul  cadasiral 5379/0;22 a fost transcris in CF. nr.51249, potrivit

_ incheierii nr.
106&’31.03.2005 data in dosar nr.4068/17.03.2005 de Oficj 1 ic

e u > Sinc, de Ja S.C. COMPANY
LOBAL TRADING S.R.L., caré la randul say dobandise prin eumparare, potrivit contractului de
nzare cumparare autentificat sub nr.150/20 din data de-20,01 2004 de BNP “ACORD”, intabulat
C.F.-nr.22533 agLocalitatiiA Bucuresti — Sector 1. Breptul de proprietate al S.C, KAROMAR
[OBILIARE S.R.L. asupra imobilulyj (spatiu comercial + teréh) a fost intabylat in C.F. nr.22533
Localitatii ‘Bucuresti - — Sector .1, potrivit incheierij -nr. 10675/ 0'3.-05-.2906-data in dosar
0% oria Sectorului | Bucuresti. In baza incheierii mai syg
2 _ i : teren), privilegiul vanzatorului
Tavoarea S.C. COMPANY GLOBAL TRADING S:R.LJ, sarcina ©e afost radiata potrivit
heierii nr.1 1966/19.05.2006 data in dosar nr.11966/04.05.2006 eliberata de O.CP.L - Sector 1

Suprafata
utila (mp)

Suprafat
a
f consiruit

_[ cadastral

.\.

Cota parfe detinuts in Proprietatea
SC Immobiliare ‘Italo-Romena_ din

parti comune indivize (constructie
s teren)

parte
feren
aferen

! constr
| uctie

| Cota indiviza; SC Immobiliare Ttalo. | \/
ar1/1,.CTR 1003/2006

f
|
f

Cota indiviza: SC Immobiliars ITtalo-
| Romena: ‘171, CTR 1003/2008




ﬁulm il 6.2
| P- I‘(-)'Z—(.ic:pn‘/.il l'l(i,g
P-10%-casasearii | 18 /
A . sp comercial | Cota indiviza: SC Immobi
22533 5379/04 ) i iz Romena: 1/1, CTR 1003/2
ETAJI
I Spéﬁi exclusive T
sp comercinl 7 |
Cota indiviza: 8C Immobiliare
Romena: 1/1, CTR 1003/2006
depozit
casa scarii
44970 | 5379/1;1 | hol a
caga scarii
| depozit
depozit
' depozit
‘| depozit
vestiar R
depozit
hol
depozit
vestiar
lift
lift
TOTAL 584,38 4373
‘ ) 6
IL. Spatii comune
! - sp  comercial 24, Cota - indiviza: SC Immobiliare
51249 | 3379/0;22 | rampa Italo-Romena 25%, CTRi
N : . 1003/2006 J
P-20-rampacorp B | 93 4132 2325 | ) |1033
sp comercial 23- Cota indiviza: SC Immobiliare
51248 | 5379/0;21 | portic : Italo-Romena 50%, CTR:
' 1003/2006 '
, | P-24-portic corp B 97,8 43 45 48,9 J 21,73
"TOTAL spatii comune CORP B 72,15 32,06
Total spatii exclusive corp B 1.472,8 1.010,67 '
TOTAL GENERAL supr. Vanzare CORP | 1.544,95 1042,73
| B -

Il CORPUL C - parte din numarul de inventar 1-1074, identificat in tabelul de mai jos,
respectiv Activul imobil (subsel, parter si-etajul 1) in suprafata utila desfasurata exclusiva de
2.240,10 mp, impreuna cu terenul in suprafata de 995,49 mp, reprezentand cota indiviza
aférenta din terenul in suprafata totala de 3.809,83 mp, aflat sub constructia reprezerntand
Complexul Aviatiei.



4 ¥ CORP C - ACTIV 1 (S+P+1)

e —

—

c
] _ Suprafata Suprafa.ia ;:;:tae teren; Cota parte .d'etim.lta in proprietatlea
nr.cadastral denumire wélla G c’:enstrmta aferent _ SC I{mmebxha-re _It;_ﬂo—Romena d}n .
{mp) constructie| parti comune indivize (constructie si teren)
BE % 3. 4. 5, 6. 7.
B Su | Sc | Cota teren
SUBSOL
~ 1 Spatii exclusive
sp comercial 8 Cota indiviza: SC Immobiliare Italo-
Romena: 1/1, CTR 1003/2006
0| 5379/-1;1 ;
| 8-01-depoxzit 448,8
S-02-casa scarii 13,5
$-03-Depozit 10,7
n S-04-Casa liftului 6,5
8-05-casa liftului 7,6
8-06-depozit 107 A )
AL ¥gatii exclusive SUBSOL | 497,80 122117 N
DPANTER -~
- B Sihitit exclusive :
0 | 5379/0;9 P-64-sp vanzare | 642,7
| * P-65-casascarii | 23,4 .
!  P-66-depozit 6,9
i P-67-depozit | 9,5
! P-68-depozit 25,2
™ P-65-hol 97,4
P-70-Lift 6,5
P-71-lift 6,5
P-72-depozit 10,6
P.73-depozit 4
P-74-depozit 7,5
P-75-depozit 10 I o bk
Total 854,60 | 379,70 | v
n . Cota Indiviza: SC Immobilia lo-
0| SI0E - | Lo o elal L Romena: 1/1, Cm-loeﬁ%gg -
P.21-portic 136,3 60,56 | <7 | ]
Cota indiviza: SC Immobiliare Ttalo-
o | 5379/0;24 | SP comercial 26=rampa Romera: 1/1, CTR 1003/2006 |
. s P-J 0 rampa. 50 | B




e ——

1. Spatii exclusive

Cota indiviza: SC Immobiliare
sp eomereinl H Italo-Romena: 1/1,

44530 | 5379/152 _CTR 1003/2006

._-l_".-i-;'n-'i—mxh;umm I!erH.!‘) )
TR A S S R |
Bkl | o Ty
i '1‘{)'1‘}\;‘!‘,1_ . '<§e,i,';;-(;-' | Ejd,(]';f Vv
l TQTAL GENERAL sup vanzare “'_277.2«“},?4? -A | __é“)S,-ﬂl‘)

Acest activ imobil (constructii  toron) a fost dobandit de 8.C. IMMOBILIARE ITALO
ROMENA S.R.L., prin cumparare, potrivil contractului de vanzare cumparare autentificat sub
-nr.1003/10.05.2006 de NPB Raluca Herbay, de la 8.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. (fosta
S.C. AVMC GRUP ROMANIA S.R.L.), care ta randul sau dobandise astfel: constructiile — prin
cumparare, potrivit contractului de vanzare cumpurare cu plata pretului in rate autentificat sub
nr.1204/13.04.2004 de NPB Alexandru Busarab Qine si actului aditional la acesta, act autentificat
"sub nr.52/10.06.2004 de NPB Alexandru Basarab Sine, de la S.C. PRIMCOM S.A., care la randul
sau dobandise prin efectul art.18-22 din Logea nr.15/1990, prin reorganizarea fostei ICL
Alimentara or.1, conform Deciziei ar 107171990 a Primarieir Muncipiului Bucuresti, iar feren
prin cumparare, potrivit contractului de vanzarc cumparare autentificat sub nr.141/08.07.2004-%
' NPB Aléxandru Basarab Sinc, de la™S.C. PRIMCOM S.A., care la randul sau dobandisg
¢ efectul art.18-22 din Legea nr.15/1990, prin rcorganizarca fostei ICL Alimentara nr.1, co
Deciziei nr.1071/1990 a Primariei Muncipiului Bucuresti si a certificatului de atestare a drepi@iif
de proprietate asupra terenurilor seria B nr.0143 emis la data de 08.10.2003 de CGMB. Dreptt Qéﬂi
proprietate al S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. asupra constructiilor a fost intabulat in C.ER ¢
" nr.44530 a Localitatii Bucuresti — Sector 1, potrivit incheierilor: nr.9229/30.06.2004 data in dosar
17.9229/22.06.2004; 1r.9230/30.06.2004 data in dosar nr.9230/22.06.2004; nr.9231/30.06.2004
data. in dosar nr.9231/22.06.2004; nr.9232/30.06.2004 data in dosar nr.9232/22.06.2004 si
nr.9233/30.06.2004 data in dosar nr.9233/22.06.2004, cliberate de Judecatoria Sectorulu 1
Bucuresti. Dreptul de proprietate al S.C. KAROMAR IMOBILIARE S.R.L. asupra cotelor indivize
de teren a fost intabulat in C.F. nr.44530 2 Localitatii Bucuresti — Sector 1, potrivit incheierii
0r.10673/10:07.2004 data in dosar nr.10673/12.07.2004 de Judecatoria Sectorului 1 Bucuresti. In
baza incheierilor mai sus mentionate a fost notat asupra activului imobil privilegiul vanzatorului
- (in favoarea S.C. PRIMCOM S.A), sarcina ce a fost radiata potrivit incheierii
nr.10673/10.07.2004 de mai sus. :

Prin incheierea prezéntului act, eu, vanzatoarea, prin mandatar, solicit rectificarea Cartilor
Funciare nr58182, nr.58186 si nr.58188, in sensul ca din eroare materiala dreptul nostru de
propristate a fost intabulat gresit, respectiv:

_in C.F. nr.58182 pentru numarul cadastral 5379/0;13 — a fost intabulata cota indiviza de
1/6 in loc de 2/6 din spatiul comercial nr.7, vampa, corp A — parter, avand o suprafata utila de

.93,70.mp din care S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de

7976, respectiv 31,22 wmp, si din suprafata de teren in cola indiviza de 41,63 mp din totalul de

3,809,83 mp, din care S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de

2/6, respectiv. 13,88 mp, bun intabulat cu incheierea nr.12787/25.05.2006 data in dosar

r;12787/11:05:2006; -~ il

- in C.F. ar.58186 pentru numarul cadastral 5379/0;15 — a fost intabulata cota indiviza de

—on Hain oo de- 1/2 din spatiul comercial nr. 11, portic, corp A — parter, avand o suprafata utila de

19,93-mp -din care-S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de
<214, respectiv. 61,34 mp, si-din.suprafaia-de teren-in-cota-indiviza de 53,29 mp din totalul-de-
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83 mp, din care 5.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de
4 respectiv 27,26 mp, bun intabulat cu incheierea nr.12829/23.05.2006 data in dosar
-.12829/11.05.2006;
- in:C.F. nr;58188 pentru numarul cadastral 5379/1;7 — a fost intabulata cota indiviza de 1/1
loc de 1/2 din spatiul comercial nr.18, corp A — etajul 1, avand o suprafata utila de 25,10 mp din
re S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de 1/2, respectiv
2.54 mp, si din suprafata de teren in cota indiviza de 11,15 mp din totalul de 3.809,83 mp, din
e S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L. detine o cota indiviza de 1/2, respectiv
,58 mp, bun intabulat cu incheierea nr.12781/25.05.2006 data in dosar nr.12781/11.05.2006.

Prin inchelerea prezentului act eu, cumparatoarea, prin mandatara, solicit intabularea
reptului meu - de proprietate asupra imobilului cu inscrerea clara a suprafetelor utile de
onstructie si teren pe care le dobandesc conform detalierii din tabele.

Eu, vanzatoarea, prin mandatar, declar ca descrierea de mai sus cuprinde toate imobilele
sonstructii si teren) pe care le detin cu titly. de proprietar, fie exclusiv, fie in cota parte, In
mobilul situat in Bucuresti, bd. Aerogarii ar.33. (fost 17). Complex Aviatiei, Sector 1, in caz
ontrar obligandu-ma la plata de despagubiri in conditiile prevazute in cuprinsul prezentului
¢ act.

“Pretul vanzarii stabilit de comun. acord este de 13.000.000 euro (treisprezecemilioanesuro)

a care se adaiga TVA conform legislatiei fiscale dplicabile la data efectuarii platilor, reprezentand

B chivalent lei, astazi data contractului, suma' de 50.278.650 {cincizeci ‘milioane

doys tesaptezecisi@ptmi-isasesﬂtecénci’:&eci} lei + TVA, din care, eu vanzatoares, prin mandatar, -

-am primit de-la cumpiritoare, urmatoarele sume: T

suma - de 500,000 (cincisutemii) EURO + TVA ‘cu taxare-inversa, reprezentand -

echivalentul a 1,643,150 lei+ TVA cu taxare inversa, la cursul BNR de 3,2863 lei/1 ewro

* yalabil in data de 14.05.2007; suma pe cargug_r_gprimit—o’ la data de 14.05.2007, conform -
“ OP.nr.159/14.05.2007 prin-virament bancar; <~ - ' o :

. suma de 2.500.000 (donamilioanecincisutemi) EURO + TVA, reprezentand

. Chivalentul @ 9.330:500 lei + TVA la cursul BNR de 3,7330/1 euro valabil in data de

02.04.2008, suma pe care am primit-o la data de 02.04.2008, conform OP

nr.67/02.04.2008; prin virament bancar. | ‘

Diferenta de pretin cuantum de 10.000.000 (zecemilioane) EUR + TVA, respectiv suma
11.900.000 (unsprezecemﬁicane'n'eu-asute) EUR, se va achita de catre cumparatoare prin
_ment bancar, la cursul BNR valabil in ziua fiecarei plati, in contul vanzatoarei, astfel:

_ suma de 4.000.000 (patrumilicane) euro (TVA inclus), in termen de 5 zile lucratoare
bancare de la data prezenterii de cafre S.C. IMMOBILIARE ITALO ROMENA SRL,
cumnparatoarei, 2 dovezii (documente) intabularii dreptului de proprietate pe numele cumparatoarei,
respectiv rectificarile cartilor funciare nr.58182, nr.58186 si nr.58188, asa cum a fost mentionat
mai sus si predarii documentatiei cadastrale aferente corpului B, iar

- suma de 7.900.000 (saptenﬁ}ioaneneuasutemﬁ) euro (TVA inclus), pana la data de 30
funie 2009. :

Pentru diferenta de 7.900.000 (saptemilioanenouasuterrﬁi) EUR se va aplica o dobanda
BURIBOR 12 o lunds:3% p.a:; dobanda calculata si platibila-lunar de la data‘achitarii avansului in
suma de 4.000.000 (patrumilioane) EUR, pana la data achitarii integrale a pretului, respectiv cel
tarziu la data de 30.06.2009. R R A v e -

In cazul in care pana la datade 30.06.2009 nu se achita diferenta de pret, din motive
imputabile -Cﬁﬁzﬁ&?‘&fé&réf""'E%z'f?ipki}‘dr}jdrea" ve “plati o  penalitate — de - 1.500:000

(vnmilioncincisutemii) E UR. .

O Vanwatodved 58 obligd sd depid toate diligeritele pentru reqlizared pbligatiilor asumate
i contraci hsivefecinaren rectificarilor§i tabilarea-dreptului-desproprietate pe-numele-
“cumpardtoarés idr F’z'jﬁa“'?dzfoa‘f'eau-z'iuavau—aa'@rd@&#@zﬁ;:»spriz':jin-u-lﬁfzeisesamcza-xa;ﬁ“" Ade..aceast; .
vedereq realizarii contractului. - : : A

e L

Foeth s e trenas s vl _.,...L-A-;_.J g .-.-,..._._;WY\,,.,.. s s el R .",- ..._1_.1 /1 6 &



Daca pana la detta de 30.06,2008 vanzatoared nu-si indeplinesie obligatiile prevazule in

contract in sarcina Sd, contractul s rezolutionedzd si partile sunt repuse in situatia anterioaral

incheierii oricarut acord cu privire la imobil, obiect al prezentulul contract. ;
Peniru plata diferentel de prel in suma de 11.900.000 (unsprezecemiiioanenouasutemii)

EUR, " respectiv de 10.000.000 (zecemilioane) EUR + TVA, se instituie asuprd imobilului ce

. formeaza obiectul vanzarii, privileginl pangatorului prevazut de art. 1737 punct 1 din Codul Civil.

Totodaia este interzisa instrainarea inobilului pand la achitarea integrala a pretului. Dovada

achitarii integrale a pretului si acordul radierii privilegiului si a interdictiel de instrainare se vd

putea face wumai cu ordin de plata vizat de banca.
- Din pretul total: de 13.000.000,00 (treisprezecemilioane) EUR + TVA, suma de
-'5,08__()13'{%_1}"_@}6"05 “(sasemilioane) FUR + TVA; reprezentand: _echivalent lei in suma de
2.'2.7’,_?.655.150,90 {douazecisidoua milioane saptesu.tesaiz_%acisicincimiiunasutacincizeci} lei +
TVA, repréezinta viloarea constructiei i suma de 7,000.000,00 (saptemilioane) EUR + TYA,
reprezentand echivalent lei in suma de 27.513.500,00 lei (douazecisisaptemﬂioane
cincisutetreisprezecemiicincisrut'e) + TVA reprezinta valoarea terenului, conform facturit

fiscale nr.269/23.12.2008.
" Avansul din pret, in suma de 3.000.000 BUR, la care s€ adauga TVA conform legislatiei
fiscale aplicabile la data efectuarii platilor, a fost achitat vanzatoarei de catre S.C. INCONTRO
TURISMO S.R.L., conform antecontractului de vanzare cumparare nr.34/01.04.2008 incheiat su
sempatura privata intre S.C. [MMOBILIARE ITALO JROMENA SR.L. si S.C. INCONT
TURISMO SR.L. la data de 01.04.2008, antecontract ce a fost cesionat catre cumparay
" conform contractului de cesiune <67 din data de 19.12.2008 incheiat sub semmnatura private
- §.C. INCONTRO TURISMO S.R.L. si 5.C. IMMOBILIARE BUCAREST S.R.L., cesiu

cate vanzatoarea a fost de acord. : , =
: lmpozitele_gzi taxele de orice naturd sunt achitate la zi conform Certificatului de atestal
fiscalad ar.441409/19.12.2008, eliberat de Directia Impozite si Taxe Locale Sector 1 Bucureg
si-sunt in sarcina mica, o vinzitoarei, pind astdzi data perfectiril actului, datd de la care trec asupi
! cumpérdtoarel. _ o
'~ Eu, vanzatoares, prin mandatar, declar pe propria ragpundere sl garantez cumparatoarea <
sunt proprietarul exclusiv al “imobilului” s titlul nostru asupra imobilului este valabil si es
inregistrat potrivit reglementarilor legale in vigoare si ca nu exista, in favoarea unor terti, drepft
reals,-drepfuri de folosinta, drepturi de preemtiune, ipoteci, garantii sau orice alte drepturi de orl
natura asupra imebilului si ca nu am constituit nici un dezmembramént al dreptului de proprieta
imobilul ce se vinde nefiind grevat de sarcini si servituti, astfel cum rezultd din Extrasele
Carte Tunciara nrn 510698/18.12.2008; nr510654/18.12.2 p08; nrS5I 0666/18.12.20¢
nr. 510700/18.12.2008; nr. 510695/18.12.2008;5 nr. 570709/18.12.2008; nr.51 0691/18.12.20

1 510660/18:12.2008; nr.510732/18.12.2008; nr.510703/18.12.2008; nr.510740/18.12.20¢

ﬁr.§_1§723/18.12.2008; ny.510671/18.12.2008; nr.510686/18.12.2008; nr510679/18.12.20:
nr.510717/18.1 2.2008, acte eliberate de Oficiut de Cadastru si Publicitate Imobiliara Secto
Bucuresti.

Eu, 'Vanzatoarea,'pzin mandatar, declar pe propria raspundere si garantez ¢a, la momet
semnarii prezentului contract de vanzare-cumparare, imobilul nu este scos din circuitul civil,
aflat din momentul-dobandirii liber st %nuu in proprictatea vanzatorilor, nu a mai fost van
promis spre vanzare “affor persoane -6 exceptia cumparatoarei-, schimbat sat transferat, nu a
trecut in proprietatea Statulil Romansin baza yreunui act normativ anterior datei sems
prezentului contract &1 nu face obiectul nici unei revendicari. de orice natura, o este sechestrat
mdis;jonibiﬁzai,' nu -exista: nici © ijlterdicti'e‘," ‘restrictie sau impediment in ceea ce priv
instrainarea imobilului §i eu, vAnzitoarea, prin mandatar, garantam pe cumpiratoare pentru ¢
evictiune totald sau partiald provenita dintr=0-cauza anterioara prezenmlﬁi act ¢onf, art.1337

, C,;vllapra&_n’u 5i.mp@'t§l‘i‘i,-‘.a,@figézorzvisii?as_euﬂsa;_.,. B it s
e ---~~-‘J---~ef-—7’.35%’-'T"’amai@&fe%fpﬁﬂ-maﬂdﬁtﬂithG12§§-Pepfopfia taspundere, cunoscand-prevedertle art:
1% Cq’d Penal privind falsul mdeqlaraﬁi, c# fu am instrdinat, schimbat, donat sau ipotecat acest ir
: : Y rr—— IR

R rL



i)

1a data dobandirii §i pAn# azi, data autentificrii prezentului contract. De asemenea, declaram
sanctiunea legii penale ¢ asupra acestui imobil nu existd nici un litigiu cu privire la dreptul de
oprietate, dedus sau nu judecdfii si nici o pretentie, revendicare; misurd asiguratorie sau nici o
procedurd de executare silitd nu a fost initiatd. Noi, vanzitorii, declarim pe proprie rispundere ca,
la momentul semnarii prezentului contract de vanzare-cumparare, pentru imobilul care constituie
obiectul prezentului contract nu exista micl o cerere, notificare, somatie sau orice astfel de
procedura ori litigiu initiate in temeiul Legii nr.10/2001, Legii nr.18/1991, Legii nr.169/1997, Legi
nr.1/2000 sau Legii nr.247/2005, avand ca obiect bunurile imobile care fac obiectul prezentului
vontract.

Fu, vanzatoarea, prin mandatar, declar pe propria raspundere ca imobilul este liber de
contracte de chirie, locatiune comerciala, arenda, comodat sau orice act sau obligatic de natura sa
limiteze libera utilizare a acestuia sau dreptul deplin de proprietate asupra acestuia. '

Eu, vanzatoarea, prin mandatar, declar pe propria raspundere ca mi-am indeplinit obligatia de
\nformare fata de societatea cumparatoare si nu exista nici o informatie privind imobilul pe care eu,
vanzatoarea o detin si pe care nu am dezvaluit-o Cumparatoarei, informatie care daca ar fi
cunoscuta de Cumparatoare ar afecta vointa acesteia de a cumpara imobilul sau marimea pretului.

' Eu, vanzatoarea, prin mandatar, declar pe propria raspundere si garantez cumparatoarea ca nu
ista datorii fata de furnizorii de utilitati (gaz, energie electrica, energie termica, apa, telefon,
canighizare, etc) directi sau-indirecti, valoarea consumurilor.cu,utilitatile pana la data tzans_feruiui de
progfiq \{c fiind in sarcina noastra; in caz contrar ma oblig sa despagubesc pe cumparatoare pentru

oricé@layya suportata de aceasta in legatura cu neindeplinirea obligatiilor mele vizavi de plata

] utiieaft

anzatoarea, prin'mandatar, ma oblig sa cesionez contractele incheiate cu furnizorii de
favoarea cumparatoarei si-odata cu-predarea-imobilului-sa-predam si instalatiile aferente
fa, in starea de fapt, si si transmitem dreptul de proprietate asupra utilitifilor s

or
I

- bransamentelor aferente: constructiilor fard hici o altd platd ulterioard. Bu, vanzatoarea, prin

mandatar, ma oblig si depun toate diligentele. necesafe 1fi° véderea transciierii pe numele
cumpdéritoarei, a contractelor privind furnizarea utilitafilor, in cazul in care acestea exista,
acordand cumpérditoarei intreaga logisticd necesard in acest sens. 1

Prin prezentul contract vanzitoarea, prin mandatar, declard ca nu a desfasurat in imobil nicio
nctivitate care incalci:legislatia privind mediul si ca in imobil nu existd substante periculoase,
substante chimice, degeuri sau orice alt fel de substanie toxice sau periculoase deversafe, aruncate
sau depozitate pe sau sub imobil, fis accidental fie prin ingropare, deversare sau depozitare in
" ntainere, rezervoare sau anumite spafii sau prin orice alte mijloace. - ' _

Toate informatiile furnizate de Vanzitoare Cumpdératoarei, fie direct fie indirect, sunt corecte
si Vénzitoarea a dezviluit toate faptele importante cu privire la imobil §i nu existd informatii de
care Vanzitoarea ar avea cunostingd si care ar putea afecta decizia Cumpdratoarei de a achizitiona
imobilul prin incheiersa prezentului Contract. B

Copiile documentelor referitoare la imobil prezentate Cumpé#ritoarei, respectiv
reprezentantilor acesteia, pand la data semnirii sunt copii reale si complete ale originalelor (cu
toate actele adifionale, modificarile si completdrile ulterioare pana la data semndrii). _

Prin prezentul confract, vanzatoarea, prin mandatar, declara ca a predat cumparatoarei toate
inscrisurile doveditoare referitoare la drepturile sio ligatiile ce;decurg din calitatea de proprietar al

corpul B; incheindu=se procesul verbal de predare primire nr.481/19.12.2008 si totodata declara ca
cesioneaza cumparatoarei toate documentele obtinute pe numele sau cu referire la imobil (avize,

autorizatii;” etc): Incepand- cu ‘data contractului- Gmnparaiaarea‘Se..substimje.vanzataarei. in toate
i si obligatiile ce deriva sau care au fost obtinute in legafura cu imobilul.

4
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- Transtiiterea “proprietatii gi- a“p'o_Sf:siei-'-ﬁm‘)bﬂtﬂui=--'--vﬁﬂdu%-uara‘«i}oe--iﬁccpé.nd de astdzi, data.
a.qhlig.sd eliberez.imobilul i s&,

autentifiearisprezentului-contractydati. la-care.eu,vanzaloare
predau:cheile:cumpérato argt,fard nicio.altd formalitate. ..

imobilului (documentatie tehnica, cadastrala efc), ¢ exceptia docurnentatiei- cadastrale pentru



Noi, 3.C. IMMOBILIALRE 11K AREST S.101L., prin mandatar, declardm ci am cumpéarat
de la S.C. IMMOBILIARE T'TAT.O ROMENA S.R.L., Tntreg dreptul de proprictate asupra
imobilului constand in spatin comereial situat iu Bucurcst, Bd. Aerogarii nr.33 (fost 17),
Complex Aviatiei, sector 1, ln pretul de 13.000.000 curo (treisprezecemilioaneeuro) la care se
adauga TVA conform fegislatici fisenleaplicabile Ta data cfectuarii platilor, pret achifat vanzitoarel
astfel cum este mentional mai sus w1 i conditiile mentionate in prezentul contract cu al cdrul
continut suntem de acord. ‘

Cunoastem situatia juridica stode fapta - mobilului ca fiind cea descrisd mai sus si gtim cd nu
este grevat de sarcini sau servituli, vanzatoarca obligandu-se sa solicite operarea rectificarilor in
cartile funciare ale imobilului, tnfelegind si-I-dobandim in aceste conditii fard ca vanzétoarea s&
fie exonerata de rispunderca pentru evictiune pe care §i-a asumat-o fata de not.

De asemenea, declardm, ¢ ne obligdm si cfectudm formalitatile de inscriere pe rolul fiscal In
termen de 30 de zile conform legii.

Tntabularea prezentului contract, precum oi ‘rectificarile mentionate in acesta cu privire la
imobil se vor face cu promptitudine in Cartea Punciara {inutd de Oficiul de Cadastru si Publicitate
Imobiliard Sector 1 Bucuresti de chtre biroul notarial, Partile vor acorda in acest sens tot sprijinul
necesar in vederea realizérii {"ormulitag.ilor' de inseriere (inclusiv semnarca oriciror documente
solicitate). .- - '

N In qazui': in care uni fost proprietar sau mostenitorii acestuia revendica sau formuleaza pretentil
privind bj,m@i*ile _imobilé, acestea vor fi” solutionate si/sau acoperite de cafre -yanzatori, in
conforimitate cu art, 1337 si urmatoarele C.civ.. ' ‘

. Insituatiain care cumparatoarea este tulburata in tot sau in parte in exercitarea prero gati
-de pr'oprie'taf din caiiza oricarei cereri de chemare in judecats, plangere, contestatie sau a g
 alte sesizarl; litigiu’ sau procedura pagubitoare pentru cumparatoare, toate acestea avand-ga-¢
actele juridice, certificatele sau tithurile ce au stat la baza dobandirii bunurilor imobile si p %@
' intemeiaza prezentul contract; precum-§i-in situatia in care vanzatoarea nu-si indeplineste Setgy
din .obligatii sau le indeplineste in mod necorespunzator, vanzatoarea datoreaza cumpar)ﬁggf
cheltuieli de judecata, taxele de timbru si orice alte onorarii, taxe si c_hél'ruieli, ocazionate -
_imprejufarile mai sus mentionate. o
Cumparatoarea se obliga sa plateasca {axele ocazionate de autentificarea prezentului contract
ce cad in sarcina sa (onorariul dotarial cu TVA aferent si taxele de publicitate imobiliara de
intabulare a.dreptului de proprietate pe numele cumparatoarei). ‘ :

B Orice litigit: decurgand din/sau in legatura cu acest confract, inclusiv referitor la validitatea,
interpretarea, executarea ori desfiintarea. lui se solutioneaza pe cale amiabila, iar daca nu este
posibil acest lucru, se va solutiona de instantele judecatoresti competente.

Noi, partile contractante, declarim cd tnainte de semnarea actului am citit personal confinutul
acestuia, act caruia i-am inteles continutul si declaram ca actul corespunde vointei si conditiilor
cabifite de noi partile de comun-acord , drept pentrt care semnam mai jos. De asemenea, declardm

e proprie rispundere, cunoscand prevederile art. 292 Cod Penal, referitoare la falsul in declarafii

recum si prevederile legale privind combaterea evaziunii fiscale cd preful real este cel declarat it

rezentul act si ¢ nu am incheiat o altd conventie ascunsa prezentului act, nici intre noi §i nici cu
gentie imobiliard gi am luat cunostintd de “dispozitiile Legii nr.656/2002, pentru prevenirea §

actionarea sp_é}ﬁ;iiﬁ!j&nﬂdr,bu_cgm)pi&iarﬂe si modificarile ulterioare.. . _
Subsemnata GRECU ANGELICA, in calitate de mandatara 2 S.C. IMMOBILIARE
BUCAREST ‘S:R.L:; potrivit-proct ii~speciale autentificate sub nr.654/18.12.2008 de NP Na
Alexandra — cu sediul in Dumbravita, Judetul Timis, declar pe proprie raspundere, CUROSCAN
‘prevederile art.292 Cod Penal; cuprivire la falsulin declaratii; ca procura mai sus mentionata nu
fost revocata, iar mandanta mea, are activitate, nefiind radiata de la ORCTM, procura fiin
werificatd ‘s‘;i"Lﬁ"éﬁi'déﬁtélé‘RNPR;"'C'Gﬁfarm:'cefﬁiﬁ‘camluiinr.188632/23';12.2098;-- o s
s D‘;SpOZitﬁ}.ﬁ';"pI'S-Zﬁﬁﬁllﬂli:‘ﬂﬁﬁtfaﬁti‘fisG-ﬁi-iﬁﬁmplﬁtﬂazarGU.--- dipo,z—iﬁile-.«-(f‘,odului-.-CiviL.;si‘, celelalt
S A--A-«‘—reglgmaﬂwiﬂ/"nmai:s-La—-.-_;‘; il = ; ; . o
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De asemenca, in conformitate cu prevederile Legil nr.677/2001 pentru protectia persoanelor
rivire la prelucrarea datelor cu caracter personal si libera circulatie a acestor date, noi, partile,
Seclarim ¢ suntem de acord cu prelucrarea acestor date, In vederea intocmirii actului notarial, si
%u furnizarea informatiilor referitoare la datele noasire personale si la continutul actului,
sutoritatilor-abilitate de lege, la cererea acestora. _

Actele anexate, respectiv: extrasele de carte funciara pentru autentificare, certificatul de
testare fiscala, certificatele constatatoare, procura speciala autentificata sub nr.654/18.12.2008,
contractil de cesiune nr.67 din data de 19.12.2008, procesul verbal de predare primire
1r.431/19.12.2008, notificarea nr.558064/27.07.2007, factura nr.269/23.12.2008, fac parte
integrantd din prezentul inscris. :

TDocumentatia prezentului act este: Hotararea Asociatului Unic din 27.03.2008, act tradus
din lLimba italiana, avand legalizata semnatura traducatorului sub nr.5279/09.04.2008 de NPB
Raluca Herbay, Hotararea AGA nr.27/18.12.2008, procura speciala autentificata sub
ar.654/18.12.2008, contract de vanzare cumparare autentificat sub nr.1003/10.05.2006, incheierea
r.12827/23.05.2006, incheierea nr.12870/ 01.06.2006, incheierea nr.12776/23.05.2006, incheierea

'1\2787/2'5.05-.2006, incheierea nr.12829/23.05.2006, incheierea nr.12867/23.05.2006, incheierea
'9788/23.05.2006, incheierea nr.12781/25.05.2006, incheierea nr.12825/23.05.2006, incheierea
ar. 12789/ 25.05.2006, incheierea nr.12786/25.05.2006, incheierea nr.12826/23.05.2006, incheierea
nr.12869/01.06.2006, incheierea nr.12777/23.05.2006, incheierea nr,12868/30.05.2006, incheierea
ar.12778/23.05.2006, extrase de carte  funciara peniru autentificare 1r.510698/18.12.2008;
31_r.%055_'4/18.,12.’_2_008; 1r.510666/18.12.2008,; nr.510700/18.12.2008; nr.510695/18.12.2008;
nr.5 {2?09/1’8.12.2{_}08; . nr‘7510§91/18._12.2008'; nr:510660/18.12.2008; nr.510732/18.12.2008;
‘ nrﬁ‘i§70_?>f’1§1_2_200%, nr.510740/18.12.2008; Ar:510723/18.12:2008; nr.510671/18.12.2008;
L nr.510686/18.12
or.ATY409/19.12.2008, contractul dé cesiune nr.67 din data de,19.12.2008, procesul verbal de
predare primire.nr.481/19.12.2008, certificat :;;,,}_8_;3_'_6'3,2[23,12.20{)87. i
 Taxele: necesare autentificarii contractului de vanzare cumparare sunt in sarcina
cumparatoarei si.au fost calculate la suma de 13.000.000,00 EUR, echivalentul a 51.096.500,00
fei, la cursul BNR valabil astazi de 3,9305 let/EUR. LA ; B

Actul a fost redactat de consilier juridic. Dana Martinescu §i autentificat in 7 exemplare,
astizi data autentificarii, din care s-a eliberat 1 exemplar vinzitoarei, 4 exemplare cump?ritoarei,
1_exemplar pentru arhiva notariald §i 1 exemplar pentru OCPI Sector 1 Bucuresti.

VANZATOARE, .

$.C. IMMORBILIARE ITALO ROMENA S.R.L.,
prin administrator.: '

MUNTEAN GHEORGHE

Consilier juridic,
MARTINESCIT ™™

GICE =St - R

. f'.‘“‘UC'CJ A= -‘;.:ﬁ- z

TINA DANA

-35D-1674

(AR DOHSLERILCR KRG

5008: nr.510679/18.12.2008; Ti.510717/18.12:2008;certificat de atostare fiscala -~ -
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ROMANIA

BIROUL NOTARILOR PUBLICI ASOCIATI
RALUCA HERBAY SI RALUCA DRAGA BALDAN
Sediul: Bucuresti, Bd. Carol ! nr 87, séctor 2
Operator de date cu caracter personal autorizaf de
Avocatul Poporului sub nr.1623/2004

INCHEIFRE l)ifi AUTENTIFICARE Nr.3333
Anul 2008 Luna Decembrie Ziua 23

Bu, RALUCA HERBAY, uotar public, la cererea partilor, m-am deplasat la adresa din
Bucuresti, Bd. Dimitrie Cantemir nr.1, bl.B2, s¢.2, parter si mezanin, sector 4, unde am gasit pe:

- MUNTEAN GHEORGHE, domiciliat in Bucuresti, Sos. Stefan cel Mare nr.232, bl. 47,
sc. 1, ap. 24, sector 2, identificat cu C.1. seria RT nr.588740 eliberata de SPCEP S2 biroul nr.2 la
data de 12.08.2008, CNP 1490107400328, in calitate de administrator unic al S.C.
IMMOBILIARE ITALO ROMENA S.R.L., potrivit Hotararii Asociatului Unic din 27.03.2008,
act tradus din limba italiana, avand legalizata semnatura traducatorului sub nr.5279/09.04.2008 de
NPB Raluca Herbay si

- GRECU ANGELICA, domlclhat m Bucuresh str. Aristide Briand nr.7, Judetul Timis,
“identificata ou C.L -seria TM nr.530672/22.05.2006/SPCLEP Timisoara, avand N
2690825354795 in cahtate de mandatara 2 S C.: I‘\/iMOBiLIARE BUCAREST S.R.L,, po v A

- autenﬁﬁcarea prezentulm act si au semnat in fata mea, toa‘ce exemplareie lui.

Prezentul act contine anexe. :
" Iu témeiul art.8 litb din Legea 36/ 1995 ‘Sonstatandu-se mdeplnnrea actului cu todt
conditiile de fond si de Forma SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS.
' S-a mcasat taxa foCPI in. suma de 255", 83 0@ 1ei, cu O.P./2008.




xpenipaiio; Emaioificetexpurtpai 10, Mobi 072001 600, /44383755,

Nicadasiialterenulti | Suprafata utle mas i Adresa imobifuiu

5378 58.819 Bd. Asrogarii, nr. 33, Corp C

Carte Funciara colectiva nr UAT Sector 1, Mun. Bucwestd
Cod vnitate mdraduata (L) CF individuala

Tabel de miscare parcelara pentru alipire imaobif

Situatia actuaia Situatia vittoare
{mainte de alipire} {dupz alipire}
Ni. Suprafara | Categoria | Descriersa Nr. Suprafata | Categoria | Descrierea
cad. {mp} de imobilufe cad. {mp} de o imohitui
folosinta folosinta
537911 497 80 cA spatiy com. . 49780 | CA spatiy com.
Totat 48780 am Totai: 43780 mp
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RONAIN LA
SECTORUL 1
AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

C
CERTIFICAT DE URBANISM
i 029 6F A LT
Nr...'f?.‘f’.‘...../...f........./.A./.27768. gy o S REEEY e 2019

INSCOPUL: ~Supraetajare imobil existent si executie 2-nivele subterane rezultdnd un imobil cu regim de iniltime
28+P+14E avand destinatia birouri, spatii comerciale si alimentatie publica".

Ca urmare a cererii adresate de'” Ditu-Stefan Maria Izabela reprezentantd a S.C. IMMOBILIARE BUCHAREST
S.R.L., cu domiciliul/ sediul in Judetul -, municipiul/ oragul/ comuna Bucuresti, satul -, sectorul 5, cod postal -, str. Vedea
nr.-, bl.93A, sc.1, et.1, ap./cam.4, telefon/ fax -, E-mail -, inregistrati cu nr.27768 din 01.07.2019,

pentru imobilul - teren si/sau constructii - situat in Bucuresti, sectorul 1, cod postal -, bulevardul Aerogirii nr.33
sau identificat prin® planuri cadastrale scara 1: 500 si 1: 2000,

in temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism P.U.G. aprobat prin H.C.G.M.B. nr.269/ 2000, cu valabilitatea
prelungits, :

in conformitate cu prevederile Legii nr.50/ 1991- privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii, republicati,
cu modificarile i completarile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC
Se prezinta Contraét de vanzare-cumpdrare autentificat sub nr.380/ 09.05.2011 la B.N.P. ,Mitache M.-1.” si Contract de
vénzare cumpdrare neautentificat. Conform mentiunii din cererea de emitere a certificatului de urbanism suprafata terenului este
de 2.255,00mp. '
Conform Extras pentru informare a Cartii funciare nr.243928, emis de B.C.P.L. sector 1 in baza cererii nr.56900 din
14.06.2019 pentru- teren intravilan situat pe bd. Aerogarii nr.33, suprafata este de 2.255,00mp., proprictara este S.C. Inmobiliare
- Bucarest S.R.L., nu sunt inscrieri privitoarc la sarcini, jar categoria de folosinfa este- curti constructii. Situatia juridici se va
clarifica la faza A.C. ¢
" Imobilul nu este cuprins in Lista monumentelor istorice actualizata in anul 2015, nu se afls la mai putin de 100 m. de
imobile inscrise pe listd, dar se afla in zoni cu servituti aeronautice.

2. REGIMUL ECONOMIC ;

in prezent pe teren se afld o constructie corp B si corp C cu regim de inaltime S+P+1E (conform Extras C.F 2):

Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planuluj urbanistic general al municipiului Bucuresti terenul se
incadreazi preponderent in subzona M2- subzona mixta cu cladiri avnd regim de construire continuu sau discontinuu si Tnaltimi
maxime de P+14 niveluri cu accente inalte. Utiliziri admise: institufii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal,
municipal, de sector si de cartier; sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare, cercetare, expertizare,
consultantd in diferite domenii si alte servicii profesionale; servicii sociale, colective si personale; sedii ale unor organizatii
politice, profesionale etc.; lacasuri de cult; comer{ cu amanuntul; activitati manufacturiere; depozitare mic-gros; hoteluri,
pensiuni, agentii de turism; restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.; sport §i recreere in spatii acoperite; parcaje la sol si
multietajate; spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite; spatii plantate- scuaruri; locuinfe cu partiu obisnuit; locuinte cu
partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale. Utilizari admise cu conditionari: clidirile vor avea la parterul orientat
spre stradd si spre traseele pietonale: functiuni care admit accesul publicului in mod permanent sau conform unui program de
functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate noaptea; se recomanda ca activititile in care accesul publicului nu este
liber s nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixti §i 58 nu formeze segmente ‘de astfel de fronturi
mai lungi de 40 metri; se interzice localizarea restaurantelor care comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 100
metri de servicii si echipamente publice si de biserici; pentru orice utilizari se va tine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismicd; in zonele existente se admite conversia locuintelor in alte functiuni, cu conditia mentinerii ponderii locuintelor in
proportie de minim 30 % din ADC; se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu conditia si se
men{ind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare, vegetatia existenta, si s3 se respecte cerintele de protectie a clidirilor
de locuit din imediata vecinatate. Utiliziri interzise: activitdti productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul
generat; constructii provizorii de orice naturi; dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurdnd arhitectura si
deteriordnd finisajul acestora; depozitare en-gros; statii de intretinere auto cu capacitate de peste 5 masini; curatatorii chimice;
depozitari de materiale refolosibile; platforme de precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vinzare a unor cantititi
mari de substante inflamabile sau toxice; activitati care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din circulatiile
publice sau din institutiile publice; lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de
pe parcelele adiacente; orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea gi colectarea apelor meteorice.

Imobilul se afla in zona fiscald A

NOTA : Sectorul 1 al municipiului Bucuresti a initiat Planul urbanistic zonal al sectorului (P.U.Z. Sector 1) care se afla in
procedura de avizare/aprobare. Primiria municipiului Bucuresti a emis Avizul preliminar nr.27/ 27.03.2019 insotit de Planul de
reglementari aferent. Acestea pot fi consultate la adresa http://urbanism.pmb.ro
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3. REGIMUL TEHNIC:

Conform Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti indicatorii urbanistici pentru subzona M2 sunt :
P.O.T.max=70% [cu posibilitatea acoperirii restului terenului in proportie de 75% cu cladiri cu maxim 2 niveluri (8
metri)] ; C.U.T.max=3,0 : H.=D. (indltimea maximi admisibila in planul fatadei nu va depasi distanta dintre
aliniamente; pot fi adiugate suplimentar unul sau dou# niveluri in functie de volumetria caracteristica strazii, cu
conditia retragerii acestora in limitele unui arc de cerc cu raza de 4.0 metri continuat cy tangenta sa la 45 grade).

Beneficiarul solicita certificatul de urbanism in vederea consolidirii constructiei S+P+1E existente, .realizarfi a .,
doud subsoluri si supraetajdrii, recompartimentarii, modificari volumetrice si la fatada, refunctionalizare :"E;p‘aﬁi-__-l‘
interioare rezultind o constructie cu regim de iniltime 2S+P+14E. Functiune- birouri, spatii comerciale si‘alimentitie,
publici. ‘
Conform Regulamentului local de urbanism aferent Planului urbanistic general al municipiului Bucuresti
~pentru clidirile foarte inalte (peste 45 metri) se va prezenta prin P.UZ. justificarea configuratiei de a?%fs%m@{y" i

tindndu—se seama de modul de percepere de pe principalele trasee de circulafie, de pe splaiuri 5i de pe cornigele
Ddmbovitei si Colentiner”.

In conformitate cu prevederile Legii nr.350/ 2001- privind amenagjarea teritoriului §i urbanismul (cu
modificrile i completarile ulterioare), art.32, alin.(1) ,,In cazul in care prin cererea pentru emiterea certificatulyj de
urbanism se soliciti o modificare de Ia prevederile documentatiilor de urbanism aprobate pentru zona respectivi sau
dacé conditiile specifice ale amplasamentului ori natura obiectivelor de investitii o impun, autoritatea publica locala
are dreptul ca, dupi caz, prin certificatul de urbanism: ..., ¢) si conditioneze autorizarea investitiei de aprobarea de
cétre autoritatea publici competentd a unui plan urbanistic zonal, elaborat s1 finantat prin grija persoanelor fizice
si/sau juridice interesate, numai in baza unui aviz prealabil de oportunitate ...”, iar conform alin.(7) ,Modificarea prin
planuri urbanistice zonale de zone ale unei unititi teritoriale de referintd, stabilite prin reglementari aprobate prin
Planul urbanistic general, poate fi finantata de persoane juridice si/sau fizice. In aceasta situatie, coeficientul de
utilizare a terenului (CUT) propus de noua reglementare nu il va putea depdsi pe cel aprobat initial cu mai mult de

20%, o singura datz”.

{

; Solicitantul (proiectantul) este direct rdspunzator de identificarea cadastrald o imobilului in documentele care
stau la baza eliberdrii prezentului certificat de urbanism si pentru corectitudinea acestora.

NOTA: 1) Prezentul certificat de urbanism are doar caracter informativ cu privire la regimul juridic, economic si
tehnic al imobilului, astfel cum acestea reies din documentatiile de urbanism legal aprobate, precum si din
documentele anexate cererii de catre solicitant. Sectorul 1 al municipiului Bucuresti nu este responsabil pentru

Prezentul certificat de urbanism nu poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinerea autorizatiei de construire $L organizare de santier

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru:
obtinere Aviz de oportunitate $i promovare Plan urbanistic zonal

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE $I NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA
LUCRARI DE CONSTRUCTII ;

4. OBLIGATII ALE TITULARULU" “ERTIFICATULUI DE URBANISM :

in scopul elaboriirii documentatiei pentru autorizarea exect;_k wucrarilor de construire / desfiintare solicitantul se va adresa autorititii competente pentru
Pprotectia mediului : Agentia pentru Protectia Mediului “uguresti. 1

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiv: 1A) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului, modificata prin Directiva
Consiliului $7/11/CE i prin Directiv- nsiliului 5]"P?famenrului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planuri §i programe in
legatura cu mediul si modificarea, cu p. pjaiiicip"“’a publicului $i accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se
comunica solicitantului obligatia de a c( a‘aut’ teritoriali de mediu pentru ca aceasta si analizeze §i s3 decida, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului
investitiei publice / private in lista proie rs evaluarii impactului asupra mediului. In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de
emitere a acordului de mediu se desfagoara zrea Certificatului de urbanism, anterior depunerij documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii
la autoritatea administragiei publice compgte “ederea satisfacerii cerinfelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competenta pentru
protectia mediului stabileste mecanismul fasig _onsultarii publice, centralizarii optiunilor publicului $i formularii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea

investitiei in acord cu rezultatele cor 'n aceste conditii:

Dupi primirea prezentului Cerp‘i]cJt defirbghism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea competentd pentru protectia mediuh:[’!gvederea
evaluarii initiale a investitidi i Leabilir; ecesititii evaluarii efectelor acesteia asupra mediului. in urma evaludrii inifiale a investifiei se va emite > - -1
administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului

In situatia in care auturitath"cumpetent&i pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaluirii efectelor investitiei asupra mediului, solicitantu! .%a,.a
de a notifica acest fapt autorititii administratiei publice competente Cuprivire la mentinerea cererii pentru autorizarea executdrii lucririlor A ic i

In situatia in care, dupi emiterea Cerfificatului de urbanism ori pe parcursul derulirii procedurii de evaluare a efectelmw_efasupm me i sAlicdagty]

renunti Iz intentia de realizare a investifiei are obligatia de a notifica acest fapt autorititii agimin" " publice compem}gcf

—_—
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27768/ 01.07.2019 — bd. Aerogirii nr.33
S.C. Immobiliare Bucharest S.R.L.
----- promovare P.U.Z.

HB-FACS{B-TAD: D FO-E- (curespectarea O.L_ar 74, 2048 Leaii-ne 249/ 20155i 5 O.U.G. nr 1061200550 2 ex originate:
verificatd-tehnicTnsusiti de expertsitnsetitide deviz luerin {ver: Loon E0L 1001 republicati—eu—eomplotis ifiehri
FHHETRSUSHA-Ge-expert-jinsetild-de-deviz lueriri—(vezi Lege 50/ 1991 republicat f—et—ecomple

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 24 luni de la data emiterii, putind fi prelungit conform art.40, alin.(1) din
Normele metodologice de aplicare a Legii nr-50/ 1991, la cererea titularului, formulata cu cel putin 15 zile inaintea expiririj acestuia.

K%
2 7
p BRIV LY o SECRETA® &7
Administrator public Ha : 4 .’2
Petruta Ulmean. Damglfa Nicoleta . -#ajan ‘%0
Boz oy g S 9
ARHITECT SEE
Ciobanu Oprescu Olivia
TR
|
INTOOMIT, .S SEF BIROU,
AlexanAet TAan Francisc R AW Cristian Gheorg),
Acnitat taxa de: 27 le. _gu.onu -.itantei nr.140036 din 01.07.2019.
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis solicitantuluj direct/ peimpesta ladatade ...ooooooooooo .
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1) Numele si prenumele solicitantului.
2) Adresa solicitantului.
3 Date de identificare a imobilului- teren sifsau constructii- conform cerereii pentru emiterea certificatului de urbanism
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

K2-130
Nr. M-3/136/24.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica asupra
imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, in vederea realizarii proiectului de utilitate
publica locala —” reconversie functionald in vederea desfasurarii activitatilor de invatamant ale Scolii
Gimnaziale nr. 7”

1.Descrierea situatiei actuale:

Tn vederea cresterii numarului de locuri disponibile puse la dispozitie de unitatile de invatimant
de stat situate in Sectorul 1 a fost identificat in perimetrul Pietei Agroalimentare “Aviatiei” situata in
Bd. Aerogarii, imobilul cunoscut ca fostul Complex Comercial “Baneasa compus din corpurile de
cladire: corpul A si corpul B + Corpul C, inscris Tn Cartea Funciara nr. 255557 si 243928, ce poate asigura
conditiile necesare desfasurarii in conditii optime a procesului educational desfasurat de unitatile de
fnvatamant de stat ce isi desfasoara activitatea in Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti precum si in
vederea implementarii programelor anterior mentionate din cadrul Strategiei Smart City a Sectorului
1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030.

De asemenea, facem precizarea ca la nivelul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sunt
inregistrate tot mai multe solicitari care nu pot fi aprobate din cauza numarului limitat din gradinitele
situate pe teritoriul sectorului nostru.

Tn conformitate cu prevederile art. 2, alin (1), lit. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, sunt declarate de utilitate publica si lucrdrile de interes public local de regenerare urbana a
terenurilor neconstruite si a imobilelor care au avut destinatie industriald din intravilanul oraselor si
municipiilor si care in prezent nu sunt functionale.

-in temeiul Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completérile ulterioare
si a Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzé de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, procedura
privind exproprierea nu se afla in sfera de competenta a Primariei Sectorului 1, ci a comisiei de
specialitate constituite la nivelul Consiliului General al Municipiului Bucuresti in competenta caruia se
afla emiterea hotararilor privind exproprierea pentru utilitate publica de interes local.

In conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgent3 nr.57/2019 privind codul administrative,
cu modificdrile si completarile ulterioare, art. 129 alin.(2) litera c) si alin.(6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercita atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului.

In exercitarea atributiilor previzute la alin. (2), consiliul local hotéréste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintad gratuita a bunurilor proprietate publicd a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

Tn conformitate cu prevederile legale specifice, in spetd Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 , art.166 alin.(2) lit.g) "Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercita, in
principal, urmatoarele atributii: ........administreaza, Tn conditiile legii, bunurile proprietate publica sau

Certification

3 X Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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%}. “@J BUREAU VERITAS registratura@primariasl.ro
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

privatd a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotdrérii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;”

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, unitatile
administrativ—teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplind si patrimoniu propriu, astfel incét,
sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ-teritoriale fara personalitate
juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodata, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus mentionat, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului, iar
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriala
administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe raza
teritoriald a sectorului, pe baza hotararii exprese a acestuia.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, alin 2 lit. (I) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
publicd, necesard realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificdrile si
completarile ulterioare;

- art. 863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completarile ulterioare;

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. m), lit. s) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile si completarile
ulterioare

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii: conform referatului de aprobare
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: conform referatului de
aprobare

5.Schimbari preconizate: conform referatului de aprobare

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Serviciul Legislatie , Avizare Contracte
nu are atributii in acest domeniu .

7.Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul Legislatie ,
Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu .

8.Consultdri efectuate in vederea elaborérii proiectului de hotdrare: Serviciul Legislatie ,
Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu

9.Activitatea de informare publicd prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu

10.Mésuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in
acest domeniu

Subliniem faptul c&, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu se pronunta asupra aspectelor financiare,

Certification
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

tehnice sau de altd natura cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune,
rezultdnd cd nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeaza aspecte de ordin
economic, tehnic sau de altd natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparentd, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionalda in administratia publicd, cu modificarile si completarile ulterioare,
mentionez c3 potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicd, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completérile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este nesar sé parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toatd aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigurd c3 toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. In procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simplad sau complexd, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producdtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioard emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterald de vointa
producdtoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevdzut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregétitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctring, intr-o
formulare consacratd cu mult timp in urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competentd sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ca oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere cd operatiunea
interpretdrii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecdrui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sd aplice norma juridica n vigoare, iar
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuata de catre o alta autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclard, lacunara sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativéd pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza :

- FAVORABIL proiectul de hotarére privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de adoptare a unei hotdréri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru
cauzi de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, in vederea
realizarii proiectului de utilitate publicd locald — ” reconversie functionald in vederea desfasurarii
activitatilor de invatdmant ale Scolii Gimnaziale nr. 7” , se supune spre dezbaterea si aprobarea
Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnadtura Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice Sef serviciu Avizat/intocmit | 24.04.2024
Florentina
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S @ Directia Management
Primaria Economic
Sectorului 1

Serviciul Buget, Executie Bugetara

Nr. G/1677/24.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri pentru
aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului situat in
Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea realizdrii proiectului de utilitate publicd localé — ” reconversie
functionald in vederea desfdsurdrii de activitdtilor de invdtdmdnt ale Scolii Gimnaziale nr. 7”

Vizand Referatul de aprobare nr. N 293/23.04.2024 al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
si Raportul de specialitate nr. N 294/23.04.2024 intocmit de catre Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu
si Registru Agricol, ludnd in considerare adresa Adresa Scolii Gimnaziale nr. 7 inregistratd la Sectorul 1 al
Municipiului Bucuresti cu nr. 21838/17.04.2024, nu este cazul unui impact financiar asupra bugetului Sectorului
1 Tn aceasta faza a proiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de privind solicitarea
catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri pentru aprobarea declangarii
procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33,
sector 1, in vederea realizdrii proiectului de utilitate publicd locald — ” reconversie functionald in vederea
desfasurarii de activitdtilor de invdtamant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”.

Directia Management Economic,

u:ectb‘f ’Eké'gdﬂby;
‘::\\ MARWS PETRE

Tntocmit: Functia Semnatura Vi Data

Olga Balasescu Consilier Superior 24.04.2024
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Primmaria

Sectorului 1 Directia Investitii

Serviciul Urmdrire si Derulare Servicii

Nr. J-SUDS/318/24.04.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotérare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotérari pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzi de
utilitate publica asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogarii nr. 33, Sector 1, in vederea realizirii
prolectulul de utilitate public local3 —” reconversie functionala in vederea desfasuririi activitatilor
de invatamant ale Scolii Gimnaziale nr. 7

Strategia Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030 elaboratd in cadrul
proiectului “Transpunerea in practicé a principiilor bunei guverndri la nivelul Sectorului 1 al Municipiului
Rucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvnltare institutionald a Primariei
Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023”, prevede ca obiectiv
”Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale locale”.

Printre proiectele propuse regdsim si Dezvoltare programe tip “after school” si ”"before school”
incluzdnd si activitdti extrascolare, pentru elevii inscrisi in Tnvatamantul primar la institutiile de
fnvatamant din Sectorul 1 precum si infiintarea unui centru comunitar de invdtare permanents, axat in
special pe dezvoltarea competentelor digitale, pentru a caror implementare este necesar3 asigurarea
spatiilor necesare si dotarea acestora cu materiale didactice specifice desfasurdrii programelor si
asigurarea cu personal.

Astfel in zona cartierului Baneasa din Sectorul 1 al Mumuplu!un Bucuresti, in perimetrul Pietei
Agroalimentare “Aviatiei” situatd in Bd. Aerogirii, a fost identificat un imobil, cunoscut ca fostul Complex
Comercial “Baneasa” si care in acest moment este doar partial utilizat, ceea ce creeaz3 un disconfort

cetatenilor acestui cartier atat din punct de vedere vizual cit si functional.

Aceastd cladire nu este functionald si nu mai este utilizats in beneficiul locuitorilor Cartierului
Baneasa si prezintd semnele unui imobil abandonat in asteptarea degradarii totale.

Imobilul este compus din mai multe corpuri de clidire care din informatiile puse la dispozitie sunt
proprietate privata a unor societdti comerciale:

- Corpul A (parter, etaj 1, etaj 2) are suprafata util3 desfasurata de 2.334,87 mp.

- Corpurile B si C (subsol, parter si etaj 1).

Astfel, se solicita Consiliului General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hot3rari pentru
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauz3 de utilitate publica asupra imobilului situat
in Bulevardul Aerogarii nr. 33, sector 1, in vederea realizirii proiectului de utilitate publica locald — ”

:Q!QF-QA Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Sectorului 1 irectia Investitii

Serviciul Urmarire si Derulare Servicii

reconversie functionald in vederea desfasurarii activitatilor de invatdmant ale Scolii Gimnaziale nr. 7”.
precum si dezvoltare de programe tip "after school” si “before school” inclusiv activititi extrascolare
pentru elevii inscrisi in invatamantul primar la institutiile de invatamant din Sectorul 1.

Fata de cele mai sus expuse, analizand documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgent& nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile
si completarile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre
dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de hotédrdre privind solicitarea cétre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdréri pentru aprobarea declansdrii procedurii
de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogérii nr. 23,
Sector 1, in vederea realizdrii proiectului de utilitate publicd localé — ” reconversie functionald in
vederea desfasurdrii activitdatilor de invdtdmdnt ale Scolii Gimnaziale nr. 7”.

Nume Prenume Functia Semnitural intocmit/ avizat Data
Dan POSTOLE Director Executi o Avizat
P —— Sef Serviciu Urmarire P .
malia Puiu viza ‘ ‘
Derulare Servicii LH. 0% 202l

Consilier Principal Serviciul

Intocmit 24L.04.204 .

Adriana Raceanu
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i Arhitect Sef
Sectorului 1

Biroul Reglementari Urbanistice si Arhiva

Nr. E/5178/24.04.2024
Raport de specialitate
pentru proiectul de hotdrdre privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotdrdri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de
uti_:'itate publica asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea
realizdrii proiectului de utilitate publicd Idcal& —” reconversie functionald in vederea desfdsurdrii
activitatilor de invatdmdént ale Scolii Gimnaziale nr. 7”

Luadnd in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotirare privind proiectul de
hot&rﬁfe privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei
hotardri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd
asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea realizérii proiectului de
utilitate publicd locald - ” reconversie functionald in vederea desfésurdrii activitatilor de invdatdmént
ale Scolii Gimnaziale nr. 7”, in baza competentelor detinute am intocmit prezentul raport de
specialitate.

Se vor respecta prevederile documentatiilor de urbanism, a normelor tehnice si a legislatiei in
vigoare.

Tn concluzie se permife solicitarea cdtre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare
a unei hotdrdri pentru aprobarea declansdrii procedurii de exprop:"iere pentru cauzd de utilitate publicd
asupra imobilului situat in Bulevardul Aerogdrii nr. 33, sector 1, in vederea realizdrii proiectului de
utilitate publica locald —” recohversie functionald in vederea desfésurdrii activitatilor de invdtdmént

ale Scolii Gimnaziale nr. 7”

Nume Functia Semnatura Verificat/Intocmitt Data
Prenume
o

Bianca Arhitect Sef 'S Verificat // -
BUZDUGAN 4 e K/ )4

Andrei Sef Birou Intocmit
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