ROMANIA

JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

Privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) sia Regulamentului local de urbanism
pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN ST INTRODUCERE IN INTRAVILAN ” pentru terenul
arabil extravilan in suprafatd de 7500 m.p. tarlaua 38, parcela 5.3.31, 5.3.30, Lot 1 - Lot 2, carte
funciard 79036, numir cadastral 79036, situat in sat Lacu Sdrat, comuna Chiscani, judetul
Brdila, initiator ISTRATE ANGELICA si introducerea acestuia #n intravilanul localititii,

Consiliul Local al comunei Chiscani, intrunit in sedintd ordinard la data de 30.04.2024;

La initiativa primarului Comunei Chiscani;

Analizand cererea doamnei ISTRATE ANGELICA, in calitate de inifiator , prin care solicitd
aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului local de urbanism pentru
lucrarea ” LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN ” pentru terenul
extravilan in suprafati de 7500 m.p., tarlaua 38, parcela 5.3.31, 5.3.30, Lot 1- Lot 2, carte
Sfunciard 79036, numdr cadastral 79036 situat in sat Lacu Sdrat, comuna Chiscani, judetul
Briila si introducerea acestuia in intravilanul localitdtii.

Avdnd in vedere: - referatul de aprobare al initiatorului, raportul informdrii §i consultirii

publicului si documentatia PUZ pentru lucrarea ” LOTIZARE TEREN $I INTRODUCERE IN
INTRAVILAN ”. '

Vizind raportul de specialitate intocmit de compartimentul urbanism §i amenajarea
teritoriului si avizul cu caracter consultativ al comisiilor de specialitate nr.1 si 2 din cadrul
C.L.Chiscani

In conformitate cu prevederile art.32,art.47,art.48"1 alin.(4) si art. 56 din Legea nr.350/2001
privind amenajarea tevitoriului si urbanismul , cu modificirile si completdrile ulterioare, art.35
alin.93) din ordinul nr.233/2016 pentru aprobarea Normelor de aplicare a legii nr.350/2001 ,
ordinul Ministrului Dezvoltdrii si Turismului nr.2701/2010, modificat prin Ordinul nr. 835/2014,
Ordinul Ministrului Lucrdrilor Publice si Amenajdrii Teritorinlui nr.1 76/N/16.08.2000;

fn baza prevederilor art.129 alin.(1), alin.(2) lit.c), alin.(6) lit.c) din OUG nr.57/2019,
privind Codul Administrativ, cu modificdrile i completirile ulterioare;

I temeiul art.139 , alin.(1), si alin.(3) lit."e" coroborat cu art.196 alin.(1) lit.a) din OUG
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, republicatd, cu modificirile si completdrile ulterioare;

Consiliul Local al Comunei Chiscani HOTARASTE :

Art.1. Se aprobd Planul Urbanistic Zonal si Regulamentul local de urbanism aferent
lucrdrii ” LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN ” pentru terenul
arabil extravilan in suprafati de 7500 m.p., tarlaua 38, parcela 5.3.31, 5.3.30, Lot 1- Lot 2,
carte funciard 79036, numdr cadastral 79036 , situat in sat Lacu Sdrat, comuna Chiscani,
judetul Brdila, initiator ISTRATE ANGELICA si introducerea acestuig in intravilanul
localitdatii. '



Art.2. Planul Urbanistic Zonal se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei
Chiscani. '

Art.3. Prezenta documentatie de urbanism este valabili pand la aprobarea
actualizirii Planului Urbanistic General al Comunei Chiscani si va prelua toate prevederile §i
reglementirile din Planul Urbanistic Zonal.

Art.4. Prezenta hotdrdre va fi dusit la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani prin
compartimentul urbanism si amenajareq teritorinlui,

Art.5. Prezenta hotirare se comunici domnei Istrate Angelica, Institutiei Prefectului —
Judetului Briila, in vederea exercitdrii controlului cu privire la legalitate i se aduce la
cunostintd publicd prin grija secretarului general al comunei Chiscani.

INITIATO ,‘ AVIZAT,
PRIMAR 5 SECRETAR GENERAL,

qua ,} OC COSTICA

" ENACHE MARCELA



ROMANIA 5
JUDETUL BRAILA

COMUNA CHISCANI
Nr, th din 3. @!{. Wlf

REFERAT DE APROBARE

fa Proiectul de hotiirfre privind : aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a Regulamentului
local de urbanism pentru fucrarea ® LOTIZARE TEREN ST INTRODUCERE IN INTRAVILAN ” pentru

terenu! extravilan in suprafatd de 7500 m.p.,tarlaua 38, parcela 5.3.31, 5.3.30, Lot 1- Lot 2, carte

funciard 79036, numdr cadastral 79036, situat Tn sat Lacu Sirat, comuna Chiscani, judeful Briila,
initiator Istrate Angelica si introducerea acestuia in intravilanul localitatii.

Avénd in vedere:

- raportul informdrii si consultarii publicului pentru documentatia PUZ ” LOTIZARE TEREN S1
INTRODUCERE IN INTRAVILAN ”

- Analizand solicitarea domnei Istrate Angelica , in calitate de initiator , prin care solicitd aprobarea
Planului Urbanistic Zonal {(PUZ) si a Regulamentului local de urbanism pentru fucrarea ” LOTIZARE
TEREN $I INTRODUCERE IN INTRAVILAN * pentru terenul extravilan arabil in suprafati de 7500
m.p.tarfaua 38, parceia 5.3.31, 5.3.30, lot 1-lot 2, situat in sat Lacu Sarat, comuna Chiscani, judetul
Braila si introducerea acestuia In intraviianul localititii.

Supun spre aprobare Planul Urbanistic Zonal §i Regulamentul local de urbanism aferent lucrarii
LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN ”
Planul Urbanistic Zonal aprobat se va integra in Planul Urbanistic General al Comunei Chiscani.

Documentatia de urbanism este valabild pani la aprobarea actualizarii Planului Urbanistic General
al Comunei Chiscani gi va prelua toate prevederile si reglementirile din Planul Urbanistic Zonal.

Ec.COJEA .,‘.;.-‘f.‘:o COSTICA



ROMANIA
JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI

Nr, (49 din > .ol 1024

RAPORT DE SPECIALITATE

la Proiectul de hotdrdre privind :  aprobarea Planului Urbanistic Zonal (PUZ) si a
Regulamentului local de urbanism pentru lucrarea ™ LOTIZARE TEREN S$I INTRODUCERE N
INTRAVILAN ” pentru terenu! extravilan in suprafatd de 7 500 m.p..tarlaua 38, parcela 5.3.31,
5.3.30, Lot 1- Lot 2, catte funciard 79036, numar cadastral 79036, situat in sat Lacu Sérat, comuna

Chiscani, judetul Briila, initiator Istrate Angelica si introducerea acestuia in intravilanul
localitdtii.

Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului propune spre analizd si aprobare
solicitarea domnei Istrate Angelica, prin care soliciti aprobarea Planului Urbanistic Zonal
(PUZ), pentru obiectivul > LOTIZARE TEREN ST INTRODUCERE IN INTRAVILAN ”

Terenul ce a generat prezentul PUZ este situat in comuna Chiscani, sat Lacu Sérat,Comuna
Chiscant, judetul Braila , fiind proprietatea privatd a beneficiarului Istrate Angelica, cu folosinia
actuald arabil terenul tnscris in Cartea Funciard nr.79036 Briila, are o suprafatd de 7500m.p. si
este delimitat astfel: :

la Nord - drum expluatare;
la Sud - Strada Zarzirului;
la Est - proprietate privatdi NCP 74930;
la Vest — proprictate privatd NCP 76466.

Suprafata totald a terenului este de 7500 m.p.Se propune dezmembrarea terenului in 17 loturi.
Avénd in vedere: ' :

. certificatul de urbanism nr.122/10.04.2023,
_ avizele comisiei tehnice de amenajare a teritoriului nr. 759/04.04.2023,
- avizele de oportunitate nr. 9/19.05.2023,1 8/19.05.2023
_  avizele Planului Urbanistic Zonal ne.2/27.02.2024,7/27.02.2024,
— decizia etapei de incadrare nr. 11827/ 18.09.2023.
_  adresa ISU favorabild 1.006.977/31.08.2023,
_  aviz favorabil Transgaz 52910/18.07.2023,
_  aviz favorabil Electrica 3020230511351/22.06.2023,
_  aviz favorabil RDS/RCS 7497/06.06.2023,
_  aviz favorabil MADR nr,79/08.02.2024 pentru introducere in intravilan,
_  aviz favorabil ANIF nr.31/18.09.2023, '
~ studiul pedologic nr.536/22.08.2023,



- ridicarea topo receprionatd OCPI Briila 440/2023,

- prevederile art.47, art.50 si art.56, alin.(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea
teritoriului st urbanismul, cu modificérile i completdrile ulterioare;

Conform art.27, alin.(1) din Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul,
cu modificarile si completarile ulterioare” Primarul/Primarul general al municipiului Bucuresti,
prin structura responsabild cu urbanismul condusd de arhitectul - sef din cadrul aparatului de
specialitate, are urmitoarele atributii in domeniui urbanismului: c) supune aprobdrii
consiliului local/Consiliului General al Municipinlui Bucuregti, in baza referatului tehnic al
arhitectului - sef, documentatiile de urbanism, indiferent de initiator;”

Analizand toate documentele care stau la baza initierii proiectuiui de hotérére, am constatat
ci sunt intrunite toate conditiile de legalitate, drept pentru care propunem aprobarea acestuia in

forma intocmita.
COMPARTIMENT URBANISM,

Insp.Mitu Mioara ‘I}V‘(

Insp. Pirpiriu Valentin




ROMANIA
JUDETUL BRAILA
PRIMARIA COMUNEI CHISCANI

RAPORT

privind informarea si consultarea publicului asupra Planului Urbanistic Zonal
Conform Legii 350/2001,art.48 privind amenajarea teritoriului si urbanismului:

Planul urbanistic zonal are caracter de reglementare specifica detaliata si asigura corelarea
dezvoltarii urbanistice complexe cu prevederilé Planului Urbanistic General a unei zone, delimitate
din interiorul localitatii. Planul urbanistic zonal cuprinde reglementari asupra zonei referitoare la:

” LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN”, beneficiar ISTRATE
ANGELICA, situat in sat Lacu Sirat, comuna Chiscani, judetul Briila, Carte Funciari 79036,

Nr. Cadastral 79036, Tarla 38, Parcela 5.3.31, 5.3.30, lot 1-lot2, teren extravilan in suprafati de
7500mp,

In conformitate cu prevederile art. 5 din Regulamentul Local aprobat prin H.C.L.
Nr.16/28.04.2011 si Ordinul Ministerului Dezvoltarii Regionale si Turismului nr.2701/30.12.2010,
am intocmit prezentul Raport al informarii si consultarii publicului pentru documentatia Planului
Urbanistic Zonal ” LOTIZARE TEREN ST INTRODUCERE iN INTRAVILAN *,

Beneficiarul investitiei este ISTRATE ANGELICA, iar elaboratoru! documentatiei de urbanism este
arhitect MIHAELA PASCU.

Prezentul raport al informarii si consultarii publicului este constituit din urmatoarele documente:
- Anunturile afisate la sediul Primariei Chiscani;
- Anunt afisat pe site-ul Primariei Chiscani;
- Fotografii cu panoul afisat pe teren,
- Anunt in presa locali. o

Informatiile cuprinse in PU.Z. reprezinta informatii de interes public si vor fi furnizate si puse la
dispozitie in urma solicitarifor, coform Legii 544/2001, cu modiﬁcarile si completarile ulterioare.

In urma parcurgerii activitatilor de informare si consultare a publicului nu s-au inregistrat
obiectiuni sau rezerve din partea publicului.

Intocmit,
Re_sponsébili cu informarea
si consultarea populatiei |

~ Insp. Mioara Mi_-tu
' .Insp'.'Pirpiriu Valéntint-Florin
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Domnule Primar,

Subsemnata*1) Istrate Angelica, cu - domiciliulisediu2) Tn judeful Bucuresti

“municipiul/ orasul/ comuna Bucuresti, Satul ..., sectorul ,..2...., ‘cod postal
e, SUT Aleea Otesani, nr. 5, bl. ODS52-54. sc. C, et. 5, ap. 110, telefon/fax

0742047958, e-mail imbaciuarhitectura@gmail.com, reprezentatd de BACIU MARIUS;, in
conformitate cu prevederile Ordinului_ nr. 2701/2010 peniru aprobarea Metodologiei de
. informare §i_consultare a. publicului .cu privire la ‘elaborarea sau revizuirea planurilor de
N amenajare a teritoriului si de urbanism si a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si
w4 urbanismul, cu modificérile si completérile -ulterioare, solicit [initierea procedurilor pentru
informarea si consultarea publicului precum si transmiterea catre analiza si aprobare in C.L.C.
conform prevederilor Legii Nr. 350/2001 din 6 iulie 2001 privind ‘amenajarea teritoriului i
urbanismul a Planului urbanistic detaliu/zonal cu obiectivul: . - :
*3) “LOTIZARE TEREN S| INTRODUCERE IN INTRAVILAN",

generat de imobilul*4) JUD. BRAILA, COM. CHISCANL, T.38, P. 5.3.31,P. 5.3.30, LOT 1, LOT
'2-NR. CAD. 79036. IR o

Data, S . Semnstura,

*1} Numele si prenumele solicitantuiui: - - .-
- persoana fizicd; sau - . T L o _ S o
- persoana juridica, cu precizarea denumirii acesteia, precumn §i a calitatii solicitantuluiTn cadrul firmei.
*2) Adresa solicitantului: e S L U ‘
- pentru persoan fizicd se completeaza cu date privind domiciliul acesteia; -
- pentru persoana juridicd se completeazs cu date privind sediul social al firmei.

* *3) Denumirea investifiei/operaiunii propuse. - - 0 0
*AN Mata da idanfifimara - o imvnmbi il formm ol et mem e b
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ROMANIA

JUDETUL BRAILA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Presedinte

NR. 6242/A/1008 din 04/04/2023
DOSAR Vii-D-2

- CERTIFICAT DE URBANISM

Nr: Io')\g\ din ’0/ O‘H JZQQ;S

in scopul: LOTIZARE TEREN 81 INTRODUCERE IN INTRAVILAN *¥)

~

Ca urmare a cererii adresate de*1) ISTRATE ANGELICA, cu domiciliul*2) /sedist-in judetul BUCURESTI,
municipiul ~eragul/ eomune BUCUREST], satul -, sector -, cod postal -, strada ALEEA OTESANI, 1r. 5, bl. OD52-54,
s¢. €, et §, ap. 110, telefon/fax -, e-iail -, fnregistrati la nr. 6242/A/1008 din 23/03/2023,

péntru imobilul & teren si/sau O constiuctii situat i judefut BRAILA , munieipivi-/ erasud/ comuna CHISCANI,
satul -, sector -, cod pogtal -, strada -, nr. -, bl. -, sc. -, et. -, ap. -, sau identificat prin*3) CARTEA FUNCIARA 79036,
NR. CADASTRAL 79036, T 38 P 5.3.31 P 5.3.30 LOT1 -LOT2,

fn temeiul reglementiritor Documentatief de urbanism faza PUG, aprobati cu hetiirirea Consiliului local
Chiscani nr, 59/30.11.2000 st HCL Chiscani nr, 124/21.12,2018 de prelungire 3 valabilitatii pana Ia data de
31.12.2023,
fa conformitate cu prevederile Legii nt. 50/1991 privind autorizarea executirii lucririlor de conskructii, republicats, cu
medificirile si completirile ulterioare,

SE CERTIFICA:

1. REGIMUL JURIDIC: _

Terenul in suprafita de 7500 mp sé afla in éxtravilanul comunei Chiscani si apartine dnei. Istrate Angelica conform
act notarial nr; 576/13.03.2023 emis de BNP Ralea Sorin Dan si extrasului de carte funciara pentru informare nr.
18600/14.03.2023 emis de OCPI Braila .

2. REGIMUL ECONOMIC:
- Folosinta actuala: arabil
- Reglementarile fiscale sunt conform legislatiei in vigoare $i a hotararilor consiliului local al comunei Chiscani

3. REGIMUL TEHNIC: ‘
Conform Legii 350/2001 ART. 47*) (3) Elaborarea Planului urbanistic zonal este obligatorie in cazul: ¢)
parceldrilot, pentru divizarea in mai mult de 3 patcele;

4. REGIM ACTUALIZARE:

= Plam mrrlvaritotien rrmavind FOT TS cee meodie o8 o e b %2 a4 s 4 owe
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Prezentul cenificat de urbanism poate £i utilizat /rrpestefiutitizat in scopul declarat*4) pentru:
"LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN"

i Certificatul de urbanism nu fine loc de autorizatie de construire/desfiinfare §i nu confera dreptui de a executa §
lucrari de constructii,

o szesansan semssTruRT RS mare

5. OBLIGATII ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM:

In scopul elaboririi documentajiei pentru autorizarea executirii lucrérilor de constructii - de construire / de desfiintare
- solicitantul se va adresa autoritajii competente pentru protectia mediului: Agentia Pentru Protectia Medinlui Briila,
cu sediul in Braila, B-dul Iildependen;_eii, nr.14, bl. BS, telefon 0339 401834,

In aplicarea Directivei Consiliutui 85/337/CEE (Directiva EIA) ptivind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
§i private asupra mediului, medificatd prin Directiva Consiliului 97/11/CE si prin Directiva Consiliutui si Parlamentului
European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea anumitor planur si programhe in iggaturd cu mediul si
modificarea, cu privire la participarea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE si a Directivei 96/61/CE,
prin certificatul de urbanism se comunicd solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriala de mediu pentru ca
accasta si analizeze §i s& decidd, dupd caz, incadrarca/icineadrarea proicctului investitici publice/private in lista
proiectelor supusc cvaluirii impactului asupra mediufui.

in aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, procedura de emitere a acordulisi de mediu se desfagoara
dupd emiterea certificatului de urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executdrii lucririlor de
constructii la autorilatea administragiei publice competente.

n vederea satisfacerii cerintelor cu privite la procedura de emitere a acordului de mediu, autorifatea competenti
pentru proteciia mediului stabilegte mecanismul asigurdrii consultirii publice, centralizirii optiunilor publicului si al
formuldrii unui punct de vedere oficial cu privire la realizarea investitiei in acord cu rezultatele consulidrii publice,

It sceste conditii;

i Dupa primirea prezentului certificat de urbanism, titularul are obligalta de a se prezenta la autoritatea competenti
Pentru protectia mediului Ta vederea evaludrii inigiale a investiiel ¢i stabilirii necesitatii evaluarii cfeetelor acesteial
supra mediului, fn urma evaluril inifiale a investitici se va emite actul administratiy al ‘autorititii competente pentrud
protectia mediului, e \ - o

EAERNSENUNEANA RN U AR P AR SRR IS NN -
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i Insituafia in care autoritatea competentd pentru proteciia mediunlui stabileste necesitatea evaluarii efectelor investifieis
fasupra mediului, solicitantul are obligafia de a notifica acest fapt autoritdtii administratiei publice competente cu privire
ila menitinetea cercrii pentiy autorizarea.executdrii lucedrilor de constructii. , H

.
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i In situajia in care, dupd emiterea ceftificatuini de urb‘ahisrq ori pe parcursul derulirii procedurii de cvaluare ai
fefectelor investitiei asupra mediuluj, solicitantul renunid la intenia de realizare a investifiei, acesta are obligagia de af
notifica acest fapt autorititii administraiici publicc competente -
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6. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE! DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE

- va fi insotifd de usmatoarele documonie:

a) certificatul de uirbanism (copic); .

b) dovada, in copic conforma cu originalul, a titlului asupra imobilutui, teren si/sau constructii, s, dupi caz, extrasul de
p}iz;n lcadastra} actualizat la zi §i extrasul de carte funciari de informare actualizat la zi, ¥ cazul in care legea nu dispune
alitel; .

¢) documentatia tehnici - D.F,, dupé caz (2 exemplare originale):

Horac Ob1ok ' Cbp.rAD.
d) avizele i acordurile stabilite prin certificatul de urbanism:

d.1) avize ¢i acorduri privind utilitalile urbane §i infrastructura (copie):

Clakimentare cu apa Dgaze naturale Alie avize/acorduri
Eleanstizare Dltetefonizare WAVIZ TRANSGAZ S.A.
Dalimentare cu energie electrica Usa‘lubritate _ . Maviz ELECTRICA S.A.
Olalimentare cu encrgic termica Eltransport urban Maviz RDS

M punct de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Dunarea al judetului Braila
p al lnsp p _
d.2) avize §i acorduri privingd;
Bsecurilalca ia incendiu D,pmlec[,ia civild Elsanatates populatiei
d.3) avize/acorduri specifice ale administratici publice centrale si/sau ale serviciilor descentralizate ate acestora {copie):

W.vicu primarufui comuneci Chiscani
d.4) studii de specialitate (1 exemplar originat):
. :

c) punctul de vedere/actil administrativ al autorititii competente pentru protectia mediului (copie); APM Braila

T “3. I . .. e g ™ ox q & B RN, SR arw L v oaw . " . PR - .



Prezentul certificat de urbanism are valabilitaica de 24 luni de la data emiterii.

SECRETAR GENERAL AL J

PETULUL
Dumitrel PRICEPUT v

ARHITECT SEF,
Arh. Marian RUSU

fntocmit: Simion Alina
Numiir exemplare: 3

Achitat taxa de: 48 lei, conform Chitantei / @R nr. 549 din 23/03/2023 2023.
Prezen/tul certificat de urbanism a fost transmis solicitantulyi direct / prin posti la data de
/ .

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrdrilor de constructii,
republicatd, cu modificarile si completirile ulterioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de / / pand la data de / /

Dupi aceasti dati, o noud prelungire a valabilititii nu este posibil, solicitantul urménd s obtina, n conditiile
legii, un alt certificat de urbanism.

PRESEDINTE SECRETAR GENERALAL JUDETULUIL
L.S. ARHITECT SEF
Data prelungirii valabilitifii: ! /
Achitat taxa de: lei, conform Chitantei/O.P. nr. ___din / /
Transmis solicitantului fa data de / / direct/prin posta.

Noti:

*1) Numele §i prenumele solicitantului.

*2) Adresa solicitantudui. ‘

*3) Date de identificare a imobilului - teren si/sau constructii - conform Cererii pentru emiterca Certificatului de
urbanism

*4) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizarii soficitantatui, forinulatd in cercre

¥} Se completeazi, dupi caz:

- Consiliului judegean;



\_/

**) Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizirii solicitantu
**#*) Se completeazé, dupi caz : - pregedintele Consiliului judefean

- primarul generat al municipiului Bucuresti

- primarul sectorului .... al municipiului Bucuregti

- primar.

lui, formulati in cerere

*¥¥¥) Sc¢ va semna, dupi caz, de catre arhitectul-sef sau "pentru arhitectul gef" de catre persoana cu responsabilitate fn

domeniul amenajirii teritoriului §i urbanismului precizéndu-se functia si titl

ul profesional,
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ROMANIA

CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnicd pentru analizarea si avizarea
documentatiilor de amenajare a teritoriului/utbanism
§i autorizarea executrii lucrarilor de constructii

Nr 6242/A/1008 din 04/04/2023

Dosar VII-D-4

| AVIZ
Nr 759 din 04/04/2023

Urmare cererii inregistrati la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 6242/A/1008 din 23/03/2023,
analizata in cadrul comisiei CTATU din data de 31/03/2023, solicitatd de ISTRATE ANGELICA
cu domiciliul / sediut in judetul BUCURESTI municipiul / oragitl / eemunae BUCURESTI, sat -,
sectorul -, cod postal -, strada ALEEA OTESANL, nr. §, bl. OD52-54, sc. C, et. 5, ap. 110, telefon /
fa% -, e-mail .

in vederea emiterii certificatului de urbanism,

Analizind documentatia anexati-formmeraiui-i4 pentru entiterea certificatului pe baza ciruia
se va elibera autorizatia de construire / desfiintare, se emite urmétorul

AVIZ FAVORABIL

cu urmatoarele conditii:

Plan urbanistic zonal (PUZ) cu aviz de oportunitate, elaborat pe ridicare topografica receptionata
de OCPI Braila, pentru reglementarea urbanistica a amplasamentulul/schimbarea functiunii
zoneifintroducerea terenului in intravilan/depasirea indicatorilor urbanistici prevazuti in PUG.
Se vor solicita urméitoarele avize:

- Agentia de protectie a Mediului Braila;

“punct de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Dunarea al judetului Braila;

- AVIZ ELECTRICA S.A.;

- AVIZ RDS;

- AVIZ TRANSGAZ 5.A.;

pentru lucririle: LOTIZARE TEREN ST INTRODUCERE IN INTRAVILAN
situate in judejul BRAILA trumicipint / ovasut / comuna CHISCANT, satul -, cod postal -, strada =, nr. -, bl. -, sc. ~ et - ap. -
i identificate prin: CARTEA FUNCIARA 79036

In baza prezentului AVIZ se poate emite certificarul de urbanism.
Taxa eliberare aviz 15,00 lef, conform HCJ nr 319 din 12.12.2022, chitanta numaryl 549 din 2023 .

PRESEDINTE COMISIE
ARHITECT SEFK gﬂ-,l{ETULUI-
Arh. Rést A ‘%‘-\\}

intoemit: Simion Alina
Numar exemplare: 2



F2 - Aviz de oportunitate eliberat de citre Consiliul judetean

ROMANIA

Judeful BRAILA PN
Consiliul Judetean BRAILA @‘@ %Q%
DOSAR VILLA3

Nvalzanr

A U .
Presedintele C jul 'jujd}%‘aﬁi‘m Y
Francisk-I ' \C

(numele, prenumele si semnatura)

Ca urmare a cererii adresate de *DISTRATE ANGELICA, cu domicitiul / sediud*2) in judetul
BUCURESTI, munieipiut / orasul / eemuna BUCURESTI, satul -, sectorul 2, cod postal -, str. AL.
OTESANI, nr. 5, bl. ODS52-54, sc, C, et. 5, ap. 110, telefon / fax 0742047958, e-mail -, inregistratd
la nr. 10827 din 19/05/2023,

*1) Numele si prenumele solicitantului:

- persoan fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridicd), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitatii
solicitantului in cadrul firmei.

*2) Adresa solicitantului;

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- penitru persoani juridic se completeazii cu date privind sediul social al firmei,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificarile §i completirile ulterioare, se emite
AVIZUL DE OPORTUNITATE

Nr. 9 din 19/05/2023
pentru elaborarea Planului urbanistic zonal pentru*3) LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE

IN INTRAVILAN

*3) Dehumirea investifiei / eperativnit propuse.

generat de imobilul*4) COM. CHISCANI-extravilan, T38, P5.3.31, P5.3.30, LOT 1-LOT2, NCP
79036.,

*4) Date de identificare a imobilului - teren i / sau constructii - conform certificatutui de urbanism
emis in care este solicitatd obfinerea avizului de oportuhitate,

cu respectarea urmétoarelor conditii:

. Teritoriul care urmeaz3 sa fie reglementat prin PU.Z.:

Conform anexei*5) la prezentul aviz, teritoriul este delimitat la nord d¢ DRUM DE
EXPLOATARE, la sud de STR. ZARZARULUL 12 est de FIMITA FSTICA A DA DO LY



*5) Una sau mai multe piese desenate ce contin plan topografic / eadastrat actualizat, furnizat de
oficiile de cadastru si publicitate imobiliard, cu delimitarea zonei de studiu a P.U.Z,

2. Categoriile functionale ale dezvoltirij $1 eventuale servituti
L1-zona pentru locuinte si functiuni complementare

3. Indicateri urbanistici obligatorii (limite valori minime §i maxime)
POTmax=35.005, CUTmax=1.20

4. Dotirile de interes public necesare, asigurarea acceselor, parcajelor, utilititilor

Se vor asigura:

-accesul auto si pietonal la fiecare lot in parte conform legislatiei in vigoare;
~parcaje auto in incinta fiecarui lot; -
racordarea Ia retelele de utilitati necesare,

5. Capacitifile de transport admise
Sunt admise toate capacitatile de transport

6. Acorduri / Avige specifice ale organismelor centrale §i / sau teritoriale pentru P.U.Z,

Punictul de vedere al Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta, Directia pentru Agricultura a
Judetului Braila
Terenul care a generat PUZ-ul in suprafata de 7500 mp se va introduce in intravilanul localitatii,

7. Obligatiile inijiatorului PU.Z, ce derivi din procedurile specifice de informare si consultare a

publicului

-Se vor respecta prevederile Ordinului nr.2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare
si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajarea a
teritoriului si de urbanism., _

-Se vor prezenta planul topografic al terenului, vizat de OCPI Braila si Procesul verbal de recptie
OCPI1 Braila; '

Nota: Se vor elabora in coordonate STEREQ *70 ?i se vor preda in format shp sau dwg sau
dxf, pe straturi separate.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a Certificatului de
urbanism nr. 122 din 10/04/2023 emis de CONSILIUL JUDETEAN BRAILA .

Achitat taxa de 165 lei, conform Chitan{ei nr. 3375128121 din 17/05/2023

Prezentul aviz a fost transmis solicitantului direct / prin-pestd la data de / /

Arhitect-gef*},
Marian RYSU

¥) Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectul-sef", de citre persoana cu
responsabilitate in domeniul amenajrii teritoriului si urbanismului, specificdndu-se functia si titlul

profesional, dupi caz,

Redactat: lon Maria

wr .
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ROMANIA L
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA
Comisia tehnica de amenajare a teritoriului/urbanism si autorizarea executarii lucrarilor de
constructii : '

Nr 10827 din 19/05/2023
Dosar VILA.4

AVIZ
Nr. 18 din 19/05/2023 |
Urmare cererii inregistrata Ia Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 10827, din 19/05/2023
solicitata de: ISTRATE ANGELICA cu domiciliul / sediut in judetul BUCURESTI, munieipiut /
orasul / eemuna BUCURESTI, sat -, sectorul 2, cod postal -, strada AL. OTESANI nr. 5, bl.
OD52-54, sc. C, et. 5, ap. 110, telefon / fax 0742047958, e-mail - )

In vederea emiterii ,

Analizind documentatia de urbanism in sedinta din data de 19.05.2023, in conformitate
cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu
modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL

pentru Aviz de oportunitate
LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN
situate in judeful BRAILA , munietpint / otasul / comuna CHISCANI-extravilan, satul -, cod
postal -, strada T38, P5,3.31, P5.3.30, LOT 1-LOT2, NCP 79036., nr. - bl. -, sc.~ et, -, ap. -
si identificate prin - ~ -
in baza prezentului AVIZ se poate emite Avizul Consiliului Judetean Briila/ Avizul
structurii de specialitate pentru LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN
Taxa eliberare aviz 15 lei , conform Hotaririi Consiliului Judetean Briila nr. 319 din 21

decembrie 2022.

PRESEDINTE COMISIE

ARHITECT SE]L AL JUDETULUI,
; "/’T\;’f) E‘.!z';-‘:?\

o PR TEN By
13 ARTITEUT | Intocmit, IM /2 ex.
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F7 - Aviz Plan urbanistic zonal

ROMANIA

Judetu! BRATILA

Consiliul Judejean BRATILA

[conducéitorul autorititii administratiei publice emitente*)]
DOSAR VILA4

*) Se completeazi, dupi caz:

- Primiiria Municipiului ............;
« Primdria Orasului ............. el

- Primiiria Comunei ................. .

Arhitect-gef

Ca urmare a cererii adresate de *1) ISTRATE ANGELICA, cu domicitiul / sedint*2) in judetul
BUCURESTI, municipul / orastt / eenmuna BUCURESTT, satul -, sectorul 2, cod postal -, str.
ALEFA OTESANI , nr. 5, bl. OD 52-54, sc. C, et. 5, ap. 110, telefon / fax , e-mail -, nregistrats fa
nr, 4094 din 20/02/2024,

*1) Numele 5i prenumele solicitantului:

- persoana fizicd; sau

- reprezentant al firmei (persoand juridics), cu precizarea denumirii acesteia, precum si a calitiii
solicitantului tn cadrul firmei, '

*2) Adresa solicitantului:

- pentru persoand fizicd se completeazi cu date privind domiciliul acesteia;

- pentru persoani juridicd se completeazi cu date privind sediul social al firmei.

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu
modificérile si completirile ulterioare, se emite urmitorul:

AVIZ
Nr. 2 din 27/02/2024

pentru Planul urbanistic zonal pentru*3) LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN
INTRAVILAN

*3) Denumirea investitiei / operafirmii propuse.

generat de imobilul*4) T38, P5.3.31, P5.3.30, LOT 1 - LOT 2, NCP 79036

*4) Date de identificare a imobilului - teren §1 / sext constructii - conform certificatului de urbanism
emis in care este solicitatd obiinerea avizului de oportuaitate,

Initiator: ISTRATE ANGELICA

Proiectant: IM BACIU ARHITECTURA

Specialist cu drept de semnituri RUR: arh, MIHAELA PASCU

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.Z.: la nord drum de exploatare, Ia sud str.
Zarzarului,, Ia est limita estica a parcelei identificata cu NCP 74930, la vest de limita vestica a
parcelei identificata cu NCP 76466

Prevederi PU.G. - RL.U. aprobate anterior:

-UTR -; :

-



- H max = ~;

-POT max =-;

-CUTmax =-;

- refragerea minimd fagi de aliniament = =,

- retrageri minime faf3 de limitele laterale = -;

- retrageri minime fa{i de limitele posterioare = -,

Prevederi P.U.Z. - R.L.U. propuse:

- UTR L1 - zona pentru locuinte si functiuni complementare; Cer-subzona cai de comunicatii;

- regim de construire: P+2E sau P+1+M (10,00 m);

- func{iuni predominante: locuinte si functiuni complementare;

- H max = 10,00 m;

- POT max = 35%;

- CUT max = 1,20;

- retragerea minima fa de alinjament = min. 5.00 m;

- retrageri minime fatd de limitele laterale = cf. prevederilor Codului civil si min. 3,00 m
retragere fata de una din limitele laterale pentru a permite accesul autovehiculelor de stingere
& incendiilor.;

- retrageri minime fa{d de limitele posterioare = cf. prevederilor Codului civil;

- circulaii §i accese: o parcela este construibila daca are asigurat un acces carosabil de min.
4,00 m latime dintr-un drum public.;

- echipare tehnico-edilitard: toate cladirile noi vor fi racordate la retelele edilitare existente in

fa utina sedingei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23/02/2024 se

avizeazd favorabil / eu—eonditit / nefavorabil Pla_mul urbanistic zonal §i Regulamentul local de

urbanism aferent acestuia, cu urmitoarele conditii:
Suprafafa terenului ce se introduce in intravilanul localitatii este de 8287 mp. Conform

prevederilor Legii 350 privind amenajarea teritorinlui §i urbanismul, cu modificarile §i
completarile ulterioare, Consiliul Local Chiscani va analiza §i va supune spre aprobare
documentatfia mai sus menfionata §i va inainta cfite un exemplar din hetarare catre Consiliul
Judetean Braila-Directia Arhitect §ef i catre Oficiul de Cadastru i Publicitate Imobiliara
Braila, insotita de documentatia PUZ in format electronic cu Emitele intravilanului fn

coordonate stereografice 1970,

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiiri anexati §i vizatii spre
neschimbare. _
Elaboratorul §i beneficiarul P.U.Z. riispund pentru exactitatea datelor si veridicitatea
inscrisurilor cuprinse in P.U.Z, eare face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin.
(2) lit. g) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului g urbanismul, cu modificirile gi
completiirile ulterioare.
Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit rumai in scopul aprobiirii P.U.Z.

. 0
de valg

ANTBRY

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe tou
urbanism nr. 122 din 10/04/2023, emis de CONSILIUL §8
Semnituri
Marian RUS

U *
-sef, de ciitre persoana cu responsabilitate

**} Se va semna de arhitectul-gef sau, "pentru arhitectu



ROMANIA
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Comisia tehnica de amenajare a teritoriului/urbanism si autorizarea executarii lucrarilor de
constructii

Nr 4094 din 27/02/2024
Dosar VILLA4

AVIZ
Nr. 7 din 27/02/2024

Urmare cererii inregistrata la Consiliul Judetean BRAILA cu nr. 4094, din 20/02/2024
solicitata de: ISTRATE ANGELICA cu domiciliul / sediut in judetul BUCURESTI, municipiul /
oragut / eomuna BUCURESTI, sat -, sectorul 2, cod postal -, strada ALEEA OTESANL 1r. 5, bi.
OD 32-54, sc. C, et. 5, ap. 110, telefon / fex , €-mail -

in vederea emiterii

Analizind documentatia de urbanism, avizele si acordurile stabilite prin certificatul de
urbanism, actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului, in yedinta
din data de 23.02.2024, in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritorintui si urbanismul, cu modificarile si completarile ulterioare, se emite:

AVIZ FAVORABIL

pentry Plan Urbanistic Zonal
LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN
situate in judeful BRAILA , munieipint / oragut / comuna CHISCANI, satul -, cod pogtal -, strada -,
or. -, bl. -, sc. -, et, -, ap. - |
§1 identificate prin T38, P5.3.31, P5.3.30, LOT 1- LOT 2, NCP 79036. - -
in baza prezentului AVIZ se poate emite Avizul Consiliului Judetean Briila/ Avizul
structurii de specialitate pentru LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN
Taxa eliberare aviz 15 lei , conform Hotardrii Consilfului Judetean Briila nr. 300 din 20
decembrie 2023.

PRESEDINTE COMISIE

Intocmit, L.M. £ ex.
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Ministerul Mediului, Apelor si Pidurilor
Agentia Nationald pentru Protectia Mediului

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA

DECIZIA ETAPEI DE INCADRARE
Nr. 11827 din 18.09.2023

Ca urmare a cererii adresate de ISTRATE ANGELICA., cu domieiliul in mun. Bucuresti, str.
Aleea Otesani, nr, 5, bl. OD52-54, sc.C, et, 5, ap. 110, inregistratd la APM Braila cu nt. 10641 din
17.08.2023, in baza:
* QUG nr. 195/2003 privind protectia mediului. aprobatd cu modificdiri prin Legea nr. 265/2006,
cu modificdrile si completdrile ulterioare,
* HG e 4372020/16.01.2020 privind organizarea §i fimctionarea Ministerului Mediului, Apelor
st Peduritor,
* HG ar. 1000/2012 privind reorganizareu yi finctionarea Agenfici Nationale pentry Protectia
Mediului; \
* HG nr. 107672004 privind stabilirea procedurii de realizare a evaludrii de medi pentry
planuri si programe,
ca urmare a:
*  consultdrii autoritdtilor publice tn cadrul sedintei Comitetului Special Constituit Briiila din data
de 31,08.2023, |
* In conformitate cu prevederile art, § alin. 3, pet. a si ale Anexei nr. 1 - Criterii pentru
determinaren efectelor semnificative potentiale asupra mediului din HG nr. 1076/2004 privind
stabiliveu procedurii de realizare a evaluirii de mediy pentru planuri si programe;
* in lipsa comentariilor motivate din partea publicului interesat,
Agenfia pentru Protectia Medinlui Braila, ca qutoriiate competentd decide o
Planul Urbanistic Zonal (PUZ) - “LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN™,
amplasament jud. Braila, com. Chiscani, CF 79036, T38, P5.3.31, P5.3.30, LOTI-LOT2. nu decesiti
realizarea evaludrii dﬁ' mediu si a evaludrii adecvate, deci planul
se supune procedurii de adoptare fird aviz de media.
Motivele care au stat la baza ludirii deciziei sunt urmitoarele:
¢ Caracteristicile planului:

¥ Elaborarea planului a fost solicitata prin certificatul de urbanism nr. 122/10.04.2023 emis de
Consiliul Judetean Briila;

v' Amplasamentul care a generat PUZ are o suprafatd totald de 7500 mp, apartine titularului, se
afla in extravilanul comunei Chiscani, in partea de vest a localititii, si are folosinta actuald de
teren arabil; terenul este liber de constructii. Vecinatitile terenulii ce a generat PUZ sunt: 1a NE
— proprietd(i private; la SV - proprietiti private: la SE - str. Zarzarului; la NV — drum de
exploatare; accesul pe amplasament se face piin partea de sud, prin str. Zarzirului;

v’ Zona studiati prin PUZ, situata in extravilanul comunei Chiseani, are o suprafatd de 20492 mp;
zona de studiu se incadreaza in TDA ~ terenuri cu destinatie agricoli. extravilan, conform PUG
Chiscani aprobat; teritoriul este delimitat fa N de drum de exploatare, la § de str, Zarzarului; la

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUL BRAILA
B-dut Independentei ur. 16, Bloe B3, mun. Briild, cod 810004
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E de limita estici a parcelei identificate cu NCP 74930, la V de limita vestici a parcelei
identificate cu NCP 76466. Zona studiatd prin P.U.Z. cuprinde terenuri apartinind persoanelor
fizice sau juridice si terenuri proprietate publicd de interes local: gradul de ocupare cu fond
construit este 0,00 mp, terenurile fiind libere de construcii. In vecinitatea zonei studiate,
edificiile sunt specifice medjuluj rural, cu regim de indltime prepondetent P si P+I1, iar din
punct de vedere al planimetriei, predomin clidirile de forma dreptunghiulara. fn zona studiati,
accesul auto si pietonal va fi ficut din latura de sud, ce are deschidere citre un drum public;
accesul auto si cel pietonal pe amplasamentul ce face obiectul prezentei documentatii se va face
din latura sudica a terenulyi din str. Zarzirului, drum de exploatare, care se intersecteazi cu str,
Nucului in partea de vest st Cu str. Parului in est, ambele striizi avand legatura directsd cu DN
2B, drumul principal al Satului Lacu Sarat: se va realiza corelarea accesului carosabil din zona
cu investitia propusi; in prezent, circulatia pe tronsonul de drum care permite accesul la zona
studiatd se desfisoari fluent; nu s-au identificat incompatibilitafi intre tipurile de circulatie, sau
dintre acestea si alte funcgiuni.

v’ Conform Avizului de oportunitate nr. 9 din 19.05.2023 emis de structura de specialitate a

Consilinlvi Judetean Briila, este previzutd urmétoarea categorie functionald a dezvoltirii si
eventuale servitufi pentru zona ce a generat PUZ: L1 ~ zona pentru loeuinte si functiuni
complementare; indicatori  urbanistici obligatorii:  procent ocupat  de  constructii
POTmax=35.00%, CUTmax=1 20; terenul care a generat PUZ, in suprafati de 7500 mp se va
introduce in intravilanul loealitafii; se vor asigura: accesul auto $i pictonal la fiecare fot in parte,
parcaje auto in incinta fiecdrui lot, racordarea la refelele de utilitii necesare; sunt admise toate
capacitifile de transport; '

v Obiectivele urmarite prin PUZ: lotizarea terenubui ce a generat P.U.Z. in loturi pentry Jocuinge

individuale; introducerea in intravilan a amplasamentului; pastrarea caracterului zonei $i a
funcfiunilor predominante $i armonizarea acestora cy funcliuni noi, necesare in zoni
racordarea la refelele existente in zoni, precum i realizarea de retele noi: realizarea/
modernizarea de cii de acces carosabile §i pietonale, spatii verzi aferente in zoni: stabilirea
conditiilor tehnice si urbanistice de ocupare a terenului (regim de aliniere, regim de Indltime,
procentul de ocupare al terenului — P.O.T., coeticientul de utilizare a terenului — C.U.T.,
retrageri minime obligatorii), permisiuni, restricfii; cresterea veniturilor la bugetul local din
impozite si taxe, prin realizarea de noi investifii;

Prin elaborarea Planului Urbanistic Zonal se propune schimbarea caracterului zonei $i a
functiunilor predominante $i armonizarea acestora cu functiuni noi. necesare in zona.
Functiunile din zona ce a generat PUZ se prezintd astfel:

L - ZONA REZIDENTIALA
L1~ Zona pentru locuinte si functiuni complementare
T - ZONA CAILOR DE COMUNICATIE
Cer - Subzona ciilor de comunicatie rutierd $i amenajiri

Prin implementarii noilor reglementari, titularul doregte lotizarea terenului fn 16 loturi cu
suprafete cuprinse intre 390 - 410 mp; terenul se va incadra in subzona L1 — Zona pentru
loeuinte si functiuni complementare. Se propuie o stradi cu un profil de 9 m ce va face leghtura
cu str. Zarzirului la sud-est si la nord-vest cu drum de exploatare, pernitru a face acces citre noile
foturi de teren; drumul va fi cu sens dublu, va avea un profil carosabil de 6 m. cu spatiu pietonal
stanga-dreapta de 1 m si spatiu verde de aliniament de 0.5 m stinga-dreapta. Se vor realiza

AGENTIA PENTRU P'R()TECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr, 16, Bloc B5. mun. Briila, cod 810004
E-mail: officettanmbe anpm ras Tol- (110 231874 744 T40775 v 19 16 1511 5n



accese pietonale si auto ciitre toate loturile de teren create, Stationarea autovehiculelor se

{ admite numai in interiorul parcelei. deci in afara circulatiilor publice.
v Bilan teritorial pentru zona de studiu:
EXISTENT |  PROPUS
Subzona funefionali Suprafata | Procent Suprafata) Procent

(mp) (%) (mp) (%)

Zona pentru locuinte si functiuni complementare 1365 6.50 7670 36,60

Terenuri cu destinatie ag‘r'icelé in extravilan - 17405 83,10 9905 47,30

 Subzona cdilor de comunicatic rutiera $i amenajari 2172 10,40 3367 16,10

Total zona de reglementare ' | 20942 100 20942 100

Indicatori urbanistici propugi pentru zona L1 ~ Zona pentru locuinte si funcfiuni

complementare: POTmax=35.00 %, CUTmax=1 20, RHmax=P+2E,
v’ Sistemul de spatii verzi propus:

- spatiul verde amenajat pe loturile noj create va avea un procent de minim 10.00 %:

. \(/ - se vor reface plantatiile de aliniament in zonele unde este necesar aceasta interventie.
v’ Asigurarea utilititilor:

- alimentare cu apa: pentru realizarea retelei de alimentare cu apa se propune extinderea retelei
existente din str. Zarzirului; solutia pentru stingerea incendiilor se va face in functie de
propunerile definitive la faza PT, in functie de gradul de rezistenti Ia foc a cladirildr propuse
st obiectul de activitate:

- canalizarea: zona de studiu nu dispune de retea de canalizare; pe loturile noi create se vor
amplasa fose .septice pentru sistemul de canalizare in momentul realizirii constructiilor.
Aceastd solutie va fi una temporara, pdnd la dezvoltarea unei infrastructuri de canalizare a
localitatii; pentru loturile de teren noi create, pentry realizarea retelei de canalizare, se propune
extindered retelei din str, Zarzirului: apele meteorice se vor directiona citre spatiile verzi ale
loturitor:

- alimentare cy energie electrica: pentru realizarea refelei cu energie electrica se propune
extinderea retelei existente din str. Zarzirului;

' - alimentarea cu gaz: n zona de studiu nu existi refea de alimentare cu gaz. aceasta urmand a i

L‘/ extinsd pe str. Zarzirului in viitorul apropiat de ciitre Primiria Comunei Chiscani; alimentarea
eu gaz a locuintelor, cu ajutorul buteliilor de gaz., va fi o solutie temporard, pani la dezvoltarea
infrastructurii de alimentare Cu gaz a zonei; '

- telecomunicatii: pentru realizarea retelei de telecomunicatii si internet se propune extinderea
refele existente din zona de studiu; amplasamentul studiat se va bransa la refeaua existentd
dirt zond; '

- gospodarie comunali: deseurile menajere din cadrul amplasamentului se vor sorta si depozita
in interiorul parcelei, in europubele acopetite, de unde vor fi ridicate i transportate de
societdfi autorizate. '

* Implementarea planului nu implica folosirea unor terenuri in mod intensiv sau afectarea unor arii
naturale protejate sau altor zone cu statut de protectie;

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Brii la. cod 810004
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* Nu au fost identificate efecte transfrontiers sau alte pianuri/programe/proiecte/activitﬁ;i ce ar putea
determina un impact cumulativ semnificativ asupra mediului;

* Planul nu intrd sub incidenfa art. 28 din OUG or. 5772007 privind regimul ariilor naturafe
protejate, conservarea habitatelor naturale, a florei si faunei salbatice, aprobati cu modificari s
completéri prin Legea nr. 49/2011, jar procedura de evaluare adecvata nu a fost demarati deoarece
planul nu se propune in perimetrul sau in vecindtatea unor asemenea zone: terenul are folosinta de
teren arabil si va fi schimbata in curti-constructi;

* S-au analizat criteriile pentru determinarea efectelor potentiale semnificative asupra mediului
prevazute de Anexa nr. | din HG nr. 1076/2004 privind stabilirea procedurii de realizare a
evaluarii de mediu pentru planyri $1 programe si s-a parcurs ¢tapa de incadrare fn cadrul proceduri
de evaluare de mediu in sedinta CSC din data de 3 1.08.2023;

* Informarea publicului:

v anunfurile privind depunerea solicitarii au fost publicate in ziarul "Info Briila" din data de
10.08.2023 si 14.08.2023; '

v' anuntul privind decizia initiald a fost publicat in ziarul "Info Briila" din data de 05.09.2023:

v péni la data ludrii deciziei nu au tost inregistrate opinii/observatii/propuneri de reconsiderare
a acesteia din partea publicului,

Prezenta decizie se emite cu urmitoarele conditii:

# respectarea prevederilor Regulamentului General de Urbanism §i obtinerea avizelor. acordurilor
prevazute prin certificatul de urbanism;

# planul se va implementa cu respectarea prevederilor:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, aprobati cu modificiri si completdri de Legea
nr. 265/2006, cu modificarile $i completirile ulterioare;

- QUG nr. 92/2021 privind regimul deseurilor, aprobati cu modificiri de Legeanr. 17/2023:

- HG nr. 188/2002 pentru aprobarea unor norme privind condifiile de desedrcare in mediul
acvatic a apelor uzate, cu modificarile si completarile ulterioare:

= HG ar. 7142022 privind aprobarea Criteriilor pentru awtorizarea, constructia, inscrierec/
inregistrarea; controlul exploatarea si intrefinerea sistemelor Individuale adecvate de
colectare 5i epurare a apelor uzate:

- OUG nr. 682007 privind rdspunderca de medin cu referire lu prevenirea i reparareu
brejudiciului asupra medinlui, cu modificarile si completirile ulterioare.

# notificarea autorititii competente pentru  protectia mediului daci  intervin elemente noi,
necunoscute la data emiterii prezentei decizii, precum si asupra oriciror modificdri ale conditiilor
care au stat la baza emiterii acesteia, thainte de realizarea modificirii, potrivit art. 15 alin. (2) din
QUG nr. 195/2005 privind protectia mediulisi, aprobati cu modificati de Legea nr. 265/2006. cu
modificirile si completirile ulterioare:

# adoptarea planului sus mentionat, precum §i orice modificare a acestuia, dup3 caz, numai in forma
avizati de auforitatea competenti penttu protectia mediului, in conformitate cu art. 26 din
HG nr. 1076/2004. ‘

# proiectul aferent planylui se va realiza numai dupi reglementarea din punct de vedere al protectiei
mediului, conform legislatiei in vigoare,

AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI BRAILA
B-dul Independentei nr. 16, Bloc BS, mun. Brdifa, cod 81 0004
E-mail: office@apmbr.anpm.ro: Tel: 0339401834 746 74877 Fave 6310 An1079




in conformitate cu prevederile art. 21 alin. (4) din QUG nr. 195/2005 privind protectia
medinlui, aprobata cu modificri §i completiri de Legea nr. 265/2006, cu completirile i modificirile
ulterioare, raspunderea pentru corectitudinea informatiilor puse la dispozitia autorititilor competente
pentru proteciia mediului si a publicului, revine titularului planului.

Prezenta decizic a fost emisd in 3 (trei) exemplare, este valabili pe toatd durata punerii in
aplicare a planului si poate fi contestatd in conformitate cu prevederile Legii contenciosului
administrativ nr. 554/2004, cu modificirile si compietirile ulterioare.

Cigfian CYAMIN\

Avizat, Sef Serviciu AAA, Laura Daniela BADASCU
int_ocmiL Daniela MANEA

T
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MINISTERUL AFACERILOR INTERNE NESECRET
DEPARTAMENTUL PENTRU SITUATII DE URGENTA Exemplar 1/2
INSPECTORATUL GENERAL PENTRU SITUATIH DE URGENTA Nr. 1.006.977

2 Briiila, 31.08.2023

e

=

INSPECTORQ.TUL PENTRU SITUATII DE URGENTA
»DUNAREA” AL JUDETULUI BRAILA

Cdtre,
Doamna Istrate Angelica
Mun. Bucuregti, Aleea Otesani, nr. 5, bl. OD52-54, sc. G et. 5, ap. 110, Sector 2

Urmare a cererii dumneavoastra inregistratd la Inspectoratul péntru Situatii de
Urgentd “Dunirea” al judetului Braila cu nr. 1.006.977 din 16.08.2023 ptin care
solicitati un punct de vede_re pentru documentatia “Lotizare ?eren ;1 introducere in
intravilan”, amplasat in judetul Briila, comuna Chiscani, T 38, P 5.3.31, P 5.3.30, lot 1,
lot 2, v comunicim c3 In urma analizirii documentatiei de urbanism, intocmita pentru
FAZA P.UZ. de citre S.C. IMBACIU ARHITECTURA S.R.L., urbanist arhitect
Mihaela Pascu, proiect nr. 13/2023, suntem de acord cu acest prozec; la FAZ4A P.U.Z,
cu condifia ca la edificarea constructiilor sé se respecte prevederile art. 1.1.2 din

Normativul P118-99 — Normativul de sigurants la Joc a constructiilor.

Cu stima,

AL INSPECTORATULUI PENJRE S18Y43I DE URGENTA
“DUNAREA”AL Jff ETRRET HENI14
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Capitalroctili 1,252 815.020,00 toh
GRELIYI/R01/I000; L1 Fr D 1ADCETE

£.N 35 B, AR 2 ’
@ L ‘5“':1 PLICA Momy, pt.T, tad S51ER0, Medin, Jod: Sibey
: BT Ta'; 054 369 BOIBHF, BUFIIL, Fow: X040 165 235020

iy gtsro; B cobimeigttnms g

EXPLOATAREA TERITORIALA BRAILA
Nr. ETBR 52040 /7 18 O 9002

Caire
ISTRATE ANGELICA
Aleea Otesani, nr. 5, bl. OD 52-54, sc. €, of. 5, ap. 110, municipiul Bucuresti

Referitor la solicitarea dumneavoastrs inregistratd cu nr. ETBR 46164/23.06.2023
privind emiterea avizului de amplasament pentru lucrarea ,Lotizare teren st introducere
in intravilan®, nr. cadastral 79036, T38, P5.3.31 P5.3.30 Lotl-Lot2, comuna Chiscani,
Judetul Braila, va comunicdm ci in urma analizei documentatiei depuse se emite:

AVIZ FAVORABIL

Tntrucat lucrarea precizatd nu afecteaza Sistemul de transport gaze naturale prin
conducte magistrale si nici alte obiective apartindnd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias,
ET. Bréila. In zond se afl3 conducta de transport gaze haturale de Tnalté presiune DN
600 mm Peceneaga-Silistea, obiectiv apartindnd S.N.T.G.N. Transgaz S.A. Medias, E.T.
Bréila. Distanta cea mai mic3 dintre ,terenurile lotizate (lotul nr. 8)” 5i conducta de gaze
DN 600 mm Peceneaga-Silistea este de cca. 439 m. Prezentul aviz (emis in baza C.U,
nr. 122 din 10.04.2023} este valabil 12 luni de la data emiterii. Achitat taxa de avizare
cu factura fiscala nr. 20230083/14.07.2023.

Cu stim3,

m%crog GEMERAL



F.3
ROMANIA

JUDETUL BRAILA =
PRIMARIA COMUNEL CHISCANJ

Primar

Nr. 7047 din_24.05.2023

Catre,
CONSILIUL JUDETEAN BRAILA

Urmare adrese! dys. nr.7047_din_23,05.2023 referitoare la cererea nr, 6242/A/10008 din
04.04.2023 pentru elibérarea certificatului de urbanism inaintata de ISTRATE ANGELICA cu
cu sediul / domicifivl (2) in judetul _BUCURESTI _ municipiul BUCUREST! com. . _satul
sectorul cod postal strada ALEEA OTESANI nr. § bl OD52-54 sc_Cet 5 ap 110 telefon
ffax ___e-mail ____ ‘ .

Pentry imobilul - teren sifsau constructii - situat in judetu! BRAILA comuna CHISCANI
satul __sectorul ___ cod postal strada___ bl —sc__et_ _ap_  sau identificat prin
(3)_bplan de situatie - EXTRAVILAN - Carte Funciard_79036, Numir Cadastral 79036, TARLA 38,
PARCELA 5.3.31;5.3.30;LOT 1-L0T 2

In scopul (4) LOTIZARE TEREN $I INTRODUCERE IN INTRAVILAN.COMUNA CHISCANL
JUDETUL BRAILA

In urma analizarii documentatiei transmise si a verificarii datelor existente se emite urmatorul
' AVIZ (5)

AVIZAM FAVORABIL LUCRAREA DE - LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE
IN INTRAVILAN :

Prezentul aviz este valabil si pentru emiterea autorizatiei de consiruirel*&ﬁiﬁam .

SECRETAR GENERAL COMUNA ,

ENACHE MARCELA

INSPECTOR URBANISM,

MITU MIOARA
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Distributie Energie Electrici Romania - Socursaa Braia
Str, Plevna, Nr.23, 810139, Brida, Jud. Bidila

Distributie Energie -

Electricd Romania  vet «060s 72 C.LF. DEER/CALL. Suc. RO 1476722 ] 14534157
Sucursala Braila Fax: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc. 112/352/2002 / 399/ 12742002

office.braila@distributie-energie.ro www.distributie-energie.ro

Cétre ANGELICA ISTRATE,

Referitor la cererea de aviz de amplasament, Tnregistratd cu nr, 3020230511351 / 22.05.2023 pentru
obiectivul : LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN ‘
de la adresa: CHISCANI, sat -, strada CHISCANL, nr. t 38, bloc P5.3,30/31, etdj -, apartament fot1 -fot2, cod postal

B17025, numar cadastral 790386, judeful BRAILA.

In urma analizarii documentatiei depuse suntem de acord cu realizarea obilectivului pe amplasamentul
propus i se emite:

AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL Nr. 3020230511381 /22.05.2023
cu urmatoarele precizar

1. Oblectivul nu este amplasat in zona de sigurantd a retelelor electrice de distributie publica si se
Tncadreaza in distantele normate faja de acestea.

2. Tn zon4 Nu exista refea electrics de distributie de - -.

3. Avizul de amplasament nu constituie aviz tehnic de racordare. Pentru obtinerea acestuia, in vederea
racorddrii la refeaua electric de distributie a obiectivului sau cresterea puiterii aprobate pentru acest
obiectiv trebuie 3 solicitafi {a OD (operatorul de distribufie) avizul tehnic de racordare.

Prin cererea de aviz de amplasament afi solicitat racordarea obiectivului la refeaua electricd de
distributie public pentru o putere maxim simultan absorbita de - kW.

4. Valabilitatea avizului de amplasament este pand la 10.04.2025, cu posibilitatea prefungirii cu durata
de prelungire a valabifitsfii Certificatului de urbanism, respectiv a Autorizatiei de construire, cu
condifia de a nu se schimba elementele care au stat la baza emterii ui.

5. Prezentul aviz de amplasament este vatabil numai pentru amplasamentul obiectivului, conform
planului nr. U0.4 i a Certificatuiui de urbanism nr. 122/ 10.04.2023

6. Tariful de emitere a avizului de amplasament este in valoare de 95.00 lei, fara TVA.

7. Instalafiile de distribufie aparinand operatorului de distributie au fost trasate orientativ pe planul de
situatie anexat. :

8. In zond Nu exista  instalatii electrice ce nu apartin OD (operatorului de distribufie) este necesar sa va
adresali definatorilor acestor instalatii (Transelectrica, Hidroelectrica, Termoelectrica, alli definitori) -
in vederea obfinerii avizelor de amplasament. .

9. Sédpiturile in zona traseelor de cabluri se vor face numai manual, cu asistentd tehnicd din partea
operatorului de distributie.

10. Executarea lucrarilor in apropierea instalatiilor operatorului de distributie se va face cu respectarea
strictd a conditiilor din prezentul aviz, precum si a normelor tehnice de protectia muncii specifice.
Beneficiarul lucririi, respectiv executantul, sunt raspunzétori i vor suporta consecintele, financiare
sau de alta naturd, ale eventualelor deterioréri ale instalatiilor sifsau prejudicii aduse utilizatoriior
acestora ca Uurmare a nerespectarii regulilor menfionate.

143




Distributie Energie Electrici Romania - Sucursata Braila

e A . a = . - Str. Plevna, Nr.23, 810139, Bréila, Jud. Brifa
A, Distributie Energie |
\_ 7 Electrica Romania  re: «ownes C.LF. DEER/C.UL, Suc. RO 14476722 / 14534157

Fae: +40239 605 704 R.C. DEER/Suc, 112/352/2002 | 309/127/2002

Sucursala Braila
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11. Alte precizéri in functie de specificul obiectivului st amplasamentu! respectiv:

Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterane sau supraterane care
apartin DEER - Sucursala Braila. '

Mentionam ca avefi obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelele electrice de distributie
din zona, conform Ordinuluf ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile ulterioare.

Se vor avea in vedera urmatoarete reguli privind amplasarea utilitatilor: ‘

- respectarea zonelor de protectie si siguranta ale instatatiilor electrice - conform Legii Energiei nr.123/2012
sl a normativelor tehnice in vigoare; .

- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, ampiasamente care frebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum;

- Subliniem ca zonele de protectie ale Instalatiiior electrice, sunt stabilite prin normativele tehnice PE 101
A1989, NTE0D3/04/00, PE 106/2003, PE 107/ 996 sl Legea Energiéi nr.123/2042.

Va informam ca retelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE rir. 59/2043 -
Regulament privind racordarea utitizatorilof la retelele electrice de interes public, cu compietarile si
modificarile ultericare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.35/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentri¢ electrificarea focalitatilor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si madificat cu ordinul ANRE nr.159/2020.

Ini situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiite / cladirile proiectate nu indeplinesc
conditiile de coéxistenta cu instalatiile efectrice existente, impuse de legislatia in vigoare,

devierea retelelor efectrice se va face intocniindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucraritor fiind
suportata de catre dumneavoastra, Cu cel putin 48 ore inaintea inceperii lucrarilor se va solicita asistenta
tehnica din partea DEER - Sucursala Braila.

Director Sucursala BRAILA Sef S.AR. BRAILA Intocmit
STEFAN RADULESGU SILVIA DANIELA Mihaela Rodica Cautes
SACARISEANU

Stefan  Semestdota

j * Radul
Radulesc Raduesss =

u 17:07:51 +03:00
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FISA DE COEXISTENTA

Privind cererea de avizde amplasament, inregistrati cu nr. 3020230511351 / 22,05.2023, pentru
obiectivul LOTIZARE TEREN S| INTRODUCERE IN ]NTRAVILAN, amplasat in jude;ul BRAILA, localitatea
CHISCANL, sat -, strada CHISCAN, nr. ¢ 38,
cod postal 817028, numar cadastral 79038, depusi de ciitre ANGELICA ISTRATE, |, judet MUNICIPIUL,
BUCUREST!, localitatea _

SECTORUL 2, strada OTESANI, r. 5, bloc OD52-54, etaj 5, apartament 110, cod postal 023561

Solutie de coexistent3 a amplasamentulu propus cu instalatiile electrice exjstente: .

1. (1) COR MT/JT BRAILA, propune:

- Pe amplasamentul propus de dumneavoastra nu exista retele electrice subterarie sau supraterane care
apartin DEER ~ Sucursala Braiia, _
Mentionam ca aveti obligatia de a respecta distantele minime admise fata de retelefe electrice de
distributie din zona, conform Ordirului ANRE nr. 239/2019 cu modificarile si completarile ultericare.
Se vor avea in vedere urmatoarele reguli privind amplasarea utilftatilor;
= respectarea Zonglor de protectie §f siguranta ale instalatiilor electrice - conform Legii Energilei
nr.123/2012 si a normativelor tehnice in vigoare; ’
- rezervarea de amplasamente pentru posturile de transformare necesare alimentarii cu energie electrica a
zonelor, amplasamente care trebuie sa se gaseasca in centrul zonei de consum; '
- subliniem ca zonele de protectie ale instalatiilor electrice, sunt stabilite prin normativele tehrice PE 101
A71989, NTE003/04/00, PE 106/2003, PE 107/1995 si Legea Energief nr.123/2012, _ .
Va informam ca fetelele electrice de distributie din zona se vor realiza conform Ordinul ANRE nr. 59/2013 -
Regulament privind racordarea utilizatorilor la retelele electrice de interés public, cu completarile si
medificarile uterioare (dezvoltator) sau conform ordinului ANRE nr.36/2019 privind Metodologia pentru
evaluarea conditiilor de finantare a investitiilor pentru electrificarea locafitatifor ori pentru extinderea
retelelor de distributie a energiei electrice, completat si medificat eu ordinuil ANRE nr.159/2020,
In situatia in care in timpul executarii lucrarilor se constata ca instalatiile / cladirile profectate nu
fndeplinesc conditiile de coéxistenta cu instalatifie electrice existente, impuse de legislatia in vigoare,
devierea retelelor electrice se va face intocmindu-se un proiect de specialitate, contravaloarea lucrarilor
flind suportata de catre dumneavoastra, Cu cel putin 48 ore inaintea inceperil lucrarilor se va solicita
asistenta tehnica din partea DEER - Sucutsala Braifa..

Semndturi Sef COR M.T./J.T.

SEF 5.A.R.
ING.SILVIA DANIELA SACARISEANU

Intoemit
EC.MIHAELA RODICA CAUTES

(2} COR MT/JT, propune:
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AVIZ TEHNIC DE AMPLASAMENT

Solicitarea de aviz s-a facut prin cererea Nr. 6388/15.05,2023

Date de identificare a investitiei:

Denumire: Lotizare teren si intraducere in intravilan

Amplasament; Comuna Chiscani, T 38, P 5.3.31, P 5.3.30 LOT 1, LOT 2 , jud Braila
Beneficiar: Dna Istrate Angelica

Proiect nr:  martie 2023

Elaborator; Imbaciu Arhitectura S.R.L.

Existentd refea RCS&RDS in z0na amplasamentului:

Da Nu[ ] partiat [ ]+

*Zone pe care exista retea RCS&RDS exista retea de fibri optici aeriani si subterana in arealul desemnat
conform memoriu tehnic.

Aviz favorabaf

Aviz nefavorabil:

Aviz favorabil conditionat: : ,
Avizul este valabil numai insotit de plansele desenate stampilate ] semnate de cétre RCS & RDS SA care sunt
considerate anexa a avizului.

Cerinte tehnice care trebuije asigurate prin prolect:

Subtraversarea refelei RCS&RDS DA ] nu X
Soficitare de asistents tehnics pe durata executiei; DA [] NUfX
Péstrare distant3 de sigurant3 30 cm: DA D . NU D

Duraté de valabilitate aviz: 12 luni de Ia data eliberril, prelungindu-se cu durata de va!ahilitate a
certificatuiui de urbanism nr. 122/10.04.2023

Toate cheltulelile ce privesc asistenta tehnicd cad in sarcina beneficiarului,

Toate daunele produse retelei RCS&RDS cad in sarcina executantului fucririi.
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conminications
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Cerinte tehnice :

1.

2,
3.

Investitia prevazutd in proiect nu afecteazs refeaua de telecomunicatii, dar executia ce
urmeazd a se realiza poate afecta infrastructura de fibrs opticd RCS & RDS SA existent3

Se vor realiza numai lucriri de sdpaturd manual3 in zonele de intersectie si paralelism,

Tn punctele de intersectie este interziss apropierea la o distant3 mai mici de 0,3 m fa de
reteaua RCS & RDS SA.

in cazul in care lucrérile de executie vor afecta accidental reteaua RCS 8 RDS SA, acestea se

vor sista in zona respectivi si va fi anuntat reprezentantul RCS & RDS SA in prezenta ciruia vor

i remediate deranjamentele. Tn caz contrar va fi considerats distrugere si vor fi percepute

daune.
In cazurile extreme in care prezentul proiect ar implica relocarea sau devierea retelei existente
de fibrd optica a RCS & RDS SA, lucririle vor fi suportate in totalitate de ciitre beneficiarul
lucrarii si vor fi autorizate si executate conform solicitarilor RCS & RDS SA, astfel incét sa nu
pericliteze functionalitatea i randamentul tehnic de transmisii de comunicatii electronice.
in scopul protejirii infrastructurii de fibrs opticd se va solicita asistentd tehnici 1a predarea
amplasamentului, cu 48 ore Tnainte de § inceperea lucririlor, telefonic sau prin fax.
Persoani contact: '
* Sandu Paul ~ numir de telefon 07700036001

. Secretariat Galati tel. 0336 400 444, fax. 0336400445
Predarea amplasamentului privind pozitia exactd 3 retelei RCS & RDS SA si 2 addncimii de
ingroparé a fibrei optice se va stabili la fata locului si va fi totu} consemnat intr c-un Proces
Verbal de Predare Primire amplasament semnat de ambele pérti Beneficiar/Constructor si RCS
& RDS SA.

Prezentul aviz a fost achitat cu chitanfa/OP nr. . sereee DI BB crveesivrenraneinemrivrressbarsion «

intocmit:

RCS&RDS SA.
Managey Zona.




MINISTERUL AGRICULTURI] | DIRECTIA PENTRU AGRICULTURA |
| DEZVOLTARH RURALE S

, o2 a0 __znd]3

<N

AVIZ
Nr. %9 din 08024004

in temeiul dispozitiilor art. 47! atin. (1) din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului §f urbanismul,
cu modificarite i completarile ulterioare, §i al prevederitor Ordinului mi nistrului agriculturii si dezvoltirii
rurate nr. 1.056/2018 pentru aprobarea Procedurii privind emiterea si eliberarea avizelor necesare introducerii
in intravilan a terenurilor agricole,

avénd n vedere adresa nr. 205 din 25.01.2024, inregistrati la Ministerul Agriculturii §i Dezvoltarii Rurale cu
nr. 251301 din 29.01.2024.

Tn baza urmétoarelor documente:

- 1.Cererea nr. 64 din 09.01,2024 a beneficiarei: ISTRATE Angelica domiciliati in Municipiul Bucuresti, seétor 2,

4

“—hleea Otesani r. 5, bl. 0D52-54, sc. C, etaj 5, ap. 110;

2.Certificatut de urbanism nr,122 din 10.04,2023, emis de Consiliul Judetean Braila, Judet Briila;

3.5tudiul urbanistic PUZ $i Regulamentul local urbanistic aferent PUZ :

4.Studiul pedologic si agrochimic nr. 536 din 22.08.2023, intocmit de Oficiul de Studii Pedologice gi
Agrochimice Bréila;

5.Avizul tehnic nr. 11 din 22,01.2024, pentry amplasarea constructiilor care se executi in Zona amenajarilor -
de imbunatitiri funciare, eliberat de Agentia Nationald de imbuntatiri Funciare, Filiala Teritorials Braila;
6.Procesul-verbal de verificare in teren nr. 4988 din 16.11.2023, intocmit de reprezentantii Directief pentru
Agricultura Judeteand Briila; , '

7. Nota de calcul nr. 4999 din 16.11 .2023, intocmita de reprezentantii Directiei pentru Agriculturd Judeteana
Braila;

1.1x] Tn scoput introducerii in intravilan a terenurilor agricole in baza studiulu urbanistic PUZ, in vederea
realizérii obiectivului de fnvestitii: »Lotizare teren i introducere teren in intravilan in vederea transformarii
zonef din teren arabil in zond pentru locuinte i functiuni complementare” de citre beneficiarul ISTRATE
Angelica domiciliatd Sn Municipiut Bucuresti, sector 2, Aleea Otesani nr. 5, bl. 0D52-54, sc. C, etaj 5, ap. 110;

terenul in suprafaté totald de 7.500,00 mp.

kvI(Mnist:erul Agriculturii si Dezvolt&rii Rurale emite:

AVIZ

necesar pentru introducerea in intravilan a terenurilor agricole, fn baza studiului urbanistic PUZ, cu
suprafata de 7.500,00 mp. inscris in cartea funciara nr. 79036, tarla 38, parcela 5.3.31 parcela 5.3.30
lot 1-lot2, nr. cadastral 79036, categoria de folosintd arabil, clasa de calitate a lil-a, teren liber de
constructii, teren situat in extravilanul localitatii Chiscant, Judetul Bréila;

Prezentul act administrativ se poate contesta in conditiile si termenele previzute de Legea contenciosului
administrativ ar. 554/2004, cu modificirile si completirile ulterioare.
Recomandari: ‘ '

La elaborarea documentatiei tehnico - economice pentru realizarea investitiel, se vor respecta prevederile:
-art. 23, alin. (3), Capitolul 11 din Legea nr. 5071991 privind autorizarea executarii lucririlor de constructii,
republicata, cu modificdrite si completirile ulterioare, -

-art.100 din Legea nr.18/1991, republicati, cu modificérile si completdrile ulterioare,

-Legii 138/2004 a imbunétdtirilor funciare, republicats, cu modificirile si completarile ulterioare. _ -
Titularul obiectivului de investitie amplasat pe terenul agricol este obligat sa fa masuri prealabile executrii
constructiel obiectivului, de decopertare a stratului de sol fertil de pe suprafetele amplasamentelor aprobate,
pe care sa-| depoziteze si s3-1 niveleze e terant it Hanradi ietive cans clak mimed rmrb s S 18t 4 e P VVARSS



Beneficiarul investitiei va tua masuri corespunzitoare de a nu degrada terenurile §i cuiturile din zona timitrofs,
altele decét cele previzute in documentatie, prin depozitarea de materfale ori deseuri de pietris, moloz, nisip,
prefabricate, constructii metalice, reziduuri, resturi menajere, gunoaie i altele asemenea,

Beneficiarul investitiei isi asumi intreaga rispundere cu privire la consecintele ulterioare ale localizérii incerte
inscrise n sistemul integrat de cadastru $i carte funciard, respectiv posibilitatea schimbaérii amplasamentului
ocupat in prezent, modificarea geometriei, modificarea dimensiunilor laturilor si a suprafetei terenurilor pe care
va fi amplasat investitia.

Beneficiarul investitiel va respecta conditiile si recomandirile previzute in documentele solicitate prin
Certificatul de Urbanism nr,122 din 1 0.04.2023, emis de Consiliul Judetean Briila, Judet Briila; care stau {a
baza aprobérii Planului Urbanistic Zonal.

Beneficiarul de investitie va tua misuri corespunzitoare de a nu ocupa terenurile limitrofe precum si masuri
pentru a evita afectarea terenurilor limitrofe prin reziduurile provenite din activitatea de productie §i prin
scurgeri de orice fel,

Beneficiarul si proiectantul/elaboratorul documentatiei tehnice réspund pentru corectitudinea datelor i
veridicitatea inscrisuritor cuprinse in documentatia transmis3 spre avizare.

Prezentul aviz este valabil numai pentru aceastd interventie, dach aceasta se realizeaza pe amplasamentul
(_J1entionat in documentatie.

Ministerul Agriculturii §i Dezvoltdrii Rurale ny va fi tinut réspunziitor pentru investitia in cauzi daci, in
conformitate cu legile fondului funciar, Suprafetele aferente investitorilor vor face obiectul reconstituirii
dreptului de proprietate al persoanelor indreptatite sau al attor litigii.

2, Prezentul aviz fsi inceteazi aplicabilitatea in cazul neadoptirii hotirrii de aprobare a introducerii terenului
in intravilan, a anuliirii acesteia sau a oricarui document care a stat la emiterea prezentutui aviz.

secrotariat dIFfSmadr, ro; www.madr. ro Fagina 2 din 2



. MINISTERUL AGRICULTURI §1 DEZVOLTARI RURALE
A N l F AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIRI FUNCIARE
e i i Filiala Teritoriati de imbunatitiri Funciare Briila

Lt

ki i

ANLF Filiakar Teritoriaty de Imbunétatiri
Funciare Brala

!ntrarel?ire 5 /
2 / iuna_ﬂﬁ_‘/‘\n_w,@zﬁ

Catre D-na Istrate Angelica,

F-7.5-02,

Ref. : Aviz ANIF pentry PUZ

in urma analizarii documentatiei depusi de dumneavoastid si inregistratd la ANIF Filiala
Braila, cu nr. 5905 din 30.08.2023, prin care solicitati avizul pentry investitia ,Lotizare teren s
intioducere in intravilan™, conform CU nr, 122 din 10.04.2023, extras de carte funcidara nr. 79036, T
38, P18.3.31; 5.3.30, Lot2 » S€ constatd urmitoarele;

a) terenul luat in studiu in cadrul proiectului ,Lotizare teren si introducere in intravilan™, este
situat in extravilanul comunei Chiscani, si nu este amenajat cu lucrari de
imbunatatiri funciare .

Fatd de cele de mai sus, ANIF este de acord cu avizarea ,Lotizare teren si infroducere in

itravilan®.

Prezentul aviz este valabil 24 Juni de la data emiterii, numai pentru solutfile si amplasamentele
prezentate in proiect, orice modificare de soluie sau amplasament ducand la anularea prezentului aviz
§i obligativitatea solicitdrii unui nou aviz sau acord tehnic.

Cu stima,

FilialA
> TERITORIALA
N2 e IMBUNATATIRI
% FUNGIARE }
2 BRAILA
CIF 29494212

Romapiby

Pagina 1/ 1

AGENTIA NATIONALA DE IMBUNATATIR| FUNCIARE
$0s. Oltenitei 35-37, Sector 4, Bucuresti

Tel: 021.332.28.24/021.332.67.97

Fax: 021.332.21.83; emait: centrala@anif.ro

A
stem de runag ement
cenfficot

ﬂ Bréila, Str, Vapoarelor Nr. 13 Tel.  0239.611851
CIF 29494212 Fax, 0239.611303 027001

eé-mail; braila@anif.ro




MINISTERUL AGRICULTURII $I DEZVOLTARI} RURALE
OFICIUL JUDETEAN DE STUDII PEDOLOGICE SI AGROCHIMICE BRAILA
Municipiul Braila, sos. Ramnicu Sarat rir. 129, jud. Braila, CF 4343109

Tel/fax 0239612080, Email ospabr(@yaheo.com

Nr. 936 720.08 20273

STUDIU PEDOLOGIC DE EVALUARE CALI TATIVA
A TERENURILOR EXTRA VILANE

Tarlaua 38, parcelele 5.3.31si 5.3.30 Iot 1 - Jot 2
Suprafata= 7500 mp. - extravilan
U.A.T. Chiscani
Judetul Braila

Scara 1 : 2000

DENUMIRE OBIECTIV :

LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN

BENEFICIAR :

ISTRATE ANGELICA

- 2023 -



STUDIU PEDOLOGIC DE EVAL UARE CALITATIVA
A TERENURILOR EXTRAVILANE

I. Introducere

Studiul pedologic de evaluare calitativa a terenurilor extravilane a fost executat {d
solicitarea beneficiarului ISTRATE ANGELICA cu domiciliul in Bucuresti, Aleea Otesani, nr.5,
bl. OD 52-54, sc.C, ap110; in baza cererii inregistrata OSPA Braila la nr. 446 din 10.67.2023.

Beneficiarul a solicitat executarea umui studiu pedologic si de bonitare pe o
suprafata de 7500 mp., situata in Tarlaua 38, parcelele 5.3.31 i 5.3.30 lot 1 —lot 2 din extravilanui
UAT Chiscani, jud,Braila. -

Terenul luat in discutie urmeaza a fi folosit pentru realizarea obiectivului;
«LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN » si va fi scos definitiv din circuitul
agricol. :
Schitele de lucru si datele legate Ia teren au fost furnizate de beneficiar. Studiul a
fost exccutat in confotmitate cu Metodologia Elaborarii Studiilor Pedologice (MESP)1987.

H . Conditii fizico-geografice
2.1.Relieful

7 Terenul luat in discutie in prezenta lucrare face parte din punct de vedere
geomorfologic din Baraganul Nordic(Campia Brailei), Subregiunea Campul Viziru si se
caracterizeaza printr-un relief plan cu suprafata slab inclinata. '

2.2. Litologia depozitelor de suprafata( geologia)

Sub aspect geologic, campia apartine formatiunilor cuaternare. Litologia de
suprafata este data de depozitele de loess cu alcatuire granulometrica diversa.

2.3. Hidrografie si hidrogeologie

Teritoriul UAT Chiscani, judetul Braila este marginit in partea sa estica de cursul
fluviului Dunarea, a carui lunca este complet indiguita si mu mai poate influenta procesul de
solificare. Nivelul apei freatice era cuprins in intervalul 3,01-5,00 m.

2-4. Cﬁma

Este temperat continentala , caracterizata prin temperatura medie anuala de 11°C,
iar mediile lunare prezinta oscilatii mari in cursul anului.De obicei verile sunt calde si secetoase,
iar iernile geroase cu vanturi puternice.

Precipitatiile medii anuale insumeaza 460,5 mm. , cele mai mari cantitatj de
precipitatii cad la inceputul verii (61,5 mm), iar cele mai reduse in lunile februarie (24 mm.)
simartie (28,2 mm.). Specificul continental este intarit de caracterul precipitatiilor care cad la
intervale mari si au aspect torential.



In concluzie, climatul este secetos, cu

| temperatura medie anuala ridicata si
cantitati de precipitatii scazute,

fapt reliefat si de indicele de ariditate, care are valoarea 21.
2.5, Vegetatia si fauna

Vegetatia naturala de pe suprafata studiata in cazul de fata mai poate fi intalnita de-a
lungul canalelor de irigatii, a drumurilor de acces si in pasnile naturale. Dintre plantele existente
amintim : Artemisia salina (pelinita), Avena fatua (ovascior), Achilea milefolium (coada
soricelului), Cynodon dactylon (Pit gros), Sorgum halpense (Costreiul), Cirsium arvense
(Palimida}, etc. Dintre plantele iubitoare de apa intalnim stuful, papura, tipirigul si altele.

Fauna este reprezentata de mai multe specii care trajesc in diverse medii :

- hevertebrate existente in sol (rame, paianjeni, furnici) cat si la suprafata lui (diverse specii de
insecte)

- in mediul acvatic reprezentat de balti si canale se intalnesc diverse specii de peste, amfibieni,
soparie, serpi , lipitori, ete. ;

- vertebratele sunt reprezentate de pasari (ciori, potatnichi, prepelite, vrabii, fazani, etc.), rozatoare
(iepurele si soarcele de camp), ierbivore (caprior), carnivore (vulpe) si omnivore (mistret).

IL.  Solul

3.1. Repartitia teritoriala a solurilor

Pe suprafata luata in discutie in cazul de fata a fost identificata o singura clasa de sol :
CERNISOLURYI, reprezentata de tipul Cernoziom, subtipul calearic salinic sodic.

3.2.  Lista solurilor (Legenda solurilor)
Tarlaua 38, parcelele 5.3.31 si 5.3.30 lot 1 — lot 2, suprafata 7500 mp.
UAT Chiscant, jud. Braila
Clasade| Tipulde| Relief| Material| Adancime| Textura Gleid Salinif Sodi~| Nr. | Supr.
- sol sol parental | apa [ 55[3675d zare| zare | zare |TEO| TEQ
freatica | o | cm. (mp)
| | (m) |
CERNI- | Cernoziom| Campie | Depozite _ |
SOLURI{ calearic | slab |de loess 301-500 {LEL { LL | @ 2 2 1 |7300
salinic | inclinata| |
sodic
LL/LL

Cernoziom calcaric salinic sodic lutos/lut este cuprins in legenda solurilor in TEO 1

si ocupa o suprafata de 7500 mp. (100 %) in cadrul Tarlalei 38, parcelele 5.3.31 si 5.3.30 lot 1 ~
lot 2 din extravilamil UAT Chiscani, judetul Braila. Solul s-a format in conditiile unui relief de
caimpie, cu suprafata slab inclinata, intr-un climat cu temperaturi ridicat'e si precipitatii scazute
cantitativ, pe depozite de loess. Drenajul global al solului este bun. Nivelul apei freatice era
cuprins in intervalul 3,01-5,00 m.



Morfologie . Profilul solului este de tipul : Am - AC - Clkse - C2cascac. Culoare:
brun-galben-inchis, brun-galben-cenusiu, brun-galben-cenusiv, cenusiu-brun. Efervescenta
moderata de HCL(conc.1:3) sub 39 em. Grosimea fiziologic utila mai mare de 150 cm. (sol
extrem de profund). Trecere dreapta intre orizonturi. Humus de tip mull. Strate salinizate slab sub
39 cm, sodizate slab sub 80 cm, nefavorabile plantelor. Pete si concretiuni carbonatice foarte
frecvente in ultimul orizont. :

Proprietati fizice : textura este mijlocie pe profil: LL ~ LL - LL - LN. Astructurat,
Sof slab tasat. Volumul edafic util excesiv de mre.

Lroprietati chimice : rezerva de humus (calculata pe 0-50 cm.) este mare, continutul
de azot este mijlociu, cel de fosfor este mijlociu si mare, iar cel de potasiu este mijlociu. Reactia
solului (pH-ul) este slab acida si neutra. Salinizare slaba de tip sulfatic sub 39 cm si sodizare siaba
in ultimul orizont. Capacitatea totala de schimb cationic este mijlocie.

3.3. Caracterizarea unitatilor de sol

Pe suprafata luata in discutie in prezenta Jucrare a fost intalnita o singura unitate de
sol (US 1) reprezentata de un singur TEQ. US 1 are o suprafata de 7500 mp. si are aceleasi
caracteristici cu tipul si subtipul de sol (TEO 1) ¢e o reprezinta.

IV. Bonitarea terenurilor

Stabilirea clasei de calitate a solului s-a facut pe baza notei naturale de bonitare
calculate pentru folosinta « arabil » conform MESP 1987 luand in eonsiderare urmatorii factori de
clima si de sol:

. temperatura medie anuala (Cod 10,5);
- precipitatiile medii anuale (Cod 0425);
- textura (Cod 42);
- adancimea apei freatice (Cod 03,5 );
- tasarea (Cod +05);
- panta (Cod 03);
- salinizarea si sodizarea (Cod 24 );
- reactia solului (ph-ul) in primii 20 cm( Cod 6.6);
- continutul de carbonat de calciu (Cod 01).
- rezerva de humus (cod 180);
- volumul edafic util (Cod 175 );
Dintre factorii enumerati mai sus au penalizat nota naturala de bonitare urmatorii :
precipitatile medif anuale, adanciinea apei freatice, panta, reactia solului (ph-ul), salinizarea si
sodizarea.

Nota de bonitare pentru folosinta “arabil” a fost calculata ca medie aritmetica a
notelor de bonitare pentru § (opt) culturi dupa cum urmeaza :
- grau (NN64);
- orz (NN 64 );
- porumb (NN 56 );
- floarea-soarelui (NN 72 ) ;



C

- cartof (NN 44 );

- sfecla (NN 54 );

- soia { NN 64) ;

- mazare-fasole (NN 64 );

ARABIL (NN 60 )

Conform notei naturale de bonitare calculata pentru folosinta « arabil » care este de
60 de puncte, solul se incadreaza in clasa a I1-a de calitate, clasa ce ia valori intre 41-60 puncte si
cuprinde soluri cu productivitate medie. {vezi tabelul nr. 1). ‘

Tabelul nr.1
cu nota naturala de bonitare si clasa de calitate pentru Solosinta « ARABIL »
Tipul de sol Nota naturala | “Clasa de califats] Nr. TEO Nr. Tarla
- Cernoziom calearic salinic sodic 60 I 1 38
LL/LL

M'er,;tionam ca datele legate de conditiile naturale si de sol au fost selectate din lucrari de
specialitate si din studiile pedologice executate la OSPA Braila.

\'A Coneluzii

Prezenta lucrare a fost executata la solicitarea beneficiarului ISTRATE ANGELICA
domiciliul in Bucuresti, Aleea Otesani, nr. 5, bl. OD 52-54, sc. C, ap.110, in scopul realizarii
obiectivului : « LOTIZARE TEREN SIINTRODUCERE IN IN TRAVILAN »

Intreaga suprafata studiata in prezenta lucrate (7500 mp.- folosinta «arabil»), se
incadreaza inclasa a-Ill-a de calitate. ‘

DIRECTOR, INTOCMIT,

Pisica Gabriel Marian ing. Mocanu Lucian Laurentiu




LEGENDA

Suprafaga -7500 mp - Tarla 38, Parcelele 5.3.31 si 5.3.30. lot1-lot2
U.A.T.CHISCANI, Jud.BRAILA
TIPUL DE SOL - Subtipul de sol

B CerNOZIOM - calcaric salinic sodic

B 0454 Ir-a de CALITATE

- ' A-Arabil
A |Ps Ps-Pasune
Lv-Livada
20 Lk
Q‘ j V-Vie

OFICIUL DE STUDII PEDOLOGICE Beneficiar
SI AGROCHIMICE BRAILA ISTRATE ANGELICA

ACTIUNEA l NIUME! E Compip | Scara Jfrﬁs\



Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliars BRAILA
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliar Bralla

Adresa BCPI: LOC: BRAILA, STR JUSTITIEI NR. 1 COD POSTAL: 810017 TEL: 0239/629771, 0239/627207

PROCES VERBAL DE RECEPTIE 440 / 2023
Intocmit astazi, 04/08/2023, privind cererea 67082 din 28/07/2023
avand aviz de incepere a lucrérilor cy (1] P« |, R

1. Beneficiar: ISTRATE ANGELICA

2. Executant: Matinca Razvan Alexandru

3. Denumirea lucrarilor receptionate: DOCUMENTATIE TEHNICA NECESARA ELABORARE P.U.Z.
PENTRU “LOTIZARE TEREN SI INTRODUCERE IN INTRAVILAN"

4. Nominalizarea documentelor si a documentatiilor care se predau Oficlului de Cadastru si
Publicitate Imobifiard BRAILA conform avizului de incepere a lucrarilor:

Numaract “Pataact Tpact . Emitent

122 10.04.2023 [act administrativ C] BRAILA

PLAN 27.07.2023 [inscris sub semnatura privata [5.C. CADCONSTRUCT S.R.
Ci 27.07.2023 linscris sub semnatura privata SPCLEP

g 19.05.2023 [act administrativ C] BRAILA
DOCUMENTATI27.07.2023 |inscris sub semnatura privata [S.C. CADCONSTRUCT S.R.

Asa cum sunt atasate la cerere.

5. Concluzii:

Pentru procesul verbal 440 au fost receptionate 1 propuneri:

* DOCUMENTATIE TEHNICA NECESARA ELABORARE P.U.Z. PENTRU “LOTIZARE TEREN S! INTRODUCERE IN
INTRAVILAN", judet: BRAILA, UAT: Chiscani, Descriere: T38, P5.3.31 P5.3.30 LOT1-L.OT2

6. Erori topologice fata de aite entitati spatiale:
%dj'nt'iﬁca.tor [Tip eroare” Mesa] suprapunere
9

036 Avertizare Receptia 2411083: imobilul TR-389-1 se suprapune cu terenul 79036 din
stratul permanent!

74930 vertizare Receptia 2411083: Imobilul TR-389-1 se suprapune cu terenul 74930 din
stratul permanent!

76466 Avertizare Receptia 2411083 Imobilul TR-380-1 se suprapune cu terenul 76466 din
stratul permanent!

76433 vertizare Receptia 2411083: Imobilul TR-389-1 se suprapune cu terenul 76433 din

stratul permanent! _
- Avertizare Receptia 2411083: Imobilul TR-389-1, se afla intr-o zona reglementata prin

L17/2014!

Lucrarea este declaratd Admiss

Inspector
VIOLETA GHEORGHIU

.. Semnat digital de Vialata
Violeta Gheorghi sheargttu

. Dite2077,0804 13:145 +0300'



