_ PRIMARIA COMUNEI GROSI

RAPORT DE SPECIALITATE
La proiectul de hotarare privind aprobarea Planului Urbanistic Zonal — Parcelare si stabilireq
reglementarilor tehnice de construire pentrulocuinte individuale localitatea Grosi, comuna
' Grosi, judetul Maramures

Domnilor consilieri,

Prezenta documentatie a fost initiata de catre proprietarul terenului, situat in localitatea
Grosi, pe strada Paltinului si care intentioneaza sa construiasca mai multe locuinte.

Initiatorul prezentului PUZ este domnul Simon Marius Emil, reprezentant al SC NOMIS
HOME INVEST SRL, cu sediul in localitatea Baia Mare, Bd. Traian nr 20/6.

Terenul este proprietate privata a SC NOMIS HOME INVEST SRL, conform CF50160 —

~ Grosi, are o suprafata totala de 7289 mp. Folosinta actuald este livada, teren intravilan.

La solicitarea proprietarului de teren, Primaria Comunei Grosi a emis Certificatul de
Urbanism nr. 69/26.02.2023, prin care s-a impus conditia de elaborare a unui PUZ aprobat
conform Legii 350/2001, date fiind functiunile zonei stabilite prin documentatiile de urbanism
aprobate in zona.

Principalele disfunctionalitati:

-folosinta din vecinatatea actuald a terenului se relevi ca zoni de locuinte, fapt care a creat
cererea de dezvoltare si pe amplasamentul studiat. Prin urmare a rezultat necesard elaborarea
documentatiilor de urbanism specifice pentru reglementari in zond si dezvoltarea tramei stradale.

-strada Paltinului este incd cu traseu nemodernizat si gabarit impropriu dezvoltirii.

-nu existd infrastructurd a retelei de canalizare menajerd in apropierea amplasamentului,
fiind necesari extindeerea acesteia dinspre str. Codrului.

Prin P.U.Z. actual se propune modificarea categoriei de folosintd a terenului aflat in
proprietatea initiatorilor in teren construibil, cu respectarea indicilor de ocupare a terenului si a

gradului de ocupare a acestuia indicat de R.L.U. P.UG. al Com. Grosi.

Reglementari stabilite conform documentatiilor de urbanism aprobate in zona:

1. Conform PUG si RLU aprobate prin HCL nr. 15 din 29 aprilie 2013 si HCL nr.
6/30.01.2023 privind prelungirea valabilitatii acesteia — Destinatia stabilitd este LM4 - Subzona
locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplat de construire, avand inaltimea max. P+2 —
realizate in urma unor parcelari de terenuri. Interdictie temporara de construire pana la elaborare
PUZ/PUD,

-utiliziri admise: locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de
inalfime:maxim P+?  (sau conform PLIZ/PUD aprobat pentru zona respectiva) si cu anexele
aferente, amplasate in zone fara riscuri de alunecari sau inundatii.

-utiliziri admise cu conditiondri: Se admite mansardarea cladirilor parter existente (pe baza
unei expertize tehnice a

cladirii existente), cu luarea in calculul coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete
desfasurate pentru nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent. Conversia in alte
functiuni decat cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,

cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime pentru
desfasurarea activitatilor.

-Functiuni comerciale, prestari servicii cu conditia ca acestea si nu depaseascd 200,0 mp Adc si
sd nu necesite transport de gabarit mare i intens.- (conform PUZ). Se admite utilizarea terenului
pentru productie agricola - adapostirea animalelor (max. 5 capete porcine si 5 capete bovine)




_depozitarea reziduurilor si depozitarea produselor, cu conditia sa se respecte distanta dintre anexe

si locuinte de minim 10,0 metri.
-utiliziiri interzise: functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de

200,0mp. Adc, genereaza un trafic important de persoane si de marfuri, au program prelungit
dupa orele 22.00, produc poluare.

-activitati productive poluante cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat, prin
utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin programul de
activitate. Depozitare en gros, Depozitari de materiale refolosibile, Platforme de precolectare a
deseurilor menajere, Depozitarea pentru vanzare a unei cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice, Activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul vizibil din
circulatiile publice, Autobaze si statii de intretinere auto, Lucrari de terasament de natura sa
afecteze amenajarile din spatiile publice si constructiile de pe parcelele invecinate, Orice lucrari
de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedica
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

A fost emis Avizul de oportunitate nr. 2/03.10.2023 pentru elaborare PUZ.

S-a elaborat prezenta documentatie PUZ proiect nr. 520/2023, de catre B.[.A Oxana
N. Craciun, Baia Mare, str. Aviatorilor nr 1/36, arh. urb. autorizat RUR Oxana N. Craciun.

Prin Planul Urbanistic Zonal se pastreaza functiunea din PUG, respectiv LM4 — Zona
de locuire si functiuni complementare.

Pentru zona studiatd se stabilesc indicatorii maximi de dezvoltare viitoare :

Zona studiatd se afld in partea de nordica a localititii si este in intravilan. Suprafata totald a
zonei studiate este de 7289 mp .

Caracterul zonei se dezvoltd pentru locuinte si functiuni complementare cu regim redus de
inaltime : P-P+2, in regim izolat sau cuplat.

UTILIZARE FUNCTTONALA: Obiectivele propuse sunt subordonate functiunii
principale dezvoltate in zond. Schimbarea destinatiei unor suprafete din zona studiatd pentru alte
functiuni decdt cele prevazute in prezentul PUZ este strict subordonati utilizirilor admise.

UTILIZARI ADMISE :

-locuinte individuale in regim izolat si cuplat, cu regim maxim de iniltime P+2;

-locuinte cu partiu deosebit, cu regim maxim de indltime P+2; care include si spatii pentru
profesiuni liberale;

-utilizarea terenului pentru plantatii de arbori fructiferi;

UTLIZARI ADMISE CU CONDITIONARI:

-orice constructii noi si conversii functionale sunt permise numai daci se asigurd in incinta
proprie conditiile specifice functiunii generale a zonei ( acces, parcaje, spatii verzi, etc.).

-Se admite mansardarea ulterioara a cladirilor parter, pe baza unei expertize tehnice a cladirii,

cu luarea in calculul a coeficientului de utilizare a terenului a unei suprafete desfasurate pentru
nivelul mansardei de max. 60% din aria unui nivel curent.

- Conversia in alte functiuni decét cea de locuire a locuintelor sau anexelor acestora,

cu conditia imbunatatirii aspectului estetic si urbanistic si realizarea unor conditii optime
pentrudesfasurarea activitatilor.

-servicii profesionale si comerciale nepoluante a ciror suprafatd care nu depiseste 200 mp ADC
si care nu genereaza transporturi grele si trafic intens;

UTILIZARI INTERZISE :

-servicii profesionale si comerciale a ciror suprafati care depdseste 450 mp ADC si care
genereazd trafic important de persoane si marfuri, au program prelungit dupa orele 22.00 si
produc poluare; activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode pentru traficul
generat, prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile produse ori prin
programul de activitate; cresterea animalelor pentru productie de subzistenta;




-depozitare en gros; depozitiri de materiale refolosibile; curatdtorii chimice; platforme de
precolectare a deseurilor urbane; depozitarea pentru vAnzare a unor cantitati mari de substante
inflamabile sau toxice; activititi de productie care utilizeazd pentru depozitare si productie
terenul vizibil din circulatiile publice; autobaze si statii de intretinere / reparare auto cu
capacitatea de peste 4 masini; lucrdri de terasament de naturd sd afecteze amenajérile din spatiile
publice si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucrdri de terasament care pot sa provoace
scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care impiedicd evcuarea si colectarea rapidd a apelor

meteorice;
CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURAREA CLADIRILOR:

CARACTERISTICI ALE PARCELELOR
-parcela se considerd construibild daci are o suprafatd de minim 200 mp si un front la stradd de
minim 12 m;
-parcela este accesibld dintr-un drum direct cu gabarit de minim 8.0 m cu 6.0 m carosabil,
trotuar si zond destinatd retelelor, sau prin servitute de trecere legal obtinutd de minim 3.5 m
carosabil,de lungime maxima de 25.0 m si cu posibilitate de intoarcere la capit;

AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT:
-clddirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5.0 m fatd de strazile interioare
proiectate.
-cladirile se vor retrage de la aliniament cu o distantd de minim 5.0 m fata de str. Paltinului, ( in
corelare cu P.U.Z. Aprobat cu HCL — 24/2007 elaborat de S.C. AMTER S.R.L.) sau minim 11,0

m din axul strizii.
AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE LATERALE SI POSTERIOARE

ALE PARCELELOR:
- cladirile amplasate in regim izolat se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelei cu cel
putin jumatate din Tnédltimea la cornisd, dar nu cu mai putin de 3,0 metri.
- retragerea fatd de limita posterioard a parcelei va fi egald cu jumitate din indltimea la cornisa
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de 5,0 metri.
AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA:
-distanta minima intre cladirile de pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea la cornisd a cladirii
celei maiinalte masurata in cel mai inalt punct fata de teren, dar nu mai putin de 4.0 m.
CIRCULATII SI ACCESE:
-parcelele vor avea accesul asigurat dintr-un drum direct cu gabarit de minim 8.0 m cu 6.0 m
carosabil, trotuar $i zona destinata retelelor, sau prin servitute de trecere legal obtinutd de minim
3.5 m carosabil, de lungime maxima de 25.0 m si cu posibilitate de intoarcere la capat.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR:
-stationarea autovehiculelor se va realiza obligatoriu numai in interiorul parcelei studiate si in
zonele de parcaje special amenajate, in limita locurilor proiectate.
INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR:
Inaltimea maxima admisa a cladirilor va fi de P+2E. Iniltimea la cornisa / atic va fi H max =
10.0 m de la C.T.S. - cota terenului sistematizat, in cel mai jos punct al su.
Se permite mansardarea locuintelor P+2E acoperite cu sarpantd, in varianta mobilarii podului
existent, fard modificarea geometriei acoperisului.
- Indltimea anexelor lipite la limita proprietdtii nu vor depdsi indltimea gardului 2,20 metri.
ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR:
Cladirile se vor realiza din materiale durabile si de calitate cu respectare normativelor de calitate
in vigoare. Se interzice folosirea azbocimentului si a tablei strdlucitoare de aluminiu la
invelitorile cladirilor. Aspectul exterior al clidirilor noi sau modificate se va integra in caracterul
general al zonei si se va armoniza cu cladirile invecinate. Garajele si anexele vizibile din
circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje si arhitecturd cu cladirea principala.




CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA:
Autorizarea executdrii constructiilor si amenajanior se va realiza odata cu cele privind as:gurarea
echipdrii edilitare: apa si canalizare, energie electric, gaz, telefonie, internet/TV.
Toate clidirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente si mai apoi pentru
retelele de canalizare menajerd si pluviala la momentul echipérii zonei.
Se va asigura prepurarea, evacuarea rapida si captarea apelor meteorice de pe platforme
dalate/asfaltate, platforme minerale si spatiile inierbate.
Se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile publice si
dispunerea vizibild a cablurilor CATYV, si electrice.

SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE construire toate spatiile verzi prevézute in
documentatie vor fi inierbate gi plantate cu vegetatie Tnaltd si medie, respectiv gard viu.

IMPREJMUIRI:
Imprejmuirea terenului va respecta precizarile ficute in Regulamentul aferent P.U.G., respectiv
se vor utiliza garduri transparente din lemn sau metal de maxim 2.00 m si minim 1.80 m inéltime
din care 0.30 cm soclu opac, dublate de gard viu”.

POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SIUTILIZARE A TERENULUI:

Tinindu-se cont de faptul cd dotirile propuse deservesc functiunea generald de locuinte
colective aferente unui complex rezidential cu o unicd administrare, se péstreazd o singurd
unitate teritoriala de referinta cu indicii urbanistici:
- PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (P.O.T.): = 35% pentru H=P
(P.O.T.): = 35% pentru H=P+1
- COEFICIENT MAXIM DE UTILIZAREA TERENULUI (C.U.T.): = 0.4 pentru H=P
(C.U.T.):= 0.8 pentru H=P+1
-GRAD MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI ( G.O. ) =50%
- SUPRAFATA MINIMA A SPATIILOR VERZI ( Sp.V.)=50%

S-a stabilit un profil stradal al strazilor Paltinului de 12 m.

Documentatia este avizata conform Avizului Comisiei de Urbanism si Amenajarea
Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Maramures, Aviz nr. 13 din 30.04. 2024.

Documentatia DTAC se poate intocmi numai dupa aprobarea PUZ de catre Consiliul
Local Grosi, cu respectarea tuturor indicatorilor stabiliti.

Prin urmare va rog sa analizati documentatia prezentata si sa aprobati proiectul de

hotarare.
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ROMANIA

Judetul Maramures

Consiliul Judetean Maramures
ARHITECTSEF

Nr. 9070 din 30.04.2024

Ca urmare 3 cererli adresate de $.C. NOMIS HOME INVEST S,R.L. , cu domicillul/sediul Tn judeful MARAMURES,
municlpiul/orasul/comuna BAIA MARE, satul ,......., , sectorul ..., cod postal ...., str. B-dul TRAIAN nr, ...., bl. orssi 8C
worr €8 iy 3P, .., telefon/fax. 0745085324, e-mail oxanaflorescu@yahoo.com, fnregistratd la nr, 9070 din
16.04.2024, _

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritorlului s urbanismului, cu modificdrile si

completdrile ulterioare, se emite urm3torul;

AVIZ

NE. A3 din 0. 04,9024

pentru Planul Urbahistic Zanal pentru PARCELARE S| STABILIREA REGLEMENTARILOR TEHNICE DE CONSTRUIRE
PENTRU LOCUINTE INDIVIDUALE generat de imobilul teren situat Th judetul Maramures, comuna Grosi, str,
Paltinului, identificat prin Extras de Carte Funciard nr.56105, 56107, 56124, 56125, 56126 Grogi cu nr.cad. 56105,
56107, 56124, 56125, 56126 cu suprafata totald de 7289 mp;

initlatori: 5.C. NOMIS HOME INVEST SRL

Profectant: B.l.A, OXANA N. CRACIUN

Speclalist cu drept de semniturs RUR: arh.urb. OXANA N, CRACIUN , cat. D3, Dzo, £

Amplasare, delimitare, suprafat3 zona studliats in PUZ:Amplasamentul este situat in intravilan, in partea nordics
a localitdtii Grosi, comuna Grosl, Judeul Maramures. Accesul la proprietate se face direct din str, Paltinului.

Zona reglementald, Tn suprafald totald de 7289 mp, are ca vecini: > la NORD; terenuri §i constructil proprietati
private; > la EST: str. Paltinulul; > la SUD: teren liber neconstruit - proprietate privatd nr, cad. 51169; > la VEST;
teren liber neconstruit proprietate privatd nr, cad 50758;

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior:

Conform documentatiel de urbanism nr. 18/2009, faza PUG, aprobati prin Hotirirea Consiliului Local Grost nr.
15/25.04.2013 terenul este situat in intravilanul localit3gil Grosl, in cadrul UTR-LM4 - Subzona locuintelor
Individuale cu regim izolat sau cuplat de construire, avind inditimea max. P+2, realizate Tn urma unor parcelari de

terenuri:

UTR-LM4 - Subzona locuintelor individuale cu regim izolat sau cuplat de construire: ;

sfunctiuni predominante:locuinte individuale cu regim de construire izolat sau cuplat, cu regim de indlime maxim
P+2;

POT maxim - pentru locuintele cu regim de inaltime P;P+1=35%

+ pentru locuintele cu regim de tnaltime P+2 = 30%

CUT maxim - pentru locuintele cu regim de fnaltime P = 0,4 mp ADC/mp de teren

- pentru locuintele cu regim de inaltime P+2 = 0,9 mp ADC/mp de teren

- retragerea minimd fatd de aliniament va fi de minim 5,0 metri;
- retragerl minime fatd de limitele laterale si posterioare ale parcelei: conform Codului Civil;
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Prezentul aviz este valabil numai impreund cu planga de reglementdrl anexatd si vizats spre neschimbare,

E!abomtaru! $i beneficlarul PUZ réspund pentru exactitatea datelor §i veridicitatea inscrisurilor cuprinse in PUZ

care face obiectul prézentului aviz, in conformitate cu art, 63 alin. (2], lit. g} din Legea nr. 350/2001 privind
amenajarea teritoriului §i urbanismul, cu modificdrile 5 completirile ufterioare,

Prezentul aviz este un aviz tehnic §i poate fi folosit numai in scopul aprob.’iru PUZ. Proiectul pentru autorizarea
executdrii {ucrarilor de construire (DTAC) se poate Tntocm! numal dupd aprobarea PUZ §i cu obligativitatea
respectirii intocmal a prevederilor acestuia.

Prezentul aviz este valabil de la data emiteril sale pe toat3 durata de valabilitate a certificatului de urbanism nr. 69
din 26.06,2023 emis de Priméria Comunel Grosi,

ARHITECT SEF
George Radu LAZAR
Tmocmlt : Lucla BARBOLOVICIU CONSILIUL JUDETEAN|
B
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