MUNICIPIUL BUCURESTI Nr. K2
CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
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HOTARARE

privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari
pentru aprobarea declangirii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici asupra
imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228928, in vederea

extinderii spatiului in care isi desfisoara activitatea Scoala Gimnaziala nr.162 (Gradinita de copii)

Avand in vedere referatul de aprobare nr. N/315/08.05.2024 al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Vézand Raportul de specialitate nr. N/316/08.05.2024, intocmit de Directia Cadastru, Fond
Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol;

In virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), art. 80, art. 81 al Legii nr. 24/2000 privind
normele de tehnicd legislativi pentru elaborarea actelor normative, republicati, cu modificarile
ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 2 alin. (1) lit. j) si alin. (2'), art. 5 alin. (1) din Legea nr.
255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizirii unor obiective de
interes national, judetean si local, cu modificirile si completarile ulterioare;

Luind in considerare prevederile art. 4 alin. (2), (5) si (7) din Normele metodologice de
aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesari realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile ulterioare, aprobate
prin H.G. nr. 53/2011;

Ca urmare a prevederilor Hotararii Consiliului Local nr. 26 din 07.02.2024 pentru aprobarea
inchirierii terenului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in
care isi desfdsoard activitatea Scoala Gimnaziala nr.162;

Vizand Cartea Funciara nr. 228929 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti;

In temeiul dispozitiilor art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 139 alin. (3), lit. g), art. 166 alin. (2) lit.
g) st lit. 1) si art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu modificirile s1 completarile ulterioare;



CONSILIUL LOCAL AL SECTORULUI 1
HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se solicita Consiliul General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hotirari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publicd asupra
imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228928, in vederea
extinderii spatiului in care isi desfisoara activitatea Scoala Gimnaziald nr.162 (Gradinita de copii),
identificat conform ortofotoplanului din anexa ce face parte integrantd din prezenta hotarare.

(2) Justa despagubire estimat, in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (2) din Legea
nr. 255/2010, urmeaza a fi stabilitd pe baza unui raport de evaluare intocmit de un expert evaluator
specializat in evaluarea proprietitilor imobiliare ce va tine cont de expertizele intocmite si actualizate
de camerele notarilor publici, ulterior aprobarii declansarii procedurii de expropriere.

(3) Plata sumei individuale stabiliti in conformitate cu prevederile art. 5, alin. (2) din
Legea nr. 255/2010 va fi asiguratd din bugetul local sau din alte sume legal constituite la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Art. 2 - Se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti transmiterea imobilului situat
in str. Sangerului nr. 23, sector 1 Bucuresti, asa cum este acesta identificat in anexa prezentei hotarari,
in administrarea Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, ulterior finalizarii procedurilor de transfer al
dreptului de proprietate in domeniul public al unitdtii administrativ teritoriale, in vederea realizirii
lucrarilor de interes public local extinderea spatiului in care isi desfisoard activitatea Scoala
Gimnaziala nr.162 (Gradinita de copii).

Art. 3. - (1) Primarul Sectorului 1, Directia Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru
Agricol, Directia Investitii, Directia Management Economic si Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1 vor duce la indeplinire
prevederile prezentei hotérari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativd, Secretariat si Arhiva va asigura comunicarea

prezentei hotérari entitatilor mentionate la alin. (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului

Bucuresti.
AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul Administrativ
SECRETAR GENERAL,
Mirona — Giorgiana Muresan
Nume Functia Semnatura Intocmit/ Data
Prenume Verificat/
Avizat
Mariana Serviciu Tehnica Verificat
Sorescu Legislativa, Secretariat si e
Arhiva
Pricop Daniel | Coordonator Compartiment Intocmit
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Nr. N/315/08.05.2024

REFERAT DE APROBARE
la proiectul de hotarére privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de

adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publicid asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE
228928, in vederea extinderii spatiului in care fsi desfasoara activitatea Scoala Gimnazial3 nr.162
(Gradinita de copii)

11 Descrierea situatiei actuale:
Raportat la prevederile Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030

elaboratd in cadrul proiectului “Transpunerea in practica a principiilor bunei guvernari la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvoltare
institutionald a Primariei Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023",
aprobata prin Hotardrea Consiliului Local nr. 30 din 08.03.2024, referitor la sistemul de invitdmantul
unul dintre obiectivele specifice il constituie “Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale
locale” — 0S 6.3.

Astfel, in vederea implementarii si ducerii la indeplinire a obiectivelor asumate, in zona cartierului
Giulesti din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, a fost identificat imobilul, situat in Bucuresti, Str.
Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228928, care in acest moment este utilizat ca parte a
imobilului in care isi desfisoara activitatea Scoala Gimnazial3 nr.162 (Gradinita de copii).

Din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile Dispozitiei Primarului General al
Municipiului Bucuresti nr. 6138/11.07.2006 imobilul situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1,
ce a trecut in proprietatea statului in baza Decretului nr. 341/1976 a fost restituit in naturs iar conform
datelor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si Carte Funciara, imobilul situat in Bucuresti,
Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228928, constituie proprietate privata si este format din
teren in suprafata de 240 mp din acte, 239 mp din masuritori.

Raportat la cele mai sus mentionate, precizim faptul cd, prin Hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 158/26.07.2012, s-a aprobat incheierea contractului de inchiriere privitor la parcela de
teren in suprafatd de 240 mp, situatd in strada Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, in vederea
desfasurarii activitatii Scolii cu clasele | — VIII nr. 162 (Gradinita de copii) pe o perioad3 de 3 ani, cu

posibilitatea de prelungire prin act aditional.
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Prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 200/27.09.2012 s-a modificat si s-a completat
art. 1 al Hotararii de Consiliu Local nr. 158/26.07.2012, prin introducerea alin. (3) avand urmatorul
cuprins: “Pretul chiriei este de 5 euro/mp/lund, adicd 1.200 euro/lund, pldtibili in lei la cursul BNR din
data de 20 ale fiecdrei luni.”

Astfel, in temeiul celor dou3 hotéréri ale Consiliului Local al Sectorului 1 anterior amintite, a fost
incheiat contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, intre Scoala Gimnaziali nr. 162 (Gradinita de
copii), in calitate de chirias, si proprietarii terenului in suprafata de 240 mp din str. Sangerului nr. 23,
Sector 1, Bucuresti, numar cadastral vechi 23450 si numar de CF vechi 71170, avand ca obiect terenul
mai sus mentionat pentru o perioada de 3 ani, cu incepere de la data de 01.06.2012.

Ulterior, avand in vedere prevederile art. 7.5. din contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012,
partile au convenit de comun acord incheierea actului aditional nr. 1/29.05.2015 la contractul de
inchiriere, prin care s-a prelungit durata de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012
cu o perioada de 3 ani, incepand cu data de 01.06.2015 si pana la data de 31.05.2018.

De asemenea, in baza prevederilor Actului aditional nr. 2/02.07.2018 la Contractul de inchiriere
nr.2259/17.10.2012, s-a decis prelungirea termenului de inchiriere a terenului din str. Sangeruluinr. 23,
Sector 1, Bucuresti, pentru o perioadi de 3 (trei) ani, incepand cu data de 01.06.2018 si pana la data de
31.05.2021.

In data de 28.04.2021, prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
22314/28.04.2021, proprietarii imobilului au informat institutia noastra cu privire la expirarea la data de
31.05.2021 a termenului de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, si au propus
prelungirea termenului de inchirere pe o noua perioada de 3- 5 ani, in aceleasi conditii ca si cele pevazute
in contractul nr. 2259/17.10.2012.

Totodata, prin adresa inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
24596/12.05.2021 directorul Scolii Gimnaziale nr. 162, a comunicat acordul Scolii nr. 162 privind
inchirierea imobilului teren in suprafata de 240 mp de la actualii proprietari, daci, reprezentantii
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ajung la concluzia ca pretul de inchiriere este corect conform pietei
imobiliare.

Ulterior, in temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1

s-a aprobat inchirierea pentru o perioada cuprinsi intre 3 si 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu
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acordul expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sangerului nr. 23, Sector 1,
Bucuresti.

Totodata, in temeiul prevederilor art. 4 al actului administrativ anterior mentionat, a fost stabilit3
si componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchirierii imobilului situat in str.
Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfasoara activitatea Scoala
Gimnaziala nr.162.

Fatd de cele mai sus mentionate precizim faptul cd au fost indeplinite procedurile administrative
necesare in vederea inchirierii imobilului, fiind realizate dou3 rapoarte de evaluarea in scopul stabilirii
valorii de inchiriere a imobilul mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de negociere intre
membrii Comisiei de negociere si proprietarii imobilului, in urma ciruia nu s-a ajuns la un acord privind
pretul de inchiriere, intrucat proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul pretului rezultat din

rapoartele de evaluare.

1.2 Motivele de fapt care reclama reglementarea respectivi, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si, dupi caz, scopul urmirit.

Educatia este un proces extrem important in formarea individului, ce necesitd alocarea unor
resurse importante, prin asigurarea infrastructurii necesare bunei desfasurari a procesului educational
desfdsurat in cadrul unitatilor de invitdmant, se contribuie in mod direct la dezvoltarea ulterioard a
acestuia, deoarece prin calitatea serviciilor educationale oferite i poate fi influentat3 evolutia ulterioar3
ca adult.

Totodata, imobilul, situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228929, Ia
data prezentei este utilizat ca parte a imobilului in care isi desfdsoard activitatea Scoala Gimnaziald
nr.162 (Gradinita de copii).

In temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1 s-a
aprobat inchirierea pentru o perioad3 cuprinsa intre 3 si 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sangeruluinr. 23, Sector 1, Bucuresti, fiind
stabilitd si componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchiririeii imobilului situat in
str. Sdngerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfasoard activitatea Scoala

Gimnaziala nr.162.
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Fata de cele mai sus mentionate precizim faptul c3 au fost indeplinite procedurile administrative
necesare in vederea inchirierii imobilului, fiind realizat si un raport de evaluarea in scopul stabilirii valorii
de inchiriere a imobilul mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de negociere intre membrii
Comisiei de negociere si proprietarii imobilului, in urma ciruia nu s-a ajuns la un acord privind pretul de
inchiriere, intrucat proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul pretului rezultat din rapoartele

de evaluare.

Astfel, avand in vedere prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauzd de utilitate publica, necesar3 realizirii unor obiective de interes national, in care este
mentionat faptul cd Expropriatori sunt (...) municipiile, orasele si comunele, pentru obiectivele de interes
local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei publice

locale.

De asemenea, in sensul legi anterior mentionata, conform art. 2, lit. i) lucrdrile de interes public
local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionala, pentru constructii (...)
invatamant inclusiv pentru infrastructura aferents acestora, sunt declarate de utilitate publica, astfel
incat, solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti este pe deplin justificats si in acord
cu prevederile legale in vigoare.

1.3 Principiile de baza sunt:

a) principiul legalitatii actelor consacrat de art.80 din Legea 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa, in sensul ca actele autoritatilorv administratiei publice locale se adopta sau se emit pentru
reglementarea unor activitati de interes local, in limitele stabilite prin constitutie si prin lege si numai in
domeniile in care acestea au atributii legale ;

b) principiul subordonarii fata de actele de nivel superior, consacrat de art.81 din Legea 24/2000
privind normele de tehnica legislativa, in sensul ca la elaborarea proiectelor de hotarari se va avea in
vedere caracterul lor de acte subordonate legilor, hotararilor si ordonantelor Guvernului si altor acte de
nivel superior ;

c) principiul satisfacerii interesului public consacrat de art.10 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului  nr.57/2019 privind codul administrativ, potrivit caruia autoritatile si institutiile
administratiei publice, precum si personalul din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea
interesului public naintea celui individual sau de grup;

d) principiul adaptabilitatii, conscrat de art.13 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind codul administrativ,potrivit caruia, autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de
a satisface nevoile societatii.
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1.3.2 Finalitatea

- asigurarea conditiilor necesare unui sistem educational performant prin cresterea nivelului de
confort si siguranta a copiilor si asigurarea unor spatii suplimentare in care sa isi desfisoare activitatea
unitdtile de invatdmant de stat din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti;

- asigurarea desfasurarii in conditii optime a activititilor didactice desfisurate de Scoala
Gimnaziala nr. 162 (Gradinita de copii), Sector 1, Bucuresti

1.4 Efectele/consecintele in raport cu obiectul reglementirii

Asigurarea conditiilor legal necesare in vederea demararii studiilor tehnico — economice, evaluirii
imobilia si a altor proceduri necesare in vederea initierii etapelor stabilite in baza Legii nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica, necesard realizirii unor obiective de interes
national, judetean si local si solicitarii ulterioare a declansirii procedurilor de exproprire de citre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti.

1.5 Etapele parcurse in pregdtirea proiectului:
- identificare imobilului;
- stabilirea situatiei juridice actuale;
- analiza cadrului legal;
- elaborarea Proiectului de hotarare.
1.6 Schimbari preconizate:

Va modifica in sens pozitiv, suprafata dedicat institutiilor de invatdmant preuniversitar de pe
raza teritoriala a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Masurile vizeaza cresterea calitatii vietii locuitorilor sectorului 1, eficientei si eficacitatii serviciilor
publice puse la dispozitie de autoritatile publice locale.

1.7 Impactul financiar asupra bugetului
- nu pot fi apreciate in aceastd faza a proiectului;

Mentionam expres faptul cd, sumele individuale aferente despagubirilor estimate, in conformitate
cu prevederile art. 5, alin. (2) din Legea nr. 255/2010, urmeazi a fi stabilite pe baza unui raport de
evaluare intocmit de un expert evaluator specializat in evaluarea proprietatilor imobiliare ce va tine cont
de expertizele intocmite si actualizate de camerele notarilor publici, ulterior declansarii procedurii de

expropriere.
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1.9 Efectele proiectului de hotirare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in
vigoare

—nu este cazul.

1.10 Consultari efectuate in vederea elaborérii proiectului de hotarare, dup3 caz.

- nu este cazul in acesta faza a Proiectului.

1.11 Activitati de informare publica privind elaborarea si implementarea prezentului act
administrativ
— nu este cazul in acestad faza a Proiectului.

1.12 Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare:

Se realizeazd la nivelul Aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, utilizand resursele
umane si materiale ale institutiei.

1.13 Temeiul legal care std la baza adoptarii:

- Ordonanta de urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificirile si completarile
ulterioare;

-art. 2, alin 21it. (j) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzi de utilitate publica,
necesara realizdrii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- art. 863, lit. (b) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completirile
ulterioare;

- Extras de Carte Funciara 228928;

Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art.136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de
Urgenta nr.57/2019 privind Codul Administrativ cu modificarile si completarile ulterioare, supun
dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1, Proiectul de hotirare privind solicitarea citre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansrii procedurii
de expropriere pentru cauza de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr.
23, sector 1, identificat cu IE 228928, in vederea extinderii spatiului in care Tsi desfasoara activitatea
Scoala Gimnaziald nr.162 (Gradinita de copii).

PRIVIAR

CLOTILDEARMAND
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Sectorului 1 Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

Nr.N/316/08.05.2024

Raport de Specialitate
pentru proiectul de hotarare privind solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotérari pentru aprobarea declansirii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE
228928, in vederea extinderii spatiului in care isi desfisoar3 activitatea Scoala Gimnaziala nr.162
(Gradinita de copii)

Ludnd in considerare Referatul de Aprobare N/315/08.05.2024 la Proiectul de Hotirare privind
solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari pentru aprobarea
declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzi de utilitate publici asupra imobilului situat in
Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228928, in vederea extinderii spatiului in care
isi desfdsoard activitatea Scoala Gimnazial3 nr.162 (Gradinita de copii), in baza competentelor detinute
am intocmit prezentul raport de specialitate.

prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 158/26.07.2012, s-a aprobat incheierea
contractului de inchiriere privitor la parcela de teren in suprafata de 240 mp, situatd in strada Sangerului
nr. 23, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activitatii Scolii cu clasele | — VIIl nr. 162 (Gradinita de
copii) pe o perioada de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 200/27.09.2012 s-a modificat si s-a completat art.
1 al Hotararii de Consiliu Local nr. 158/26.07.2012, prin introducerea alin. (3) avand urmatorul cuprins:
“Pretul chiriei este de 5 euro/mp/lung, adici 1.200 euro/luna, platibili in lei la cursul BNR din data de 20
ale fiecarei luni.”

Astfel, in temeiul celor doud hotarari ale Consiliului Local al Sectorului 1 anterior amintite, a fost
incheiat contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, intre Scoala Gimnaziala nr. 162 (Gradinita de copii),
in calitate de chirias, si proprietarii terenului in suprafat3 de 240 mp din str. Sangerului nr. 23, Sector 1,
Bucuresti, numar cadastral vechi 23450 si numar de CF vechi 71170, avand ca obiect terenul mai sus
mentionat pentru o perioadd de 3 ani, cu incepere de la data de 01.06.2012.

Ulterior, avand in vedere prevederile art. 7.5. din contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012,
partile au convenit de comun acord incheierea actului aditional nr. 1/29.05.2015 la contractul de
inchiriere, prin care s-a prelungit durata de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012
cu o perioada de 3 ani, incepéand cu data de 01.06.2015 si pan3 la data de 31.05.2018.

De asemenea, in baza prevederilor Actului aditional nr. 2/02.07.2018 la Contractul de inchiriere nr.
2259/17.10.2012, s-a decis prelungirea termenului de inchiriere a terenului din str. Sangerului nr. 23,
Sector 1, Bucuresti, pentru o perioad3 de 3 (trei) ani, incepand cu data de 01.06.2018 si pana la data de
31.05.2021.

:‘!"‘?F’A Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
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5 Patrimoniu si Registru Agricol
Sectorului 1 e &

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

Tn data de 28.04.2021, prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
22314/28.04.2021, doamna a informat institutia noastra cu privire la expirarea la data
de 31.05.2021 a termenului de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, si a propus
prelungirea termenului de inchirere pe o noua perioada de 3- 5 ani, in aceleasi conditii ca si cele pevazute
in contractul nr. 2259/17.10.2012.

Totodat3, prin adresa inregistrat3 la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr. 24596/12.05.2021
directorul Scolii Gimnaziale nr. 162, a comunicat acordul Scolii nr. 162 privind inchirierea imobilului teren
in suprafata de 240 mp de la actualii proprietari, daca, reprezentantii Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti
ajung la concluzia ca pretul de inchiriere este corect conform pietei imobiliare.

Ulterior, in temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1 s-
a aprobat inchirierea pentru o perioada cuprinsa intre 3 si 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti.

Totodatd, in temeiul prevederilor art. 4 al actului administrativ anterior mentionat, a fost stabilita si
componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchirirerii imobilului situat in str.
Sangeruluinr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte aimobilului in care isi desfasoara activitatea Scoala Gimnaziala
nr.162.

De asemenea ca urmare a indeplinirii procedurilor administrative necesare in vederea inchirierii
imobilului, au fost realizate doua rapoarte de evaluarea in scopul stabilirii valorii de inchiriere a imobilul
mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de negociere intre membrii Comisiei de negociere
si proprietarii imobilului, in urma cdruia nu s-a ajuns la un acord privind pretul de inchiriere, intrucat
proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul pretului rezultat din rapoartele de evaluare..

Totodata, in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (2) lit. j si art. 2! din Legea nr. 255/2010 privind
exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, in
care este mentionat faptul ca Expropriatori sunt (...) municipiile, orasele si comunele, pentru obiectivele
de interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei
publice locale.

Din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile Dispozitiei Primarului General al
Municipiului Bucuresti nr. 6138/11.07.2006 imobilul situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, ce
a trecut in proprietatea statului in baza Decretului nr. 341/1976 a fost restituit in naturd iar conform
datelor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si Carte Funciara, imobilul situat in Bucuresti,
Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228929, constituie proprietate privata si este format din
teren in suprafata de 240 mp din acte, 239 mp din masuratori.

Totodata, conform informatiilor inscrise in extrasul de carte funciara pentru informare nr. 228928,
rezulta faptul cd, imobilul situat in str. Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, nu exista inscrieri privind
dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale de garantie sau sarcini cu care imobilul sa fie
grevat.

De asemenea, in urma verificarilor pe care le-am efectuat pe geoportalul Oficiului de Cadastru si
Publicitate Imobiliara, coroborate cu informatiile furnizate de site-ul Eterra al aceleiasi institutii, imobilul

Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

identificat cu IE 228928 situat in Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, are o suprapunere de natura
cadastrald cu imobilul identificat cu IE 226284 pe latura de Sud-Vest, pe o suprafata de 3,9 mp.
Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Directia Cadastru,

Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prevazute in Regulamentul de Organizare si functionare al

aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art. 136, alin (3), lit. a)
din Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNEM spre dezbatere Consiliului
Local al Sectorului Proiectul de Hotdrare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului

Bucuresti de adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru
cauza de utilitate publica asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sdngerului nr. 23, sector 1, identificat

cu IE 228928, in vederea extinderii spatiului in care isi desfasoara activitatea Scoala Gimnaziala nr.162

(Gradinita de copii).

Anexam prezentului Raport de specialitate urmatoarele:
- Extras de Carte Funciara 228928;

- Dispozitia nr. 6138/11.07.2006
- Plan de amplasament.

Nume Prenume

Functia

Semn3tura

Pricop Daniel

Consilier Superior

Astancai Mihai

Inspector de
specialitate

Tntocmit/Avizat Data
Tntocmit 08.05.2024
Tntocmit 08.05.2024
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Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Sectorul 1 [N
CARTE FUNCIARA NR. 228928 K>

ERA Rt COPIE ol
Carte Funciara Nr. 228928 Bucuresti SectonLI;I(
o)
A

Ny
A. Partea |. Descrierea imobilului
) S Nr. CF vechi:71170

TEREN Intravilan @%J Nr. cadastral vechi:23450
esti

Adresa: Loc. Bucuresti Sectorul 1, Str SANGERULUI, Nr. 23, Jud. aﬂ;\s

Nr. [Nr. cadastral Nr. . - i ;
ert|  topagrafic Suprafata* (mp) O .f-w,p\?glprvatu / Referinte
Din acte: 240 ; ; ~. ¥
A
1 228928 o ade teren in proprnetate@ \:‘:\f

\a) _
B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate s@rﬁpturi reale Referinte
s
848419 / 30/05/2007 UA N

Dispozitie nr. 6138, din 11/07/2006 emis de ﬁh‘I'MI:ARfA MUNICIPIULUI BUCURESTI (PROTOCOL nr. 4875/25.
10.2006 emis de DIRECTIA DE ADMINISTRARE PENTRU INVATAMANTUL PREUNIVERSITAR SECTOR 1:
CERTIFICAT ADRESA POSTALA nr. 58584 ‘/Q 8/12.01.2007 emis™de“RRIMARIA MUNICIPIULUI BUCURESTI -
DIRECTIA EVIDENTA IMOBILIARA SI CADA TR‘:«?E«‘ SERVICIUL NO E%C ﬁ'URA URBANA;DOSAR CADASTRU
nr. 831570/18.05.2007 emis de O.C.P.l. #BUCURESTI;); ¥
B1 Intabulare, drept de PROPRIETAT, Got,'a‘E\NEPRECIZATA, d ndit/prin Al
|IRESTITUIRE, cota actuala 1/1‘.\_Q{f5“‘iqi_tiala 1/1 ;

1

Q "H—.—‘J
. N Q '
oy
3 evartes 1 saem )
{\__\C.Partea lll. SARCINL.
P e . PR . — .
Inscrieri privind dezmemgé@tg E?r—egtulun de proprietate;, drepturi reale Referinte
\_'de garantie si sarcini
NU SUNT A~ TSN
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Carte Funciara Nr. 228928 Comuna/Oras/Municipiu: Bucuresti Sectorul 1
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte.
228928 Din acte: 240 . .
Masurata: 239 teren in proprietate

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL

228928

282785

Date referitoare la teren

Nr | Categorie finraffguprafgla Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte

Crt| folosinta |vilani~ “(tmp)
1 altele DA 239 - - .

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor-segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput]... “sfarsit = (m)
5 2 15.009

2 3 12.217

=l 4 3.837

4 5 14.555

5 1 16.011

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*#* Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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PRIMAR GENERAL

Etaj: 1,cam. 101

tel.: 305 55 89; 305 55 90

305 5500 int. 1101

fax: 312 00 30

e-mail: primar@bucurestiprimaria.ro

Primaria Municipiului Bucuresti

NN L RS S L LR RS

, DISPOZITIE
Nr.. 6/34 din /4. OF L6

Privind solutionarea dosarului intocmit in baza Notificarii inregistrata sub nr.190/2001
la Executorul judecatoresc, privind imobilul situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr.23( fost
21), sector ! trecut in nranrietatea statului in baza Decretului nr.341/1976, solicitat in natura

de doamna cetatean roman, cu domiciliul in Bucuresti,
doamna

Vazand actele dosarului anexate la notificare. referatul Comisiet interne pentru
analizarea notificarilor formulate in temeiul Legii nr. 10/2001, din care rezulta ca terenul in
suprafata de 240,00 m.p este liber de constructii definitive; Notificatorii au facut dovada
calitatii de persoane indreptatite la restituire in baza certificatului de mostenitor nr.19/2001,
iar imobilul la data preluarii abuzive a fost proprietatea numitilor Balasa [oana si Balasa [on,
in baza actului de vanzare-cumparare autentificat sub nr.1055/210/1957 ;

In conformitate cu art. 7 alin.l, art.9 si art. 23 din Legea nr.10/2001, republicata,
privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in pericada 6 martie 1945 - 22
decembrie 1989, modificata si completata prin OUG nr.209/22.12.2005:

" In temeiul art.68(2) si art. 71 din Legea nr.215/2001, Legea administratiei publice
locale ;

PRIMARUL GENERAL AL MUNICIPIULUI BUCURESTI

DISPINE:
Art. 1 - Se restituie, in natura, in proprictatea doamne . cetatean
roman. cu domiciliul in Bucuresti, sector 2. posesoare a Bl seria
doamnei cetatean roman. cu

domiciliul in Bucuresti. str. Aviator Protopopescu nr.10. bl.4, sc.C. et.l. ap.44. sector |,

nOSesoare st domnulu cetatean

roman. v demiciliul ales in Bucuresu, . posesor al



terenul in suprafata de 240,00 m.p situat in
Bucuresti, fosta Str. Sangerului nr.23, sector 1, care se identifica conform planului topografic

scara | :500, anexa la prezenta dispozitie.
Art. 2 - Predarea -preluarea bunului prevazut la art.l se face pe baza de protocol de

predare-preluare incheiat de Primaria Sectorului 1.

Art. 3 - Prezenta dispozitie face dovada proprietatii asupra imobilului-teren si
constituie titlu executoriu dupa indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara.
Indeplinirea formalitatilor de publicitate imobiliara cad in sarcina beneficiarilor restituirii.

Art. 4 - Prezenta dispozitie poate fi atacata in termen de 30 de zile de la comunicare la
Sectia Civila a Tribunalului Bucuresti.

Art. 5 - Dispozitia se comunica proprietarilor, Primarului Sectorului 1, Directiei de
Investitii, Directiei de Achizitii Concesionari si Contracte, Directiei Evidenta Imobiliara si
Cadastrala si Administratiei Fondului Imobiliar, prin grija Directiei Juridic, Contencios si

Legislatie.
Copia dispozitiei se va comunica si Directiei Generale a Finantelor Publice a

Municipiului Bucuresti.

PRIMAR GENERAL,

Viceprimar General al

Secretar General al / )
*/ Municipitflui Buctresti,

Municipiului Bucuresti, 4 o , i
DUMITRU STANESCU 13 LUDOVICORBAN ,
/

Aviz favorabil
DIRECTIA JURIDIC, CO} TENCIOS SI LEGISLATIE

DIRECTOR EXECUTLV,
IORDACHE

DIRECTIA EVIDEI\fTA IMOBILIARA SI CADASTRALA

DIRECITOR EXECUTIV,
CRIS TA SETRAN
1 LA .

v

LEGEA NR.10/2001
bucuresti-primaria.rg Pa

b-dul Regina Elisabeta 47, sector 5, Bucuresti, Romapia, tel.: =4021 305 53 00; www.b

i}



000€:¢e’erc 89l ¢6l

OE€Z8S 'TIYOEE :P100D  dOLOID @ w s w gz 0
e

g

i) depy qapy shgdepy Wd L¥:L '¥2I6/S




Directia Juridica, Legislatie,
-Contencios Administrativ
Serviciul Legislatie 5i Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

; K2- /&¢
Nr. M-3/\\W9 /10.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotarari
pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica asupra
imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228929, in vederea
extinderii spatiului in care Tsi desfasoarad activitatea Scoala Gimnaziald nr.162 (Gradinita de copii)

1.Descrierea situatiei actuale:

Raportat la prevederile Strategiei Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030
elaboratd in cadrul proiectului “Transpunerea in practica a principiilor bunei guvernari la nivelul
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvoltare
institutionald a Primariei Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023",
aprobatd prin Hotdrarea Consiliului Local nr. 30 din 08.03.2024, referitor |a sistemul de invatamantul
unul dintre obiectivele specifice 1l constituie “Dezvoltarea $i modernizarea infrastructurii
educationale locale” —0S 6.3.

Astfel, in vederea implementarii si ducerii la indeplinire a obiectivelor asumate, in zona
cartierului Giulesti din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, a fost identificat imobilul, situat in
Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228929, care in acest moment este utilizat
ca parte a imobilului in care isi desfisoara activitatea Scoala Gimnaziala nr.162 (Gréddinita de copii).

Din punct de vedere juridic, in conformitate cu prevederile Dispozitiei Primarului General al
Municipiului Bucuresti nr. 6138/11.07.2006 imobilul situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector
1, ce a trecut in proprietatea statului in baza Decretului nr. 341/1976 a fost restituit in natur3 iar
contorm datelor furnizate de site-ul Agentiei Nationale de Cadastru si Carte Funciara, imobilul situat
in Bucuresti, Str. Sdngerului nr. 23, sector 1, identificat cu 1228929, constituie proprietate privata si
este format din teren in suprafata de 240 mp din acte, 239 mp din masuratori.

Raportat la cele mai sus mentionate, precizam faptul ca, prin Hotdrarea Consiliului Local al
Sectorului 1 nr. 158/26.07.2012, s-a aprobat incheierea contractului de inchiriere privitor la parcela de
teren in suprafatd de 240 mp, situata in strada Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, in vederea
desfasurarii activitatii Scolii cu clasele | — VIN nr. 162 (Gradinita de copii) pe o pericada de 3 ani, cu
posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Prin Hotdrarea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 200/27.09.2012 s-a modificat si s-a completat
art. 1 al Hotarérii de Consiliu Local nr. 158/26.07.2012, prin introducerea alin. {3) avind urmatorul
cuprins: “Pretul chiriei este de 5 euro/mp/lund, adicd 1.200 euro/lund, pldtibili in lei la cursul BNR din
data de 20 ale fiecarei luni.”

Astfel, in temeiut celor doua hotarari ale Consiliului Local al Sectorului 1 anterior amintite, a
fost incheiat contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, intre Scoala Gimnaziala nr. 162 (Gradinita
de copii}, in calitate de chirias, si proprietarii terenului in suprafata de 240 mp din str. Sdngerului nr.
23, Sector 1, Bucuresti, numar cadastral vechi 23450 si numar de CF vechi 71170, avand ca obiect
terenul mai sus mentionat pentru o perioada de 3 ani, cu incepere de la data de 01.06.2012.

Ulterior, avand in vedere prevederile art. 7.5. din contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012,
partile au convenit de comun acord incheierea actului aditional nr. 1/29.05.2015 la contractul de

P : _ " Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
- N o i : : Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14
\ ./’ BUREAUVERITAS |l oATe I8 registratura@primariasi.ro

www.primariasectorl.ro

Certification



Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ
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Primaria
Sectorului 1

inchiriere, prin care s-a prelungit durata de valabilitate a contractului de inchiriere nr.
2259/17.10.2012 cu o perioada de 3 ani, incepand cu data de 01.06,2015 si pana la data de 31.05.2018.

De asemenea, in baza prevederilor Actului aditional nr. 2/02.07.2018 1a Contractul de inchiriere
nr. 2259/17.10.2012, s-a decis prelungirea termenului de inchiriere a terenului din str. Sangerului nr.
23, Sector 1, Bucuresti, pentru o perioada de 3 (trei) ani, incepand cu data de 01.06.2018 si pan3 la
data de 31.05.2021.

in data de 28.04.2021, prin adresa inregistrat3 fa Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
22314/28.04.2021, proprietarii imobilului au informat institutia noastra cu privire la expirarea la data
de 31.05.2021 a termenului de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, si au
propus prelungirea termenului de inchirere pe o noua perioada de 3- 5 ani, in aceleasi conditii ca si
cele pevdzute in contractul nr. 2259/17.10.2012.

Totodatd, prin adresa inregistratda la Sectorul 1 al Municipiutui Bucuresti sub nr.
24596/12.05.2021 directorul Scolii Gimnaziale nr. 162, a comunicat acordul Scolii nr. 162 privind
inchirierea imobilului teren in suprafata de 240 mp de la actuslii proprietari, daca, reprezentantii
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ajung la concluzia ca pretul de inchiriere este corect conform
pietei imobiliare.

Ulterior, in temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului
1 s-a aprobat inchirierea pentru o perioada cuprinsa intre 3 si 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu
acordul expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sangerului nr. 23, Sector 1,
Bucuresti.

Totodatd, in temeiul prevederilor art. 4 al actului administrativ anterior mentionat, a fost
stabilitd si componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchirierii imobilului situat
in str. Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfasoara activitatea Scoala
Gimnaziald nr.162.

Fata de cele mai sus mentionate precizam faptul cd au fost indeplinite procedurile
administrative necesare in vederea inchirierii imobilului, fiind realizate doua rapoarte de evaluarea in
scopul stabilirii valorii de inchiriere a imobilul mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de
negociere intre membrii Comisiei de negociere si proprietarii imobilutui, in urma caruia nu s-a ajuns
la un acord privind pretul de inchiriere, intrucat proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul
pretului rezultat din rapoartele de evaluare.

Educatia este un proces extrem important in formarea individului, ce necesitd alocarea unor
resurse importante, prin asigurarea infrastructurii necesare bunei desfasurari a procesului educational
desfasurat in cadrul unitatilor de invatamant, se contribuie in mod direct la dezvoltarea ultericara a
acestuia, deoarece prin calitatea serviciilor educationale oferite i poate fi influentatd evolutia
ulterioara ca adult.

Totodats, imobilul, situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228929,
la data prezentei este utilizat ca parte a imobilului in care isi desfasoara activitatea Scoala Gimnaziala
nr.162 (Gradinita de copii}.

in temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1 s-a
aprobat inchirierea pentru o perioada cuprinsa intre 3 5i 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu acordul
expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sdngerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti,
fiind stabilita si componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchiririeii imobilului
situat in str. Sdngerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfagoara activitatea
Scoala Gimnaziala nr.162.
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Fata de cele mai sus mentionate precizam faptul ¢d au fost indeplinite procedurile
administrative necesare in vederea inchirierii imobilului, fiind realizat si un raport de evaluarea in
scopul stabilirii valorii de inchiriere a imobilul mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de
negociere intre membrii Comisiei de negociere si proprietarii imobilului, Tn urma caruia nu s-a ajuns la
un acord privind pretul de inchiriere, intrucat proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul
pretului rezultat din rapoartele de evaluare.

Astfel, avand n vedere prevederile art. 2 alin. (2) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, in care este
mentionat faptul ca Expropriatori sunt (...) municipiile, orasele si comunele, pentru obiectivele de
interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat public- privat ale administratiei
publice locale.

De asemenea, in sensul legi anterior mentionata, conform art, 2, lit. j) lucrarile de interes public
local de constructie, reabilitare, modernizare si reconversie functionald, pentru constructii {...)
invatamant inclusiv pentru infrastructura aferent3 acestora, sunt declarate de utilitate publica, astfel
inct, solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti este pe deplin justificata siin acord
cu prevederile legale in vigoare.

In conformitate cu prevederile art. 2, alin (1), lit. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea
pentru cauza de utilitate publicd, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si
local, sunt declarate de utilitate publica si lucrarile de interes public local de regenerare urbani a
terenurilor neconstruite gi a imobilelor care au avut destinatie industriald din intravilanul oraselor si
municipiilor si care in prezent nu sunt functionale.

-in temeiul Legii nr.255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, necesara
realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, cu modificirile si completarile ulterioare
si a Normei metodologice de aplicare a Legii nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauzd de
utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si local, procedura
privind exproprierea nu se afla in sfera de competentd a Primariei Sectorului 1, ¢i a comisiei de
specialitate constituite la nivelu! Consiliului General al Municipiului Bucuresti in competenta ciruia se
afla emiterea hotararilor privind exproprierea pentru utilitate publica de interes local.

in conformitate cu prevederile Ordonantei de Urgenta nr.57/2019 privind codul administrative,
cu modificarile si completdrile ulterioare, art. 129 alin.{2} litera c) si alin.{6) litera a) -Atributiile
consiliului local, Consiliul local exercitd atributii privind administrarea domeniului public si privat al
comunei, orasului sau municipiului.

in exercitarea atributiilor previzute la alin. (2}, consiliul local hotariste darea in administrare,
concesionarea, inchirierea sau darea in folosintd gratuitd a bunurilor proprietate publici a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local, in conditiile legii;

in conformitate cu prevederile legale specifice, in speti Ordonanta de Urgent3 a Guvernului
nr.57/2019, art.166 alin.(2} lit.g) "Consiliile locale ale sectoarelor municipiului Bucuresti exercita, in
principal, urmatoarele atributii: ........administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau
privata a municipiului, de pe raza teritoriald a sectorului, pe baza hotararii Consiliului General al
Municipiului Bucuresti;”

Potrivit prevederitor art. 95, art. 96 alin. (1} si art. 100 alin. {3} din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, unitdtile
administrativ-teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de
persoane juridice de drept public, cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat,
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Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

2

sectoarele Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ-teritoriale fard personalitate
juridica si lipsite de patrimoniu imobiliar.

Totodat3, in temeiul art. 129 alin. 2, lit. {c}, privind atributiile consiliului local si art. 166 alin. 1
si alin. 2, lit. {g), din cadrul actului normativ mai sus mentionat, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului, iar
Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald
administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate publica sau privata a municipiului, de pe raza
teritoriald a sectorului, pe baza hotdrarii exprese a acestuia.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

-Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnici legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificdrile si completarile ulterioare;

-Legea nr. 227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si completarile ulterioare;

- art. 2, alin 2 lit. (1) din Legea nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate
public3, necesara realizarii unor obiective de interes national, judetean si locat, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- art. 863 din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil, cu modificarile si completdrile ulterioare;

-art. 5 lit. cc), art. 139 alin. (3) lit. a), art. 166 alin. (2) lit. m), lit. s) si art. 196 alin. (1) lit. a) din
Ordonanta de Urgentd nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile
ulterioare

3_Examinarea oportunititii st eficientei propunerii: conform referatului de aprobare
4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: conform referatului de
aprobare

5.Schimbari preconizate: conform referatului de aprobare

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: Serviciul Legislatie , Avizare Contracte
nu are atributii in acest domeniu .

7.lmpactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul Legislatie ,
Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu .

8.Consultdri efectuate in vederea elaboririi proiectului de hotirire: Serviciul Legislatie ,
Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu

9. Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu

10.Masuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie , Avizare Contracte nu are atributii in
acest domeniu

Subliniem faptul ¢, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legisiatie si Avizare Contracte nu se pronuntd asupra aspectelor financiare,
tehnice sau de alta naturd cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune,
rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeazd aspecte de ordin
economigc, tehnic sau de alt3 naturd care exced sferei juridice.

Avind in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
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transparenta decizionald Tn administratia publicd, cu modificarile §i completdrile ulterioare,
mentionez ¢d potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publica, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificG sau stinge raporturi juridice.
Proiectul nu este nesar sa parcurga procedura privind transparenta decizionald.

Activitdtile premergdtoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizdri, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabila a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritatilor administratiei
publice, ajung sa producad efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitentd se asigurd ¢a toate conditiile de fond si forma sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complex3, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actufui final producator de efecte juridice. Aceste
activitadti, cu o frecventad destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent fsi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterald de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficientd a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitati consacrate drept operatiuni procedurale antericare emiteriifadoptarii actului
administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrin3, intr-o
formulare consacratd cu mult timp Tn urma, dar la fel de valabila si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subieet de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostinta de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa I3mureasca daca proiectu! de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incat autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitale nt reprezintd un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea ¢3 oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiald nu poate fi efectuata de catre o altd autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridica aparent neclard, lacunarad sau echivoca, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza :
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Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

- FAVORABIL proiectul de hotdrare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului
Bucuresti de adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru
cauza de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1,
identificat cu IE 228929, in vederea extinderii spatiului in care isi desfasoard activitatea Scoala
Gimnaziald nr.162 (Gradinita de copii}, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consitiului Local al
Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnitura intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice Sef serviciu Avizat/intocmit | 10.05.2024
Florentina
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Nr. G/1839/10.05.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind solicitarea ciitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotardri
pentru aprobarea declangéirii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului
situat in Bucuresti, Str. SGngerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228929, in vederea extinderii spatiului in
care isi desfasoaréd activitatea Scoala Gimnaziald nr.162 {Gradinita de copii)

Avand in vedere Referatul de aprobare nr. N 315/08.05.2024 al Primarului Sectorului 1 si luand in
considerare Raportul de specialitate nr. N 316/08.05.2024 intocmit de cdtre Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, precum i Cartea
Funciard nr. 228929 Bucuresti, Sectorul 1, Bucuresti, nu este cazul unui impact financiar in aceastd fazd a

proiectului.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare, am ntocmit prezentul Raport de
Specialitate prin care propunem spre dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare privind
solicitarea citre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdréri pentru aprobarea
declans3rii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str.
sangerului nr. 23, sector 1, identifical cu IE 228929, in vederea extinderii spatiului in care isi desfdsoard
activitatea Scoala Gimnaziala nr.162 (Gradinita de copii).

{) ,r.,

Direcfia Munag‘emenl chmoﬁkl

/’G "’K‘v A -

.l 5 mreezq&mﬂw r 2

-

/"’

\ it ArAD S nm‘_ i : /;,'l.
intocmit: Functia Semnitura Data

Olga Balagescu

Consilier Superior

10.05.2024
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Raport de specialitate

pentru proiectul de hotdrére privind solicitarea cétre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotdrdri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de
utilitate publicd asupra imobilului situat fn Bucuresti, Str. SGngerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE
228929, in vederea extinderii spatiului in care isi desfasoard activitatea Scoala Gimnaziald nr.162

{Gradinita de copii)

Ludnd in considerare Referatul de Aprobare si Proiectul de Hotarare privind solicitarea cétre
Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotardri pentru aprobarea declangdrii
procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str.
Sdngeruluinr, 23, sector 1, identificat cu IE 228929, in vederea extinderli spatiului in care isi desfdsoard
activitatea Scoola Gimnaziald nr.162 (Grddinita de copii), in baza competentelor detinute am intocmit
prezentul raport de specialitate.
Se vor respecta prevederile documentatiilor de urbanism, a normelor tehnice si a legislatiei in
vigoare.
Tn concluzie se permite solicitarea céitre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de adoptare
a unei hotdréri pentru aprobarea declansdrii procedurii de expropriere pentru cauzd de utilitate
publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. S@ngerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 2289283,

in vederea extinderii spatiului in care isi desfdsoard activitatea Scoala Gimnazialé nr.162 {Gradinita

de copii).
Nume Functia Semnatura Verificat/intocmitt Data
Prenume
Bianca Arhitect Sef Verificat
BUZDUGAN 10, MAL 2024
Andrei Sef Birou Intocmit
MARIN o may 2024
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Sectorului 1 Directia Investitii

Serviciul Urmarire si Derulare Servicii

N J-suoslgﬁg 1 /- 04 2024

RAPORT DE SPECIALITATE

la proiectul de hotarare privind solicitarea catre Consiliul General al Municipiului Bucuresti de
adoptare a unei hotarari pentru aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de
utilitate publica asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE
228929, in vederea extinderii spatiului in care isi desfasoara activitatea Scoala Gimnaziala nr.162
‘ (Gradinita de copii)

Strategia Smart City a Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti 2023-2030 elaboratd in cadrul
proiectului “Transpunerea in practica a principiilor bunei guvernari la nivelul Sectorului 1 al Municipiului
Bucuresti prin implementarea Strategiei de management si dezvoltare institutionald a Primariei
Sectorului 1 al municipiului Bucuresti (SMDI) pentru perioada 2022-2023”, prevede ca obiectiv
“Dezvoltarea si modernizarea infrastructurii educationale locale”.

Astfel, in vederea implementarii si ducerii la indeplinire a obiectivelor asumate, in zona cartierului
Giulesti din Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, a fost identificat imobilul, situat in Bucuresti, Str.
- Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE228929, care in acest moment este utilizat ca parte a
imobilului in care isi desfasoara activitatea Scoala Gimnazial3 nr. 162 (Gradinita de copii).

Tn baza Dispozitiei Primarului General al Municipiului Bucuresti nr. 6138/11.07.2006 imobilul
situat in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, a trecut in proprietatea statului in baza Decretului nr.
341/1976 acesta fiind restituit in natura.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 158/26.07.2012, s-a aprobat incheierea
contractului de inchiriere privitor la parcela de teren in suprafata de 240 mp, situata in strada Sangerului
nr. 23, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurarii activitatii Scolii cu clasele | = VIl nr. 162 (Gradinita de
copii) pe o perioada de 3 ani, cu posibilitatea de prelungire prin act aditional.

Prin Hotararea Consiliului Local al Sectorului 1 nr. 200/27.09.2012 s-a modificat si s-a completat
art. 1 al Hotarérii de Consiliu Local nr. 158/26.07.2012, prin introducerea alin. (3) avand urmatorul
cuprins: ”Pretul chiriei este de 5 euro/mp/lund, adica 1.200 euro/luna, platibili in lei la cursul BNR din
data de 20 ale fiecarei luni.”

Astfel, in temeiul celor doua hotarari ale Consiliului Local al Sectorului 1 anterior amintite, a fost
incheiat contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, intre Scoala Gimnaziala nr. 162 (Gradinita de
copii), in calitate de chirias, si proprietarii terenului in suprafata de 240 mp din str. Sangerului nr. 23,

3‘*“:?9# Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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Serviciul Urmdrire si Derulare Servicii

Sector 1, Bucuresti, numar cadastral vechi 23450 si numar de CF vechi 71170, avand ca obiect terenul
mai sus mentionat pentru o perioada de 3 ani, cu incepere de la data de 01.06.2012.

Ulterior, avand in vedere prevederile art. 7.5. din contractul de inchiriere nr. 2259/17.10.2012,
partile au convenit de comun acord incheierea actului aditional nr. 1/29.05.2015 la contractul de
inchiriere, prin care s-a prelungit durata de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012
cu o perioada de 3 ani, incepand cu data de 01.06.2015 si pana la data de 31.05.2018.

De asemenea, in baza prevederilor Actului aditional nr. 2/02.07.2018 la Contractul de inchiriere
nr.2259/17.10.2012, s-a decis prelungirea termenului de inchiriere a terenului din str. Sangerului nr. 23,
Sector 1, Bucuresti, pentru o perioada de 3 (trei) ani, incepand cu data de 01.06.2018 si pana la data de
31.05.2021.

in data de 28.04.2021, prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
22314/28.04.2021, doamna Gavrilas Michaela a informat institutia noastra cu privire la expirarea |la data
de 31.05.2021 a termenului de valabilitate a contractului de inchiriere nr. 2259/17.10.2012, si a propus
prelungirea termenului de inchiriere pe o noua perioada de 3- 5 ani, in aceleasi conditii ca si cele
prevazute in contractul nr. 2259/17.10.2012.

Totodata, prin adresa inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr.
24596/12.05.2021 directorul Scolii Gimnaziale nr. 162, a comunicat acordul Scolii nr. 162 privind
inchirierea imobilului teren in suprafata de 240 mp de la actualii proprietari, daca, reprezentantii
Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti ajung la concluzia ca pretul de inchiriere este corect conform pietei
imobiliare.

Ulterior, in temeiul prevederilor Hotararii nr. 26 din 07.02.2022 a Consiliului Local al Sectorului 1
s-a aprobat inchirierea pentru o perioada cuprinsa intre 3 si 5 ani, cu posibilitatea de prelungire cu
acordul expres al partilor, prin act aditional, a imobilului situat in str. Sangerului nr. 23, Sector 1,
Bucuresti.

Totodata, in temeiul prevederilor art. 4 al actului administrativ anterior mentionat, a fost stabilita
si componenta Comisiei de negociere a pretului chiriei in vederea inchirierii imobilului situat in str.
Sangerului nr. 23, Sector 1, Bucuresti, parte a imobilului in care isi desfasoard activitatea Scoala
Gimnaziala nr.162.

De asemenea ca urmare a indeplinirii procedurilor administrative necesare in vederea inchirierii
imobilului, au fost realizate doua rapoarte de evaluarea in scopul stabilirii valorii de inchiriere a imobilul
mai sus mentionat, ulterior desfasurandu-se procesul de negociere intre membrii Comisiei de negociere
si proprietarii imobilului, in urma caruia nu s-a ajuns la un acord privind pretul de inchiriere, intrucat
proprietarii imobilului nu a au fost de acord cu nivelul pretului rezultat din rapoartele de evaluare..
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Totodat3, in conformitate cu prevederile art. 2 alin. (2) lit. j si art. 21 din Legea nr. 255/2010
privind exproprierea pentru cauzd de utilitate publica, necesara realizarii unor obiective de interes
national, in care este mentionat faptul c3 Expropriatori sunt (...) municipiile, oragele si comunele, pentru
obiectivele de interes local, inclusiv pentru obiectivele de investitii in parteneriat 'pub1ic - privat ale
administratiei publice locale.

Astfel, se solicitd Consiliului General al Municipiului Bucuresti adoptarea unei hotarari pentru
aprobarea declansarii procedurii de expropriere pentru cauza de utilitate publica asupra imobilului situat
in Bucuresti, Str. Sangerului nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228929, in vederea extinderii spatiului in
care isi desfasoard activitatea Scoala Gimnaziald nr.162 (Gradinita de copii).

Fata de cele mai sus expuse, analizand documentele prezentate, in conformitate cu prevederile
art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile
si completédrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de Specialitate prin care PROPUNEM spre
dezbatere Consiliului Local al Sectorului 1, proiectul de hotdrdre privind solicitarea cdtre Consiliul
General al Municipiului Bucuresti de adoptare a unei hotdrdri pentru aprobarea declansdrii procedurii
de expropriere pentru cauzd de utilitate publicd asupra imobilului situat in Bucuresti, Str. Sdngerului
nr. 23, sector 1, identificat cu IE 228929, in vederea extinderii spatiului in care isi desfasoard activitatea
Scoala Gimnaziald nr.162 (Grddinita de copii). '
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