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privind aprobarea documentatiei tehnice faza proiect tehnic +detalii de executie -partea scrisa si
desenati si a indicatorilor tehnico-economici actualizati pentru obiectivul de investitii
REABILITAREA MODERATA A CLADIRILOR DIN DOMENIUL PUBLIC PENTRU

IMBUNATATIREA SERVICHLOR PRESTATE LA NIVELUL UAT SADU, JUDETUL SIBIU”

Sub. Rotirescu loan-Marius, administrator public in cadrul Primariei Comunei Sadu, precizez
faptul ¢a prin Hotararea Consiliului Local al comunei Sadu nr. 137/ 2023 s-a aprobat documentatia tehnica
Faza proiect tehnic + detalii tehnice de executie - partea scrisd i a indicatoriilor tehnico-economici ai
obiectivului de investitii .,Reabilitarea moderatd a cladirilor din domeniul public pentru imbundidtirea
serviciilor prestate la nivelul UAT Sadu, Judegul Sibi”. Conform Hotdrarii adoptate valoarea investiticl
totale este de 11.988.396.89 lei, inclusiv TVA, din care C+ M reprezintd 8.312.441,10 lei, inclusiv TVA.

Proiectul este finantat prin Programul National de Redresare si Rezilientd, Componenta 10,
investitie/axa 1.3 - Reabilitarea moderatd a cladirilor publice pentru a imbunatati serviciile publice prestate la
nivelul unititilor administrativ-teritoriale, conform contractului de finantare nr. 17509/ 10.02.2023,
inregistrat la Primdria Comunei Sadu cu nr. 3711/ 01.03.2023.

Documentatia tehnici aprobatd mai sus a fost elaborata de proiectantul S.C. RO CADPLAN S.R.L.ca
urmare a demaririi contractului nr. 9.752/ 31.07.2023 avand ca obiect prestarea serviciilor de elaborare
proiect tehnic + detalii tehnice de executie si asistentd tehnicd din partea proiectantului pe toatd perioada
executiei lucrérilor pentru obiectivul de investitii.

Contractul prevedea realizarea urmétoarelor documentatii tehnice:

a) proiect pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire - P.A.C/D.T.A.C.;

b) documentatii tehnice pentru organizarea executiei (D.T.O.E)

¢) proiect tehnic,

d) detalii de executie;

e) caiete de sarcini pentru achizitia lucrarilor de executie aferente proiectului tehnic care face obiectul
prezentei proceduri de achizitie.

f) liste de cantititi de categorii de lucrdri si materiale, fisele tehnice aferente utilajelor/ echipamentelor/

dotarilor.



In urma analizei mai detaliate a documentatiei tehnice i financiare, s-a constatat necesitatea

revizuirii preturilor unitare pentru anumite articole de deviz, in sensul actualizdrii valorilor raportat la

specificatiile tehnice ale materialelor si prevederea de lucriri $i materiale necuprinse in listele de cantitati pe

categorii de lucrari initiale, necesare pentru executia lucrarilor si implementarea proiectului. Practic valorile

previzute initial pentru anumite articole de deviz au fost cu mult subevaluate fatd de preturile reale pietei de

profil, fapt care avea impiedica implementarea proiectului in cele mai bune conditii.

Se exemplifici mai jos situatiile principale si substantiale unde s-au impus modificéri/ revizuire:

La imobilul Scolii Gimnaziale Samuil Micu Sadu:

pret initial mic previzut pentru ferestre lemn stejar cu geam tripan (1/3 din pretul minim de pe piata );

pret initial mic previdzut pentru pardoseli parchet triplu stratificat (75% din pretul minim de pe piaté),
nu era adezivul inclus;

pret initial mic pentru placi multipor, nu era mortarul prins in pret (nici pentru lipire, nici pentru masa
spaclu + strat finisaj) (30% din pretul minim de pe piata al placilor);

nu era prinsa in deviz zugraveala fatadelor;

sistemul multiport incomplete (mortar pentru lipire, masa gpaclu, strat netezire), avand In vedere
recomandarea producitorului de a se folosi un mortar mineral (echivalent cu proprietatile mortarului
din sistemul multipor);

nu erau prinse lucrdrile de la grupul sanitar de la etaj;

usile erau in deviz de lemn, cu pret mult inferior, insa, conform avizului ISU si al tabloului de
tamplarie de la arhitecturd, cu exceptia a 2 , sunt usi tehnice cu dimensiuni diferite de cele standard,
unele cu hublou, unele avind si amortizor, iar o parte din ele sunt usi antifoc, deci pretul din devizul
initial este 30% din pretul minim de pe piata,

nu erau prinsi in devizul initial spaletii (termoizolatie+tencuiald),

pret initial mic pentru vopsirea fatadelor, amorsa nu era prinsd (55%din preful minim de pe piata);

pret initial mic la poarta de acces in curte - poarta dulghereasca de lemn (5% din pretul minim de pe

piata)

La imobilul Complex Comercial Sadu:

nu erau cuprinse lucrérile la soclu (termoizolatie+tencuiald);
pret initial mic pentru vopsirea fatadelor, amorsa nu era prinsd (55%din pretul minim de pe piata);

nu erau prinsi in devizul initial spaletii (termoizolatiettencuiald);

La imobilul Caminului Cultural Sadu

Pret initial mic pentru ferestre lemn stejar cu geam tripan (1/3 din pretul minim de pe piata );

Pret initial mic pentru usi stejar exterioare (1/3 din pretul minim de pe piatd );

nu era prinsi in devizul initial scara de la noua usd (conform avizului ISU)

pretul mult prea mic pentru scara metalica (50% din pretul minim, cu materiale adaptate celor din
proiect, cu cele exacte din proiect. 35%)

nu erau prinsi in devizul initial spaletii (termoizolatie+tencuiala);



e pret initial mic pentru vopsirea fatadelor, amorsa nu era prinsd (55%din pretul minim de pe piatd),

e pret initial mic pentru pardoseli parchet triplu stratificat (75% din pretul minim de pe piatd), nu era
adezivul inclus in pret;

La imobilul Primiriei Comunei Sadu si Bibliotecii Comunale Sadu

e Pret initial mic pentru ferestre lemn stejar cu geam tripan (1/3 din preful minim de pe piata );

e Pret initial mic pentru usi stejar exterioare (1/3 din preful minim de pe piata );

e nu erau prinsi in devizul initial spaletii (termoizolatie+ttencuiala);

e pret initial mic pentru vopsirea fatadelor, amorsa nu era prinsé (55%din pretul minim de pe piata);

e pret initial mic (biblioteca) pentru pardoseli parchet triplu stratificat (75% din preful minim de pe
piatd), nu era adezivul inclus in pret;

e pret initial mic la laminator (35% din pretul minim de pe piatd);

e pret initial mic la scara de incendiu exterioara (25% din pretul minim de pe piata).

Revizuirea si actualizarea preturilor pentru anumite articole de deviz si materiale a condus la
actualizarea valorii totale a proiectului in cuantum de 14.011.121,90 lei, inclusiv TVA, din care C+M
valoarea de 10.472.399.,93 lei, inclusiv TVA. Valorile actualizate au reieSit ca urmare a efectudrii analizei de
rezonabilitate a pretului pietei de profil, fiind valori reale medii raportat la specificatiile tehnice din proiect.

Prin urmare se impune initierea unui proiect de hotarére privind aprobarea documentatiei tehnice
faza proiect tehnic + detalii de executie -partea scrisd si desenatd si a indicatorilor tehnico-economici
actualizati pentru obiectivul de investitii ,,REABILITAREA MODERATA A CLADIRILOR DIN DOMENIUL
PUBLIC PENTRU IMBUNATATIREA SERVICIILOR PRESTATE LA NIVELUL UAT SADU, JUDETUL
SIBIU”, in conformitate cu art. 129 alin. (2) lit. ,,b”, ,,¢” si ,,d”, alin. (4) lit. ,,d” din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare §i cu
documentatia tehnico-economicd elaboraté de proiectantul S.C. RO CADPLAN S.R.L., anexata.

Totodata se impune si abrogarea Hotararii Consiliului Local al comunei Sadu nr. 137/ 2023.

Propun ca proiectul de hotdrére sd fie analizat si dezbatut in prima sedintd a Consiliului Local al
Comunei Sadu pentru incircarea in cadrul platformei PNRR a documentatiei tehnice actualizate impreund

cu Hotirarea de Consiliul de aprobare aferenta si demararea cu prioritate a etapelor ulterioare de

implementare a proiectului.
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