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REFERAT DE APROBARE

privind aprobarea initierii procedurii de cumparare a unor imobile — terenuri
proprietate privatd a cetdtenilor, cu o suprafatd aproximativ cuprinsa intre 40.000 -
50.000 m.p., in scopul edificarii unor obiective de investitii de interes local, in
comuna Chiajna

Tin4nd cont de:

- Art. 129 — alin.(1) coroborat cu art. 2, lit. “b” si alin. (7) lit. “1” si lit. “k” din
OUG nr. 57/2019 privind codul administrative, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- Art. 29 alin. (1) lit. “a” din Legea nr. 98/2016, privind achizitiile publice, cu
modificarile si completarile ulterioare;

- Art. 46 alin. (1), alin. (2) lit. “a” si alin. (3) din Legea nr. 273/2006, privind
finantele publice, cu modificarile si completarile ulterioare.

Configuratia demografica a comunei Chiajna, atestd indubitabil cresterea de la
zi la zi a numarului de locuitori stabili; la care pot fi adaugati si cei ce domiciliaza cu
viza de resedinta.

Preocuparea Consiliului local s1 a Primarier comunei Chiajna au condus de-a
lungul vremii la imbunatdtirea constantd a nivelului de trai 1 de sigurantd a
cetatenilor. La aceste criterii contribuie fara tdgada introducerea serviciilor de utilitati
publice, respectiv: apa potabild, canalizare, gaze, energie electrica, salubrizare,
iluminat public, transport public local care asigura satisfacerea nevoilor esentiale de
utilitate si interes public general cu caracter social a colectivitatii locale.

Apropierea comunei Chiajna, ca unitate administrativ-teritoriala, de municipiul
Bucuresti, capitala Roméaniei a determinat ca unii cetdteni sd ia hotdrarea de a se muta
si stabili in aceasta localitate.

La data conceperii prezentului raport, este imperios necesar de a preciza ca
actualele obiective de interes local, scoli, gradinite, policlinica, parcari, strazi, altele
asemenea, nu satisfac in totalitate nevoile actuale.

Luand in considerare cele prezentate, tinand cont si de perspectiva continudrii
stabilirii domiciliului de catre alti cetdteni in comuna noastrd, apreciez ca oportuna
propunerea demardrii procedurii de achizitie a unor terenuri intravilane in suprafata
cuprinsd intre 40.000 — 50.000 m.p., procedurd care are ca drept scop, edificarea pe
aceste viitoare proprietdti ale comunei, de noi obiective sociale cum ar fi: construirea
unei noi scoli, gradinita, policlinica, piata agroalimentaria, amenajarea de
parcari, strazi, trotuare, alveole pentru transportul public local.



Anual, bugetul local al comunei Chiajna, va prevede valorile necesare realizarii
acestor obiective de investitii.

Prin HCL Chiajna nr. 75/30.09.2016 a fost aprobat regulamentul privind
procedura de atribuire a contractelor care au ca obiect cumpararea sau inchirierea de
imobile pentru Consiliul Local Chiajna.

Dreptul de proprietate publica se dobandeste:

a) prin achizitie publica, efectuata in conditiile legii;

b) prin expropriere pentru cauza de utilitate publica, in conditiile legii;

c) prin donatie sau legat, acceptat in conditiile legii, daca bunul, prin natura lui
sau prin vointa dispundtorului, devine de uz ori de interes public;

d) prin conventie cu titlu oneros, daca bunul, prin natura lui sau prin vointa
dobanditorului, devine de uz ori de interes public;

e) prin transferul unui bun din domeniul privat al statului in domeniul public al
acestuia sau din domeniul privat al unei unitati administrativ-teritoriale in domeniul
public al acesteia, in conditiile legii;

f) prin alte moduri stabilite de lege.

Se observa ca alaturi de achizitia publica a imobilelor, urmatoarea modalitate
de dobandire a imobilelor este exproprierea pentru cauza de utilitate publicd, Tn
conditiile legii. De cele mai multe ori, se incearca sa se ajunga la o conventie de
transfer a proprietatii a imobilelor, iar numai in cazul in care acest lucru este
imposibil, intervine exproprierea formald (situatie reglementata prin Legea speciala
nr. 255/2010 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, necesara realizarii
unor obiective de interes national, judetean si local).

Desfasurarea de catre Autoritatile publice locale a unor proceduri de achizitie
publica avand ca obiect cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de
terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra acestora, este
preferatd de cetdtenii comunitatilor locale, acestia vazand in acestea un “compromis
obiectiv intre utilitate publica, cerere si oferta”, facandu-1 mai degraba contributori
activi (prin ofertd) la indeplinirea obiectivelor de investitii de interes public.

Aplicarea legilor exproprierii fard indeplinirea in prealabil a unei proceduri
amiabile, necontencioasa, ii va Tndeparta pe cetdteni de administratia publicd — pe care
o va considera abuziva, intregul demers capatand forma unei “nationalizari”.

De multe ori “coridoarele de expropriere” au cuprins proprietati revendicate in
trecut de cei ale cdror bunuri imobile au fost nationalizate/confiscate, familiile
acestora fiind deja trecute prin suferintele politice, sociale si economice cauzate de
perioada comunista.

Prin dispozitiile art. 29, alin.(1), lit. a), lit. f) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, se aratd ca, cumpdrarea sau inchirierea, prin orice mijloace
financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora NU este reglementata prin LEGE, lasand la latitudinea autoritatilor locale
aplicarea operatiunilor descrise de art.863, lit. a) si 1.777 Cod Civil.

In completarea art. 29, alin.(1), lit. a), lit. f) din Legea nr. 98/2016 privind
achizitiile publice, art.1 din Normele metodologice de aplicare a legii, arata ca:

”In procesul de realizare a achizitiilor publice orice situatie pentru care NU EXISTA o
reglementare explicitd se interpreteaza prin prisma principiilor prevazute la art. 2 alin.
(2) din Legea nr. 98/2016, respectiv:

a) nediscriminarea;




b) tratamentul egal,

C) recunoasterea reciproca,

d) transparenta;

e) proportionalitatea;

f) asumarea raspunderii.

Astfel, pentru de achizitia publica/cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace
financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri imobile ori a drepturilor asupra
acestora, Consiliul Local Chiajna are obligatia a luat toate masurile necesare pentru a
evita aparitia unor situatii de naturd sa determine existenta unui conflict de interese
si/sau impiedicarea, restrangerea sau denaturarea concurentei, reglementarea prin
NORME INTERNE fiind de natura sa garanteze respectarea legii (HCL Chiajna nr.
75/30.09.2016).

Marja cuprinsd de prezenta este datd de faptul ca nu sunt inc@ prezentate note
conceptuale sau indicatori tehnico economici pentru obiectivele propuse, iar odatd cu
aprobarea acestora de catre Consiliul Local Chiajna se vor stabili suprafetele aferente
fiecarui obiectiv, fiind oportund prezentarea in acest moment a unei estimari al carui
maxim nu va fi depasit.

Luand n considerare cele precizate propun spre aprobare proiectul de hotarare
privind aprobarea initierii procedurii de cumpdrare a unor imobile — terenuri
proprietate privata a cetdtenilor, cu o suprafatd aproximativ cuprinsa intre 40.000 —
50.000 m.p., In scopul edificdrii unor obiective de investitii de interes local, in
comuna Chiajna.
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