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Nr. 4154/04.06.2024

PROIECT DE HOTARARE

Privind aprobarea Planului urbanistic zonal ,, CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE TURISM,
CASE DE VACANTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI”

Consiliul Local al Comunei Porumbacu de Jos, intrunit in sedinta extraordinara, de indata,
din data de 2024,

Analizand:

> Referatul de aprobare prezentat de citre Primarul Comunei Porumbacu de Jos, doamna Georgeta-
Maria Posa, in calitatea sa de initiator, inregistrat cu nr. 4152/04.06.2024, prin care se sustine
necesitatea si oportunitatea adoptarii Hotdrdrii privind aprobarea Planului urbanistic zonal
»CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE TURISM, CASE DE VACANTA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI”,

» Raportul de specialitate intocmit de urb. Marina Bogdan si insp. Piloiu Maria-Gabriela inregistrat cu
nr. 4153/04.06.2024, privind sustinerea adoptarii hotirarii;

» Certificatul de urbanism nr. 388/111-A-3/06.07.2022 eliberat de Consiliul Judetean Sibiu;

> Avizul de oportunitate nr. 9900/05.12.2022 emis de Primaria comunei Porumbacu de Jos:

» Raportul informarii si consultarii publicului din data de 30.08.2023, al Primariei comunei
Porumbacu de Jos;

» Avizul nr. 623/07.05.2024 emis de arhitectul sef arh. Argentina Laposi loana din cadrul Directiei
Arhitect Sef, Serviciul Urbanism si Amenajarea Teritoriului din cadrul Consiliului Judetean Sibiu;

» Avizele si acordurile obtinute de la institutiile publice abilitate:

- Documentatia tehnica nr. 6/2024 elaborata de S.C. PROFIS STYLE CONCEPT S.R.L.

- Aviz de Gospodarire a Apelor nr. SB 96 din 19.07.2023

- Decizia Etapei de Incadrare a AGENTIA PENTRU PROTECTIA MEDIULUI SIBIU nr. SB
2/12.03.2024

- Aviz de Amplasare in parceld nr. 54/23/SU-SB din 06.07.2023 AL INSPECTORATULUI PENTRU
SITUATII DE URGENTA AL JUDETULUI SIBIU

- Aviz Amplasament Distributie Energie Electrica Romania nr. 7020230520747 / 07.06.2023

- Notificare Asistentd de specialitate de sanatate publica nr. 277/20.04.2023

- Aviz conditionat Orange Romania nr. 308 SB din 26.06.2023

- Aviz Ministerul Culturii Directia Judeteana pentru Culturi Sibiu nr. 1409/14.09.2023

» Avizul al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociale, buget-finante,

administrarea domeniului public si privat, agriculturd, gospodarie comunala protectia mediului,

servicii si comert, inregistrat la Priméria Porumbacu de Jos subnr.  / :

» Avizul al Comisiei pentru invatamant, protectie sociald, culturd, activitifi sportive si
agrement, inregistrat la Primaria Porumbacu de Jos subnr.  / :

Avind in vedere urmdtoarele dispozitii legale:

» Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile si completarile
ulterioare;



» O.M.R.A.P. nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001
peivind amenajarea teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de
urbanism;

» O.M.D.R.T. nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului cu
privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism;

» Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionala in administratia publica, cu modificarile si
completérile ulterioare;

» H.C.L. Porumbacu de Jos nr. 35/2020 privind aprobarea P.U.G. si R.L.U. al Comunei Porumbacu de
Jos;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (1), alin. (2), lit. b) st lit. d), alin. (5), lit. ¢) si alin. (7), lit.
k), art. 137-139 si art. 196 alin. (1), lit. a) din Codul administrativ,

HOTARASTE;:

Art. 1 — (1) Se aprobd Planul urbanistic zonal ,, CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE TURISM,
CASE DE VACANTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI” (P.U.Z.), cuprinzand
Memoriul de prezentare $1 Regulamentul local de urbanism (R.L.U.), Proiect nr.7/2024, intocmit de
S.C. PROFIS STYLE CONCEPT S.R.L., prin arh. Mircea Constantin Stefanescu, beneficiar MIHOC
NICOLAE CIPRIAN si MIHOC LAURA IOANA pentru S.C. SOFIS DESIGN S.R.L. cu sediul
social in jud. Sibiu, municipiul Sibiu str. Putnei, nr.3, C.LF. 34509670, inregistrata la O.R.C. sub nr.
J32/450/2015.

(2) Terenul reglementat prin P.U.Z. pe care urmeazd si fie amplasat obiectivul de investitii ,,
CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE TURISM, CASE DE VACANTA, IMPREJMUIRE SI
BRANSAMENTE UTILITATI” este in suprafatd de 16.300 m?, situat in extravilanul Comunei
Porumbacu de Jos:

a) Cartea funciard nr. 100474, a localitatii Porumbacu de Jos, nr. cadastral 100474, in suprafatd de
8.100 m?, proprietate a S.C. SOFIS DESIGN S.R.L.;

b) Cartea funciara nr.100476, a localitatii Porumbacu de Jos, nr. cadastral 100476, in suprafata de
8.200 m? proprietate a S.C. SOFIS DESIGN S.R.L..

Art. 2 — (1) Planul urbanistic zonal ,, CONSTRUCTII CU FUNCTIUNEA DE TURISM, CASE DE
VACANTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE UTILITATI” se aproba cu principalii indicatori:

1) Indici urbanistici stabiliti prin P.U.Z. si R.L.U. aferent:

a) functiuni propuse: Jfunctiune de ecosistem si case de vacanta;

b) P.O.T. maxim propus: 30%;

¢) C.U.T. maxim propus: 0,60;

d) Regim de inilfime maxim admis: S+P+M, H max.=8,6 m la coama si 4 m la streasina, in punctul
cel mai inalt;

2) Reglementiri propuse — conform Plansei Reglementiri Urbanistice A 0.2. si R.L.U. aferent:
a) Amplasarea constructiilor fati de aliniament:

Constructiile propuse se vor retrage fata de aliniament la o distanta de minim 5 m
b) Amplasarea constructiilor fata de limitele laterale ale parcelei:

Consitructiile propuse se vor retrage fafd de limitele laterale cu o distantad minimd egala cu
Jjumatatea din inaltimea cladirii masurate la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 3 m.
¢) Amplasarea constructiilor fati de limita posterioari a parcelei:

Constructiile propuse se vor retrage fatd de limita posterioard cu o distantd minimd egala
inaltimii cladirii masurate la cornisa sau atic, dar nu mai putin de 5m.
d) Cladirile de pe aceeasi parcela vor pastra intre ele distanta egala cu inaltimea celei mai inalte, dar
nu mai putin de 5 m.
e) Spatii verzi si plantate: se va asigura o suprafard aferentda spatiilor verzi de minimum 50% din
suprafata totald a parcelei;
f) Accese carosabile si pietonale:



Accesul la terenul pe care se realizeaza investitia se va face cu respectarea prevederilor din
Planul Urbanistic General.
g) Aspectul exterior al constructiilor: este permis numai daca, acesta, nu depreciaza aspectul
exterior al zonei

3) Reglementari privind echiparea tehnico-edilitara:
- autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de noi
consumatori la reteaua de energie electrica, realizarea de puturi forate si microstatii de epurare.

(2) Planul Reglementiri Urbanistice — zona reglementata prin plansa nr. A0.2., vizat spre
neschimbare de Comisia tehnicd de amenajare a teritoriului $i urbanism, se anexeazi la prezenta
hotarare, facand parte integranta din aceasta.

Art. 3 — Se Insuseste Raportul informarii si consultarii publicului din data de 30.08.2023 al Primariei
comunei Porumbacu de Jos.

Art. 4 — Valabilitatea documentatiei de urbanism este de 60 luni de la data adoptarii de catre Consiliul
Local al Comunei Porumbacu de Jos a prezentei hotarari de aprobare a acesteia.

Art. 5 — Toate investitille propuse prin documentafia de urbanism vor fi suportate de initiatorul
acesteia, respectiv S.C. SOFIS DESIGN S.R.L. prin MIHOH NICOLAE CIPRIAN si MIHOH
LAURA IOANA.

Art. 6 — S.C. SOFIS DESIGN S.R.L., va realiza obiectivul de investitii ,, CONSTRUCTII CU
FUNCTIUNEA DE TURISM, CASE DE VACANTA, IMPREJMUIRE SI BRANSAMENTE
UTILITATI” cu respectarea tuturor reglementdrilor legale, ale P.U.Z.-ului aprobat, avizelor si
acordurilor emise de institutiile publice si va respecta toate conditiile impuse prin acestea
(documentatia P.U.Z. nr.6/2024).

Art. 7 - Hotédrarea se comunica de cétre secretarul general al comunei Porumbacu de Jos, in termenul
prevazut de lege, Primarului Comunei Porumbacu de Jos, Institutiei Prefectului-Judetul Sibiu,
Consiliului Judetean Sibiu, S.C. SOFIS DESIGN S.R.L. si se aduce la cunostintd publica prin
publicare pe pagina de internet www.porumbacudejos.ro.

Adoptati in Porumbacu de Jos, la data de 2024
Initiator, Avizat,
Primarul Comunei Porumbacu de Jos, Secretar general delegat,
Posa Georgeta-Maria Petrovici Anca



