PRIMĂRIA ORAŞ DETA
Nr. 6.118/05.06.2024                                     
          
RAPORT
privind aprobarea documentației tehnico-economice (faza - DALI), a devizului general și a indicatorilor tehnico-economici ai obiectivului de investiții: ,,Reabilitarea energetică blocuri de locuințe, în orașul Deta, bl. B15, P+3, str. Elena Ghenescu, județ Timiș”.

Pentru accesare fonduri nerambursabile, în cadrul Programului Regional Vest 2021 – 2027, Obiectivul Intervenției Regionale 3.1.A Eficiență energetică în clădiri rezidențiale, s-a întocmit o documentație TEHNICO-ECONOMICĂ (faza - DALI) în vederea realizării obiectivului propus, respectiv ,,REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ, prin care se urmărește creșterea eficienței energetice a clădirii studiate și îmbunătățirea calității mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră, reducerea consumului anual de energie primară și promovarea utilizării resurselor regenerabile de energie.
Această documentație a fost întocmită de Proiectant general: S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L, cu sediul în loc. Sânandrei, str. Magnoliei, nr. 14, jud. Timis Proiect nr. 818/2024 (faza - D.A.L.I. (DOCUMENTAŢIA DE AVIZARE A LUCRĂRILOR DE INTERVENȚII)) și am inițiat proiectul de hotărâre privind aprobarea DOCUMENTATIEI TEHNICO-ECONOMICE (faza -DALI) a Devizului General  si Indicatorii tehnico-economici ai proiectului ,,REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ ,,   propunem Consiliului local Deta, aprobarea acestei documentații actualizate Faza -DALI., Devizului General si Indicatorii tehnico-economici ai obiectivului de investiții, cu avizul Comisiei economice şi al Comisiei de urbanism şi administrarea patrimoniului. 
În temeiul art. 129 alin. (1) , alin. (2) lit. b), alin. (4) lit. d) si f), art. 139 alin. (1) , art. 196 alin. (1) lit. a), art.197 din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificările și completările ulterioare si   H.G. nr.907/2016 privind etapele de elaborare şi conținutul-cadru al documentațiilor tehnico-economice aferente obiectivelor  /proiectelor de investiții finanțate din fonduri publice.
1. Descrierea investiției   
I.01. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investiției publice
Se urmărește creșterea eficienței energetice a clădirii studiate și îmbunătățirea calității mediului prin reducerea emisiilor de gaze cu efect de seră, reducerea consumului anual de energie primară și promovarea utilizării resurselor regenerabile de energie.
Imobilul are un regim de înălțime S+P+3E și o formă în plan nesimetrică, cu dimensiunile maxime 14,32 m x 24,26 m. Acesta este compus dintr-o singură scară, cu 12 apartamente. Accesul principal în clădire se realizează pe latura sudică (fațada principală), iar accesul secundar se realizează pe latura nordică (fațada secundqară).
Construcția ce face obiectul prezentului studiu, este amplasată în Regiunea de Dezvoltare Vest a României, în intravilanul orașului Deta, str. Elena Ghenescu, bl. B15, județul Timiș, având CF nr. 400121, nr. cad. 400121.
Categoria de folosința a terenului, pe care este amplasată construcția studiată, este de curți construcții. Terenul are o suprafață totală, conform extras de carte funciară, de 344,00 mp și o formă neregulată. Parcela dispune de două fronturi stradale, dispuse spre sud, respectiv est.
În prezent pe teren se află construcția C1 cu funcțiunea de clădire de locuințe colective, compus dintr-o singură scară cu 12 de apartamente. Clădirea are regimul de înălțime S+P+3E, cu suprafața construită de 274,45 mp și o formă în plan nesimetrică, cu dimensiunile maxime 14,32 m x 24,26 m.
a) An/ani/perioade de construire pentru fiecare corp de construcție
Anul construirii clădirii este: 1989
b) Suprafața construită
Suprafața construită: 274,45 mp
c) Suprafața construită desfășurată
Suprafața construită desfășurată: 1175,65 mp
Caracteristicile principale ale construcţiei propuse
	
	Funcţiunea:
	Locuință colectivă

	
	Regim de înălţime maxim:
	S+P+3E
	

	
	Hmax. coamă:
	+ 16,95 m
	de la cota ±0.00

	
	Hmax. streașină:
	+ 11,40 m
	de la cota ±0.00

	
	Suprafața terenului:
	344,00 mp
	

	
	Suprafața construită:
	274,45 mp
	

	
	Suprafața construită desfășurată:
	1175,65 mp
	

	
	P.O.T.:
	79,78 %
	

	
	C.U.T.:
	3,42
	

	
	Suprafața utilă/încălzită a clădirii:
	814,28 / 842,89 mp
	

	
	Înălțimea utilă a unui nivel:
	2,65 m
	

	
	Volumul interior încălzit:
	2365,90 mc
	


Clădirea se încadrează în categoria de importanță normală “C”, făcând parte din categoria construcțiilor cu funcții obișnuiți cu funcții obișnuite, a căror neîndeplinire nu implică riscuri majore pentru societate și natura (clădiri de locuințe cu mai mult de două niveluri, construcții industriale și agrozootehnice, construcții social-culturale care nu intră în categoriile de importanta A și B).
Clasa de importanță:
Din punct de vedere al asigurării stabilității și rezistenței clădirii în conformitate cu normativul P100/1/2013, clădirea se încadrează în clasa a III-a de importanță construcție de tip curent.
Clasa de risc seismic
Conform expertizei tehnice construcția studiată se încadrează la clasa de risc seismic RsIII. Acest lucru înseamnă că la un seism de intensitatea proiectată (intensitatea maximă așteptată) pot să apară avarii structurale nesemnificative, care nu pun în pericol stabilitatea clădirii, dar pot să apară avarii la elementele nestructurale (tâmplării, pereți despărțitori, atice etc.). 
  Prin realizarea lucrărilor de intervenții propuse se urmărește îmbunătățirea condițiilor de viață a locatarilor. Creșterea performanței energetice a clădirilor, respectiv reducerea consumurilor energetice pentru încălzirea spațiilor ajută la asigurarea și menținerea unui climat termic interior balansat. Totodată aceste lucruri duc la diminuarea efectelor schimbărilor climatice, prin reducerea emisilor de gaze cu efect de seră, creșterea independenței energetice, prin reducerea consumului de combustibil utilizat la prepararea agentului termic pentru încălzire, precum și ameliorarea aspectului urbanistic al localității.
Operațiile necesare reabilitării clădirii și sporirea eficienței energetice sunt următoarele:
· Lucrările de reabilitare termică a anvelopei:
- Izolarea termică a părții opace a fațadelor;
- Înlocuirea tâmplăriei exterioare existente, inclusiv a celei aferente accesului în bloc, cu tâmplărie termoizolantă; tâmplăria trebuie dotată cu dispozitive/fante/grile pentru aerisire și evitarea apariției condensului;
- Închiderea balcoanelor și/sau logiilor cu tâmplărie termoizolantă, inclusiv termoizolarea termică a parapeților sau înlocuirea acestora cu o structură ușoară;
- Termo-hidroizolarea planșeului peste ultimul nivel;
- Izolarea termică a planșeului peste subsol.
· Lucrări conexe: reparații, trotuar perimetral, finisaje etc. 
· Lucrări de reparații: beton carbonatat, cu segregări sau alte degradări, fisuri cauzate de activități seismice sau alte cuaze, rosturi neetanșeizate etc. 
· Prin acest proiect se propune montarea unor panouri fotovoltaice, ca sursă de energie regenerabilă. Atfel se asigură o parte din energia primară din surse alternative, reducându-se impactul asupra mediului înconjurător.
Selectarea și justificarea scenariului/opțiunii optim(e), recomandat(e)	
Din cele analizate mai sus recomandăm alegere soluției 1, termoizolarea pereților cu polistiren expandat de 15 cm, înlocuirea tâmplăriei existente cu tâmplărie PVC și geam termoziolant, termoizolarea planșeului peste subsol cu polistiren expandat de 10 cm și termoziolarea planșeului peste ultimul nivel cu plăci din polistiren expandat cu grosimea de 20 cm.
Din punct de vedere financiar termoizolarea cu polistiren și înlocuirea tâmplăriei cu tâmplărie din PVC sunt soluțiile mai puțin costisitoare. Unele tâmplării au fost deja înlocuite cu tâmplărie din PVC cu geam termoziolant, astfel s-ar păstra uniformitatea fațadelor.
Timpul de execuție al sistemului cu polistiren este mai redus, nefiind necesară acordarea unei atenții deosebite asupra planeității suprafeței. Placa de polistiren este mai rigidă, în comparație cu cea de vată minerală, existând astfel riscuri mai mici ca suprafața izolată să aibă aspect vălurit.
I.01. Principalii indicatori tehnico-economici aferenți investiției
a) Indicatori maximali, respectiv valoarea totală a obiectivului de investiții, exprimată în lei, cu TVA și, respectiv, fără TVA, din care construcții-montaj (C+M), în conformitate cu devizul general.
Valoare totală (INV), inclusiv TVA:
1.792.094,11 lei  inclusiv TVA, din care: C+M – 1.233.636,90 lei, inclusiv TVA. 
Eșalonarea investitiei (INV/C+M):
	
	Total INV (inclusiv TVA)
	C+M (inclusiv TVA)

	Anul I
	1.792.094,11 lei
	1.233.636,90 lei


b) Indicatori minimali, respectiv indicatori de performanță – elemente fizice/capacități fizice care să indice atingerea țintei obiectivului de investiții – și, după caz, calitativi, în conformitate cu standardele, normativele și reglementărle tehnice în vigoare
	Indicatori de realizare/ de proiect

	Indicator (exemplu)
	Valoarea indicatorului la începutul implementării proiectului
	Valoarea indicatorului la finalul implementării proiectului
	Reducere

	
	
	
	Valoare
	%

	Scăderea anuală estimată a gazelor cu efect de seră [echivalent to CO2/an ]
	50,71
	24,07
	26,64
	52,53%

	Scăderea consumului anual de energie primară [kWh/an]
	257.589,40
	125.707,80
	131.881,60
	51,20%

	Scăderea consumului anual specific de energie primară pentru încălzire din surse neregenerabile [kWh/m2/an]
	269,79
	101,11
	168,68
	62,52%

	Scăderea consumului anual de energie finală din surse neregenerabile [tep]
	18,391
	8,70
	9,69
	52,71%



	
	Soluția clasică de energie (inițială)
	Soluția cu panouri solare și panouri fotovoltaice

	
	
	Consum total anual specific de energie primara [kWh/mp,an]
	Indicele de emisii echivalent CO2 [kg CO2/mp,an]
	Consum total anual de energie finala/primara [kWh/an]

	Total energie primara (surse regenerabile si fosile)
	0,00
	160,8
	30,8
	125.707,8

	% utilizare surse regenerabile din total consum energie primara dupa implementarea masurilor
	0,00%
	
	
	0,00%



	Rezultate
	Valoarea la începutul implementării proiectului
	Valoarea la finalul implementării proiecctului
	Procent reducere

	Consumul anual de energie primară (kWh/m2an)
	329,5
	160,8
	51,20%

	Nivelul anual estimat al gazelor cu efect de seră (echivalent kgCO2/m2an)
	64,9
	30,8
	52,53%


c) Indicatori financiari, socio-economici, de impact, de rezultat/operare, stabilități în funcție de specificul și ținta fiecărui obiectiv de investiții
	Valoarea totală a investiției
	1.792.094,11  lei (TVA inclus)

	Durata de execuție a investiției:
	12 luni



	Regimul de înălțime
	S+P+3E

	Cep
	51,20%

	Eges
	52,53%

	Cfse
	329,5 kWh/m2an

	CI
	1,88 euro/kWh


c) Durata estimată de execuție a obiectivului de investiții, exprimată în luni
Durata de execuție a investiției este de 12 luni.
[bookmark: _GoBack]• Categoria de importanță a construcției
Construcția proiectată se încadrează la CATEGORIA „C” DE IMPORTANȚĂ NORMALĂ (conform HGR nr. 766/1997) si la  clasa „III-a”  de importanta (conform STAS P100-1-2013).
Anexez : 
Anexa 1 - Principalii indicatori tehnico-economici aferenți investiției ,, REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ ,, ,                       
Anexa 2 - DEVIZUL GENERAL – privind cheltuielile necesare realizării obiectivului de investiție: ,,REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ ,, 
Anexa 3 - documentația faza DALI  pentru realizarea investiției, ,, REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ ,, ,Proiectant general : S.C. EURODRAFT PROIECT DESIGN S.R.L, cu sediul in loc. Sânandrei, str. Magnoliei, nr. 14, jud. Timis Proiect nr. 818/2024 (faza - D.A.L.I. )
Se propune finanțarea investiției în cadrul Programului Regional Vest 2021 – 2027, Obiectivul Intervenției Regionale 3.1.A Eficiență energetică în clădiri rezidențiale,
Pin urmare vă rog să aprobați documentația pentru realizarea investiției  ,, REABILITAREA ENERGETICĂ BLOCURI DE LOCUINȚE, ÎN ORAȘUL DETA, BL. B15, P+3, STR. ELENA GHENESCU, JUDEȚ TIMIȘ ,,
  

ÎNTOCMIT,
Popescu Viorica
