municipiuL @Y. & ALBA IULIA

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba lulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 70369 din 18.06.2024

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
69574 17.06.2024

Adresata de:

BUMBU ILIE SI TIPTER-BUMBU CORNELIA-
BRANDUSA

Nume si prenume solicitant

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale
Denumire documentatic ELABORARE PUD — CONSTRUIRE LOCUINTA
’ INDIVIDUALA SI IMPREJMUIRE
Tip documentatie P.U.D.
Generat de imobilul CF 105825
Initiator BUMBU ILIE SI TIPTER-BUMBU CORNELIA-
; BRANDUSA
Proiectant B.ILA. MIREA IULIAN ILIE
Specialist cu drept semnaturda RUR MIREA IULIAN ILIE
Amplasare Alba lulia, str. losif Sarbu, nr. 7, CF 105825
Delimitare La N str. losif Sérbu o
La E, S, V proprietati private
Suprafata zona studiata in PUD 773,6 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indicatori Prevederi PUZ si RLU aprobat anterior, HCL 354 Prevederi PUD propuse

urbanistici | art.8 din 2009

UTR UTR- LM - zona rezidentiala cu cladiri de tip urban — locuinte. - Se pistreazi zona functional
ZONA LOCUINTELOR INDIVIDUALE © pastreazd zona functionaia

Regim izolat, cuplat sau insiruit. izolat

construire
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Indicatori Prevederi PUZ si RLU aprobat anterior, HCL 354 Prevederi PUD propuse
urbanistici | art.8 din 2009
Functiuni Utilizari permise Locuinta individuala

predominante

O locuinte izolate;

O locuinte cuplate;

O locuinte insiruite.

Constructiile cu conformare, volumetrie si compozitie urbana, in
regim izolat, cuplat sau insiruit si amenajarile complementare
acestora vor avea functiuni conform punctelor 2 si 3.

Utilizari permise cu conditionari

[ constructii cu locuinte si cu alta destinatie la parter (conform
punctelor 2 si 3) dar obligatoriu compatibila cu locuirea,
complementara acesteia, supuse legilor in vigoare expuse
laart. 14 din R.G.U.

[] se admit functiuni comerciale si servicii profesionale cu
conditia ca suprafata acestora sa nu depaseascd 70% din suprafata
parterului si sa nu afecteze linistea, securitatea si salubritatea
zonei.

H maxim P+1+M D+P
POT maxim 40% 34.88 %
CUT maxim 0,8 0.56

Caracteristici
ale parcelelor

[IFront la strada de min. 8m pentru cladiri insiruite si 12m pentru
cladiri izolate sau cuplate

Terenul studiat este liber de constructii si are o
forma dreptunghiulara.

(suprafete, [ISuprafata minima a parcelei de 150 mp pentru cladiri insiruite si S teren liber = 774 mp (categorie de fOIOSjI nta— V'e?
forme respectiv de min. 200 mp pentru cladiri amplasate izolat sau nu se respecte RGU, frontul la stradi este mai
di ST P : pp p lat decat adincimea, parcelare ficuti fara
imensiuni) cuplat ) ) ) ) ) respectarea parcelirii aprobate prin PUZ-ul

[1Adancimea mai mare sau cel putin egald cu latimea parcelei »  [initial
Retrager . . . - Locuin va amplasa retrasa f
mfrtli?gg t?até In cadrul acestui PUZ, cladirile vor fi retrase fata aliniamentul cu al?r(wziil mt;lnste(liﬁw?ta z:saroetrizf:teast?ra?dea) cu

. . > |Strazile principale cu 5 m iar fata de aliniamentul straziilor nou prop

de aliniament S . 3.00 m. la strada —

create in interiorul parcelei cu 3 m. ;

str. losif Sarbu.

Retragere In cazul in care pe o parcela se amplaseaza o singurd constructie, | - se vor respecta prevederile din Codul
minima fatd  |se vor respecta cumulativ urmatoarele retrageri si distante minime | Civil legate de vizibilitatea catre parcelele
de limite obligatorii fatd de proprietatile vecine vecine si de
laterale si fata scurgerile pluviale in incinta parcelei.
de limite PENTRU LOCUINTA IZOLATA cf. 1.1 - Distantaintre fatada nevitrata a

posterioare

O respectarea prevederilor codului civil privind vederea
spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

> distanta intre fatada nevitrata a constructiei si limita
laterala a parcelei va fi 0,60m pentru intretinere si interventie sau
h/2 dar nu mai putin de 3m fata de fatada vitrata a constructiei de
pe parcela alaturata;

> jumatate din inaltimea la cornisé a constructiei,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m, fatd de cealaltd limita laterald a parcelei si fata de limita
posterioard a parcelei.

PENTRU LOCUINTA CUPLATA cf. 1.2

. respectarea prevederilor codului civil privind vederea
spre proprietatea vecina si picatura stresinii:

° jumatate din indltimea la cornisa a constructiei,
masuratd in punctul cel mai inalt fata de teren, dar nu mai putin de
3,0m, fatd de limita laterala a parcelei pe care nu se realizeaza
cuplarea si fata de limita posterioara a parcelei;

PENTRU LOCUINTA INSIRUITA cf.1.3

constructiei si limita laterala a parcelei va
fi 0.60 m, pentru

intretinere si interventie sau h/2, dar un mai
putin de 3.00 m, fata de fatada vitrata a
constructiei

de pe parcela alaturata;

- Jumatate din inaltimea la cornisa a
constructiei, masurata in punctul cel mai
inalt fata de teren,

dar un mai putin de 3.00 m, fata de cealalta
limita a parcelei si fata de limita
posterioara a

parcelei.
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Indicatori Prevederi PUZ si RLU aprobat anterior, HCL 354 Prevederi PUD propuse
urbanistici | art.8 din 2009

O respectarea prevederilor codului civil privind vederea
spre proprietatea vecind si picatura stresinii:

O jumatate din inaltimea la cornisd a constructiei,
masuratd in punctul cel mai inalt fatd de teren, dar nu mai putin de
3,0m, fatd de limita posterioara a parcelei.

Alte reglementari cu privire la distantele fata de limitele laterale si
posterioare ale parcelei , se vor stabili prin PUD. Noua
documentatie de urbanism , cuprinzand interventia solicitata,
poate fi aprobata numai dupa o perioada de cel putin 12 luni de la
data aprobarii documentatiei de urbanism initiale.

Circulatii si  |Accese carosabile Parcela are acces direct din str losif Sarbu
accese [Itoate constructiile vor avea prevazute accese carosabile care sa
respecte normele tehnice;

[in interiorul parcelelor se vor prevedea spatiile de parcare
necesare, pentru a evita parcarea autovehiculelor pe drumurile
publice;

Caracteristicile acceselor trebuie sa permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor.

Accese pietonale

[1se vor prevedea accese pietonale la toate constructiile;

[Jse vor prevedea facilitati pentru circulatia persoanelor cu
handicap care folosesc mijloace specifice de deplasare.
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca
exista posibilitatea realizarii a cel putin un loc de parcare pentru
fiecare locuinta individuala, pe terenul propriu.

Se va avea in vedere realizarea pe lot a garajelor, fie izolat, fie in
cadrul locuintei (la parter , demisol sau subsol) sau a parcajelor la

domiciliu.

Echipare -La toate constructiile se va realiza o solutie de echipare in sistem |Retele in faza de proiectare si executie in

tehnico- centralizat care sa respecte normele sanitare si de protectie a zona:

edilitara mediului (Ordinul nr. 536/1997), precum si prevederile Codului |- Retea de energie electrica
Civil; - Pana la realizarea retelei comunale de
-In momentul executérii sistemelor centralizate de alimentare cu [canalizare - locuinta va functiona cu retea
apa si canalizare in zona, proprietarul se obliga sa racordeze locala de
constructia conform regulilor impuse de Consiliul Local; canalizare cu Colectare in Sistem individual
-Indepirtarea apelor uzate menajere se va face, in prima faza, prin [adecvat, conform HGR 714/2022.
instalatii de preepurare sau fose septice vidanjabile, iar in - Sistemul individual adecvat (Bazin
momentul executarii sistemului centralizat de canalizare si a ecologic vidanjabil) este amplasat catre
statiei de epurare, proprietarul se va obliga sa se racordeze la limita de
sistem. proprietate, la strada (str. losif Sarbu), la
-Vidanjul se va descarca la cea mai apropiata statie de epurare a  [peste 10 metrii de locuinta, intr-o locatie
apelor uzate. care nu

afecteaza ca si zona de protectie sanitara (10
m) nici potentialele locuinte de pe loturile
invecinate, loturi care actualmente sunt
libere de constructii.

Obiectivele PUD-ului:
Se detaliaza posibilitatea de edificare a unei locuinte individuale pe un lot atipic, rezultat din
operatiuni topografice care au modificat parcelarea aprobatad.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:
Numar Din data de
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Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului
si Urbanism.
In urma sedintei din data: 16/05/2024
Se avizeaza PUD:

Favorabil Favorabil cu conditionari Nefavorabil
X
Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada
Valabilitatea planului de urbanism pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor metodologice
si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind insotita de toate avizele si
acordurile previzute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numar Din data de
498 03/04/2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR care a elaborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotéréare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010 privind Metodologia
de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de
urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021, modificata si completatd prin H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului propus, in
vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr.
2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din OUG nr.
57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin Hotararea Consiliului
Local, proiectul de hotarére indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotérare privind aprobarea:

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Denumire documentatie ELABORARE P.U.D. - CONSTRUIRE A DOUA
LOCUINTA PE PARCELA SI IMPREJMUIRE "

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef Alexandru Damian

Tntocmit Valentin Onisoru
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