MUNICIPIUL & ALBA IULIA

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba lulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Nr. 70448 din 18.06.2024

Raport de specialitate
Privind aprobarea PUD

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

INFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE

Denumire documentatie

ADULTE CU DIZABILITATI
Tip documentatie PLAN URBANISTIC DE DETALIU
Generat de imobilul CF 119240 Alba lulia
Initiator MUNICIPIUL ALBA IULIA

MUNICIPIUL ALBA IULIA — DIRECTIA AMENAJAREA
TERITORIULUI, URBANISM

Specialist cu drept semnatura RUR| arh. DAMIAN loan Alexandru
Amplasare ALBA IULIA, Str. Lalelelor, Nr. 60, Jud. ALBA

Nord: proprietati private, curti constructii
Sud: domeniul public, str. Lalelelor

Proiectant

Delimitare Est: domeniul public, str. Nicolae Grigorescu
Vest: domeniul public, str. Pinului
Suprafatd zona studiatd in PUD 1500 mp, parcela initiald Tnainte de dezmembrare 15.278 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Indlcgtq r Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUD si RLU propuse

urbanistici ? 3

UTR DA - Subzona institutiilor, serviciilor si | Se mentin reglementarile in vigoare, se
echipamentelor publice dispersate in afara zonei | detaliaza posibilitatea de construire
protejate.

Regim Izolat. Izolat

construire

Functiuni DA - conform P.U.D : Servicii publice asistentd sociala -

predominante | - spatii pentru institutii, servicii publice administratie | CENTRU DE ZI PENTRU
(servicii tehnice) si echipamente publice din reteaua | PERSOANE ADULTE Cu
de invatdmant, sandtate, asistenta sociald, recreare | D|ZABILITATI

(cluburi pentru tineret) si sport;

- spatii pentru un campus de Invdtamant superior,
auditoriu academic, servicii universitare, biblioteca-
mediateca, camine, restaurante, birouri si ateliere de
ntretinere, spatii sociale si medicale pentru studenti,
spatii acoperite si descoperite pentru sport si loisir,
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ulrr;)(?';r:?sttci)gil Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUD si RLU propuse
locuinte pentru profesori si profesori-vizitatori, club
profesori, comert, servicii personale, parcaje;
- spatii pentru campus scolar;
H maxim Cu urmatoarele conditionari: Corpul propus Rh = parter, H max
-se admit inaltimi maxime corespunzatoare functiunii | 5,5m
si caracterului zonei.
. . . POT parcela actuald = 28,13%
POT maxim | Conform cerintelor functionale. POT parcela initiala = 27.82%
CUT maxim | Conform cerintelor functionale. CUT parcela proprie = 0,28

CUT parcela initiala = 0,96

Caracteristici
ale parcelelor

Conform P.U.D cu urmatoarele recomandari in
vederea elaborarii acestuia:

S parceld actuald 1500m, S parcela initiala
15.278 mp

(suprafete, -Se Vor rezerva terenuri pentru institutii, servicii si
forme, echipamente publice, in conditiile normelor existente,
dimensiuni) prin teme ale titularilor de investitii sau, in lipsa
acestora, se vor mentine rezerve avand suprafata
minima de 1000 mp si un front la strada de minim
30.0 m si de minim 24.0 m in cazul fronturilor
discontinue.
Retragere Conform P.U.D cu urmatoarele conditionari: - Conform RLU PUZ Schit-Seigau,
minima fata - regimul de construire a cladirilor publice este izolat | aprobat cu HCL 195/2013, retragerea de la
de aliniament | si cu retragere de la stradd din considerente | aliniament este de 3m, dar aceasta se va
functionale si de reprezentativitate. Pentru coerenta | adapta in functie de zona de protectie
fronturilor stradale existente, cladirile publice se pot | generatd de magistrala de api, retragerca
dispune pe aliniament sau cu o retragere similard cu | fata de aliniament la strada Pinului variaza
fronturile adiacente. de la 5.0m la parcela CF 119240 pana la
- extinderea sau reconstructia echipamentelor publice | 3,4m spre latura de N a parcelei CF119239;
izolate se va face cu o retragere de la aliniament de | retragerea fatd de aliniament la strada
minim 10 metri sau, Tn cazul fronturilor continue, vor | Lalelelor variaza de la 6,85m la coltul de
fi dispuse pe aliniament in functie prospectul strazii, | S-E are o inflexiune Tn zona accesului
de profilul activitatii si de normele existente; secundar cu o retragere de 8,32m si la
- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o | coltul de S-V retragerea este de 15.22m.
adancime fata de aliniament care nu va depasi 20.0
metri (aliniament posterior);
- pe strdzile din zonele protejate se va mentine modul
de amplasare existent.
Retragere Conform P.U.D cu urmaétoarele conditionari: -fata de limita de proprietate catre Est
minima fata - cladirile care vor alcétui fronturi continue se vor | (Domeniul Public al Municipiului Alba
de limite alipi de calcanele cladirilor invecinate dispuse pe | Iulia) retragerea reglementata este de 2m,
laterale limitele laterale ale parcelelor pana la o distantd de | constructia propusa este retrasa cu 11.26

maxim 20.0 metri de la aliniament (aliniament
posterior);

- In cazul reconstructiei sau extinderii cladirilor
publice Tn regim izolat, acestea se vor retrage de la
limitele laterale daca cladirile invecinate sunt retrase
la rdndul lor avand ferestre pe fatadele laterale, cu o
distanta egala cu cel putin jumatate din inaltimea la
cornisa principald, dar nu cu mai putin de 5.0 metri;

- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se
invecineaza numai pe una dintre limitele laterale cu o
cladire avand calcan pe limita de proprietate iar pe

m.

-fata de limita de proprietate catre Nord
(Domeniul Public al Municipiului Alba
Iulia) retragerea reglementata este de
0,60m, constructia propusa este retrasa
cu2.00m

£

Net m

L
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Indicatori
urbanistici

Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior

Prevederi PUD si RLU propuse

cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la
limita laterald a parcelei si avand pe fatada laterala
ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent
iar fatd de limita opusa se va retrage obligatoriu la o
distantd egala cu jumatate din inaltime dar nu mai
putin de 5.0 metri;

Retragere
minima fata
de limite
posterioare

Cladirile se vor retrage fatd de limita posterioara a
parcelei la o distantd de cel putin jumatate din
inaltimea cladirii mésurata la cornise dar nu mai putin
de 5.0 metri;

Este parcela de colt, se aplica prevederile
retragerilor laterale

Circulatii si

Conform P.U.D cu urmétoarele conditionari:

Accesul pietonal si cel carosabil este

accese - parcela este construibild numai daca are asigurat un | asigurat direct din strada Lalelelor.
acces carosabil de minim 4.0 metri latime dintr-0 | Pentru realizarea numarului de parcari auto
circulatie publica; necesare se va folosi o zona din vecinatate,
- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura | pe proprietatea Domeniului Public al
un acces carosabil in curtea posterioard printr-un | Municipiului Alba lulia, cu acces pe latura
pasaj dimensionat astfel incat sid permitd accesul | estica a parcelei studiate, conform plansa
autovehicolelor de stingere a incendiilor; distanta | Reglementari Urbanistice.
dintre aceste pasaje masuratd pe aliniament nu va | Stationarea autovehiculelor se admite
depasi 30.0 metri. numai in interiorul parcelei in afara
- circulatiile carosabile din campusul universitar si | circulatiilor publice. Suprafata
din cel scolar vor fi prevdzute cu denivelari | platformelor, aleilor auto este de 335 mp si
transversale (rampe) pentru temperarea vitezei | pietonale este de 295 mp conf. Plansa
autovehicolelor; Reglementari Urbanistice.
- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului
in cladirile publice a persoanelor cu dificultiti de
deplasare.

Echipare Conform P.U.D cu urmaétoarele conditionari: Constructia propusa va functiona cu

tehnico- - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico- | urmatoarele utilitati:

edilitara edilitare publice; 1. Energie electrica — bransament la
- se va asigura racordarea la sistemele moderne de | retea.
telecomunicatii bazate pe cablu din fire optice; 2. Apa potabila — bransament la
- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri | retea.
vizibile din circulatiile publice si dispunerea vizibila | 3. Incilzirea centralizata cu pompe
a cablurilor TV, a aparatelor de aer conditionat; de caldura.

4. Canalizarea apelor menajere —

bransament la retea locala de canalizare .

Obiectivele PUD-ului:

Prin tema de proiectare intocmitd de catre beneficiar, se doreste:

Construirii unui centru de zi pentru persoane adulte cu dizabilitati, studierea aleilor, parcari,
aliniamentelor laterale, fata si spate si a indicatorilor de urbanism POT si CUT.

Constructia propusa va avea regim de indltime P, si va fi amplasata pe o parcela de colt la
intersectia strazilor Lalelelor si Pinului, la l[imita zonei de protectie a magistralei de apa.

Pentru documentatia PUD s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar

Din data de

22

2024

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de
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Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si Urbanism.
In urma sedintei din data: 16/05/2024
Se avizeaza PUD:

Favorabil

Tindnd cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada
Valabilitatea planului de urbanism pana la aprobarea unei noi documentatii de urbanism

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-009-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotitd de toate avizele si acordurile prevézute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism
Numar Din data de

666 27/04/2023

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUD a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Ordinul 2701/2010 privind
Metodologia de informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare
a teritoriului si de urbanism si prin Regulamentul Local privind implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea
planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin H.C.L. nr. 450/2021, modificata si completatd prin
H.C.L. nr. 78/2022;

Documentatia PUD supusa aprobarii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteazd decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urband durabild si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2010).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢
din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face
prin Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind

aprobarea:
Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu
Denumire documentatie TNFIINTARE CENTRU DE ZI PENTRU PERSOANE ADULTE CU
DIZABILITAII

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Tntocmit Sef Serviciu
Urbanism Valentin Onisoru
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