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1.INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Proiect
INTRODUCERE iN INTRAVILAN A UNEI SUPRAFETE DIN
PARCELA IDENTIFICATA CU N.C. 36669 _PENTRU
CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE CU REGIM DE iNALTIME
D+P+M S| ANEXE

Amplasament sat BOTUSEL, comuna FUNDU MOLDOVEI, jud. SUCEAVA

Beneficiar TIMPAU RAVEICUTA — MARIUTA

Faza de proiectare Documentatie pentru obtinere aviz de oportunitate PUZ

Nr. proiect 18/2023

1.1. Obiectul lucrarii

Documentatia se elaboreazé la solicitarea beneficiarului TIMPAU RAVEICUTA — MARIUTA
in vederea valorificarii superioare a amplasamentului din com. FUNDU MOLDOVEI, sat
BOTUSEL, jud. Suceava, prin INTRODUCEREA IN INTRAVILAN A UNEI SUPRAFETE DIN
PARCELA IDENTIFICATA CU NC 36669 PENTRU CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE CU
REGIM D+P+M S| ANEXE.

Documentatia are ca obiect analiza situatiei existente, identificarea disfunctionalitatilor,
determinarea conditiilor de construibilitate pentru amplasarea cladirilor, stabilirea reglementarilor
urbanistice si tehnico-edilitare in concordanta cu functiunea propusa, tinand cont de conditionarile
impuse de amplasament.

Acesta s-a elaborat in baza Certificatului de Urbanism nr.3/03.02.2023 emis de Primaria
comunei Fundu Moldovei, jud. Suceava.

Tema proiectului a fost intocmitad impreunad cu beneficiarul TTMP/\U Raveicuta — Mariuta,
proprietarul terenului situat in extravilanul satului Botusel, comuna Fundu Moldovei, alcatuit din
parcela identificata cu NC 36669.

Suprafata totala a terenului este de 10000.00 mp si este situat in partea nordica fata de
drumul comunal Botusel (87B). Prin tema program prezentatd se doreste introducerea in
intravilan a unei suprafete de 4500.00 mp in vederea realizarii unei locuinte D+P+M si anexa P
si a unui drum de acces care va deservi constructiile propuse si va asigura legatura cu DC 87B.

Documentatia are ca obiect analiza situatiei existente, identificarea disfunctionalitatilor,
determinarea conditiilor de construibilitate pentru amplasarea cladirilor, stabilirea reglementarilor
urbanistice si edilitare in concordanta cu functiunea propusa, tindnd cont de conditionarile impuse
de amplasament.
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Teritoriul din vecinatatea amplasamentului propus este intr-o continua dezvoltare, zonele
functionale existente prezinta modificari in dimensiune si structura lor (amplasari de noi obiective,
amenajari sau reamenajari) prin cresterea suprafetei intravilanului.

Surse documentare
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior PUZ.

Pentru elaborarea Planului Urbanistic Zonal s-a avut in vedere datele si propunerile de
urbanism, de amenajare a teritoriului propuse prin Planul Urbanistic Genral al comunei Fundul
Moldovei si prevederile impuse prin Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia — aprobat
prin H.C.L. nr. 61/26.11.2015.

Lista studiilor de fundamentare intocmite concomitent cu PUZ
= studiu geotehnic;
» studiu topografic;

Date statistice

Nu este cazul.
Proiecte si investitii elaborate pentru domenii ce privesc dezvoltarea urbanistica a zonei

Nu este cazul.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Amplasamentul studiat se afla in extravilanul localitatii Botusel din comuna Fundu Moldovei,
in partea sa de nord. In prezent zona din vecinatatea amplasamentului care a generat PUZ, este
una aflata in curs de urbanizare, caracterizata de o densitate construita scazuta, specifica zonelor
montane si submontane.

Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Zona de locuinte si functiuni complementare pe intreaga comuna reprezinta 17.69 % din
totalul intravilanului (a doua ca marime dupa terenuri agricole) si este constituita de locuinte cu
regim mic de inaltime cuprinzand majoritar locuinte individuale de tip rural si in micd masura
locuinte individuale de tip semiurban sau urban, locuinte colective — blocuri P+2E situate in zona
centrald a satului Fundu Moldovei si locuinte sociale din fosta colonie miniera.

Potential de dezvoltare

Pentru a preveni aparitia disfunctilor majore specifice dezvoltarilor rezidentiale noi realizate
cu o planificare prealabila limitatd a infrastructurii (rutiera si tehnico-edilitara), se impune
realizarea unor planuri urbanistice zonale prin care sa se asigure o dezvoltare coerenta a zonei.
Modul de configurare a infrastructurii rutiere va trebui corelata atat cu tendinta de extindere a
fondului construit vizibila la nivelul comunei cat si cu ceade a asigura mobilitatea sustenabila a
persoanelor.

2.2. incadrarea in localitate
Conform PUG al comunei Fundu Moldovei, aprobat prin HCL 61/2015, terenul care face

obiectul PUZ este situat n extravilanul localitatii Botus, la o distantd de cca. 115 m de limita
intravilanului existent.
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Amplasamentul studiat se afla la nord fata de drumul comunal DC 87B, care traverseaza
intravilanul localitatii Botusel pe directia est-vest , si are urmatoarele vecinatati imediate:

» la nord - teren proprietate privata identificat cu NC 33377,

« la sud - teren proprietate privatd identificat cu NC 37175 si NC 37176, rezultate din
dezmembrarea parcelei 36670; parcela identificatd cu NC 37175 a intrat in proprietatea
beneficiarului;

= in est - teren proprietate privata identificat cu NC 34613;

= la vest - teren proprietate privata identificat cu NC 32286.

Amplasamentul studiat nu are acces direct la DC 87B si nici la vreun alt drum local.
Pentru a realiza accesul la DC 87B beneficiarul a achizitionat 2 parcele rezultate din
dezmembrarea celor invecinate, astfel:

= parcela identificatd cu NC 37175 rezultatd din dezmembrarea parcelei identificate cu NC
36670;

~ parcela identificatd cu NC 37179 rezultatd din dezmembrarea parcelei identificate cu NC
32343,

Terenurile invecinate sunt libere de functiuni la data elaborarii PUZ.
in zona pentru care se elaboreaza PUZ nu existdi monumente, ansambluri sau situri
arheologice inscrise Tn Lista Monumentelor Istorice (LM] 2015).

2.3. Elemente ale cadrului natural

Amplasamentul studiat este situate in partea nordicd a Carpatilor Orientali in zona de
depresiune intramontana.

Cadrul natural al zonei este preponderant format din dealuri cu mari difrente de nivel fata
de cota drumului. Panta terenului pe care va fi amplasata constructia propusa are o inclinatie de
max. 12.00%, cel mai Tnalt punct este situat in partea de nord-vest a amplasamentului la cota
909.10 m rMN, iar cel mai jos punct este situat in partea de sud-est a acestuiala cota de 872.90
m rMN. Din punct de vedere a riscului de alunecari de teren zona studiata este incadrata cu
risc mediu, cu probabilitate redusa de producere a alunecarilor de teren, conform Legii 575/2001.

Conform prevederilor NP 074/2014, aprobat de MLPTL cu ordinul nr. 1216/29/08/2002 si
GT 035/2002 aprobat de MLPTL cu ordinul nr. 837/06.06.2002 si a STAS 1242/1-89 s-a intocmit
un studiu geotehnic, necesar elaborarii proiectului propus.

Concluziie stabilite prin studiul geotehnic intocmit incadreaza investitia in categoria
geotehnica 1, cu risc geotehnic redus.

Presiunea de referinta a vantului, medie pe 10 minute g = 0.60 kPa, conform Indicativ CR
1-1-4/2012.

Normativul P100-1/2013 “Normativ pentru proiectarea antiseismica a constructiilor de
locuinte social-culturale, agrozootehnice si industrial” indica urmatoarele valori pentru coeficientii
ag 8i Tc (ag— coeficient seismic; Tc — perioada de colt [s]):

ag =0.10g

Te=0.70s

Caracteristici morfologice, geologice si hidrogeologice a zonei

Din punct de vedere hidrologic si hidrogeologic apele freatice sunt prezentate prin strate
acvifere descendente accumulate in depozitele sarmatiene si cuaternare, care sunt drenate
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natural prin sectionarea lor de catre vaile raurilor si ies la zi sub forma de izvoare. stratele acvifere
sunt de adancime, si strate libere.

Din punct de vedere a zonei de risc, conform Legii 575-2001, arealul amplasamentuui, se
incadreaza din punct de vedere al riscului de alunecari de teren in zona cu risc mediu, cu
probabilitate redusa de producere a alunecarilor de teren.

Riscuri naturale

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme specifice care
ar putea conduce la fenomene de instabilitate-alunecari de teren sau tasari.

Din punct de vedere al riscului la inundatii, terenul apartine zonei cu cantitate maxima de
precipitatii cazute in 24 de ore, estimate a fi sub 200 mm.

Clima

Datorita asezarii geografice se remarca o clima racoroasa, cu toate consecintele ce decurg
asupra peisajului natural.

Canalizarea maselor de aer din vest, se resimt atat in cantitatea de precipitatii cat si de
directia vanturilor care domina din aceasta directie cca.30%.

Temperatura medie anuala este de 5°C-7°C mai scazuta spre amonte (Branistea, Botus) si
mai ridicata spre aval (Fundu Moldovei). Pe versanti temperatura scade intre 2°C- 4°C, ceea ce
corespunde cu temperaturi medii anuale inregistrate la Rarau.

Temperatura medie a lunii ianuarie se mentine intre -4°si -6° iar a lunii iulie este cuprinsa
intre 14°si 16°.

Temperaturile maxime in lunile iunie, iulie, august ating 28°C. larna se ajunge la valori
minime de -28°C — in ianuarie.

Numarul zilelor cu inghet variaza intre 138 - 180 zile pe an iar numarul zilelor de vara
oscileaza intre 29 — 51 zile pe an.

Numarul zilelor cu cer acoperit este iulie 138 — 180 zile pe an, iar zilelor senine intre 35 -
65 zile pe an.

Precipitatiile atmosferice variaza datorita diferentelor de altitudine dintre vetrele satelor
apartinatoare si inaltimile din jur; cele mai mari cantitati de precipitatii inregistrandu-se in lunile
de vara. Stratul de zdpada poate aparea inca din luna noiembrie, uneori chiar din octombrie si
dispare spre sfarsitul lunii martie sau inceputul lui aprilie.

Cantitatea medie de precipitatii este cuprinsa intre 700 si 1000 ml anual. Grosimea stratului
de zapada atinge in medie 60-80 cm.

Ceata constituie unul din fenomenele climatice specifice zonelor depresionare (in lungul
vaii raului Moldova), avand frecventa mai mare iarna si scade spre sfarsitul primaverii si inceputul
verii.

Bruma reprezinta un fenomen caracteristic, apare spre sfrarsitul verii si dispare tatarziu
primavara.

Conform STAS 6054 “Adancimea maxima de inghet. Zonarea teritoriului Romaniei”,
adancimea maxima de inghet pentru amplasamentul studiat este de 90,0-100,0 cm

Presiunea de referintd a vantului, mediate pe 10 min. g = 0,60kPa, conform CR 1-1-
4/2012. Incarcarea din zapada pe sol sox = 2,00 kN/m?, indicativ CR 1-1-3/2012.
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2.4. Circulatii

Amplasamentul pentru care se elaboreaza prezenta documentatie de urbanism va avea
acces direct din DC 87B, care va fi amenajat pe parcelele identificate cu NC 37175 (S = 6429.00
mp) si NC 37179 (S = 213.00 mp) aflate in proprietatea beneficiarului.

Acestea sunt rezultatul unor operatiuni de dezmembrare a parcelelor identificate cu NC
36670 si NC 32343 aflate in proprietatea ';'iMPl\U RODICA, intrand apoi in proprietatea
beneficiarului conform actelor de teren anexate. Parcela NC 36670 a fost dezmembrata in
parcelele 37175 si 37176, iar parcela NC 32343 a fost dezmbembrata in parcelele si 37178 si
37179.

Principala cale de circulatie din zona studiata este drumul comunal DC 87B, cu o latime de
minim 4.00 m in imediata vecinatate a amplasamentului cu imbracaminte din piatra sparta si
balast.

Acesta se afla in proces de modernizare, astfel la o distantd de maxim 1 un km de
amplasament profilul stradal se lateste la 6.00 m, avand ca strat de uzura asfalt.

La aproximativ 2.80 km distanta, DC 87B intersecteaza drumul judetean DJ 175, cu o banda
pe sensul de mers, avand o l&time a profilului stradal de 7.00 m. imbracamintea DJ 175 este
astfalt.

Dintre disfunctionalitatile identificate la nivelul circulatiei, amintim:

- dimensiunile reduse ale profilului stradal (cca. 4.00 m), cu posibilitate limitata de largire
ingreuneaza circulatia din ambele sensuri;

- trotuarele sunt inguste sau inexistente si impiedica realizarea deplasarilor pietonale in
conditii de siguranta;

- Tmbracamintea drumului formata din balast si piatra sparta incetineste viteza de circulatie.

2.5. Ocuparea terenurilor
Principalele caracteristici ale functiunilor ce ocupa zona studiata

Dupa cum am precizat anterior, amplasamentul studiat se afld intr-o zona in curs de
urbanizare, cu tendinta de dezvoltare cu precadere Tn profil rezidential monofunctional.

Relationari intre functiuni

Constructiile invecinate au, de asemenea, functiune de locuire individuala. in timp se
impune mixarea functionala a zonei cu functiuni complementare celei de locuire,

Aspecte calitative ale fondului construit

Zona din vecinatatea amplasamentului studiat este slab construitd. Constructiile existente
sunt rasfirate aflate in stare buna si regim redus de inaltime P, P+M, P+1. Majoritatea terenurilor
invecinate au destinatia de faneata.

Asigurarea cu servicii a zonei, in corelare cu zonele vecine

Vecinatatile amplasamentului studiat sunt formate preponderent din terenuri apartinand
persoanelor fizice sau juridice, avand categorii de folosinta de curti-constructii, faneata si pasuni.
Interesul manifestat pentru dezvoltarea zonei favorizeaza completarea acesteia cu functiuni
rezideantiale sau complementare acestora si, implicit,realizarea locuintei individuale D+P+M.
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Asigurarea cu spatii verzi

in prezent, in zona studiata nu exista spatii verzi cu caracter public amenajate. Singurele
spatii verzi existente sunt cele cu caracter privat reprezentate de gradinile din proximitatea
locuintelor. Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi organizate pe solul natural vor ocupa o
suprafata de min. 30% din suprafata sa totala si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si

inalta).

Existenta unor riscuri naturale in zona studiata sau in zonele vecine

in zona studiata nu au fost identificate fenomene active de instabilitate.

Principalele disfunctionalitati

DOMENIU

DISFUNCTIONALITATI! IDENTIFICATE

1. CIRCULATIE

Trama stradald este subdimensionatad (latime
profil 400 m), pe care se circula cu dificultate.

2. OCUPAREA TERENURILOR

Zona este una in curs de dezvoltare alcatuita
din constructii de dimensiuni mici si medii cu
regim redus de inaltime, amplasate disparat.
Lipsa unei planificari prealabile poate creste
riscul de dezvoltare haotica a a acesteia.

3. CONDITH GEOTEHNICE

Nu este cazul.

4. RISCURI NATURALE $1 ANTROPICE

Amplasamentul studiat nu prezintd riscuri
naturale si antropice.

5. SURSE DE POLUARE

Nu este cazul.

6. ARHITECTURALE SI URBANISTICE

Lipsa wunor utilitati (retea canalizare si
alimentare cu gaze naturale).

10
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BILANT TERITORIAL EXISTENT TOTAL

BILANT TERITORIAL EXISTENT

NR. FUNCTIUNI EXISTENTE SUPRAFAT | PROCENT
CRT. A (MP) o

U rearitarea benefiorai (G 56650). fneata | 1000000 | 80.08%
B ol sonctetancl (G 37175) fanooty | 642900 | 386%%
| oaerciaen bonenoril (OF 37170) arapil | 21300 | 1:29%
TOTAL 16642.00 100.00 %

2.6. Echipare edilitara

Zona studiata dispune partial de utilitatile necesare deservirii locuintei (D+P+M) si anexei (P),
propuse.

Alimentare cu apa si canalizare
Amplasamentul studiat nu dispune de posibilitatea de racordare la reteaua de apa potabila

sau de canalizare. Alimentarea cu apa a imobilului se va rezolva prin intermediul unui put forat.

Colectarea si epurarea apelor uzate menajere se va realiza prin intermediul unei fose septice
(a se consulta plansa U4 Reglementari urbanistice: echipare tehnico-edilitara).

Alimentarea cu gaze naturale

in prezent nu exista o retea de distributie a gazelor naturale care sa deserveasca localitatea
Botusel.

Alimentarea cu energie electrica

In vecinatatea amplasamentului, de-a lungul DC 87B, exista o retea electrica de joasa
tensiune. Realizarea investitiei propuse impune obtinerea de catre beneficiar a avizului tehnic de
racordare la electricitate, in conformitate cu reglementarile in vigoare din domeniul furnizarii
energiei electrice la consumatori.

11
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2.7. Probleme de mediu
Evidentierea riscurilor naturale si antropice

Din punct de vedere al categoriilor de probleme identificate, cele mai numeroase sunt in
domeniul calitati apelor de suprafata, al gestiunii deseurilor si al pericolelor generate de
fenomene naturale si antropice.

Din punct de vedere al factorului de mediu sol, impactul antropié poate fi diminuat prin
evitarea depozitarilor necontrolate de deseuri de orice natura.

Dezvoltarea durabila a asezarilor umane obliga la o reconsiderare a mediului natural sub
toate aspectele sale: economice, ecologice si estetice, accentuand caracterul de globalitate a
problematicii mediului. Raportul mediu natural — mediu antropic trebuie privit sub aspectul
modului in care utilizarea primului este profitabila si contribuie la dezvoltarea celui din urma, astfel
ca prin regulamentul de urbanism se prevede asigurarea de spatii verzi siplantatii de aliniament,
utilizarea eficienta si durabila a spatiului existent, asigurarea facilitatilor de trai, cu conservarea
factorilor de mediu.

Din perspective aspectelor analizate calitatea solului, existenta deseurilor si a substantelor
chimice periculoase, arii protejate, etc.) amplasamentul studiat se preteaza dezvoltarii propuse,
locuintd individuala si anexa, fapt sustinut de prezenta imobilelor cu aceasta functiune in
vecinatate.

Evidentierea valorilor de patrimoniu ce necesita protectie

Nu este cazul.

2.8. Optiuni ale populatiei

Puncte de vedere a administratiei publice locale

Prin eliberarea certificatului de urbanism prin care se solicitd intocmirea PUZ, Primaria
comunei Fundu Moldovei si-a exprimat consimtamantul de a analiza posibilitatea de realizare a
locuintei individuale (D+P+M) si anexa (P) prin introducerea in intravilan a unei suprafete de
4500.00 mp din parcela identificatd cu NC 36669.

Documentatia PUZ isi propune sa includd soluti contextualizate caracterului
amplasamentului, temei de proiectare si prevederilor PUG, identificand, totodata, acele elemente
urbanistice care trebuie ameliorate in vederea realizarii investitiei propuse in conditii optime, si
care sa contribuie la evolutia armonijoasa a zonei.

Puncte de vedere ale populatiei

in calitate de autoritate locald, Primaria comunei Fundu Moldovei are rol de decizie si mediere
a intereselor individuale si a celor comunitare, prin asigurarea unei dezvoltari controlate in
teritoriu. Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald in administratia publica faciliteaza
accesul populatiei la luarea deciziilor din administratia publica, la consultarea documentatiilor de
amenajarea teritoriului si urbanism, propunerilor acestora fiind analizate, iar cele viabile preluate
si integrate Tn aceste documentatii. Consultarea populatiei se realizeaza prin anunturi publice,
consultare n diferitele faze de elaborare si / sau dezbatere publica.

Puncte de vedere a elaboratorului

Din analiza detaliatd asupra diferitelor aspecte urbanistice ale zonei, au rezultat urmatoarele
prioritati:
12
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la nivelul circulatiilor
- configurarea adecvata a circulatiilor carosabile si pietonale;
la nivel functional

- se impune realizarea unor constructii cu functiuni complementare locuirii in vecinatate, pentru
mixarea profilului functional al zonei.

la nivelul impactului asupra mediului

- prevenirea si limitarea poluarii solului - extinderea sistemului de colectare selectiva a
deseurilor reciclabile prin cresterea numarului de recipiente de colectare selectiva.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Studiul geotehnic realizat, atesta ca terenul studiat este stabil din punct de vedere al
alunecarilor de teren si nu este inundabil.

Pentru evitarea infiltrarii apelor de suprafata la cota de fundare, se vor adopta urmatoarele
masuri:
- sistematizarea verticala si in plan a amplasamentului pentru asigurarea colectarii si evaluarii
rapide de pe intreaga suprafata supusa construirii, a apelor provenite din precipitatii sau din alte
surse de suprafata;
. sapaturile vor fi prevazute cu base care sa permita colectarea si evacuarea rapida a apelor
provenite din precipitatii pe toata durata executiei constructiei, astfel incat stratul de beton sa fie
turnat pe teren uscat;
- executarea trotuarelor etanse n jurul constructiei, cu latimea minima de 1.00 m vor avea
panta de min. 2%, orientatd spre exterior, acestea fiind echipate cu rigole etanse pentru
colectarea si evacuarea apelor provenite din precipitatiile cazute pe amplasament. O atentie
deosebita se va acorda rostului dintre trotuar si cladire, care se va etansa cu mastic de bitum si
se va urmari mentinerea acestei etanseitati pe toata durata de exploatare a constructiei.

3.2. Prevederi ale PUG

Potrivit PUG al comunei Fundu Moldovei aprobat prin HCL 61/2015 amplasamentul
care face obiectul prezentei documentatii de urbanism este situat in extravilanul comunei.

Utilizarea pentru constructii a terenurilor agricole din extravilan, in limitele teritoriului
administrativ al comunei Fundu Moldovei, se poate face numai cu respectarea prevederilor Legii
350/2001 (cu completarile si modificarile ulterioare) si a Legii 18/1991 (cu completarile si
modificarile ulterioare). Propunerea studiata prin PUZ se va supune prevederilor art. 3 si4dindin
Regulamentul Local de Urbanism si pot fi utilizate, in masura necesitatilor, pentru orice
constructie sau amenajare conform zonificarii functionale stabilite prin Planul Urbanistic General.

Amplasamentul studiat nu se inscrie in terenurile agricole de clasa | si Il de calitate - din
cele amenajate cu imbunatatiri funciare, precum si plantate cu vii sau livezi.

Folosinta actuala a amplasamentului este teren construit si neconstruit (categoria de

folosinta: faneata).
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3.3. Valorificarea cadrului natural

Interventiile asupra terenului si a mediului vor fi reduse, constand in realizarea locuintei,
anexei si drumului de acces.

Prin proiectul propus de doreste protejarea cadrului natural si completarea acestuia cu
elemente compatibile prin plantarea de arbori si arbusti.

3.4. Modernizarea circulatiei

Circulatia in zona este in proces de modernizare. Profilul stradal al DC 87B se va largi la
6.00 m, urmand sa aiba cate o banda pe sensul de mers si va fi asfaltat.

Accesul pe parceld se va realiza printr-un drum nou creat pe proprietatea beneficiarului
(parcelele identificate cu CF 36669, CF 37175 si CF 37179). Acesta va avea o lungime totala de
cca. 429.00 m. Tronsoanele de drum realizate pe parcelele identificate cu CF 36669, CF 36670
(dezmembrata ulterior in parcelele identificate cu CF 37175 si CF 37176) si CF 32343
(dezmembrata ulterior in parcelele identificate cu CF 37178 si CF 37179) au o latime a profilului
de 7.00 m.

Latimea de 7.00 m pentru tronsonul de drum realizat pe parcela identificata cu CF 37179,
va putea fi asigurata astfel: drumul realizat pe parcela beneficiarului (CF 37179) va avea latimea
de 5.00 m (pe o lungime de cca. 50 m), urmand diferenta pana la 7.00 m sa fie asigurat pe parcela
identificatd cu CF 32343 (dezmembrata ulterior in parcelele identificate cu CF 37178 si CF 37179)
proprietate a TIMPAU RODICA, asupra careia beneficiarului i-a fost acordat drept de trecere cu
iciorul, masina si orice atelaje cu tractiune mecanica si manuala cu titlu gratuit, prin intermediul
unui act notarial anexat la prezenta documentatia. Desi parcela a fost dezmembrata ulterior in
imobilele identificate cu CF 37179 (proprietate a beneficiarului) si CF 37178, servitutea de trecere
se mentine si figureaza in cartile funciare ale imobilelor rezultate.

Acesta va avea o inclinatie de maxim 12.00% si va fi astfel conformat pentru a nu impiedica
accesul mijloacelor speciale de interventie.

3.5. Zonificarea functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Tema de proiectare in vederea elaborarii documentatiei PUZ a fost stabilitad de proiectantul
de specialitate in colaborare cu beneficiarul pe baza informatiilor oferite de acesta, in vederea
valorificarii superioare a amplasamentului. Astfel, se propune realizarea unei operatiuni de
introducere in intravilan a unei suprafete de teren (4500.00 mp) din parcela beneficiarului
in vederea realizérii unei locuinte (D+P+M) si anexa, care se va incadra in zona functionala
aferenta locuintelor (L).

Potrivit legii 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul (cu madificarile si
completarile ulterioare), introducerea in intravilan a unei suprafete de teren se impune realizarea
unei documentatii de urbanism — Plan Urbanistic Zonal (PUZ), care sa respecte prevederile
Ordinului Ministerul Lucrarilor Publice si Amenajarii Teritoriului nr. 176/N/16 august 2000 privind
metogologia de elaborare si continutul cadru a Planului Urbanistic Zonal (indicativ GM - 010 -
2000).

Pentru aprobarea Planului Urbanistic Zonal si obtinerea autorizatiei de construire,
elaboratorul PUZ va respecta prevederile art. 32 alin. (2), (3), (4) si (5) cu privire la eliberarea
avizului de oportunitate din Legea nr. 350/2001 (cu modificarile si completarile ulterioare).
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BILANT TERITORIAL PROPUS TOTAL

BILANT TERITORIAL PROPUS INTRAVILAN (CF 36669 partial)

NR. FUNCTIUNI EXISTENTE SUPRAFATA PROCENT (%)

CRT. (MP)

1. Constructii  propuse - locuinta 243.70 5.45%

(D+P+M) si anexa (P)

2. Circulatii auto si pietonale in incinta 2906.30 65.55%

3. Spatii verzi amenajate la sol min. 1350.00 min. 30%
500.00 100.00 %

TOTAL INTRAVILAN 45000

BILANT TERITORIAL PROPUS - EXTRAVILAN (CF 36669, CF 37175 partial) $I
INTRAVILAN (CF 37179)

NR. FUNCTIUNI EXISTENTE SUPRAFATA (MP) PROCENT (%)

CRT.

1. Circulatii auto si pietonale (CF 36669) 501.50 4.13%

2. Teren liber de constructii (CF 36669) 4998.50 41.16%

3. Circulatii auto si pietonale (CF 37179) 1459.00 12.02%

4. Teren liber de constructii (CF 37179) 4970.00 40.94%

5. Circulatii auto si pietonale (CF 37175) 213.00 1.75%

TOTAL EXTRAVILAN 12142.00 100.00 %

BILANT TERITORIAL PROPUS TOTAL

Suprafata intravilan propus 4500.00 27.04%
Suprafata extravilan si intravilan existent 12142.00 72.96%
TOTAL 16142.00 100.00%
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INDICATORI URBANISTICI

S teren = 4500.00 mp

Regim de inaltime: D+P+M (locuinta); P (anexa)
Suprafata construitd (locuintd+anexa): Sc = 243.70 mp
Suprafata desfasurata (locuinta + anexa): Sd= 578.20 mp
P.O.T. propus = 5.95 % < 15% admis cf. PUG
C.U.T. propus =0.13<0.14

P.O.T. maxim = 15%

AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR PE PARCELA

SUPRAFATA EDIFICABILA ca fiind suprafata de teren pe care poate fi amplasata o
constructie in interiorul parcelei, cu conditia ca aceasta sa respecte retragerile fatd de vecinatati
descrise in paragraful ce urmeaza.

Suprafata edificabild a fost definita cu retragere postenoara de 400 m, 400 m fata de
limita laterald dreapta de proprietate (est), si 14.00 m fata de limita de sud a parcelei (a se
consulta plansa U3 — Reglementéari urbanistice).

Amplasarea constructiilor propuse, locuinta (D+P+M) si anexa (P) pe parcela se vor realiza
respectand urmatoarele retrageri fata de vecinatati:

« la nord se va mentine o retragere de 4.00 m fata de limita posterioara de proprietate;
» la sud se va mentine o retragere de 14.00 m fata de limita de proprietate;

 la est se va mentine o retragere de 4.00 m fata de limita laterala a parcelei,

« la vest se va mentine o retragere de 39.20 m fata de limita laterala a parcelei.

3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu apa

Alimentarea cu apa rece va fi asigurata prin forarea unui put pe incinta amplasamentului
studiat si extragerea acesteia printr-un hidrofor cu bransament din PEHD cu diametrul de Dn
50mm, montat ingropat. Detalierea instalatiilor de alimentare cu apa se vor stabili in faza DTAC
a proiectului.

Canalizare

Dupa cum am precizat anterior, Tn zona studiata nu exista un sistem centralizat pentru colectarea
si epurarea apelor uzate menajere. Evacuarea acestora se va face prin intermediul unui rezervor
vidandabil subteran etans, accesibil autoutilitarei. Detalierea acestor solutii se va realiza la faza
DTAC a proiectului.

Canalizarea pluviala

Apele provenite din precipitatii vor fi colectate in rigole acoperite si santuri deschise si se vor
elimina in reteaua hidrografica a zonei.

Alimentare cu energie electrica

Alimentarea cu energie electrica a constructiei propuse se va realiza din surse regenerabile, prin
montarea, pe acoperisul constructiei propuse, de panouri fotovoltaice. Locuinta propusa va fi
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ocupata temporar, in majoritatea timpului pe perioada verii, astfel necesarul de energie electric
va putea fi acoperit. Detalierea acestor solutii se va realiza la faza DTAC a proiectului.

Alimentarea cu energie termica

in vecinatatea amplasamentului studiat nu exista retea de alimentare cu energie termica. In acest
caz, alimentarea cu energie termica a locuintei propuse se va realiza prin intermediul unei pompe
de caldura sol / apa.

3.6. Protectia mediului
Diminuarea pana la eliminare a surselor de poluare

Se propune eliminarea in timp a tuturor surselor de poluare existente in zona, precum si
reducerea etapizata a emisiilor, in functie de disponibilitatile financiare existente.

Masurile adoptate pentru reducerea poluarii aerului constau in propunerea unor sisteme de
preparare a apei calde menajere si de incalzire a spatiilor interioare care nu se bazeaza pe
combustibili solizi.

Prevenirea producerilor riscurilor naturale

Nu este cazul.

Depozitarea controlata a deseurilor

Deseurile menajere inerte rezultate din activitatea de constructii vor fi depozitate separat si
transportate ulterior la depozite specializate. Deseurile menajere se vor colecta selectiv, si vor fi
depozitate in europubele amplasate pe platformele special amenajate (puncte de colectare).
Ridicarea acestora se va realiza de o firma specializata.

Recuperarea terenurilor degradate, consolidari de maluri, plantari de zone verzi, etc.

Dupa realizarea investitiei, vor fi necesare masuri permanente de intretinere a spatiilor
plantate, a amenajarilor din incinta, astfel incat sa nu se produca degradari importante ale
terenului.

Organizarea sistemelor de spatii verzi

Spatiile libere de contructii vor fi inierbate si plantate cu arbori, conform prevederilor RLU,
Cap. Il — Reguli de baza privind modul de ocupare al terenurilor, 2.7. Reguli cu privire la
amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri, din prezenta documentatie.

Protejarea bunurilor de patrimoniu prin instituirea de zone protejate
Nu este cazul.
Refacere peisagistica si reabilitare urbana

Nu este cazul.
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Eliminarea disfunctionalitatilor din domeniul cdilor de comunicatie si al retelelor edilitare
majore

Nu este cazul.

3.7. Obiective de utilitate publica
Nu este cazul.
4. CONCLUZII - MASURI IN CONTINUARE

Avand in vedere ca zona studiata este una in curs de urbanizare, se impun o serie de masuri
pentru obtinerea unui caracter unitar al acesteia legate preponderent de rezolvarea in maniera
similard a circulatiei carosabile si pietonale in zona si de asigurarea unui grad crescut de
conectivitate a retelei.

Coordonator urbanism:
dr. arh.-urb. Ruxandra SALAVASTRU

SALAVASTRU
arhitect-urbanist
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