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PUZ - INTRODUCERE iN INTRAVILAN A UNEI SUPRAFETE DIN PARCELA IDENTIFICATA CU N.C. 36669
PENTRU CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE CU REGIM DE INALTIME D+P+M SI ANEXE, sat BOTUSEL comuna
FUNDU MOLDOVEI, jud. SUCEAVA

I. DISPOZITII GENERALE
1.1. Rolul RLU

Prezentul Regulament Local de Urbanism (RLU) constituie un sistem unitar de norme
tehnice si juridice care stau la baza elaborarii prezentului Plan Urbanistic Zonal (PUZ). Acesta
stabileste regulile de ocupare a terenurilor din zona care face obiectul PUZ, in vederea realizarii
obiectivului INTRODUCERE [N INTRAVILAN A UNEI SUPRAFETE DIN PARCELA
IDENTIFICATA CU NC 36669 PENTRU CONSTRUIREA UNEI LOCUINTE CU REGIM DE
INALTIME D+P+M S| ANEXE.

Astfel, prezentul RLU este o documentatie cu caracter de reglementare, care intareste si
detaliaza prevederile Planului Urbanistic Zonal (PUZ).

Prin aplicarea regulilor din RLU se va asigura concilierea intereselor beneficiarilor cu cele
ale colectivitatii.

Odata aprobat, Planul Urbanistic Zonal (PUZ) si RLU aferent constituie un act de autoritate
a administratiei locale.

1.2. Baza legala a elaborarii PUZ

Documentatia de urbanism PUZ este intocmita in conformitate cu Ghidul privind metodologia
de elaborare si continutul cadru al Planului Urbanistic Zonal aprobat prin Ordinul MLPAT nr.
176/N/16 august 2000.

Elaborarea RLU are la baza urmatoarele documente legale si normative:
= [egea nr. 50/1991 privind Autorizarea executarii constructiilor si unele masuri pentru realizarea

locuintelor (cu completarile si modificarile ulterioare);

* legea nr. 7/1996 a Cadastrului Imobiliar si a publicitdti imobiliare (cu completarile si
modificarile ulterioare);

» Legea nr. 137/1995 privind Protectia mediului (cu completarile si modificarile ulterioare);

» Ordonanta Guvernului nr. 43/1997 privind Regimul drumurilor;

» Ordinul Ministrului Sanétatii nr.536/1997 pentru Aprobarea normelor de igiena si a
recomandarifor privind mediul de viata al populatiei;

»  Codul civil:

*» [egea 422/2001 privind Protejarea monumentelor istorice;

» Ordinul 2701/2010 privind Informarea si consultarea publicului;

Documentatiile de rang superior elaborate si/sau aprobate anterior elaborarii PUZ.:

PUG al comunei Fundu Moldovei, aprobat prin HCL 61/2015

1.3.Domeniul de aplicare

Prevederile cuprinse in prezentul RLU se aplica la introducerea in intravilan a unei
suprafete din parcela identificatd cu NC 36669 pentru construirea unei locuinte cu regim
de indltime D+P+M si anexe, sat Botusel, comuna Fundu Moldovei pe terenul delimitat si
reglementat prin PUZ (a se consulta Plansa nr. U3. — Reglementéri urbanistice. zonificare).

RLU devine act de autoritate al administratiei publice locale, in momentul in care este aprobat
prin hotarare de Consiliu Local; aprobarea se realizeaza pe baza avizelor si acordurilor
prevazute de lege, obtinute.
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il REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului i protejarea patrimoniului natural
si construit
Noua interventie urmareste sa nu deprecieze calitatea mediului natural si al echilibrului

ecologic. Zona studiata este una in curs de urbanizare, in care nu exista constructii cu valoare
de monument istoric.

2.2. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Amplasarea constructiei pe teren se va realiza conform conditiilor detaliate in prezentul
regulament.

Autorizarea executarii constructiei se va realiza cu conditia respectarii valorilor (maxime)
indicatorifor urbanistici POT si CUT, stabiliti prin prezenta documentatie de urbanism.

2.3. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

2.3.1. Orientare fata de punctele cardinale

Amplasarea constructiilor propuse se va face respectand conditile si recomandarile de
orientare fatd de punctele cardinale, potrivit RGU si in conformitate cu prevederile normelor
tehnice si sanitare, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

* asigurarea insoririi;

* asigurarea iluminatului natural;

= asigurarea perceperii vizuale a mediului ambiant din spatiile inchise (confort psihologic’).

Prin respectarea normelor de insorire si iluminat natural (prin corecta a constructiilor conform

cerintelor functionale) se asigura igiena si confortul urban.
Durata minima de insorire si iluminat natural impuséa de normele sanitare este de minim

1 % ore zilnic, la solstitiul de iarna, a tuturor incaperilor de locuit, respectiv de o ora pentru
celelalte functiuni.

Recomandari de orientare fata de punctele cardinale pentru constructiile de locuit:

* se recomanda evitarea orientarii spre nord a dormitoarelor;

* se recomanda orientarea spre nord a bucatariilor, a spatiilor tehnice si/sau de depozitare.

2.3.2. Orientare fata de aliniament

Nu este cazul.

' confortu! psihologic se realizeaza prin vizibilitatea unei parti a boltii ceresti, neafectata de obstacole, ale
caror efecte de obturare a vizibilitatii pot fi determinate prin calcule geometrice.
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2.3.3. Distante minime obligatorii fata de limitele laterale si limita posterioara a
parcelei

Se recomanda respectarea unei retrageri de 19.70 m fata de limita posterioara a parcelei.
Retragerea propusa fata de limitele laterale este de 18.90 m (fata de limita de nord-est), 14.00
m (fata de limita de est) si 39.21 m fata de limita de sud.

2.3.4. Amplasarea constructiilor unele fata de cealalta pe aceeasi parcela
Nu este cazul.

2.4. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

2.4.1. Accese carosabile

Autorizarea executarii constructiilor se va realiza doar daca exista acces direct la drumurile
publice?, in conformitate cu destinatia constructiei, si care sa permita accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor. De regula, pe o parceld se pot prevedea un singur acces pietonal si un
singur acces carosabil.

2.4.2. Accese pietonale

Accesele pietonale trebuie prevazute pentru toate constructiile si amenajarile de orice fel.
Zonarea functionala a teritoriului trebuie sa asigure corelarea diferitelor categorii de accese
carosabile, accese pietonale si parcaje, corespunzator functiilor si caracterului urbanistic al zonei.

2.5. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Se vor respecta prevederile Regulamentului General de Urbanism aferent PUG care au ca
scop cresterea confortului urban in localitate, prin obligatia asigurarii echiparii tehnico-edilitare a
noilor constructii.

2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Se vor respecta prevederile art. 30 alin. (1), (2) din HG 525/1996, potrivit caruia, autorizarea
executarii parcelarilor este permisa doar daca se respecta cumulativ urmatoarele conditii:

(a) front la strada de min. 8.00 m pentru cladiri insiruite si de min. 2.00 m pentru cladiri izolate
sau cuplate;

(b) suprafata minima a parcelei de 150.00 mp pentru cladiri insiruite, si respectiv, de min. 200
mp pentru cladiri amplasate izolat sau cuplate;

(c) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.

2accesul carosabil direct sau prin servitute din caile publice de circulatie, la parceld (potrivit RGU art.24).
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2.7. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Spatiile rezultate dupa construirea locuintelor si a aleilor de acces vor fi plantate cu gazon
. Se recomanda plantarea de arbori cu foliaj lat pentru umbra mai accentuata pe latura de sud a
parcelei.

2.7.2. Imprejmuiri

Pentru amplasamentul care face obiectul prezentului PUZ, se vor realiza Tmprejmuiri pe
limitele laterale si posterioare ale parcelelor, din ratiuni de delimitare si protectie a proprietatii.
Modalitatile de realizare a acestora in vederea asigurarii protectiei private (evitarea intruziunilor)
precum si a relatiilor de vecinatate, sunt detaliate in sectiunile urmatoare, din prezentul RLU.

Il. ZONIFICARE FUNCTIONALA
3.1. Unitati si subunitati functionale

Pornind de la precizarile si clarificarile realizate in capitolul anterior, prezentul Regulament
Local de Urbanism cuprinde prevederi la nivelul zonei de locuinte (L), care cuprinde locuinte
individuale existente, cu regim de inaltine max. P+2E si locuinte propuse cu regim de inaltime
max. P+1, 2E.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

4.1. Caracterizarea generala a zonei

Zona este caracterizata de prezenta functiunii rezidentiale de densitate mica (predominant
locuinte unifamiliale), de un parcelar relativ neomogen, ca rezultat al unor operatiuni de
urbanizare (cu parcele de dimensiuni medii si mari specifice zonelor de munte). Cladirile de locuit
sunt locuinte individuale existente, majoritatea construite pe parter de tip rural sau semiurban.
Sporadic se intélnesc si constructii cu regim de inaitime P+1E.

4.2. Utilizare functionala
4.2.1. Utilizari admise

Sunt admise urmatoarele functiuni:

* constructii de locuinte;
» constructii anexe gospodaresti;
= constructii $i amenajari aferente functiunilor complementare admise.

4.2.2. Utilizari admise cu conditionari

Sunt admise servicii cu acces public (servicii de proximitate), prestate in special de
proprietari, in urmatoarele conditii:
* sa se adreseze preponderent locuitorilor zonei;
» activitatea sa se desfasoare doar in interiorul cladirii;
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* 83 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa& nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

* pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela. Este de asemenea necesar acest acord pentru orice interventii asupra spatiilor
/ cladirilor existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.
Servicii profesionale sau manufacturiereprestate de proprietari / ocupanti numai in paralel

cu locuirea, cu urmatoarele conditii:

* 53 se desfasoare in paralel cu functiunea de locuire;

* activitatea (inclusiv depozitarea) sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

* s3 nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala, sa nu afecteze intimitatea locuirii pe
parcelele vecine;

» pentru activitati ce nu se conformeaza prevederii anterioare se va obtine acordul vecinilor
de parcela. Acest acord este necesar si pentru orice interventii asupra spatiilor / cladirilor
existente ce adapostesc activitati de natura celor mai sus mentionate.

4.2.3. Utilizari interzise

Sunt interzise urmatoarele tipuri de activitati si de lucrari:

= activitati productive poluante, cu risc tehnologic sau incomode prin traficul generat;

* functiuni comerciale si servicii profesionale care genereaza volume semnificative de trafic
de persoane si marfuri, cu program prelungit dupa orele 22.00, incompatibile cu functiunea
dominanta de locuire individuala;

* depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile sau toxice;

* anexe pentru cresterea animalelor si pentru productie de subzistenta;

» depozitare en-gros;

» depozitari de materiale refolosibile;

= platforme de precolectare a deseurilor urbane? in afara zonelor special amenajate;

» orice lucrari de terasament care pot sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine

sau care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice.

4.3. Conditii de amplasare, echipare si conformare a parcelelor
4.3.1. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Terenul reglementat are suprafata totala de 4500.00 mp si are urmatoarele vecinatati

imediate:
» la nord - teren proprietate privata identificat cu NC 33377

*Precolactare primara - colectarea la iocul de producere a reziduurilor menajere (precolectarea primara)
se face Tn recipiente acoperite, dimensionate Tn functie de cantitatea produsa, de ritmul de evacuare si de
categoria in care se incadreaza reziduurile menajere din locuintd, reziduurile nu se colecteaza direct in
recipient ci intr-o punga de polietilena aflata in recipient si care sa aiba un volum putin mai mare decat
volumul recipientului.
Precolectare secundaréa - strangerea si depozitarea provizorie a pungilor cu deseuri menajere in punctele
de precolectare organizata, se face in recipiente dimensionate corespunzator, acoperite, prevazute cu
dispozitive de prindere adaptate moduiui de golire, usor transportabile, concepute astfel incat sa nu
produca raniri in timpul manipularii si sa nu favorizeze maladiile asociate efortului fizic excesiv - conform
OMS privind Normelfe de igiena si sé@natate publica privind mediul de viatd al populatiei din 04.02.2014
Cap. V. Norme de igiena referifoare la colectarea, indepéartarea si neutralizarea deseurilor solide, art. 38.
B
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* la sud - teren proprietate privata identificat cu NC 36670, care a fost dezmembrat ulterior in
parcelele identificate cu NC 37175 (care a intrat in proprietatea beneficiarului) si 37176;

» in est - teren proprietate privata identificat cu NC 34613;

= la vest - teren proprietate privata identificat cu NC 32286.

Parcela are forma unui trapez dreptunghic, cu unghiul drept format intre laturile sale de est
si de sud. Dimensiunile sale sunt de 58.65 m (pe latura de vest), 73.55 m (pe latura de sud),
54.80 m (pe latura de est) si 91.25 m (pe latura de sud), asa cum rezultd si din plansa U3 -
Reglementari urbanistice: zonificare.

Asa cum reiese din cele prezentate anterior, terenul respecta prevederile art. 30 din HG
525/1996 cu privire la conditiile care trebuie respectate cumulativ in vederea autorizarii executiei
parcelarii propuse, detaliate anterior la pctul 2.6. Reguli cu privire la forma si dimensiunile
terenurilor pentru constructii.

4.3.2. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

Nu este cazul.

4.3.3. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale ale parcelelor

Constructia se va amplasa retras fata de limitele de proprietate, astfel:
* 19.30 m respectiv 18.90 m fata de limita de nord-est;
» 30.30 m respectiv 39.21 m fata de limita de sud;
* 14.00 m fata de limita de est;
*» 19.70 m fata de limita de vest.
Pentru o intelegere mai clara a modului de amplasare a constructiei pe teren se va
consulta plansa U3 — Reglementéri urbanistice: zonificare.

4.3.4. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Nu este cazul.

4.3.5. Circulatii si accese

Accesul pe parcela se va realiza printr-un drum nou creat pe proprietatea beneficiarului
(parcelele identificate cu CF 36669, CF 37175 si CF 37179).

Accesul pe parcela se va realiza printr-un drum nou creat pe proprietatea beneficiarului
(parcelele identificate cu CF 36669, CF 37175 si CF 37179). Acesta va avea o lungime totala de
cca. 429.00 m. Tronsoanele de drum realizate pe parcelele identificate cu CF 36669, CF 36670
(dezmembrata ulterior in parcelele identificate cu CF 37175 si CF 37176) si CF 32343
(dezmembrata ulterior in parcelele identificate cu CF 37178 si CF 37179) au o latime a profilului
de 7.00 m.

Latimea de 7.00 m pentru tronsonul de drum realizat pe parcela identificata cu CF 37179,
va putea fi asigurata astfel: drumul realizat pe parcela beneficiarului (CF 37179) va avea latimea
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de 5.00 m (pe o lungime de cca. 50 m), urmand diferenta pana la 7.00 m s3 fie asigurat pe parcela
identificata cu CF 32343 (dezmembrat ulterior in parcelele identificate cu CF 37178 si CF 37179)
proprietate a TIMPAU RODICA asupra careia beneficiarului i-a fost acordat drept de trecere cu
iciorul, masina si orice atelaje cu tractiune mecanica si manuala cu titlu gratuit, prin intermediul
unui act notarial anexat la prezenta documentatia. Desi parcela a fost dezmembrata ulterior in
imobilele identificate cu CF 37179 (proprietate a beneficiarului) si CF 37178, servitutea de trecere
se mentine si figureaza in cartile funciare ale imobilelor rezultate.

Acesta va avea o inclinatie de maxim 12.00% si va fi astfel conformat pentru a nu impiedica
accesul mijloacelor speciale de interventie.
4.3.6. Stationarea autovehiculelor

Stationarea de lunga durata autovehiculelor se admite doar Tn interiorul parcelei, in spatii
special amenajate, deci in afara circulatiilor publice.

Portile de intrare in incinte se vor dispune retras fata de aliniament pentru a permite
stationarea de scurta durata a autovehiculelor, fara a incomoda circulatia rutiera.

4.3.7. Indltimea maxima admisibils a cladirilor

Regimul maxim de in&ltime admis al cladirilor este D+P+M, iar inaitimea lor total3d nu va
depasi 12.00 m.

4.3.8. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executarii constructiilor este permisd doar daci aspectul lot exterior nu
contravine functiunii acestora si caracterului zonei. Arhitectura cladirilor noi va fi de factura
moderna i va exprima caracterul programului (locuire). Se interzice realizarea de pastise
arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Volumetria va fi echilibrata, specifica programului de [ocuit.

Acoperisurile cu sarpanta vor avea forme simple, in doua sau patru ape, cu pante egale si
constante ce nu vor depasi 60°, sau cu terasa.

Raportul plin-gol va fi apropiat de cel predominant in zona.

Materialele de finisaj vor fi cele specifice zonei —tigla ceramica sau tabla lisa faltuita pentru
acoperige inclinate, tencuieli pentru fatade, placaje din piatra sau tencuieli pentru socluri si alte
elemente arhitecturale.

Pentru tamplarii (usi si ferestre) se recomanda lemnul.

Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice. Se interzice
folosirea culorilor saturate, stridente, inchise la toate elementele constructiei.

4.3.9. Conditii de echipare edilitara

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare publice disponibile.
Apele pluviale vor fi gestionate individual sau colectiv prin sisteme de acumulare sau retentie si
ulterior evacuate.

Se interzice conducerea apelor meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.
Firidele de bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuire.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).
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Parcela dispune de o platforma destinatd colectarii deseurilor menajere, accesibil din
drumul de acces.

4.3.10. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi amenajate pe solul natural vor ocupa o suprafata de min. 30% din suprafata
sa totald si vor cuprinde exclusiv vegetatie (joasa, medie si inaltd). Suprafetele exterioare cu
imbracaminte de orice tip intra in categoria spatiilor libere.

4.4. Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului
P.O.T. propus = 5.45% < 15% admis cf. PUG

C.U.T. propus =0.13<0.14
P.O.T. maxim = 15%

V. CONDITII DE AVIZARE

Constructiile si amenajarile rutiere propuse se vor autoriza in conformitate cu legislatia in
vigoare.

Coordonator urbanism:
dr. arh.-urb. Ruxandra SALAVASTRU




