SC BROEVER ROMANIA SRL
CUI RO 10949852
J05/799/1998

Nr. 120/19.06.2024

Catre:

Consiliul Local al comunei SACADAT

Subsemnatul LAMBERTUS SCHEPENS, in calitate de administrator al SC

BROEVER ROMANIA SRL, cu sediul in Sat ﬂabolciu nr. 259/A, comuna Sacadat,
depunem spre analiza si aprobare documentatia “ELEBORARE PUZ — TRECERE

TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILA IN VEDEREA DEZVOLTARII UNUI PARC
INDUSTRIAL”, in doua exemplare.

Administrator

BERTUS SCHEPENS




CONSILIUL JUDETEAN BIHOR
BIHAR MEGYEI TANACS
BIHOR COUNTY COUNCIL

Directia Arhitect Sef
Nr.11441/07.06.2024

Ca urmare a cererii adresate SC BROEVER ROMANIA SRL prin CALIN DUMITRU cu
domiciliul sediul*2) in judetul BIHOR, municipiul/orasul / comuna SACADAT, sat SABOLCIU, sectorul, cod postal,
str., nr.259/A.bl., sc., et. , ap., telefon /fax ., e-mail , inregistratd la nr.11441 din 30.05.2024, in conformitate cu
prevederile Legii nr. 350/200} privind amenajarea teritoriului i urbanismul, cu medificirile si completdrile ulterioare,
s¢ emite urméatorul:

AVIZ NR .55 in sedinta CTUAT din data 04.06.2024

pentru Planul urbanistic zonal 3) Introducere teren in imtravilan in vederea dezvoltirii unui parc
industrial, generat de imobilul *4) cu nr.cadastrale 52944, 52945 si 50080 in suprafafd totald de 104830,0mp, satul
SABOLCIU, comuna SACADAT, Jud Bihor

Initiatori: SC BROEVER ROMANIA SRL

Proiectant: arh.MAKAR JULIA, specialist cu drept de semnitura RUR: D.E.

Amplasare, delimitare, suprafafa zona studiati in P.U.Z.: teren cu o suprafatd totald de 104830,0mp cu categoria

de folosinta arabil, in intravilan/extravilan, delimitat ta N- de drum national DN1, la V de proprietate privati { SC

Class Furn-fabrica mobild ), la E-teren privat si la S de proprietate privati CFR. Accesul se realizeaza din drumul

public national DN1-E60 cu nr.cadastral 52971.

Prevederi P.U.G.- R.L.U. aprobate anterior; UTR nr.1 Sabolciu-Islc-subzona servicii publice si teren extravilan

Prevederi P.U.Z.-R.L.U.Propuse: TRUP alipit UTR nr.1 Sabolciu - IDA-productie depozitare, teren extravilan cu
nr.cadastral 30080, TA, Cerl
1.Terenul studiat cu nr.cadastral 52944-este In intravilan §i terenurile cu nr.cadastrale 52945 si 50080 sunt situate in
extravilan, avind suprafata totald de 104830,0mp. Se propune introducerea in intravilan a terenului cu nr.cadastral
32945 si schimbarea functiunii zonei din teren arabil in zona de productie depogitare in vederea construirii de hale
metalice, zone de spatii verzi, alei si platforme betonate in incintd, extinderea incintei industriale de pe terenul cu
nr.cadastral 50122 si pe parcela cu nr.cadastral 52944, Reglementiri: Intravilan, POTmax.=70,0%, CUTmax.=2,5;
Regim maxim de indlfime P+E cu Hmax.=12,0m; retragere aliniament-min61,0m de la carosabil drum naticnal,
retrageri laterale si posterioars-min,H/2, dar numai putin de 6,0m, spatii verzi-min.20% si o fasie verde de protectie de
30m latime fatd de limita de proprietate estici, imprejmuire cu indltimea de 2.0m strict pe terenul aflat in proprietate;
parcari in incinta-6 locuri pentru autocamioane, 114 locuri autoturisme din care 8§ locuri pentru persoane cu dificultati
locomotorii-conform anexei 5 din HG525/1996, conform Plangei U3.1-Reglementari urbanistice zonificare, intocmita
de ciitre Biroul Individual de Arhitecturd, arh. MAKAR JULIA.

- circulafii si accese: accesul se va face din drumu! public national DN1-E60 cu nr.cadastral 52971, km610+844

stdnga cu respectarea avizul CNAIR SA, DRDP Cluj cu nr.16751/18.04.2024.

- echipare tehnico-edilitari: Alimentarea cu energie electrica, api, canalizare prin extinderea retelelor existente pe
terenul cu nr.cadastral 50122, pe cheltuiala beneficiarului; scurgerea apelor pluviale din incinta se va face in reteaua
de canalizare pluviala proprie, care debuseazi in emisar-Valea Medes; telecomunicatii - prin intermediul refelelor de
telefonie mobila; deseurile de tip menajer se colecteaza selectiv in containere sau pubele, care se transporti periodic la
depozitul de deseuri, prin contract cu firma de salubrizare..

In urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului $i urbanism din data de 04.06.2024 se avizeaza
favorabil Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent acestuia.

Prezentul aviz este valabil numai impreund cu plansa de reglementiri anexatd si vizatd spre neschimbare.
Elaboratorul 5i beneficiarul P.U.Z. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor cuprinse in P.U.Z.
care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din Legea nr.350/2001 privind amenajarea
teritoriului §i urbanismul,cu modificarile §i completarile ulterioare

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobirii P.U.Z. Dupé aprobare PUZ,
conform art.47~1din Legea 350/2001, primiria SACADAT va transmite HCL de aprobare PUZ jnsotita de
documentatia de aprobare ciitre OCPI Bihor in vederea actualizdrii suprafetei din intravilan.

Documentatia tehnici pentru autorizarea executdrii lucririlor de construire (DTAC) se poate intocmi numai dupa
aprobarea P.U.Z., pentru care se vor prezenta extrase carte funciard actualizate la #i.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toatd durata de valabilitate a certificatului de urbanism
or.24 din 29.03.2022-prelungit, emis de CONSILIUL JUDETEAN BIHOR.

Arhitectssefy 1,
IOAN.—\-I\IIR:KBSL.-\ FILIP
intocmit Maria Jurje 3 ex [ c
taxd |1 30)ct.chitantd nr. 1908 din 30.05.2024 j

410033, Oradea, Parcul Traiaii nr. 5
Tel.: ~+40-259-410.181 Fax: ~40-259-410,182 Hup:"www.cjbihor.ro



PLAN URBANISTIC ZONAL

TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN
IN VEDEREA DEZVOLTARII UNUI
PARC INDUSTRIAL, COM. SACADAT, JUD. BIHOR

BENEFICIAR:
S.C. BROEVER ROMANIA S.R.L

PROIECTANT: |
MAKAR JULIA - BIROU !NDI\‘.‘{IDUAL DE ARHITECTURA
202



MAKAR JULIA - BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA
410078 ORADEA, Str. Evreilor deportati Nr.14, cam. 209; CIF: 22248652/2007
email : office.biam@amail.com; tel 0731 341 471

FOAIE DE TITLU

BENEFICIAR: 8.C. BROEVER ROMANIA S.R.L
LUCRAREA: TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN
INTRAVILAN

IN VEDEREA DEZVOLTARII UNUI
PARC INDUSTRIAL, COM. SACADAT, JUD. BIHOR

NR. PROIECT: 212024

PROIECTANT: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR
JULIA, CRADEA, CIF 22

." .n" - "' .
AV o S
Uﬁ B/ z
.
FAZA: PUZ si RLU & ' ¥/
NSt

DATA ELABORARIL: februarie-mai 2024



Nr. project: 212024
TREGERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
Lucrare: DEZ%JLTARH UNUI PARC INDUSTRIAL, COM. SACADAT, JUD.
BIHO
Beneficiar $.C. BROEVER ROMANIA SR.L
Proiectant: BIROUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR JULIA, ORADEA
Faza: PUZ 'siRLU
A. PIESE SCRISE
Cerere Aviz arhitect sef
CIF SC Broever Romania SRL
Certificat de urbanism
Extras CF nr.52944, 52945, 50080
Aviz de oporiunitate

000000 0CO0O0C0000D0C0D0O0O00CO0O0O0

Raportul informdrii populafiei
Decizie APM 1592/14.11.2023
Aviz DSP

Aviz DJC

Aviz ANIF

Aviz DADR

Aviz ANAR ABA Crisuri

Aviz politia rutierd

Aviz CN CFR

Aviz CNAIR

Aviz Politia rutiera

Aviz ORANGE

Aviz RCS&RDS

Acord vecini

Memoriu de prezentare (Volum )
Regulament local de Urbanism (Volum i)
Dovada achitarii taxelor legale

B. PIESE DESENATE

U1
U2
U3.1

Plan de ncadrare in zon3 (1:10000, 1:5000)
Situatia existenta (1:2000)
Reglementari urbanistice — zonificare (1:2000)

U3.2  Reglementari urbanistice — detaliu amenajare etapa actuala (1:1000)

U4
5/U

Reglementri — echipare edilitara (1:2000)
Proprietatea asupra terenurilor {1:2000)

Tntocmit I'L /‘)

Arh.Makar Julia



SWIFT: BTRLRO22 Tiparit de: MAKAR JULIA

C.U.L RO 50 22 670 .
BANCA [BT TRANSILVAN IA” R.B.-PJR.-12-019 - 18.02.1999 Tiparit in: 2805204

Nr. Inreg. Reg. Com.: 112 /4155 / 1993

Istoric Cont

Numar cont: RO15BTRLO0S0O1202HRO745XX
Perioada: 28.05.2024 - 28.05.2024

Suma exacta: 1492.77

Tip tranzactie: Debit

Utilizator: MAKAR JULIA
Client: MAKAR JULIA BIR IND DE ARHITEC
Gasite; 1

Data
tranzaclie

Debit Credit Sold contabil

Plata QP inter - canal electronic; ROC//RFB/
20240528/20240528/tarif PUZ zona industriala SacadatBihor;
28.05.2024 | 32;Registrului Urbanistilor din 305ZEXA241490UV5

28.05.2024

21:30:20 Romania;ROI6TREZ70020F335000XX XX; TREZROBU;REF:
305ZEXA241490UV5
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RO
JUD! BIHOR
COMUNA SACADAT NR.178
Nr. 1395 din 29.03.2022

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 22 din 29.03.2022

in scopul: ELABORARE P.LZ. - TREGIRE TEREN DIN EXTRAVILANIN INTRAVEAN 1N VEDEREA
DEZVOLTARYE UNU PARC INDUSTRIAL “

Ca unmare a cererli sdresate de S BESSER FURNITURE SRL cu geciul In Judeful BIHOR, comuna
SACADAT, satul SABOLCIU, 860t0n ......., cod pogtal ., str, -, nt Z69IA, bl, « 80, - , &t. -, ap. =, tolefonsfax
lmaszgsss. L 2 ] « Tnvaglstrati Ia nr. 1398 din 20.03,2022,

psntru imabilid @ teren gifsau construcii @, situat In judeful BIMOR, municipiulf oregulf comuna SACADAT
satl SABOLCIY, SCHOTUL......, 6O POSIEL ,,...q.n.rvssorrry SIF. o T, 259/A, L. ......, BC, ..., €, ....., &P ....5a8U
identificat prin EXTRAS DE CARTE FUNCIARK NR 62344 SACKDAT, 50060 SACADAT §1 NR 52045

SACADAT:

T temeiul reglementtiriior Documentagiel de urbanism.nr| 14163 - 1995 faza PUG, APROBATA PRIN
HOTARAREA CONSILIULUS LOCAL SACADAT NR 8 ﬁm 17.01.2005, HCL NR 12 DIN 28.03.2019
PENTRU PRELUNGIRE TERMEN DE VALABILITATE PUG,

in conformitate cu prevederiie Legil nr.50/1891, privind axtorizarea execuliint lucrérior de consiru
repubilicats, cu modificiirile ¢i completirle ultarivare, 2

SE CERTIFICA:
1. REGIWUL JURIDIC :

SITUAREA TERENULUL
~teran intravilan Tn suprafa(d de 37565 mp of GF 52044 SACADAT:
; - teran extravilan Tn suprefald de 47057 mp ¢f CF 528045 SACADAT:;
- teren extravilan In suprafalX de 20208 mp ¢f CF 50080 SACADAT:
DREFTUL DE PROPRIETATE: 8¢ BESSER FURN!TUR$ SRL

2. ‘REGIMUL ECONOMIC ;

FOLOSINTA ACTUALA: teren arabil Intravilan g} extraviian pacfial

DESTINATIA: arabl
RANGUL LOCALITATH: Rangul IV tn corformitate cu Legiea 35112001, ert. 2, alin, (2)

3. ; REGINIUL. TEHNIC :

In conformitate cu documentajia de urbanism nr, 14163 — 1095 faza PUG, aprobatd prin Hotsratea
Consliiviui Local Séc&dat nr, 9 din 17.01.200%, HCL nr 12 din 28.03.2019 pentru prelungire termen da
valghilitate PUG Imoblilul pentru ¢are se emile certificatul de urbanism se afi3 In 1 Siickdat, zona
funclionalii IS ~ zond da institutil $i servich de Interes general stzons functionall, 1310 ~ subzond de servicl
publice, comery, turlsm, mic# industie, sventua! locuinte cu funciuni complementare.

Reglementirf UTR_ 1 ~1S1;
interventle prin reparcelare pentru construcill not = Intardicfie paAni ia elaborare PUD say PUZ
Funcfiunea dominant’ & zonek zon# de insfilutil si servicll publice 1a rivel de comund i servich publice
pentru populatie tn franzit, intraprinderi industriale, d , industrie mic#, activitidi agricole nepoluanta
Funciiunt complementare admise ale zonei: locuinfe, spatii recreere, sport, c&f de comunicatie rutiere si



4

mp;%“wm construciil aferente kugriirilor tehnico-adiitare,
- sunt permise unit2il do institufl 31 servici publice din toate domenile, unki comerciale, de prestitni

senvichi nepoluatoare, me&mmw’mmmwm.mdam-mrgmm

Utiiiz#inl pesmise ou condiii:
y » penfu orlco amplasament cu alte funcfiuni se Impune condifia exdstentet unul P.U.D, sau P.U.2.

- unitiii poluatosre produckivara do noxe s8l prezintd riscurt tohinologice, amplasarea de
unitéft industriaie, agricoia sau de depdzitara care lor a0 un aspact dezagreabll spre DN1 sau
2ana de C.F. Astfel do unilifi vor i ratrase fatlt deo majora gl vor 8§ mascats prin perdele de
vegelafie maftd gl medio.

Interdici temporare:

- interdictie tempoark de consinucfie pand is elsborare P.U.D. ssu P.UZ.
problemstor de vl spedﬂcenmmmmhspeuﬂwqiobﬁn::mg‘wma

specioizats 3l @ de impact
Prezentul cedificat de urkanism POATE® ff {iiizat In scopul declaral® pentruinirucst:

4 OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULU] DE URBAMISM ¢

Tn scopul slaborinll documantafic! pentryt sutortzarea executii} fucrliritor de constructl
— do construlreide desflinfars — solicitantul 'se va adresa autoritifit competente pantry

protectia i
mmummn%% %OR'JW.NHOR.LOG.ORADEA,B-DUL
TELEFON 0259-444590, FAX ©; E-MAIL apm@apmbh.ro

in splicaren Directivel Consitiuluil 85/337/0EE (Directiva nvind evaluarea efecteior
EA) p rea

anumitor prolecte publica 5! privals asupra Bii Consifiulel 87M1UCE &1

&m: enumltor p!an:llgi progeame T leghiurd £u mediul ;:mu.' phgeriagh m&
accesul la & Directival 85/8372/CEE Directivel

pult g sccon it 9BRY/CE, piin oartificatnl de

mediu se desfkonrd amileroa wrbanism, anterfor
mhmu::umomgl‘orw b procedurs de emitare & acordului da madhy
gutoritaten competanti pentru protecfs mediiul stal asiguil consullisii publice,

conjraiizick opjurnlor publiculs ¢ formufinii unul ot de vodare oficial cu privire la
lmasﬁelhawrdwmﬂhwogmtﬂﬂﬂlpub!u.

In aceste condi:
DS by mires prezenh Ut cartificat de banig 2 N arne oblioAs g fl $6 prereria o attoritates
competenti pentru protecia mediuiid In vederoa evalulr infale a tnvestifel § siabiif} demarkd

procedurll de evalurre a impactulut asupra mediviul ifsau a proceduril de evaluare
Inmdeammllngﬂeanoﬁﬁ&ipﬂmmd ks don?alataueangnnm
punchd de vedare a) autoritli comipetents pentry protecla medivlul

gL I care sutoritaton competent | i .
impaciutul asupra mediviul {Veau & ¢ =

3 e oo ps pareigrati! de e
, soliciiantis renunj la intenja de realizana a investiet,
autoritlli administrajel publice competente.




5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIE| DE CONSTRUIRE/DESFIINTARE va fi tnsofiti de

urmitoarelo documents:

aj cortificatul de urbanism (cople);

b) dovada titlutul aaupra Enobilulul, teren itsau construcli, sau, dupl caz, extrasul de plan
cadpstral actualizat 1a zi gl extrasul de carte funcizrd de informare actualizat Ia 21, n cazulin care
legea nu dispune altfel {(cople legaltzath)

¢) documentaja tehnich— D.T., dupi caz (2 exemplare originale):

O BDIAC O DT.OQE B documentatie P.U.2.

d) avizele ¢i acordurile de amplasament stabilite prin certificatul de wbanism;
4.1) avize fl acorduri privind utiitile urbane §i infrastruciura (cople);

almentarecugpi [1 gaze naturale Alte avize/acorduri
_canalizare < Il telefonizars - z
|* alimentare cu energle elacirici=~ D salubritate
O aimentare cu energle farmicd T3 transpdrt urban B AvizerR
1).2) avize i acorduri privin:
0 securitatea la incondiu [ protedia civili D sinttutea populalel

d.3) avizefacordur| specifice ale adminustrajiel publice centrale fi/sau ala serviclilor
descentralizate aje acestora (copie)

N AVIZDE OPORTUNITATE -
B AVIZDADRBHOR v

B AVEZ ANIF

M AVIZABA

¢l.4) studii de specialitate (1 exemplar original)

o) punctui de vederefactul administrativ al autoritill competente pentru proteciia mediviul -
{cople); - AVAZ APB

1) Dovada inreglstraril prolectulul fa Ordinul Arhitectilor din Romania (1 exemplar ctiginal).
g) Documentele de plat ale ummitoarelor taxe (cople)
TAXA AVIZ OPORTUNITATE, TAXA RUR, TAXA ARHITECT SEF, TAXA PROMOVARE IN HCL;

Prezantul certifi k gnism are valabilitate de 24 lunf de Ia data emiteril,
W
Primar 1S - Secratar general / Sacretar
Urbanism*¥
BRONT LAVINIA SIMONA

Achitattza do : 844.50 lel, conform CHIT, A nr 1706 din 20.03.2022
Prazentul ceriificat de uwrbanlam a fostﬁ'ans:ﬂ':.’;audfanaﬂul direct 1a data de 29.03,2022



in conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executini lucrrilor de constructi,
republicat, cu modificarile gi completarile ulierioare,

se prelungeste valabilitatea
Certificatului de urbanism

de la data de 30.03.2024 panj [a data de 29.03.2028
Dupé aceasts dats, o noud prelungire a valabiliﬁlii nu este posibili, solicitantul urméand si obing,

in condsiile legil, un alt certificat de wbanism.

Condgucatorul autontafn Secrefar general /
Secretar. admiristratiei publice emilente *** |

AUREL 71 1BU

Arimtect-gef ™~
OLAR LAURA MARIA

{numele.@renumele §i semndtura;

LS

Data prelungun valabilithi 20 02.2024

Achitat taxa de - 253.35 lei. canform Chitanei nr 11322 din 20.02.2024
Transmis solicitantului la data de 20.02.2024 direct/prin posta

* Secomplelcaza dupacaz

Consiliglu. juoeean

Primana Mumcipiutu Bucuresh

Pnmana Seclorulw 8l Mumgipuiu Bucuregt:

Prnmana Mumcipiuin

Pnmana Craguw

Pnmana Comunel

Scopul emitem certificatulul de wrbanism conform precizan solictaniului, formulatd in cerere

. Se completeazd. dupi caz presedintele Consiliului judesan
orimarul general al municipulu Bucuresh
pnmaryl secloruln &) Mumcpulul Bucurest
pnmar

e Se va gemna dupd car de catre arhitectul-gef sau pentny [arhitectul sel” de cilre persoania cu responsabiltate in
domenmiul amangjsn entonulul ¥ urbanismule precizandu-sa funcia ¥ bl profesional

isteoesn



Pagina |1

ROMANIA

JUDETUL BIHOR

COMUNA SACA%AT NR.178
Nr. 3122 din 26.07,2023

URBANISTIC ZONAL ,PUZ TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN TN INTRAVILAN IN
VEDEREA DEZVOLTARIF UNUI PARC INDUSTRIAL” IN LOCALITATEA SABOLCIU,
COMUNA SACADAT, JUDETUL BIHOR

RAPORTUL INFORMARII S| CONSULTARII PUBQLICULUI PENTRU DOCUMENTATIA PLAN

In conformitate cu art, 36 din Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi
urbanismul, Ordinui nr. 2701 din 30 decembrie 2010 emis de Ministerul Dezvoltarii Regionale
sl Turismuiui pentru aprobarea ,Metodologiei de informare i consultare a publicului cu privire
la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului gi de urbanism” coroborate
cu Regulamentul local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planuritor de
amenajare a teritoriului si de urbanism in comuna Sacadat, in vederea aprobarii
documentatiei de urbanism:

Pentru Plan Urbanistic Zonal ,PUZ TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN N INTRAVILAN IN
VEDEREA DEZVOLTARII UNUI PARC INDUSTRIAL" au fost parcurse etapele legale de
informare gi consultare a publicului atat de cétre initiatorul proiectului cat si de catre Biroul
Urbanism, Th scapul fundamentarii deciziei Consiliului local al comunei S&cédat.

Informarea gi consultarea publica s-a derulat respectand etapele din cadrul procesului de
elaborare sau revizuire a planurilor de urbanism sau amenajare a teritoriului:

1. Implicare publicului in etapa pregatitoare

2. Implicare publicului in etapa elaborarii propunerilor

3. Implicare publicului in etapa aprobarii planului

4. Implicare publicului in menitorizarea imptemantarii P.U.Z.

Zona studiatd este partial 'n extravilan si partial in zona de intravilan incadrata tn PUG
in UTR 1 - IS — zon& de institutii gi servicli de interes general si zona funtionald 1S1¢ — subzone
de servicii publice, comert, turism, mica industrie, eventual locuinte cu functiuni complementare.
Conform Certifcatului de urbanism, terenul poate deveni construibil pe baza unui PUZ. Terenul
care a generat PUZ-ul este identificat cu nr.cad.52944, 52945, 50080, in suprafats totald de
110000 mp, din care 37565 mp teren intravilan, respectiv 87265 mp teren extravilan.

Planul urbanistic zonal este elaborat de catre urbanist specialist RUR Dz, Dz, E —
ALECU ANA MARILENA Ia initiativa beneficiarilor BROEVER ROMANIA SRL (BESSER
FURNITURE 3RL — nume initial).

Persoana responsabilé din partea proiectantului pentru informarea si consultarea
publicului: urbanist ANTON MADALINA.,

Persoana responsabila cu informarea i consultarea publicului din cadrul Primériei
Comunei Sacédat este d-na Bront Simona, telefon 0259/458239,
mail: trbanism.sacadai@gmail.com

Etapa | — Implicarea publicului in etapa pregétitoare ~ anuntarea intentiei de
elaborare a P.U.Z. in perioada 23.05.2023-06.06.2023.

Detalii privind tehnicile $i metodele utilizate pentru a informa §i consulta publicul S-au
intocmit: - Anuntul public Etapa [ privind intenfia de elaborare a planului urbanistic faza P.U.Z.
sl R.L.U. pentru " PUZ TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN VEDEREA
DEZVOLTARII UNUI PARC INDUSTRIAL” a fost afisat la sediul Primériei Comunel Sicadat si
publicat pe pagina de Internet a Primériei Comunei Sacadat la adresa:
https://sacadat.ro/departamente/urbanism/anunturi
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ROMANI
JUDETUL BIHOR
COMUNA SACADAT NR.178
Nr. 2237 din 20.05.2022

|
¥
~

\”'”'\‘;:; B{ & |/ APROBAT,
0, ORRIMARAUREL ZLIBUT
g s_h,é“’ 7

Ca urmare a cererii adresate de SC BESSER FURNITURE SRL reprezentat de -, cy dormiciliul Tn judesul
BIHOR, comuna SAGADAT, satul SABOLCIU, sectorul -, cod postal .., str. -, nr. 269A, bl. -, sc. - , et. -, ap. -
 telefonffax - , e-mail -, Inregistratd fa nr, 2237 din 20.05.2022, in conformitate cu prevederile Legil nr,
350/2001 privind amenajarea teritorlului §i urbanismut, cu modificarile i completérile ulterioare, se emite:

AVIZUL DE OPORTUNITATE
Nr. 03 din 34.05.2022

DEZVOLTARII UNUI PARC INDUSTRIAL, comuna SACADAT satul SABOLCIU,

[

general de Imobil nr. cadastral 52944, 52945 gi 50080 SACADAT in suprafa{i totali de 104830 mp cu
respectarea urmatoarelor condiii:

pentru elaborarea PUZ - TRECERE TEREN DIN EXTRAVIL%:I N INTRAVILANIN VEDEREA

Conform anexei U.01 Plan situafie propunere la prezentul aviz, amplasamentul propus format din:
- terenul proprietate privatd nr, cad. 52944 UAT SACADAT in suprafatd totald de 37565 mp,
categoria de folosin{id arabil, intravilan .
- terenurile proprietate privat nr. cad. 52945 gi 50080 UAT SACADAT in suprafati totald de
67265 mp, categoria de folosin{a arabil, extravila
este defimitat la nord de drufnul national DN1, Ia sud de proprietate privatd CFR, la vest si la est de terenuri
proprietate privatd UAT S3cédat. Imobilul identificat mai sus are acces la domeniu public direct, la drumul
najlonal DN1,

1. Teritoriul care urmeazi si fie reglementat prin PUZ: anl;lasamentul propus i drumul de acces;

2. Categoriile functionale ale dezvoltérli $i eventuale servjtuti:

- Categoria funcfional2 exIstenti: conform documentatiei de urbanism nr. 14163 ~ 1995 faza PUG,
aprobati prin Hotéirarea Consiliului Local S&cadat nr. 9 din 1 .01.2005, HCL nr. 12 din 28.03.2019 peniru
prelungire termen de valabilitate PUG, terenut nr. cad. 52944 se afla in UTR 1 Sacadat, subzona funclionata
iS1c — subzona de servicii publice, comert, turism, micd industrie, eventual locuinte cu functiuni
complementare, iar terenurile nr. cad. 52945 si 50080 se afld Tn extravilan - zond nereglementatd urbanistic.
- Categoria functionala propusa: se propune introducerea terenului in intravilan i schimbarea categoriei
funcfionale fn ID1a cu reglementarea indicatorilor urbanistici, reglementarea acceselor necesare functiondrii
cosrente a zonei, & functiunilor admise, echiparea tehnico-ed&itaré. zone de protectie i de sigurantd a
infrastructurii existente.

3. Indicatori urbanistici obligatoril (limite valori minime gimaxime):
Zoné functionald propusé — I1D1a
POT maxim propus = 70% CUT maxim propus = 2.5
Reftrageri / zone de protectie.
- fatd de DN1 = 30 m din ax
- fatd de CFR =100 m din ax
- fatd de mejdia esticd = 30 m datoritd normelor igienigo-sanitare
Zond verde minim 20% din suprafata terenului
Parcarea se va realiza n incinta parcelei reglementate.
Parcela va fi reglementata conform zonei functionale ID1a copform documentatiei de aviz de oportunitate
intocmita de catre SC KARO URBAN FACILITY SRL, respecliv urbanist M&dalina Anton.

Se vor studia utilititile publice necesare functionsi, retrageri fatd de drumuri, cél ferate, numar de parcaje
conform HG 525/1998. Accesele trebuie s perhitd interventia mijloacelor de stingers a incendiilor. Se vor
corela cu drumurile de incinta, Alimentarea cu energie electrica prin racordare la refeaua existenta.
Telecomunicatii prin intermediul retelelor de telefonie mobild. Alimentarea cu ap prin racordare la refeaua
existentd. Evacuarea apelor uzate si canalizare prin racord ta Deseuri de tip menajer se vor colecta selectiv
in containere sau pubele care se transporta periodic la depozit de deseurl, prin contract cu firma de

4, Dotirile de interes public necesare, asigurarea accesel:r, parcajelor, utilitadtilor



2
salubrizare,

5. Capacititile de transport admise
Conform administrator drum sf cele regiementate prin intermediul documeniatiei PUZ in funclie de legislafia
Tn vigoare pentru functivnile propuse.

6. Acorduri/Avize specifice ale organismelor centrale gifsau teritoriale pentru P.U.Z.
Cele menflonate in certificatul de urbanism.

7. Obligatille inifiatorulul P.U.Z. ce derivi din procedurlle specifice de informare $i consultare a
publiculul

informarea cu privire la documentatia de urbanism potrivit ¢ap. IV secfiunea a 6-a din Legea 350/06.06.2001
si Metodologlei de informare $i consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurlior de
amenajare a teritoriului st de urbanism, aprobate prin Ordinut Ministrului dezvolidrii regionale gi turismului ny,
2.701/2010, cu modificirile ulterioare.

Avizul de oportunitate nu obligd autoritatea publica locald impiicit fa aprobarile uiterioare ale documenta;nlor
de urbanisim.

Prezentul aviz este valabil de la data emiterii sale pe toata gurata de valabilitate a Certificatului de urbanism
nr. 24 din 29.03.2022, emis de PRIMARIA COMUNE| SACADAT.

Achiltat taxa de 50 lei conform chitantei 2272/05.05,.2022

Prezentul aviz a fost transmis sollcitantului direct la data de 31.05.2022.

\ OMAN

{ . URBANISM
Wy
AUR 2LiB ”'q,,‘ \ ARH. LAVINJA SIMONA BRONT




5] Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR Nr. cerere 69990
- Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 25
Luna 05
- Anul 2024
E EXTRAS DE C RTE FUNCIARA Cod verificare
AP RELS NATEHTWA) &

et PENTRU INFCRMARE
TBLECA T TNOMERY

100148419843 !
Carte Funciara Nr| 52944 Sacadat mlmﬂlﬂllni‘“lwmmm

A. Partea 1. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Loc. Sabolciy, jud. Bihor

Nr. [Nr. cadastral Nr. * : :
Crt|  topografic Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al 52944 37.565 ::lsc;bil imprejmuit cu gard din beton intre punctele 16-19 si neimprejmuit in

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si ait? drepturi reale
21951 /17/02/2022

IAct Notarial nr, ACT DE DEZMEMBRARE AUT. 201, din 1r5"'02/2022 emis de Dimitriu Georgel Irinel;
[ Se infiinteaza cartea funciara 52944 a imobilului £u numarul cadastrai Al
Bl (52944 /[ UAT Sacaddat, rezultat din dezmembrarea imobiluiui cu

|numarul cadastral 52911 inscris in cartea funciara 52911;
900/ 05/01/2023

'Act Administrativ nr. 1145471, din 23/11/2022 emis He OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUL;
Inscris Sub Semnatura Privata nr. DECIZIA, din 05/10/2022 emis de SPRANKEL BEHEER B.V.; Inscris Sub
Semnatura Privata nr. CUl, din 05/01/2023 emis de Buda Aurelian Stelian; Hotarare Judecatoreasca nr
120429, din 21/10/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI COMERTULUI;

Intabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de cumparare, in seria

Referinte

Al
B11 rangului inch. 93287/2021, 21951/2022, dobandit prin Conventie, cota
|actuala 1/1
oy 1) BROEVER ROMANIA S.R.L,, CIF:10949852
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52944 Comuna/Orag/Municipiu: Sacadat
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52944 37.565 Imobil imprejmuit cu gard din beton intre punttele 16-19 si neimprejmuit in rest.
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.
DETALII LINIARE IMOBIL
B 3.3 e 9 __B 7 0 S T T
14
.0122
52944
f?
18
g8 20
Date referitoare la teren
nr | Categorie |intra | Suprafata . N .
crt| folosinta |vilan (mp) Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil DA | 37.565 - - E

Lungirme Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
hceput sfarsit = (m)

1 2 11.746

2 3 12.868

3 4 12.849

4 5 9.347

5 6 18.17

6 7 20.174

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52944 Comuna/Orag/Municipiu: S3cadat

Punct Punct Lungime segment
Tnceput sfarsit = (m)
7 8 23.899

8 9 11.821

9 10 11.769

10 11 12.271
11 12 18.173
12 13 11.958

13 14 11.691
14 15 8.278

15 16 9.994

16 17 94.406

17 18 17.931

18 19 59.84

19 20 221.662
20 1 180.628

# | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gl sunt rotunjite la 1 milimetru.
ik Pjstanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru,

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in m;diul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia In vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturad olografa, cu acceptul exp‘res sau procedural a| institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continl.’Ee de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentui generarii documentului.

Data si ora generarii,
25/05/2024, 10:25

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevedeyile Legii Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHCLR Nr. cerere 69107

-" Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Oradea Ziua 23
Luna 05
e - Anul 2024
ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
JUEMIEY NATA PENTRU INFORMARE 1001468433316
ELR T i’\lf ersxnm i
Carte Funciar Nr, 52845 Siciat URMRMICAATA R

A. Partea . Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: Jud. Bihor

Nr. |Nr. cadastral Nr. = . ;
crt|  topagrafic Suprafata* (mp) Observatii f Referinte
Al 57945 47.057 Irr:sotb” imprejmuit cu gard din beton intre punctele 30-35 si nefmprejmuit in

B. Partea Il. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

121951 /17/02/2022 —= uf
Act Notana[ nr. ACT DE DEZMEMBRARE AUT. 201, din 15/02/2022 emis de Dlmltnu Georgel Irinel;

Se infiinteaza cartea funciara 52945 a imobilului cu numarul cadastral Al
Bl (52945 / UAT Sacadat, rezultat din dezmembrarea imobilului cu
. \numarul cadastral 52911 inscris in cartea funciara 52911;
Act Notarial nr, ACT DE ALIPIRE NR 34, din 11/01/2022/emis de BONCHIS ANDREEA MARIA; Act Administrativ,
nr. PAD vizat sub nr. 171262, din 15/12/2021 emis de OCPI Bihor; -
|Se infiinteaza cf. 52911 a imobilului cu nr. cad. 52911/Sacadat ca
urmare a alipirii urmatoarelor 2 imobile:
B2 |~-nr.cad.52733\cf.52733;
~-nr.cad.52829%cf.52829;

Al

OBSERVATI: pnzrtfe transcrisa din CF 5291 1/Sacadar inscrisa prin incheierea nr. 2694 din 11/01 /2022,
Act Administrativ nr. CF 5 Sabolciu, din 07/07/2021 emis de BCPI Oradea; Act Administrativ nr. certificat|
fiscal nr. 3795, din 10/09/2021 emis de Primaria Comunei Sacadat; Act Administrativ nr. PAD vizat, din
28/09/2021 emis de CCPI Bihor; Act Administrativ nr. Extras plan parcelar, din 24/09/2021 emis de Primaria
|Comunei Sacadat; e |
B5 |mel| aflat sub incidenta art 3 alin. (1) din Lege:: nr. 17/2014. Al

| OBSERVATH: pozitie transcrisa din CF 52911/Sacadat, inscrisa prin incheierea nr. 2694 din 11/01/2022; pozitie,

| transcrisa din CF 52829/54cadat, inscrisa prin incheierea nr. 132149 din 28/09/2021; 1
1900 / 05/01/2023 |
Act Administrativ nr. 1145471, din 23/11/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REG[STRULUI_COMERTULUI;
Hotarare Judecatoreasca nr, 20429, din 21/10/2022 emis de OFICIUL NATIONAL AL REGISTRULUI
COMERTULUI; Inscris Sub Semnatura Privata nr. CUI, din 05/01/2023 emis de Buda Aurelian Stelian: inscris
|Sub Semnatura Privata nr. DECIZIA, din 05/10/2022 emis de SPRANKEL BEHEER B.V.;

lIntabulare, drept de PROPRIETATE- cu titlu de cumparare, in seria Al

B8 rangulm inch, 93287/2021, 21951 /2022, dobandit prin Conventie,
|cota actuala 1/1 | |

| 1) BROEVER ROMANIA S.R.L., CIF:10949852 B
C. Partea lIl. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini b

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3
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Carte Funciard Nr. 52945 Comuna/Orag/Municipiu: S3cadat

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
52945 47.057 Imobil imprejmuit cu gard din beton intre punttele 30-35 si neimprejmuit in rest,
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

r 2

L]

b
* 52945
8 .
53083 I - S, I, " -
10 50080
Date referitoare la teren
i Cfgltoe 3 2?;" e Su?r;agil to Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 47.057 - - -
Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)
1 2 221.662
2 3 35.831
3 4 65.448
4 5 45,855
5 6 3.763
6 7 6.917
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 52945 Comuna/Orag/Municipiu: Sacadat

Punct Punct Lungime segment
fnceput sfarsit = {m)

7 8 38.265

8 9 20.411

9 10 2.976

10 11 141.43

11 12 11.39

12 13 18.197

13 14 9.361

14 15 12.867

15 16 12.887

_ 16 17 11.816
i 17 1 194.667

** | ungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 gi sunt rotunjite la I milimetru.
*xx Djstanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciard generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine infarmatiile din cartea
funciara active ta data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/20186, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinga si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face |la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
20 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/05/2024, 11:42

Document care contine date cu caracter persenal, protejate de prevederile Legif Nr. 677/2001. Pagina 3 din 3
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Nr. cerere 69112

o Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliara BIHOR
. Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Oradea Ziua 23

Luna 05

- Anul 2024
,&m EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificre
e PENTRU INFORMARE 10016
B ALEE FTATE “"‘!‘l’ SRR
Carte Funciard Nr. 50080 Sacadat ‘Iwﬂlmw i”“ﬁlﬂllmm

A. Partea l. Descrierea imobilului
TEREN Extravilan

Adresa: jud. Bihor
. INr. I Nr. n
g:t il f:::;:;f.lc ™l Suprafata* (mp) | Observatii / Referinte
Al 50080 20.208 L

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale

38913 /10/07/2009
Act Administrativ _nr. 5, din 17/06/2009 emis de OCPl BIHOR (Doc. cad. avizata de OCPI Bihor cu nr.

|38913/10.07.2009);
Intabuiare, drept de PROPRIETATEcu titlu cumparare in seria rg. inch.| Al
gp M.14083/2002, 14084/2002,14085/2002,14086/2002,20683/2002,
20850/2002,22429/2002,12904/2003,14058/2003,17264/2003,
117269/2003,18166/2003, dobandit prin Conventie, cota actuala 1/1 |

2) BROEVER ROMANIA SR.L., CIF:10949852 =

168356 / 28/08/2014 _ -
Act Normativ nr. 17, din 07/03/2014 emis de Parlamentul Romaniei; Ny
[Imobil aflat sub incidenta art.3 alin.(1) din Legea 17/2014, dobandit] Al

prin Lege
C. Partea lll. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referin
de garantie si sarcini erinte

NU SUNT N ] -

B3
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Carte Funciard Nr. 50080 Comuna/Orag/Municipiu: Sacadat

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
50080 20.208

* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70,

DETALII LENARE IMOBIL

50945

17

50080

52018
5149
Date referitoare la teren
g.rt Cfirfgg?ge Ui]lt;?: Su?r:‘a;?ta Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
1 arabil NU 20,208 - - -
Lungime Segmente
1} Valorile lungimilor segmentelor sunt ob{inute din proiectie in plan.
Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit = {m) inceput sfargit = (m)
1 2 20.411 2 3 34.583
3 4 42 405 4 5 36.553
5 6 5.286 6 7 1.853
7 8 3.094 8 9 1.851
9 10 5.347 10 11 11.138
11 12 31.148 12 13 63.87
Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. §77/2001. Pagina 2 din 3
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Carte Funciard Nr. 50080 Comuna/Orag/Municipiu: Sdcadat

Punct Punct Lungime segment Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit t= {m) inceput sfarsit = (m)
13 14 50.0 14 15 50.002
15 16 48.382 16 17 38.043
17 18 50.684 18 19 46.981
19 20 49.501 20 21 62.503

21 1 2.976

* Lyungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
*ek Distanta dintre puncte este formatd din segmente cumulate ce sunt mai mici decdt valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciarad generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din O.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative previzute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizica a
documentului, fard semnaturd olografa, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii

care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.rofverificare, folosind codu! de verificare onllﬂﬁe disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
23/05/2024, 11:45
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