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1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN VEDEREA DEZVOLTARi UNUI PARC INDUSTRIAL
Amplasamentul:

LOCALITATEA SABOLCIU NR. 259/A, COMUNA SACADAT, JUDETUL BIHOR

Beneficiarul investitiei:

S.C. BROEVER ROMANIA S.R.L. (fost S.C. BESSER FURNITURE S.R.L), cu sediul in Sabolciu nr. 259/A, com.
Sécadat, jud. Bihor, CIF:10949852, NR ORC J05/799/1998

Elaboratorul studiului:

MAKAR JULIA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, ORADEA, str. Evreilor deportati nr.14/209, CIF
22248652

1.2. Obiectul PUZ

Solicitari ale temei-program

Planul urbanistic zonal are ca obiectiv stabilirea conditjilor de amplasare i functiunilor pentru care se permite autorizarea
de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiile de echipare si servire edilitara, de circulatie si de mediu in zona
regiementata.

Prezenta documentatie urmareste stabilirea unui plan director gi de control al dezvoltarii pentru zona situata in
localitatatea Sbolciu din comuna Sacadat, delimitatd cu linie intreruptd pe plansele aferente PUZ, in vederea
extinderii unei platforme industriale existente.

Desi Certificatul de urbanism nr.24 din 29.03.2022
a fost eliberat in vederea constituiri unui parc
industrial, intentia beneficiarului, formulata in tema
program, a fost de-a extinde platforma industriala
proprie, deja existentd — fabricarea de mobilad - in
scopul construirii unei hale de depozitare pentru
produsele finite. De asemenea, a dorit asigurarea
construibilitdtii si pe celelalte parcele adiacente,
aflate in proprietate.

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in
conformitate cu aceasta tema program.




Prezentul studiu s-a realizat pentru suprafata de teren de|166.400 mp, incluzand:

— patru ilmobile cadastrale adiacente, aflate in proprietatea beneficiarului — SC BROEVER ROMANIA S.R.L (fost SC
BESSER FURNITURE SRL), dupa cum urmeaza:
- Lotul 0 - nr. cad. 50122 —suprafata din acte 50.468 mp — curti si constructii — platformd industriala
functionala {fabrica de mobilda SC CLASS FURN SRL}
—  Lotul 1 - nr. cad. 52944 -suprafata din acte 37.565,00 mp. arabil in intravilan
—~  Lotul 2 — nr. cad. 52945 —suprafata din acte 47.057,&0 mp, arabit in extravilan
—  Lotul 3 - nr. cad. 50080 —suprafata din acte 20.208,00 mp, arabii in extravilan

— terenul in suprafati de 8.542 mp, aferent drumului public (DN1 / E60) — nr cad 52971 - situat de [a limita nordica a
grupului de imobile mentionate,
— fasia de teren dintre drumul national si imobilul cu nr. cad.50122, in suprafatd de 2.560 mp, apartindnd domeniului
public al UAT comuna S&cadat.

Reglementirile PUZ se referd in primul rénd la doud parcele neconstruite (foturile 1, 2) care vor constitui, impreun3 cu
incinta fabricii de mobild, o platformé industriala comund, precum si la realizarea unui acces unic dinfin drumul national
DN1/E6O.

1.3. Surse documentare

Prezentul Plan Urbanistic Zonal a fost elaborat pe baza prevederilor urmétoarelor acte nomative ~ cu modificarile aduse
actelor oficiale:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului gi urbanismul
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul gi de elaborare i actualizare a documentafiilor de urbanism

s Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000 I

Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor JULE UL SHOR
Legea nr. 10/1995 privind calitatea lucrarilor de constructi $i instalatji VIZAT SPRE NESC HIMBARE
0G 43/1997 privind regimul drumurilor, cu modificarile aduse actului ofici

LEGEA nr. 55 / 16.03.2008, privind siguranta feroviara

LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996, iegea apelor

QUG nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991

e  Ordin nr. 994/2018 pentru aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

S-a folosit, de asemenea, Flanul Urbanistic General al localitatii S&bolciu si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

» Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolufia localitatii

Teritoriul administrativ al comunei Sacadat este situat pe Valea Crisului Repede, la est a Municipiului Oradea, la o
distanta de 19 km pe calea feratéd Oradea-Bucuresti si la 20 de km pe DN1 Oradea-Cluj Napoca. Se invecineaza cu
urmatoarele unitafi administrativ teritoriale: comuna Ineu (N), comuna Copacel (S), comuna Tileagd (E) si comuna
Osorhei din Zona Metropolitana Oradea (V). Localittile componente ale UAT comuna Sacadat sunt: Sacadat-resedinta
de comuna, satul Sabolciu si satul Borsa.

Traficul rutier major se desfitoara pe soseaua DN1 (drumul european E60) care traverseaza comuna, separand
localititile Sacadat i Borsa de satut Sabolciu. Teritoriul comunei este traversat si de o linie de cale ferat, cu o statie in
satul Sacadat si o halté in satul Sabolciu.

Dupa 1950, pe cursul Crigului Repede s-a construit hidrocentrala de la S&cadat, satul Sabolciu, cu rol important in
aprovizionarea cu energie electrica si apa a municipiului Oradea, contribuind i la regularizarea debitelor Crisului Repede.

Economia este specificd zonei rurale colinare, in care predomind cultura plantelor, nelipsind, Tnsd, nici industria
(fabracarea mobilei) sau serviciile in domeniul turismului si al agremenetului (centrul de echitatie care asigura terapie cu
cai).




Zona studiata

Terenurile situate intre drumul national si calea ferata au
fost utilizate de-a lungul timpului ca teren arabil si pasune.
T anii 1960-'80 au functionat aici o baza furajera si
grajdurile intreprinderii agricole de stat din comuna.

Dezvoltarea zonei a inceput in urma cu doua decenii, dupa
ce incintele vechiului 1AS defunctionalizat au fost
achizifionate de SC Besser Fumiture SRL (devenit SC
Broever SRL}). Pe una din parcele a fost edificatd o
importantd unitate economica — fabrica de mobila - care
asigurd peste 500 de locuri de muncd si confribuie
substantial la veniturile bugetului local.

» Potentiai de dezvoltare

Datoritd accesibilitatii pe DN1 si apropierii de municipiul Oradea, in concordanta cu strategia de dezvoltare a comunei,
arealul dispune de un potential pentru dezvoltarea in continuare a zonei industriale, ca si a unor unitéli de servicii de
interes general Tn proximitate.

2.2. incadrarea in localitate

Zona studiatd este situatd adiacent drumului national ﬁNﬂEﬁO, pe partea stangd, in interioryl semnalelor de
intrarefiesire in/din localitate. In parta sudica, zona se invecineaza cu linia de cale ferata care traverseaza localitatea pe
directia Est-Vest. Din punct de vedere urbanistic, perimetrul se afla partial in intravilan (incluzénd un tronson de artera
rutierd, o zona pentru unitati industriale si agricole si zona pentru institutii si servicii de interes general), partial in
extravilan (terenuri agricole pana la linia de cale ferata)

Zona reglementata:

« Situatia juridica: terenul alcatuit din cele trei Imobile aferente obiectivului care a generat PUZ (nr. cad. 52944,
52945, 50080) se afld in proprietatea SC BROEVER ROMANIA S.R.L., CIF:10949852

s Suprafata totala a terenului: 104.830 mp

» Forma terenului (cele trei parcele adiacente pe directia N-S} este aproximativ dreptunghiulara, avand latura
lunga perpendiculara cu drumul public

» Terenul este neconstruit $i neimprejmuit.
e Vecinatati:
La Nord — Drum National DN1 / E60 Bucuresti—~Oradea ; (nr. cad. 52971)

La Sud - linia de cale feratd L300 Bucuresti-Episcopia Bihor, in interstatia c.f. Tileagd - Oradea Est, in intervalul km
634+936 - 635+ 172, pe partea dreapta in sens kilometric (nr. cad. 52018)

LaEst —imobilul cu nr. cad 50122 aflat in proprietatea privata a SC Broever Roménia SRL,

— terenuri agricole cu folosinta pasune si un tronson al vaii Medes, aflate in proprietea in proprietatea publica a
UAT comuna Sacadat

La Vest — teren arabil TP1058 aflat in proprietatea privata a lui Dulca Dumitru
o Incadrarea in prevederile PUG:

Perimetrul intravilan al zonei studiate face parte din UTR 1 si se incadreaza in zona IS - zona de institutii si servicii de
interes general, subzona funcionald IS1c — subzona de servicii publice, comert, turism, mica industrie, eventual locuinte
cu functiuni complementare.

Utilizarile admise sunt: unit3fi de institutii si servicii publice din toate domeniile, unitéti comerciale, de prestéri servicii
nepoluante, zone de locuinte cu functiuni complementare, zone de agrement i sport, zone verzi amenajate;

Utilizarile admise cu conditionari stipuleaza ca pentru orice amplasament cu aite functiuni se impune conditia existentei
unui P.U.D. sau P.U.Z,

Utilizarile interzise sunt: unitdti poluatoare producatoare de noxe sau care prezinta riscuri tehnologice, amplasarea de
unitati industriale, agricole sau de depozitare care prin natura lor au un aspect deza?reabil spre drumul national DN1 sau
zona de Cale Ferata. Astfel de unitati vor fi retrase fata de circulatile majore si vor fi mascate prin perdele de vegetatie
inaita si medie;



Se impune interdictie temporaré de construire pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cu solufionarea problemelor de
utilitati specifice necesare activitatilor respective $i obtinerea avizelor de la organele specializate si a studiilor de impact.

2.3. Elemente ale cadrului natural

¢ Relieful, flora §i fauna
Sécadat are un relief de ses pe lunca rdului Crisul Repede, cu coline domoale in zona satului Sacadat si satul Borsa.

Vegetatia este una de stepa, plantele ierboase cele mai raspandite fiind graminoidele iar dintre arbusti porumbacul si
méciesul. La cultura plantelor cele mai raspandite sunt graul, secara, orzul, ovazul, porumbul, floarea — soarelui, cartoful
etc. Animalele specifice zonei sunt vulpea, iepurele, dihorul, soarecele de camp, cértita, iar dintre paséri amintim cioara,
vrabia, ciocarlia, potarnichea, prepelita, cofofana si fazanul.

Zona studiatd, situatd pe partea stangé a drumului national, are un relief plan, usor inclinat pe directia NE-SV. Cu
exceptia fabricii de mobila (imobilul cu nr cad 50122) terenul din sud de drumul national este neconstruit i acoperit de
vegetatie spontané joasa.

+ Clima

intreaga zona este situaté la limita a doua subprovingii climatice: clima de stepa si clima de dealuri, find caracterizati de
o climé temperat-continentald, cu slabe influente oceanice dinspre vest, cu veri nu prea célduroase (media lunii iulie
21°C) si iemi blande (media lunii ianuarie - 2°C}), cu temperaturi medii anuale in jur de 10,6°C.

Vénturile dominante sunt preponderente pe directia N-S side laVlaE.

Cantitatea medie anuala de precipitatii este de 610l/mp, altemand perioade cu ploi abundente si perioade secetoase.

s Geologia

Din punct de vedere geologic, zona apartine structurii geologice majore depresionare a Campiei Pannonice, in care
succesiunea geologica este data de complexul argilelor si nisipurilor pannoniene, de culoare cenusiu-albastrui-verzui,
peste care se dispun discordant formatiuni recente - depozite de tranzitie si depozite din structura teraselor joase. Stratele
formatiunii acoperitoare (depozitele de terasa si depozitele de tranzitie), sunt fn discontinuitate de sedimentare cu
depozitele pannonianului $i muleaza paleorelieful rocii de baza.

Depozitele rocii de bazd, mamo-argilele tipice de culoare cenusie cu tente albastrui cu carbonati secundari fin diseminati
in masa rocii, sau recristalizati in faciesuri locale sau pe plane de dislocatie sau de contractie, atribuite pannonianului, au
grosime de ordinul sutelor de metri $i sunt definite de omogenitate din punct de vedere structural si textural, cu diferentieri
granulometrice mici, de la argile si argile cu praf la prafuri cu argild. Structural, stratele formatiunii de baza sunt orizontale,
iar formatiunea acoperitoare are grosimi variabile si reflectd morfologia actuald a terenului.

GEOMORFOLOGIC - din punct de vedere geomorfologic, satul Sabolciu se situeazd pe terasa de lunca a Crigului
Repede. Sunt prezente straturi aluvionare alcatuite din argile si nisipuri. Terenul din amplasament si zona inconjuratoare
se incadreaza in terasele aluvionare ridicate ale raului Crisul Repede.

GEOLOGIC - structura geologica consta din mame si nisipuri pliocene, peste care s-au depus pietrisuri cu bolovanis si
nisip, iar peste acestea s-au format sedimentatii argiloase, prafoase, nisipoase, in unele zone cu umpluturi neomogene.

Paménturile din zona studiata sunt depozite recente, post-tectonice, de varsta pleistocen-cuaternard, fiind pamanturile
prafoase nisipoase pe alocuri argiloase

HIDROGEOLQGIC — nivelul hidrodinamic al apelor subterane este intalnit in zona sub adancimea de -2,00 m, fata de

cota terenului natura, fiind strat freatic cantonat in stratul de bolovanis cu pietris si nisip, in situ, a carui grosime este de
cca 2,0 m. Sub acest strat acvifer se intercepteaz siratul de mama cenusie albastruie pliocena de consistenta tare, strat
impermeabil.

HIDROLOGIC - apele de suprafatd sunt tributare raului Crisul Repede. Regimul hidrografic nu este prezent in zona
apropiatd de acest teren, exista insa, un sant pe latura estica dar in afara acestei incinte, ce are rolul de a colecta apele
din ploi amonte de drumul national pe acest tronson de teren.

Caracteristicile geofizice conform NP 100-1/2014 sunt:

- acceleratia gravitationald ag IMR=100 ani=0,15 g

- perioada de colt Te (sec.} = 0,7

-zona seismica de calcul E

Conform zonarii seismice a Romaniei- STAS 11100/ 1-93, zona este incadrat la gradul 7 pe scara Richter

Adancimea de inghet, conform STAS 6054/88, este de -0,80 m.
e Soful

Aluviosol, stagnic moderat, gleic moderat, pe depozite fluviatile, lut nisipos mediu / lut nisipos grosier



2.4. Circulatia

o Circulatia rutierd

Accesul in UAT Sécadat se realizeaza prin intermediul drumului european E60 Bucuresti-Oradea-Bors (DN1), artera
majora de circulatie rutierd inclusiv pentru localitatea Sabolciu.

Zona studiata include un tronson al drumului national (nr cad 52971), aflat ia limita nordica a perimetrului aferent
obiectivului care a generat PUZ.

Drumul national are un profil regulamentar, avand Iatimea platformei de 9,00 m, latimea péartii carosabile de 7,00 m,
benzi de incadrare de 0,50 m I&time fiecare in cadrul acostamentelor de 1,00 m, santuri trapezoidale in taluza natural pe
ambele pérti ale drumului. Zona drumului de peste 19 m I&fime include si zone verzi de [atime variabila si canale pluviale
in taluz natural cu l&fimea cuprins& intre 1-3 m. in zona studiaté, profilul transversal al drumului national cuprinde trotuar
doar pe partea dreapta (zoné de locuinte).

Se mentioneaza ca, in suprafata cadastrald a DN (nr. cad. 52971) este inclusa doar platforma drumului.

Parcelele studiate fiind situate intre indicatoarele de intrarefiesire in/din localitate, in prezent accesul in incinta
platformei industriale existente (nr.cad. 50122} se realizeaza cu racord simplu la drumul national. In actualul perimetru
imprejmuit al fabricii de mobila este amenajaté o refea de drumuri de incintd, cu platforme de manevra si locuri de
parcare.

» Circulatia feroviara

Partea sudica a perimetrului studiat este situatd in zona de siguran{a $i, implicit, in zona de protectie a infrastructurii
feroviare a liniei ¢.f. 300 Bucuresti-Episcopia Bihor, in interstafia c.f. Tileagd-Oradea Est, in intervalul km 634+936 -
635+172, pe partea dreapta in sens kilometric.

Linia c.f 300 Bucuresti-Episcopia Bihor (nr cad 520183 este linie interoperabila, neelectrificatd, cale simpla, in
aliniament, rambleu h = 0,50 m. Ea urmeaza a fi modemizati — devenind linie dubl3, electrificatd. in vederea realizarii
lucrarilor de modemizare, s-a aprobat un culoar de expropriere in favoarea CNCF ,,CFR" S.A., culoar ce traverseaza
erxtremitatea sudic a zonei sfudiate (imobilul cu nr. cad. 50080).

Cabluri si instalatii CFR In zona studiata;

- 8.C.B. - la dist. max. de 10 m faia de axul liniei c.f. si la 0 adancime de 0,8 m;

-T.T.R/F.O. - cablu F.O. si cablu 4x4x0,8 la o dist de — 8+14 m fata de axul [iniei c.f. si la o adancime de 1 m;
-E.LF. -nusunt.

2.5. Ocuparea terenurilor

— Drumul care delimiteaza dinspre nord zona studiatéa aparting domeniului public de interes national (DN1/E60).

— Teren liber, neconstruibil (care include santul drumului si canalul pluvial) intre limita cadastrald a drumului public, partea
stanga i limita cadastrald nordica a incintei industriale existente se afla in proprietatea publica de interes local.

-- Suprafetele de teren aflate in proprietatea privats a beneficiarului, care intr in alcituirea zonei studiate sunt:

e Lot 0 - intravilan construit — incinta industriala monaofunctionald, potrivit functiunii urbane stabilite prin PUG (IDA)

e Lot 1-intravilan neconstruit (teren arabil) - cu functiune urbana dedicata institufiilor si serviciilor (1S)
Este de mentionat faptul ¢, in suprafata cadastrala a acestui imobil (37.565 mp, nr. cad. 52944) sunt incluse
atat santul aferent drumului public, ¢t si un tronson al canalului pluvial.

e Lot 2- extravilan neconstruit - cu folosinta de teren| arabil

e Lot 3 - extravilan neconstruit {teren arabil) — limitrof tniei de cale ferata |.300 Oradea-Episcopia Bihor, fiind situat
aproape in intregime in zona de protectie a cdii ferate.

Asigurarea cu spafii verzi
Spatiul verde este prezent in zond sub forma peisajului rurel traditional - terenuri arabile si vegetatia spontana de la
marginea drumului public, dar si a vegetatiai joase incluse in amenajarea incintei industriale existente.

2.6. Echipare edilitara

Zona studiata dispune de retele de utilitati publice - alimentare cu energie electrica si comunicatii electronice, alimentare
cu apd si canalizare.

Perimetrul obiectivului care a generat PUZ nu dispune de echipare edilitara, dar exista posibilitatea extinderii retelelor
de incinta de apa si canalizare pe platforma industriala limitrofa.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din retelele eledtrice existente in zond.



2.7. Probleme de mediu

» Arealul nu se afla in zond cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundatii) sau in zona de protectie a cursului

de apa.

» Zona studiatd nu se afla in arie naturald protejata, in zond nu exista monumente istorice sau situri arheologice.
Studiul arheologic care a stat la baza obtinerii avizului DJC confirma faptul ¢3, in zona studiatd nu au fost identificate
materiale arheologice sau complexe arheologice. In urma cercetarilor de suprafata (periegheze) si sapaturilor efectuate s-
a concluzionat faptul ¢ perimetrul cercetat nu a fost afectat anterior de lucrari de constructii, iar terenul nu contine
complexe sau artefacte arheologice. Din punct de vedere stratigrafic s-a constatat, in general, cu diferente de la o
sectiune la alta, ca sub stratul vegetal de culoare negru-maroniu, cu grosimea de 0,20-0,25 m, apare un strat pamant
maroniu intre 0,20-0,50 m, urmeaz3 la 0,56-0,75 m so! maroniu galbui, fara vestigii arheologice, urmat de stratul sterif
arheologic, stratul de argil&/nisip/pietris.

e Conform avizului emis de ANIF Bihor, arealul care include perimetrul studiat este situat in amenajarea
Crisul Repede mal sting Tileagd - cod 714, desecare cu evacuare gravitationald, aflatd in administrarea A.N.|F.
Filiala Teritorial de IF Bihor. Amenajarile specifice se afld in afara zonei studiate.

o In cadrul zonei nu s-au semnalat probleme care s& constituie riscuri naturale si nu exista obiective generatoare
de poluare care pun in pericol sanatatea populatiei.

Sursele principale de poluare sunt: emisiile in aer si zgomotul rezultat din traficul rutier de tranzit sau gazele rezultate din
arderea conbustibililor pentru incalzirea locuintelor.

Colectarea deseurilor menajere se rezolvd in cadru organizat la nivel de localitate, prin contract cu o societate
specializata.

2.8. Optiuni ale populatiei

Unitatile economice aflate in proprietatea SC BROEVER ROMANIA SRL se afla in fruntea primelor 10 firme din comuna
Sécadat in ceea ce priveste cifra de afaceri, profitul, precum si numérul de angajati. Extinderea platformei industriale
inseamna nu numai dezvoltarea afacerii investitorului privat, dar si dezvoltarea economica a comunei.

Facand parte din strategia generald de dezvoliare a comunei, initjativa privatd de dezvoltare a acfivitafii economice
serveste inclusiv interesele colectivitatii.

Optiunea poputafiei este favorabila dezvoltarii urbanistice a zonei prin investitile economice promovate de SC Broever
Romania SRL, tindnd cont de cresterea numérului de locuri de munca, ca si de faptul ca incinta se afld relativ izolat de
zonele de locuit si nu afecteaza in nici un fel vecinatatile.

Potrivit legii, propunerea de extindere a platformei industriale a fost supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor
de informare a populatiei organizate de Primaria comunei Sacadat si prin anunturi publicate in presa locala. Proprietarii
care au ferenuri invecinate cu amplasamentul studiat nu au avut obiectii cu privire la realizarea obiectivului propus prin
acest PUZ

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG gi ale Strategiei de dezvoltare locala

Strategia de dezvoitare locald a comunei Sacadat prevede incurajarea activitfitor investitionale — acfivitatj de productie si
de servicii.

Conform planutui urbanistic general al localitétii S&bolciu, partial, perimetrul reglementat face parte din intravilan si este
destinat functiunii de servicii. Prezenta documentatie propune modificarea acesteia in functiuni industriale, incluzand in
perimetrul reglementat ca atare lotul adiacent, prin scoaterea din circuitul agrico! si introducerea in infravilan a suprafetei
de 47.057 mp, cu toate reglementarile ce decurg din aceasta. Proiectul va fi corelat cu studiile si documentatiile existente,
atét cele de urbanism, cét si cele topografice si geotehnice. Se vor asigura, de asemenea, toate elementele necesare
protectiei mediului inconjurator.

3.2. Valorificarea cadrului natural

Dupaé finalizarea lucrarilor de construire, spatjile neconstruite si neamenajate pentru circulatie vor fi plantate, fiind puse la
dispozitia clientilor.



3.3. Modernizarea circulatiei

e Circuiatia rutiera

Zona studiats este accesibild din drumul public - DN1/E60 — modemizat, cu profil fransversal si imbracaminte rutiera
corespunzatoare, din care se realizeaza accesul in incinta actuala perin racord simplu.

Pentru deservirea rutierd a platformei industriale marite se propune realizarea unui nou acces auto de intrarefiesire
in/din obiectiv, situat la km 610+844 pe partea stdngé a drumului national.

Accesul se va realiza cu pene de racordare, cu benzi suplimentare (band3 de decelerarefaccelerare) si cu buzunar de
stocaj pentru virajul la stnga pe directia de circulatie Cluj-Napoca—Oradea si vor fi prevazute trei insule denivelate de
separare a fluxurilor de circulatie la intrareafiesirea in/din obiegtiv.

Accesul auto (penele de racordare, benzile de decelerarefaccelerare si buzunarul ae stocaj) se vor realiza cu acelasi tip
deimbracaminte rutierd si cu un sistem echivalent cu cel existent pe drumul national. Acoperirea rostului dintre drumul
existent si lucrarea noua se va realiza cu geogrile.

Scurgerea apelor meteorice de pe platformele impermeabile se va asigura prin pantele transversale si longitudinale, dupa
care apele se vor colecta prin intermediul sistemului de canalizare pluviald. Santul aferent drumului public ca si santul
care colecteaza apele pluviale de pe terenurile agricole limitrofe drumului national vor fi parfial relocate in zona accesului.
Pentru traversarea santului si canalului pluvial si asigurarea continuitétii scurgerii apelor in lungul drumului se va realiza o
rigola carosabila.

in interiorul incintei mérite, la platforma carosabild destinata parcajelor de la intrarea in incinta vor fi racordate aleile
{platformele carosabile interioare.

Modul de organizare si reglementare a circulatiei atat in zona accesului, cat si in interiorul incintei va fi reglementata prin
indicatoare si marcaje ruiere.

Scurgerea apelor pluviale din incinta se va face in reteaua de canalizare pluviala proprie, care debuseaza in emisar —
Valea Medes - aflata la limita de proprietate sudica a zonei studiate.

o Circulatia feroviara

Modernizarea liniei de cale feratd L300 Bucuresti-Episcopia Bihor afecteaz zona studiaté: fasia de teren care urmeaza a
fi axpropriatd este de 2.329 mp si este situatd in imobilul| cadastral nr.50080, in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare.

Distanta de la axul ultimei linii c.f. pana la limita terenului studiat (limita imobilului cu nr. Cad 50080) este de 8,50 m in
dreptul pozitiei km 634+978 si km 635+164, iar dupa realizarea lucrarilor de electrificare va fi de 20,00 m, in dreptul km
634+977 si 635+168.

Se va respecta zona cadastrala si zona de siguranti a infrastructurii feroviare, in care este interzisd amplasarea oricréror
constructii sau amenajari.

in zona de protectie a cii ferate (fasia de 100 m la sténga si la dreapta caii ferate) nu vor fi amplasate constructii, pentru
a evita neajunsurile create de calea ferata, ca factor agresiv (boluare fonic si vibratii produse de circulatia trenurilor, care
pot provoca degradari ale constructiilor).

Pentru toate constructiile (inclusiv a retele de ufilitati si drumuri ce urmeaza a fi amplasate in zona de protectie a
infrastructurii feroviare {100 m de o parte i de alta a axului liniei ¢.f.), se va solicita Avizul CFR de la Sucursala Regionaia
de Céi Ferate Cluj, in vederea obtinerii Autorizatiei de executie C.F.R. pentru inceperea lucrarilor,

Apele pluviale nu vor fi dirijate spre calea ferata.



3.4. Zonificare functionald - categorii de interventie, reglementari, bilan teritorial

Functiunea propusa: incinta industriala - productie si depozitare (zona IDA1 conform PUG si RLU in vigoare)
Categorii de interventie:

Extinderea incintei industriale existente - SC
Class Furn SRL ~ imobilul cu nr cad 50122 (Lot
0), prin:

— Modificarea functiunii actuale de comert si servicii
(UTR1 - 1S1c) in industrie st depozitare (IDA1a) -
Lot 1

— Scoaterea din circuitul agricol si introducerea in
intravitan a imobilului cu nr.cad. 52945, includerea
perimetrului in zona functionald de industrie si
depozitare (IDA1a)- Lot 2

— Amenajarea accesului carosabil in incinta industriala
méritd printr-un drum de incintd racordat la drumul
public — DN1/EGO

~ Evidentierea servitutilor de utilitate publica impuse
zonei studiate — conform avizelor obfinute

— Reglementarea terenului agricol extravilan - Lot 3
{nr cad 50080)

Reglementari — platformé industriala marite

Utilizari permise:

Funcfiuni de productie si depozitare industriald nepoluanta

Functiuni administrative, sociale, tehnologice complementare

Céi de comunicatie carosbile si pietonale de incinta

Retragere fatd de drumul public:

Alinierea constructiilor noi va respecta zona de siguranta si zona de protectie a drumului national; distanta minima de
implantare a constructiilor este de min 50 m de la limita carosabilului drumuiui nafional, conform OG 43/1999, cu
modificarile aduse actului oficial.

Retrageri fata de limitele laterale §i posterioard

- Minim 30 m de la limita de proprietate estica (fasie verde de proteclie},

- 12 m de la limita zonei de protectie a caii ferate

Echiparea edilitara:

Constructiile propuse se vor racorda la refelele de utiltafi din zona, respectiv retelele din incinta fabricii de mobila existenta
Spatii verzi:

Conform HG 525/1996 - minim 20% din suprafata terenului

Parcaje:

Conform HG 525/1996 - activitati desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mz, un loc de parcare la o suprafaté de
100 m2

Regim maxim de inaltime: P+1

Interdictii definitive:

— in zona de protectie a drumului public - limta de 50 m de la carosabitul DN1/E6D
— inzona de protectie a vaii - limita de 5 m de la albia minora a paraului Medes

— inzona de protectie a refelelor de utilitati

— nzona de protectie a c3ii ferate — 100 m din axul cii ferate

Modul de integrare in zona

Amenajarile propuse necesita corelare cu zona industriala existentd, dar si integrarea in peisajul rural al terenurilor
agricole limitrofe si a zonei de locuinte de pe partea opusa a drumului national.

in acest scop, imprejmuirea dinspre drumul public va fi retrasa cu o distanta de 2,5 m de la marginea santului regularizat
cu ocazia realizarii racordului la drumul public (in medie de 11 m de la limita de proprietate) si va fi insctith de o fasie
plantatd spre interiorul parcelei. De asemenea, se prevede o zonad verde de protectie cu Mfimea de 30 m céatre
proprietatea privata adiacenta de pe latura estica.



BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

OCUPAREA TERENURILOR 2L L GRORES
HA % HA %
Zone pentru indusirie si depozitare 372 22,31#% 7,99 48,03%
Zone pentru servicii 3,50 21 ,Od% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,50 3,00% 2,95 17,74%
Cai de comunicatie rutiere 1,63 9,82% 3,11 18,66%
Terenuri neconstruibile 0,69 4.12% 0,57 3,43%
Terenuri agric_oie in exiravilan 6,61 39,72% 2,02 12,14%
| TOTAL 16,64 | 100,00% | 16,6400 | 100,00%
BILANT TERITORIAL IN ZONA REGLEMENTATA ~ ETAPA ACTUALA
EXISTENT PROPUS |
OCUPAREA TERENURILOR
HA % HA %
Zone pentru industrie si depozitare 0,00 0,00% 1,77 47,17%
Zone pentru servicii 3,50 93,04% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,00 0,00% 0,90 24,00%
Cai de comunicatie rutiere 0,00 0,00% 0,89 23,67%
Terenuri neconstruibile - santuri 0,26 6,96% 0,19 5,15%
TOTAL 376 | 10000% | 376 | 100,00% |

BILANT TERITORIAL IN ZONA REGLEMENTATA - ETAPA DE PERSPECTIVA

OCUPAREA TERENURILOR EXISTENT EROFEE
HA % HA %
Zone pentru industrie si depozitare 0,00 0,00% 1,77 47,17%—
Zone pentru servicii 3,50 93,04% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,00 0,00% 0,90 24,00%
Cai de comunicatie rutiere 0,00 0,00% 0,89 23,67%
Terenuri neconstruibife - santuri 0,26 6,96% 0,19 5,15%
TOTAL 3,76 100,00% 3,76 100,00%
INDIC! URBANISTICI*
POT CuT
Incinta industriala existentd EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nrcad. 50122 33,00% 50,00% 0,33 1,5
Incinta amenajata etapa actuala EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad 52944 0,00% 50,00% 0,00 1,5
incinta amenajata in etapa de perspectiva EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad 52945 0,00% 50,00% 0,00 1,5
EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
Zona studiata / Incinta industriald marit3 -
33,00% 50,00% 0,33 1,5

{*Indicii urbanistici propusi sunt identici cu cei pravéazuti in RLU aferent PUG)



3.5. Dezvoltarea echipirii edilitare

» Alimentare cu apa gi canalizare menajera

Reteaua de incinta de alimentare cu apa si canalizare vor put.a deservi zonele de extinderea propuse. Racordurile se vor
face in cAminele de bransament apa si racord canalizare existente la limita nordicé a incintei industriale existente (SC
CLASS FURN SRL).

Evacuarea apelor uzate se va face prin conducte subterane, din PVC, avand asigurata panta minima de curgere, conform
normativelor Tn vigoare.

» Canalizare pluviala

Apele meteorice vor fi colectate, obligatoriu, in interiorul incintelor. Solutiile optime pentru colectarea apelor meteorice vor
fi stabilite la nivel de proiect de executie, in baza debitului de ape meteorice calculat.

+ Alimentare cu energie electrica:
Zona studiata dispune de retea publicd de alimentare cu energie electrica, noii consumatori putand fi racordati in conditiile
legii.

+ Telecomunicatii:
Noii utilizatori vor putea fi bransati la linia de telecomunicatii amplasata in zona drumului.

In toate cazurile, racordurile si brangamentele vor fi realizate conform solutiei tehnice date de fumizorii de utifitafj
la faza de proiect tehnic de executie.

3.6.. Protectia mediului

PROTECTIA CALITATII APELOR
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare menajera.

Apele pluviale de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane i vor fi evacuate, ca si apele pluviale
de pe drumuri/platforme, in refeaua de canalizare pluviala a incintei i vor fi conduse pana la emisar (paraul Medes)

PROTECTIA AERULUI

Functiunea propusa nu constituie sursa de poluare a aerului care sa creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA iIMPOTRIVA ZGOMOTULUI §i VlBRAfIIILOR

Functiunea propusa nu constituie sursa de zgomot si vibratii care sa creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA IMPOTRIVA RADIATILOR

Activitatea ce se va desfagura in cadrul obiectivului, nu va genera radiatji.
PROTECTIA SOLULUI §1 SUBSOLULUI

Fenomenul de poluare al solului va fi inlaturat prin solutii constructive adoptate in timpul lucrarilor de constructii.
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE §1 ACVATICE
Nu este cazul.
PROTECTIA ASEZARILOR UMANE
Nu este cazul.
GESTIUNEA DESEURILOR

Toate tipurile de deseuri vor fl gestionate/evacuate in conformitate cu legislatia in vigoare, pe baza de contracte cu
operatori autorizati, Depozitarea temporara, in condifiile legii, inclusiv pentru deseurile menajere, se va face in containere
corespunzatoare,

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE $I PERICULOASE
Nu este cazul
LLUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Pentru a evita aparitia de poluanti in cantitati (concentratii) periculoase,, se vor respecta intocmai:
- solutiile constructive si tehnologice in timpul lucrarilor de executie;

- reglementérile privind organizarea de gantier;

- gestionarea corecté a materialelor utilizate la construire;
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La finalizarea executiei vor fi prevazute lucrdri pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructi.

3.7. Obiective de utilitate publica

in zona studiata nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.

Se vor respecta servitutjle generate de obiectivele de utilitate publica existente (céile de circulatie rutiere si feroviare, LEA
0.4 Kv).

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona de studiats se aflé in proprietatea privats a persoanei juridice — SC BROEVER ROMANIA SRL, in
proprietate publica de interes national (DN1), respectiv in proprietate publica de interes local (fasia de teren dintre drumut
national si imobilul cu nr. cad.50122):

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR _ EXISTENT _PROPUS
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: | 16,6400 100,00% | 16,6400 | 100,00%
Terenuri aflate in proprietate publica de interes national 0.8542 5,13% 0,8542 513%
Terenuri aflate in proprietate publica de inferes local | 0,2560 1,54% 0,2560 1,54%
Terenuri aflate in proprietatea privata a persoanelorjuridicei 15,5298 93,33% 15,5298 | 93,33%

4. CONCLUZII » MASURI IN CONTINUARE

La baza stabilirit categoriilor de interventie, permisiunilor gi restrictiilor impuse au siat reglementarile actuale si cerintele
obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectiva a zonei.

Terenurile intravilane avand nr. cad. 52944 si 52945, destinate activitatilor de productie si depozitare industriala vor
alcatui, impreund cu incinta actualei fabrici de mobild (nr cad 50122) o unicd platforma monifunctionald, affata in
proprietatea aceluiasi investitor. Reglementarea zonei s-a facut tinand cont de acest aspect.

Se recomand& comasarea celor trei terenuri intravilane (imobilele cu nr. cad. 50122, 52944 si 52945) aferente incintei
industriale marite.

| JUDETUL BIHOR
l VIZAT SPRE NESGHIMBARE
f

ARHJZECT SEF,

Intocmit
Arh. Makar Juli
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,Nr. proiect: 212024
TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN VEDEREA

Lucrare: DEZVOLTARII UNUI PARC INDUSTRIAL, COM. SACADAT, JUD.
BIHOR
Beneficiar S.C. BROEVER ROMANIASRL
Proiectant: BIRCUL INDIVIDUAL DE ARHITECTURA MAKAR JULIA, ORADEA
Faza: PUZ siRLU
Volumul 1

MEMORIUL DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoagtere a documentatiei

Denumirea obiectivului de investitii:

TRECERE TEREN DIN EXTRAVILAN IN INTRAVILAN IN VEDEREA DEZVOLTARII UNUI PARC INDUSTRIAL
Amplasamentul:

LOCALITATEA SABOLCIU NR. 259/A, COMUNA SACADAT, JUDETUL BIHOR

Beneficiarul investitiei:

S.C. BROEVER ROMANIA S.R.L. (fost 5.C. BESSER FURNITURE S.R.L), cu sediul in Sabolciu nr. 259/A, com.
S#cadat, jud. Bihor, CIF:10949852, NR ORC J05/799/1998

Elaboratorul studiului:
MAKAR JULIA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA, ORADEA, str. Evreiler deportatimr it;“;ZPQ, CIF

. JUDETUL BIHCR
VIZAT SPRE NESCHIMBARE
e AIZ NR... 29, DIN. B4 0€.. . 2024

Solicitari ale temei-program

ARHILT 9ET

.............................

Planul urbanistic zonal are ca obiectiv stabilirea conditjilor ru care se pemite autorizarea
de construire, conditiile de densitate acceptate, conditiite de echipare si servire edilitara, de circulatie i de mediu fn zona
reglementata.

Prezenta documentatie urmareste stabilirea unui plan director gi de control al dezvoltarii pentru zona situata in
localitatatea Sabolciu din comuna Sacédat, delimitatd cu linie intrerupta pe plansele aferente PUZ, in vederea
extinderii unei platforme industriale existente.

Desi Certificatul de urbanism nr.24 din 29.03.2022
a fost eliberat in vederea constituiri unui parc
industrial, intentia beneficiarului, formulata in tema
program, a fost de-a extinde platforma industriala
proprie, deja existentd — fabricarea de mobila - in
scopul construirii unei hale de depozitare pentru
produsele finite. De asemenea, a dorit asigurarea
construibilitatii si pe celefalie parcele adiacente,
aflate th proprietate.

Planul urbanistic zonal a fost intocmit in
conformitate cu aceastd tema program.




Prezentul studiu s-a realizat pentru suprafata de teren de|166.400 mp, incluzénd:

— patru ilmobile cadastrale adiacente, aflate in proprietatea beneficiarului —- SC BROEVER ROMANIA S.R.L (fost SC
BESSER FURNITURE SRL), dupa cum urmeaza:
- Lotut O - nr. cad. 50122 —suprafata din acte 50.468 mp - curti si constructii - platforma industriala
functionala (fabrica de mobild SC CLASS FURN SRL)
~  Lotul 1 - nr. cad. 52944 -suprafata din acte 37.565,00 mp. arabil in intravilan
—  Lotul 2 - nr. cad. 52945 —suprafata din acte 47.057,00 mp, arabit in extravilan
— Lotut 3 — nr. cad. 50080 —suprafata din acte 20.208,b0 mp, arabit in exiravilan

— terenul in suprafaii de 8.542 mp, aferent drumului public (DN1 / EG0) - nr cad 52971 - situat de la limita nordica a
grupului de imobile mentionate,
— fasia de teren dintre drumul national si imobilul cu nr. cad.50122, in suprafatd de 2.560 mp, apartinand domeniului
public al UAT comuna Sacadat.

Reglementarile PUZ se referd in primul rand la doud parcele neconstruite (loturile 1, 2) care vor constitui, impreuna cu
incinta fabricii de mobild, o platforma industriala comuna, precum si la realizarea unui acces unic din/in drumul national
DN1/E80.

1.3. Surse documentare

Prezentul Plan Urbanistic Zonai a fost elaborat pe baza prevederilor urmatoarelor acte normative — cu modificarile aduse
actelor oficiale:

Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului §i urbanismul
Ordinul nr. 233/2016 pentru aprobarea Normelor metodﬁlogice de aplicare a Legii nr. 350/2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul si de elaborare si actualizare a documentatiilor de urbanism
o Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de aplicare al R.G.U., aprobat prin
Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000
Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor
Legea nr. 10/1995 privind calitatea |ucrarilor de construcéli si instalatji
0G 4311997 privind regimul drumurilor, cu medificarile aduse actului oficial
LEGEA nr. 55 / 16.03.2006, privind siguranta feroviara
LEGE nr. 107 din 25 septembrie 1996, legea apelor
QUG nr. 34 din 23 aprilie 2013 privind organizarea, administrarea si exploatarea pajistilor permanente si pentru
modificarea si completarea Legii fondului funciar nr. 18/1991
e Ordin nr. 994/2018 pentry aprobarea Normelor de igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei

S-a folosit, de asemenea, Planul Urbanistic General at localitatii Sabolciu si Regulamentul Local de Urbanism aferent
acestuia.

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII
2.1. Evolutia zonei

* Caracteristici semnificative ale zonei, relationate cu evolutia localitatii

Teritoriul administrativ al comunei Sacadat este situat pe Valea Crisului Repede, la est a Municipiului Oradea, la o
distantd de 19 km pe calea feratd Oradea-Bucuresti $i la 20 de km pe DN1 Oradea-Cluj Napoca. Se invecineaza cu
urmatoarele unitati administrativ teritoriale: comuna Ineu (N), comuna Copécel (8), comuna Tileagd (E) si comuna
Osorhei din Zona Metropolitana Oradea (V). Localitatiie componente ale UAT comuna Sac&dat sunt: Sacadat-resedinta
de comund, satul Sabolciu si satul Borsa.

Traficul rutier major se desfifoara pe soseaua DNT (drumul european E60) care traverseazad comuna, separand
localititile Sacadat si Borsa de satul Sabolciu. Teritoriul comunei este fraversat i de o linie de cale ferata, cu o statje in
satul Sacadat i o halta in satul Sabolciu.

Dupa 1950, pe cursul Crisului Repede s-a construit hidrocentrala de la Sacadat, satul Sabolciu, cu rol important in
aprovizionarea cu energie electrica $i apa a municipiului Oradea, contribuind si la regularizarea debitelor Crisului Repede.

Economia este specificd zonei rurale colinare, in care predomind cultura plantelor, nelipsind, insa, nici industria
{fabracarea mobilei) sau serviciile in domeniul turismului $i al agremenetului {centrul de echitatie care asigura terapie cu
cai).



Zona studiata 1835 e —
i ] . Salbacin )
Terenurile situate intre drumul national si calea ferata au W\ ‘Detonterg . @ike #_H_FJ;II;
fost utilizate de-a lungul timpului ca teren arabil si pasune. ==
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Tn anii 1960-'80 au functionat aici o baza furajera si
grajdurile intreprinderii agricole de stat din comuna.

Dezvoltarea zonei a inceput in urmé cu doud decenii, dupa
ce incinfele vechiului IAS defunctionalizat au fost
achizitionate de SC Besser Fumiture SRL (devenit SC
Broever SRL). Pe una din parcele a fost edificata o
importanta unitate economica — fabrica de mobila - care
asigurd peste 500 de locuri de muncd si contribuie

substantial la veniturile bugetului locat. e 8 %{T’ | i

* Potential de dezvoltare

Datoritad accesibilitatii pe DN1 si apropierii de municipiul Oradea, in concordanta ¢u strategia de dezvoitare a comunei,
arealul dispune de un potential pentru dezvoltarea in continuare a zonei industriale, ca si a unor unitdfi de servicii de
interes general in proximitate.

2.2. Incadrarea n Jocalitate

|
T

Zona studiati este situatd adiacent drumului nafional DN1/E60, pe partea stingd, in interiorul semnalelor de
intrarefiesire in/din localitate. n parta sudic3, zona se invecineazi cu linia de cale ferata care traverseaza localitatea pe
directia Est-Vest. Din punct de vedere urbanistic, perimetrul se afla partial in intravilan (incluzénd un fronson de arterd
rutierd, o zona pentru unitati industriale si agricole si zona pentru institutii st servicii de interes general), parfial in
extravilan (terenuri agricole pana la linia de cale ferata)

Zona reglementata:

o Situatia juridica: terenul alcatuit din cele trei Imobile aferente obiectivului care a generat PUZ (nr. cad. 52944,
52945, 50080) se afla in proprietatea SC BROEVER ROMANIA S.R.L., CIF:10949852

o Suprafafa totala a terenului: 104.830 mp

o Forma terenului (cele trei parcele adiacente pe directia N-S) este aproximativ dreptunghiular3, avand latura
lunga perpendiculara cu drumul public

o Terenul este neconstruit $i neimprejmuit.
» Vecinatati:
La Nord — Drum National DN1 / E60 Bucuresti-Oradea ; (nr. cad. 52971)

La Sud - linia de cale feratd L300 Bucuresti~Episcopia Bihor, in interstatia c.f. Tileagd — Oradea Est, in intervalul km
634+936 - 635+ 172, pe partea dreapta in sens kilometric (nr. cad. 52018}

LaEst - imobilul cu nr. cad 50122 aflat in proprietatea privata a SC Broever Romania SRL,

- terenuri agricole cu folosinta pasune si un tronson al vaii Medes, aflate in proprietea in proprietatea publica a
UAT comuna Sacadat

La Vest — teren arabil TP1058 aflat in proprietatea privatd a lui Dulca Dumitru
« Incadrarea in prevederile PUG:

Perimetrul intravilan al zonei studiate face parte din UTR 1 si se incadreaza in zona IS - zona de institutii si servicii de
interes general, subzona functionala 1S1¢ - subzona de servicii publice, comert, turism, mica industrie, eventual locuinie
cu functiuni complementare.

Utilizarite admise sunt: unitéii de institutii si servicii publice din toate domeniile, unitéti comerciale, de prestari servicii
nepoluante, zone de locuinte cu functiuni complementare, zone de agrement si sport, zone verzi amenajate;

Utilizdrile admise cu conditionari stipuleaza ca pentru orice amplasament cu alte functiuni se impune conditia existentei
unui P.U.D.sau P.U.Z,;

Utilizarile interzise sunt: unit3fi poluatoare producétoare de noxe sau care prezintd riscuri tehnologice, amplasarea de
unitati industriale, agricole sau de depozitare care prin natura lor au un aspect dezagreabif spre drumul national DN1 sau
zona de Cale Ferata. Astfel de unitati vor fl retrase fata de circulatiile majore si vor fi mascate prin perdele de vegetatie
nalts si medie;



Se impune interdictie temporara de construire pana la elaborare de P.U.D. sau P.U.Z. cu solutionarea problemelor de
utilitati specifice necesare activitatilor respective si obfinerea avizelor de la organele specializate si a studiilor de impact.

2.3. Elemente ale cadrului natural

¢ Relieful, flora i fauna
Sacadat are un relief de ses pe funca raului Crisul Repede, cu coline domoale in zona satului Sacadat si satul Borsa.

Vegetatia este una de stepd, plantele ierboase cele mai raspandite fiind graminoidele iar dintre arbusti porumbacul si
maciesul. La cultura plantelor cele mai raspandite sunt gréuirsecara, orzul, ovazul, porumbul, floarea ~ soarelui, cartoful
etc. Animalele specifice zonei sunt vulpea, iepurele, dihorul, soarecele de camp, cartita, iar dintre pasari amintim cioara,
vrabia, ciocarlia, potamichea, prepelita, cotofana si fazanul.

Zona studiata, situata pe partea stinga a drumului national, are un relief plan, usor inclinat pe directia NE-SV. Cu
exceptia fabricii de mobifa (imobilul cu nr cad 50122) terenul din sud de drumul national este neconstruit si acoperit de
vegetatie spontana joasa.

¢ (lima

Intreaga zon3 este situaté la limita a doua subprovincii climatice: clima de step si clima de dealuri, fiind caracterizati de
o clima temperat-continentala, cu slabe influente oceanice dinspre vest, cu veri nu prea célduroase (media lunii iulie
21°C) si ieri blande (media lunii ianuarie - 2°C), cu temperaturi medii anuale n jur de 10,6°C.

Vanturile dominante sunt preponderente pe directia N-SsidelaVIaE.

Cantitatea medie anual3 de precipitatii este de 610/mp, altemand perioade cu ploi abundente si perioade secetoase.

s Geologia

Din punct de vedere geologic, zona apartine structurii geclogice majore depresionare a Campiei Pannonice, in care
succesiunea geologica este datd de complexul argilelor si nisipurilor pannoniene, de culoare cenusiu-albastrui-verzui,
peste care se dispun discordant formatiuni recente - depozite de tranzitie si depozite din structura teraselor joase. Stratele
formatiunii acoperitoare (depozitele de terasa si depozitele de tranzifie), sunt in discontinuitate de sedimentare cu
depozitele pannonianului si muleazé paleorelieful rocii de baza.

Depotzitele rocii de baza, mamo-argilele tipice de culoare cenusie cu tente albastrui cu carbonati secundari fin diseminati
in masa rocii, sau recristalizati in faciesuri locale sau pe plang de dislocatie sau de contraciie, atribuite pannonianului, au
grosime de ordinul sutelor de metri $i sunt definite de omogenitate din punct de vedere structural si textural, cu diferentieri
granulometrice mici, de la argile si argile cu praf la prafuri cu argil. Structural, stratele formatiunii de baza sunt orizontale,
iar formatiunea acoperitoare are grosimi variabile si reflecta morfologia actuala a terenului.

GEOMORFOLOGIC - din punct de vedere geomorfologic, satul Sabolciu se situeazd pe terasa de luncd a Crigului
Repede. Sunt prezente straturi aluvionare alcatuite din argile si nisipuri. Terenul din amplasament si zona inconjuratoare
se incadreaza in terasele aluvionare ridicate ale raului Crisul Repede.

GEOLOGIC - structura geologica consté din mame si nisipuri pliocene, peste care s-au depus pietrisuri cu bolovanis i
nisip, iar peste acestea s-au format sedimentatii argiloase, prafoase, nisipoase, in unele zone cu umpluturi neomogene.

Pamanturile din zona studiatd sunt depozite recente, posttectonice, de varsta pieistocen-cuaternara, fiind pamanturile
prafoase nisipoase pe alocuri argiloase

HIDROGEOLOGIC - nivelul hidrodinamic al apelor subterane este intélnit in zona sub adéncimea de -2,00 m, fata de

cota terenufui natura, fiind strat freatic cantonat in stratul de liolovénis,; cu pietrig si nisip, in situ, a carui grosime este de
cca 2,0 m. Sub acest strat acvifer se intercepteaza stratul de marna cenusie albastruie pliocena de consistenta tare, strat
impermeabil.

HIDROLOGIC - apele de suprafatd sunt tributare rdului Crisul Repede. Regimul hidrografic nu este prezent in zona
apropiata de acest teren, exista insd, un sant pe latura estica dar in afara acestei incinte, ce are rolul de a colecta apele
din ploi amonte de drumul national pe acest fronson de teren.

Caracteristicile geofizice conform NP 100-1/2014 sunt:

- acceleratja gravitationald ag IMR=100 ani = 0,15 g

- perioada de colt T¢ (sec.) = 0,7

-zona seismica de calcul E

Conform zonarii seismice a Romaniei- STAS 11100/ 1-83, zona este incadrat la gradul 7 pe scara Richter

Adancimea de inghet, conform STAS 6054/88, este de -0,80 m.
e Solul
Aluviosol, stagnic moderat, gleic moderat, pe depozite fluviatile, lut nisipos mediu / lut nisipos grosier



2.4. Circulatia

» Circulatia rutierd

Accesul in UAT Sacadat se realizeaza prin intermediul drumului european E60 Bucuresti-Oradea-Bors (DN1), artera
majora de circulatie rutierd inclusiv pentru localitatea Sabolciu.

Zona studiatd include un tronson al drumului national (hr cad 52971), aflat fa limita nordica a perimetrului aferent
obiectivului care a generat PUZ.

Drumul national are un profil regulamentar, avand latimea platformei de 9,00 m, laimea partii carosabile de 7,00 m,
benzi de incadrare de 0,20 m [Atime fiecare in cadrul acostamentelor de 1,00 m, saniuri trapezoidale in taluza natural pe
ambele parti ale drumuiui. Zona drumului de peste 19 m latime include si zone verzi de lafime variabila si canale pluviale
in taluz naturat cu latimea cuprinsa intre 1-3 m. In zona studlata profi lul transversal al drumului natlonal cuprinde trotuar
doar pe partea dreapta (zona de locuinte).

Se mentioneaza ca, in suprafata cadastrald a DN1 (nr. cad. 52971} este inclusa doar platiorma drumului.

Parcelele studiate fiind situate intre indicatoarele de intrarefiesire in/din localitate, in prezent accesul in incinta
platformei industriale existente (nr.cad. 50122) se realizeaza cu racord simplu la drumul national. In actualul perimetru
imprejmuit al fabricii de mobild este amenajatd o refea de drumuri de incintd, cu platiorme de manevra si locuri de
parcare.

e Circulatia feroviard

Partea sudica a perimetruiui studiat este situatd in zona de siguranta si, implicit, in zona de protectie a infrastructurii
feroviare a liniei c.f. 300 Bucuresti-Episcopia Bihor, in interstatia ¢.f. Tileagd—Oradea Est, in intervalul km 634+936 —
635+172, pe partea dreapta in sens kilometric.

Linia c.f 300 Bucuresti-Episcopia Bihor {nr cad 52018) este linie interoperabild, neelectrificata, cale simpla, in
aliniament, rambleu h = 0,50 m. Ea urmeaz a fi modemizata — devenind linie dubla, electrificatd. In vederea realizarii
lucrarilor de modernizare, s-a aprobat un culoar de expropriere in favoarea CNCF ,,CFR" S.A., culoar ce traverseaza
erxtremitatea sudica a zonei studiate (imobilul cu nr. cad. 50080).

Cabluri si instalatii CER in zona studiata:
- 8.C.B. - ladist. max. de 10 m fata de axul liniei c.f. si la 0 adancime de 0,8 m;

-T.T.RJ/F.O. - cablu F.O. si cablu 4x4x0,8 |a o dist de — 8+14 m fata de axul liniei ¢.f. si [a 0 adancime de 1 m;
-E.L.F. - nusunt.

2.5. Ocuparea terenurifor

-~ Drumut care delimiteaza dinspre nord zona studiata apartine domeniului public de interes national (DN1/E60).

— Teren liber, neconstruibil (care include sanful drumului si canalul pluvial) intre limita cadastrald a drumului public, partea
stanga si limita cadastrala nordica a incintei industriale existente se afla in proprietatea publica de interes local.

-- Suprafetele de teren aflate n proprietatea privata a beneficiarului, care intra in alcatuirea zonei studiate sunt:

s Lot 0 -intravilan construit — incintd industriald monofunctionala, potrivit functiunii urbane stabilite prin PUG (IDA)

» Lot 1 - intravilan neconstruit {teren arabil) - cu functiune urbana dedicata institutiilor si serviciilor {IS)
Este de mentionat faptul c3, in suprafata cadastrala a acestui imobil (37.565 mp, nr. cad. 52944} sunt incluse
atat santul aferent drumului public, ¢at $i un tronson al canalului pluvial.
Lot 2 — extravilan neconstruit — cu folosinta de teren arabil
Lot 3 — extravilan neconstruit (teren arabil) - limitrof liniei de cale ferata L300 Oradea-Episcopia Bihor, fiind situat
aproape in intregime in zona de protectie a cii ferate.

Asigurarea cu spatii verzi
Spatiul verde este prezent in zona sub forma peisajului rural traditional — terenuri arabile si vegetatia spontana de la
marginea drumului public, dar si a vegetatiai joase incluse in amenajarea incintei industriale existente.

2.6. Echipare edilitara
Zona studiati dispune de retele de utilitati publice - alimentare cu energie electrica si comunicatji electronice, alimentare

cu apa si canalizare.

Perimetrul obiectivului care a generat PUZ nu dispune de echipare edilitard, dar exista posibilitatea extinderii retelefor
de incinta de apa si canalizare pe platiorma industriala limitrofa.

Alimentarea cu energie electrica se va realiza din refelele electrice existente in zond.



2.7. Probleme de mediu

¢ Arealul nu se afld in zona cu riscuri naturale (alunecari de teren, inundalii}) sau in zona de protectie a cursului

de apa.

e Zona studiaté nu se afla in arie naturala protejatd, in zond nu existd monumente istorice sau situri arheologice.
Studiul arheologic care a stat la baza obtinerii avizului DJC confirma faptul ¢, in zona studiati nu au fost identificate
materiale arheologice sau complexe arheologice. In urma cecTetérilor de suprafata {periegheze) si sapaturilor efectuate s-
a concluzionat faptul ca perimetrul cercetat nu a fost afectat anterior de lucréri de constructii, iar terenul nu contine
complexe sau artefacte arheologice. Din punct de vedere siratigrafic s-a constatat, in general, cu diferenfe de la o
sectiune la alta, ca sub stratul vegetal de culoare negru-maroniu, cu grosimea de 0,20-0,25 m, apare un strat pamant
maroniu intre 0,20-0,50 m, urmeazé la 0,50-0,75 m sol maroniu galbui, fara vestigii arheologice, urmat de stratul steril
arheologic, stratul de argilé/nisip/pietris.

o Conform avizului emis de ANIF Bihor, arealul care include perimetrul studiat este situat in amenajarea
Crisul Repede mal sting Tileagd - cod 714, desecare cu evacuare gravitationald, aflata in administrarea A.N.LF.
Filiala Teritorialé de IF Bihor. Amenajarite specifice se afla in afara zonei studiate.

« Incadrul zonei nu s-au semnalat probleme care s constituie riscuri naturale si nu exista obiective generatoare
de poluare care pun in pericol sanatatea populatiei.

Sursele principale de poluare sunt: emisiile n aer si zgomotul|rezultat din traficul rutier de tranzit sau gazele rezultate din
arderea conbustibililor pentru incalzirea locuintelor.

Colectarea deseurilor menajere se rezolvd in cadru organizat la nivel de localitate, prin contract cu o societate
specializata.

2.8. Optiuni ale populatiei

Unitétile economice aflate in proprietatea SC BROEVER ROMANIA SRL se afla in fruntea primelor 10 firme din comuna
Sacidat in ceea ce priveste cifra de afacern, profitul, precum si numéarul de angajati. Extinderea platformei industriale
inseamnd nu numai dezvoltarea afacerii investitorului privat, dar si dezvoltarea economica a comunei.

Facand parte din strategia generala de dezvoltare a comunei, inifiativa privatd de dezvoltare a acfivitatii economice
serveste inclusiv interesele colectivitatii.

Optiunea populatiei este favorabild dezvoltarii urbanistice a zonei prin investitile economice promovate de SC Broever
Romania SRL, tinand cont de cresterea numérului de locuri de munca, ca si de faptul ¢ incinta se afla relativ izolat de
zonele de locuit si nu afecteaza in nici un fel vecinatatile.

Potrivit legii, propunerea de extindere a platformei industriale a fost supusa consultarii populatiei in cadrul procedurilor
de informare a populatiet organizate de Primaria comunei Sacadat si prin anunturi publicate in presa locala. Proprietarii
care au terenuri invecinate cu amplasamentul studiat nu au lavut obiectii cu privire la realizarea obiectivului propus prin
acest PUZ

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Prevederi ale PUG si ale Strategiei de dezvoltare locala

Strategia de dezvoltare local a comunei Sacadat prevede incurajarea activitatilor investitionale — activitafi de productie si
de servicii.

Conform planului urbanistic general al localititii Sabolciu, partial, perimetrul reglementat face parte din intravilan si este
destinat functiunii de servicii. Prezenta documentatie propune modificarea acesteia in functiuni industriale, incluzand in
perimetrul reglementat ca atare lotul adiacent, prin scoaterea din circuitul agricol si introducerea in intravilan a suprafetei
de 47.057 mp, cu toate reglementarile ce decurg din aceasta. Proiectul va fi corelat cu studiile si documentatiile existente,
atét cele de urbanism, cét si cele topografice si geotehnice. Se vor asigura, de asemenea, toate elementele necesare
protectiei mediului inconjurator.

3.2 Valorificare_q Edrului natural

Dupa finalizarea lucrarilor de construire, spaiile neconstruite si neamenajate pentru circulatie vor fi plantate, fiind puse la
dispozitia clientilor.



3.3. Modernizarea circulatiei

« Circulatia rutiera

Zona studiatd este accesibild din drumul public ~ DN1/E60 — modemizat, cu profil fransversal si imbracaminte rutiera
corespunzatoare, din care se realizeaza accesul in incinta actuald perin racord simplu.

Pentru deservirea rutierd a platformel industriale marite se propune realizarea unui nou acces auto de intrarefiesire
in/din obiectiv, situat la km 610+844 pe partea sténgé a drumului national.

Accesul se va realiza cu pene de racordare, cu benzi suplimentare (band3 de decelerare/accelerare) si cu buzunar de
stocaj pentru virajul la stinga pe directia de circulatie Cluj-Napoca—-Oradea si vor fi prevézute trei insule denivelate de
separare a fluxurilor de circulatie la intrareafiesirea in/din obigctiv.

Accesul auto (penele de racordare, benzile de decelerarefaccelerare si buzunarul ae stocaj) se vor realiza cu acelasi tip
deimbracéminte rutiera si cu un sistem echivalent cu cel existent pe drumul national. Acoperirea rostului dintre drumul
existent si lucrarea noud se va realiza cu geogrile.

Scurgerea apelor meteorice de pe platformele impermeabile se va asigura prin pantele transversale si fongitudinale, dupa
care apele se vor colecta prin intermediul sistemului de canalizare pluviald. Santul aferent drumului public ca si ganful
care colecteaza apele pluviale de pe terenurile agricole limitrofe drumului national vor fi partial relocate in zona accesului.
Pentru traversarea santului si canalului pluvial si asigurarea continuitatii scurgerii apelor in lungui drumului se va realiza o
rigola carosabita.

In interiorul incintei mérite, la platforma carosabil destinati parcajelor de la inttarea in incinta vor fi racordate aleile
Iplatformele carosabile interioare.

Modul de organizare si reglementare a circulatiei atat in zona accesului, ¢ét i in interiorul incintei va fi reglementata prin
indicatoare si marcaje rutiere.

Scurgerea apelor pluviale din incinté se va face in refeaua de canalizare pluvialé proprie, care debuseaza in emisar —
Valea Medes - aflat3 |a limita de proprietate sudica a zonei studiate.

e Circulatia feroviara

Modemnizarea liniei de cale feratd L300 Bucuresti-Episcopia ?ihor afecteaza zona studiata: fasia de teren care urmeaza a
fi axpropriata este de 2.329 mp si este situatd in imobilul cadastral nr.50080, in zona de sigurantd a infrastructurii
feroviare.

Distanta de la axul ultimei linii c.f. pan3 la limita terenului studiat (limita imobilului cu nr. Cad 50080) este de 8,50 m in
dreptul pozitiei km 634+978 si km 635+164, iar dupa realizarea lucrarilor de electrificare va fi de 20,00 m, in dreptul km
634+977 si 635+168.

Se va respecta zona cadastral si zona de sigurants a infrastructurii feroviare, in care este interzisa amplasarea oricréror
constructii sau amenajari.

in zona de protectie a caii ferate (fasia de 100 m la stanga si/la dreapta céii ferate) nu vor fi amplasate constructii, pentru
a evita neajunsurile create de calea ferat3, ca factor agresiv (poluare fonica si vibratii produse de circutatia trenurilor, care
pot provoca degradari ale constructiilor).

Pentru toate constructiile (inclusiv a retele de utilitati si drumuri ce urmeaza a fi amplasate in zona de profectie a
infrastructurii feroviare (100 m de o parte si de alta a axului liniei c.f.}, se va solicita Avizul CFR de la Sucursala Regionala

de Cai Ferate Cluj, in vederea obtinerii Autorizatiei de executib C.F.R. pentru inceperea lucrérilor,

Apele pluviale nu vor fi dirijate spre calea ferata.



3.4. Zonificare functionald — categorii de interventie, reglementéri, bilan{ teritorial

Functiunea propusa: incinta industriald - productie si depozitare {zona IDA1 conform PUG si RLU in vigoare)
Categorii de interventie:

Extinderea incintei industriale existente — SC
Class Furn SRL — imobilul cu nr cad 50122 (Lot
0), prin:

— Modificarea functiunii actuale de comert si servicii
(UTRT - 181c) in industrie si depozitare (IDA1a) -
Lot 1

— Scoaterea din circuitul agricol si introducerea in
infravilan a imobilului cu nr.cad. 52945, includerea
perimetrului in zona functionald de industrie si
depozitare (IDA1a)- Lot 2

— Amenajarea accesului carosabil in incinta industriala
maritd printr-un drum de incinta racordat fa drumul
public — DN1/EGO

— Evidentierea servitutilor de utilitate publica impuse
zonei studiate — conform avizelor obtinute

~ Reglementarea terenului agricol extravilan — Lot 3
(nr cad 50080)

Reglementari — platforma industriald marite

Utilizari permise:

Functiuni de productie si depozitare industriald nepoluanta

Functiuni administrative, sociale, tehnologice complementare

Cai de comunicatie carosbile si pietonale de incinté

Retragere faia de drumul public:

Alinierea constructiifor noi va respecta zona de siguran{a si zona de protectie a drumului national; distanta minima de
implantare a constructiilor este de min 50 m de la limita carosabilului drumului national, conform OG 43/1999, cu
modificarile aduse actului oficial.

Retrageri fata de limitele laterale §i posterioard

- Minim 30 m de la limita de proprietate estica (fasie verde de protectie),

- 12 m de la limita zonei de protectie a caii ferate

Echiparea edilitara:

Construciile propuse se vor racorda la retelele de utiltati din zond, respectiv retelele din incinta fabricii de mobilé existenta
Spatii verzi:

Conform HG 525/1996 - minim 20% din suprafata terenului

Parcaje:

Conform HG 525/1996 - activitati desfasurate pe o suprafatd@ mai mare de 1.000 m2, un loc de parcare la o suprafata de
100 m2

Regim maxim de inaltime: P+1

Interdictii definitive:

— in zona de protectie a drumului public — limta de 50 m de la carosabilul DN1/E6D
— inzona de protectie a véii ~ limita de 5 m de la albia minora a paraului Medes

~ in zona de protectie a retelelor de utilitati

— in zona de protectie a caii ferate — 100 m din axul caii ferate

Modul de integrare in zond

Amenajérile propuse necesitd corelare cu zona industriald existenta, dar si integrarea in peisajul rural al terenurilor
agricole limitrofe si a zonei de locuinte de pe partea opusa a drumului national.

Tn acest scop, imprajmuirea dinspre drumul public va fi retrasi cu o distant3 de 2,5 m de la marginea santului regularizat
cu ocazia realizarii racordului la drumul public (in medie de 11 m de la limita de proprietate) si va fi insolita de o fasie
plantatd spre interiorul parcelei. De asemenea, se prevede o zona verde de protectie cu Iafimea de 30 m cétre
proprietatea privata adiacenta de pe latura estica.



BILANT TERITORIAL PENTRU ZONA STUDIATA

EXISTENT PROPUS
OCUPAREA TERENURILOR HA w HA "
Zone pentru industrie si depozitare 3,72 22,33% 7,99 48,03%
Zone pentru senvici 3,50 21,00% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,50 3,00% 2,95 17,74%
Cai de comunicatie rutiere 1,63 9,82% 3,11 18,66%
Terenuri neconstruibile 0,69 4,12% 0,57 3,4@%
Terenuri agricole in extravilan 6,61 39,72% 2,02 12,14% |
TOTAL 16,64 100,00% 16,6400 100,00%
BILANT TERITORIAL IN ZONA REGLEMENTATA — ETAPA ACTUALA
EXISTENT PROPUS
OCUPAREA TERENURILOR
HA % HA %
Zone pentru industrie si depozitare 0,00 0,00% 1,77 47.17%
Zone pentru servicii 350 93,04% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,00 0,00% 0,90 24,00%
Cai de comunicatie rutiere 0,00 0,00% 0,89 23,67%
Terenuri neconstruibile - santuri 0,26 6,96% 0,19 5,15%
TOTAL 3,76 100,00% 3,76 100,00%

BILANT TERITORIAL IN ZONA REGLEMENTATA — ETAPA DE PERSPECTIVA

OCUPAREA TERENURILOR EXISTENT PROPUS
HA % HA %
| Zone pentru industrie si depozitare 0,00 0,00% 1,77 47,17%
Zone pentru servicii 3,50 93,04% 0,00 0,00%
Zone verzi 0,00 0,00% 0,90 24,00%
Cai de comunicatie rutiere 0,00 0,00% 0,89 23,67%
Terenuri neconstruibile - santuri 0,26 6,96% 0,19 5,15%
TOTAL 3,76 100,00% 3,76 100,00%
INDICI URBANISTICI*
POT CuT
Incinta industrialé existentd EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad. 50122 33,00% 50,00% 0,33 1,5
Incinta amenajati etapa actuala EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad 52944 0,00% 50,00% 0,00 1,5
Incinta amenajata in etapa de perspectiva EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad 52945 0,00% 50,00% 0,00 1,5
EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
Zona studiata / Incinta industriala marit3 . -
33,00% 50,00% 0,33 15

(*Indicii urbanistici propusi sunt identici cu cei pravazuti in RLU aferent PUG)



3.5. Dezvoltarea echiparii edilitare

* Alimentare cu apa si canalizare menajera

Reteaua de incinta de alimentare cu apa $i canalizare vor putea deservi zonele de extinderea propuse. Racordurile se vor
face in caminele de bransament apa si racord canalizare existente la limita nordica a incintef industriale existente (SC
CLASS FURN SRL).

Evacuarea apelor uzate se va face prin conducte subterane, din PVC, avand asigurata panta minima de curgere, conform
normativelor in vigoare.

s Canalizare pluviala

Apele meteorice vor fi colectate, obligatoriu, in interiorul incintelor. Solutiile optime pentru colectarea apelor meteorice vor
fi stabilite la nivel de proiect de executie, in baza debitului de ape meteorice calculat.

* Alimentare cu energie efectrica:
Zona studiata dispune de retea publica de alimentare cu energie electrica, noii consumatori putand fi racordati in conditiile
legii.

* Telecomunicatii:
Naii utilizatori vor putea fi brangati la linia de telecomunicatjii amplasata in zona drumului.

in toate cazurile, racordurile si brangamentele vor fi realizate conform solutfei tehnice date de fumizorii de utilitti
la faza de proiect tehnic de executie.

3.6.. Protectia mediului
PROTECTIA CALITATII APELOR
Apele uzate menajere vor fi evacuate in reteaua publica de canalizare menajera.

Apele pluviale de pe constructii vor fi colectate prin jgheaburi si burlane $i vor fi evacuate, ca si apele pluviale
de pe drumuri/platforme, in reteaua de canalizare pluvialé a incintei si vor fi conduse pan la emisar (paraul Medes)

PROTECTIA AERULUI

Functiunea propusa nu constituie sursa de poluare a aerului care sa creeze disconfort populatiei.
PROTECTIA IMPOTRIVA ZGOMOTULUI §I VIBRATIILOR

Funcfiunea propusa nu constituie sursé de zgomot i vibratii care sa creeze disconfort populatjei.
PROTECTIA iIMPOTRIVA RADIATIILOR

Activitatea ce se va desfagura in cadrul obiectivului, nu va genera radiati.
PROTECTIA SOLULUI $l SUBSOLULUI

Fenomenul de poluare al solului va fi inl&turat prin solutii constructive adoptate in timpul lucrarilor de constructi.
PROTECTIA ECOSISTEMELOR TERESTRE $1 ACVATICE
Nu este cazul.
PROTECTIA ASEZARILOR UMANE
Nu este cazul.
GESTIUNEA DESEURILOR

Toate tipurile de deseurt vor fl gestionatefevacuate in conformitate cu legislatia in vigoare, pe baza de contracte cu
operatori autorizati, Depozitarea temporara, in conditiile legii, inclusiv penfru deseurile menajere, se va face in containere
corespunzatoare,

GESTIUNEA SUBSTANTELOR TOXICE $i PERICULOASE
Nu este cazul
LUCRARI DE REFACERE / RESTAURARE A AMPLASAMENTULUI

Pentru a evita aparitia de poluanti in cantitai (concentratii) periculoase,, se vor respecta intocmai:
- solutiile constructive si fehnologice in timpul lucrarilor de executie;

- reglementarile privind organizarea de santier;

- gestionarea corectd a materialelor utilizate la construire;
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La finalizarea executiei vor fi prevazute lucrari pentru refacerea / restaurarea terenurilor afectate provizoriu de activitatea
de constructji.

3.7. Obiective de utilitate publica

Tn zona studiats nu sunt propuse noi obiective de utilitate publica.

Se vor respecta servituile generate de obiectivele de utilitate| publica existente {caile de circulatie rutiere si feroviare, LEA
0,4 Kv).

3.8. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenurile din zona de studiata se afld in proprietatea privatd a persoanei juridice — SC BROEVER ROMANIA SRL, in
proprietate public de interes national (DN1), respectiv in proprietate publica de interes local (fasia de teren dintre drumul
national si imobilul cu nr. cad.50122):

I
T

TIPUL DE PROPRIETATE ASUPRA TERENURILOR - EXISTENT o _PROPUS_
TOTAL ZONA STUDIATA, din care: 16,6400 100,00% | 16,6400 | 100,00%
Terenuri aflate in proprietate publica de interes national 0,8542 5,13% 0,8542 5,13%
Terenuri aflate in proprietate publica de interes local Y 0,2560 1,54% 0,2560 1,54%
Terenuri aflate Tn proprietatea privata a persoanelor juridice‘ 15,5208 93,33% 15,5298 | 93,33%

4. CONCLUZII + MASURI IN CONTINUARE

La baza stabilirii categoriilor de interventie, permisiunilor i restrictiilor impuse au stat reglementérile actuale si cerintele
obiective ale dezvoltarii prezente si de perspectivé a zonei.

Terenurile intravilane avand nr. cad. 52944 si 52945, destinate activitafilor de productie si depozitare industriala vor
alcatui, fmpreuna cu incinta actualei fabrici de mobild (nr cad 50122) o unica platforma@ monifunctionald, aflatd in
proprietatea aceluiasi investitor. Reglementarea zonei s-a facut tindnd cont de acest aspect.

Se recomandd comasarea celor trei terenuri intravilane (imobilele cu nr. cad. 50122, 52944 si 52945) aferente incintei
industriale marite,

Tntocmit

Arh. Makar Julia JUDE_ o "r'f
VIZAT SPRI_MESCH L MENTE
AVIZ NR....85 0N 04 06 2024
ARHIFEZT SEF.
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