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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT P.U.Z.

CAPITOLUL I. PRESCRIPTII GENERALE

ART. 1. ROLULR.L.U.
Planul urbanistic zonal (PUZ) cuprinde norme obligatorii pentru autorizarea executdrii constructiilor in perimetrul
delimitat din cadrul localitatii, iar regulamentul focal de urbanism aferent (RLU) stabileste, in baza legilor aplicabite,
regulile de ocupare a terenurilor, de amplasare a constructiilor si amenjarilor aferente, constituind o faza
premergétoare realizarii investiiilor.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, RLU aferent acestuia constituie act de
JU:

ART. 2. BAZA LEGALA. VIZAT SPE HESC HinMBARE

La baza elaborarii RLU aferent PUZ‘stau: . AIZNR...55 . sl ok 0 2028
» Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin HGR nr. 525/1996 AP' e M SER.
o Ghidut de aplicare al RGU, aprobat prin Ordinul MLPAT nr. 21/N/10.04§2000

» Reglementarile cuprinse in PUG si in prescriptiile regulamentului local ie.u:hanism.afe;e.nte-FlUGTpentFu-zanau ==

ce face obiectul PUZ.

ART. 3.. DOMENIUL DE APLICARE

Prescriptiile {permisiuni i interdictii) din prezentul RLU se aplica in proiectarea i realizarea tuturor constructiilor si
amenajarilor pe terenul reglementat prin PUZ, delimitat si marcat ca atare pe plangele 2+5U. Suprafata din teren pe
care vor fi realizate noi constructii si amenajari va face obiectul unor documentatii tehnico-economice elaborate
conform reglementarilor in vigoare.

Zona reglementata va fi dedicata activitdtilor de productie si depozitare industriald; are o suprafata de
84.622 mp si include 2 imobile cadastrale (nr. Cad. 52944 — ot 1, nr. Cad. 52945 - lot 2), aflate In proprietatea
privata a SC Broever Romania SRL.

Cele doua parcele a fost studiat impreuna cu:

— alte doud terenul limitrofe apartindnd aceluiasi beneficiar: incinta fabricii de mobila existente {nr cad 50122,
lot 0), terenul agricol extravilan (nr. Cad. 50080, lot 3),

— doua suprafete de teren aparfinand domeniului public de interes national (DN1/E60), respectiv domeniului public
de interes local (fasia de teren dintre incinta fabricii de mobild si drumul national).

Suprafata totala a zonei studiate este de 166.400 mp.

Demersul initiat de SC BROEVER ROMANIA SRL are drept scop crearea unei platforme
industriale méarite prin extinderea activitatilor pe terenurile limitrofe actualei incinte industriale
constituite pe terenul cu nr cad 50122 (denumit fot 0),

Unele prevederi ale PUZ, necesare dezvoltarii urbanistice a zonei, nu figureazi in planurile
imediate de investitii ale beneficiarului. Ca atare, aceste prevederi se realizeaza etapizat, in
functie de strategia economica si financiara a investitorului, dar se vor inscrie in planul director
stabilit prin PUZ.

De asemenea, intelegénd cd parcela cu nr. cad. 50080 { iot 3) se afla in zona de siguranti si de
protectie a caii ferate si include o fasie de teren situatd in culoarul de expropriere a acesteia,
beneficiarul a renuntat la extinderea activitatilor pe acest teren.



Acolo unde nu sunt facute precizéri distincte prin prezentul regulament, vor fi aplicate prevederile PUG,
precum si a legilor §i normelor cu caracter general, in vigoare.

CAPITOLUL Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

1. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGRITATII MEDIULUI §1 PROTEJAREA PATRIMONIULUI
NATURAL $! CONSTRUIT

ART. 3. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

Conform RGU, autorizarea executarii constructiilor i amenajarilor pe terenurile agricole din extravilan este permisé
cu respectarea prevederilor legale si a documentatiilor de amenajarea teritoriului i de urbanism exclusiv pentru:

- constructiile cu caracter militar gi special,

— caile ferate, infrastructura rutierd, infrastructura aeroportuard, cai navigabile,

— liniile electrice de inalta tensiune, forarea gi echiparea sondelor, lucrarile aferente exploatarii titeiului si

gazului, conductele magistrale de transport gaze sau petrol,

- lucrarile de gospodarire a apelor $i realizarea de surse de apa,

~ turbine eoliene, parcuri fotovoltaice

— constructiile agricole (adaposturi pentru animale), si anexe ale exploataiilor agricole

— alte constructii, care prin natura lor nu se pot amplasa in infravilan

Amplasarea constructiilor de orice fel pe terenuri agricole de clasa | si Il de calitate, pe cele amenajate cu
imbunatatin funciare, precum si plantate cu vii i livezi este interzisa. Autorizarea executarii constructiilor i
amenajarilor pe aceste terenurt este permisa pentru functiunile si in conditiile stabilite de Legea fondului funciar
nr.18/1991, republicaté: unele constructii, care, prin natura lor, pot genera efecte poluante factorilor de mediu, in
acest caz, amplasamentele stabilindu-se pe baza de studii ecologice de impact, prealabile, avizate de organele de
specialitate, privind protectia mediului inconjurator.

Dezvoltarea preconiozata se refera la terenuri intravilane.

Ministerul Apararii Nationale, prin Statul Major General, Ministerul de Interne si Serviciul Roméan de Informatii
avizeaza documentafia tehnica pentru auforizarea oricaror lucrari, ce urmeaza a fi executate in zona situata la mai
putin de 2.400 m fata de limita obiectivelor speciale afiate in extravifan.

in zona studiata nu existi obiective cu destinatie special3.
ART. 4. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Autorizarea executarii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este permisa pentru toate tipurile de
constructii si amenajari, cu respectarea condifiilor impuse de lege si de prezentul regulament.

in zona studiati, trenul agricol introdus in intravilan se scoate definitiv din circuitul agricol, in baza
prezentului PUZ, avizat si aprobat conform legii.

ART. 5 SUPRAFETE IMPADURITE, ART. 6 RESURSELE SUBSOLULUI, ART. 7 RESURSE DE APA g
PLATFORME METEOROLOGICE, ART. 8 ZONE CU VALOARE PEISAGISTICA SI ZONE NATURALE
PROTEJATE , ART. 9 ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

In perimetru} studiat nu existd zone zone impadurite, resurse ale solului, resurse de api si platforme
meteorologice, cladiri monument istoric sau situri arheologice, ori arii naturale protejate.

Studiul arheologic care a stat la baza obfinerii avizului DJC confirma faptul ca terenul din zona studiata nu
contine complexe sau artefacte arheologice.

Autorizarea i executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calitafii mediului natural {al vegetatiei mature si
sanatoase) si al echilibrului ecologic.

2. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTILOR §I LA APARAREA INTERESULUI
PUBLIC ]
ART. 10 EXPUNEREA LA RISCUR! NATURALE

Autorizarea executarii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri naturale, cu exceptia celor care au
drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisa,

in zona studiat nu au fost identificate riscuri naturale.
ART. 11 EXPUNEREA LA RISCURI TEHNOLOGICE




Autorizarea executarii constructiitor n zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie
electric, conductelor de gaze, apa, canalizare, cailor dejcomunicatie si a altor asemenea lucrari de infrastructura
este interzisa.

Zona studiat nu este expusi la riscuri tehnologice. Platforma industriald nu se afla in zona de siguranti a
retelelor publice de alimentare si distributie a energlgl electrice si se incadreaza in distantele normate faté
de acestea,

ART. 12 CONSTRUCTII CU FUNCTIUNI GENERATOARE DE RISCURI TEHNOLOGICE

Autorizarea executarii constructjilor care, prin natura si destinatjia lor, pot genera riscuri tehnologice se face numai pe
baza unui studiu de impact elaborat $i aprobat conform prevederilor legale.
Investitia propusa nu genereaza riscuri tehnologice.

ART. 13 ASIGURAREA ECHIPARII EDILITARE

Autorizarea executarii constructiilor se va face doar in cazul existentei posibilitétii de racordare la refelele de apa,
canalizare i energie electrica, in sistem local, colectiv sau centralizat.

Tn zona studiat’ exista posiliblitatea asigurarii echipérii edilitare a terenurilor construibile.

ART. 14 ASIGURAREA COMPATIBILITATII FUNCTIUNILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu conditia asigurarii compatibilitatii dintre destinatia constructiei si
funciunile admise in prezentul Regulament.

Constructiile noi vor fi cele permise in zona functional& - activitati de productie si depozitare industriala.

ART. 15 PROCENTUL DE OCUPARE A TERENULUI

Autorizarea executarii constructiifor se face cu condifia ¢a indicii urbanistici s& nu depaseascd limita superioara
stabilitd in prezentul regulament.

ART. 16 LUCRARI DE UTILITATE PUBLICA

Autorizarea executarii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in planuri urbanistice de rang superior
pentru realizarea de lucrari de utilitate publicd, este interzisa. Autorizarea executarii unor lucrérilor de utilitate publica
se va face pe baza documentatiilor tehnice aprobate conform legii.

Lucrarile publice preconizate in zona studiatd se refera la fargirea liniel de cale ferata L300 care se afia la
limita sudica a perimetrului. in PUZ a fost evidentiat culoarul de expropriere care afecteazi parcela cu nr cad
50080 si au fost trasate limitele zonei de siguranta si de protectie a liniei cf tindnd cont de aceasti largire,

Pe traseul drumului public se vor aplica servitutile |mpuse de leglslana.agtualagl_se.ymspecta,ceﬂn

administratorului drumului. JUDE: L Limow

Se va respecta zona de protectie a paraului Medes, aceasti vale\ﬁm‘ﬁtainﬁlnnta sqd -vesticd a“zon

studiate, pe o lungime de 350 m. AVIZ NR... 80 Dt ok OF =02k
ARI’;@EUT SEF,

CAPITOLUL [l CONDITII DE AMPLASARE $I CONFOR|
1. REGULI DE AMPLASARE S| RETRAGERI MINIME OBLIGATCRII

ART. 17 ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Origntarea constructilor fatd de punctele cardinale se face in conformitate cu prevederile normelor sanitare si
tehnice, in vederea indeplinirii urmatoarelor cerinte:

- Asigurarea luminarii naturale

- Asigurarea fnsoririi, inclusiv aport termic

- Asigurarea confort psihologic prin perceperea vizuala a mediului ambiant din spatiife nchise

ART. 18 AMPLASAREA FATA DE DRUMURI PUBLICE

Conform ORDONANTEI nr. 43 din 28 august 1997 (republicata) privind regimul drumurilor, prin zona drumului public
se intelege ampriza, fasiile de siguranta si fasiile de protectje.

TILOR™ -

in zona drumurilor, autorizatia de construire se emite in baza avizului organelor de specialitate ale administratiei
publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare, constructie si exploatare, conform Ordinelor nr.45/1398 si
nr.50/1998 ale Ministerului Transporturilor si Crdonanta nr, 43/1997 perInd regimul juridic al drumurilor, republicate.
fn zona drumului public se pot autoriza, constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de
intretinere si de exploatare, parcaje, conducte de alimentare cu apa si de canalizare, sisteme de transport gaze,

3



refele termice, electrice, de telecomunicatii. Amplasarea constructiilor si imprejmuirilor trebuie sa tina cont de
prevederile Ordonantei nr. 43/1998, cu modificarile aduse actului oficial, privind regimut juridic al drumurilor .

- Ampriza drumului este suprafata de feren ocupata de elementele constructive ale drumului {carosabil, frotuare,
piste pentru ciclisti, acostamente, santuri, rigole, taluzuri, santuri de garda, ziduri de sprijin si alte lucrari de arta;)

- Zonele de siguranta ale drumurilor sunt cuprinse de la limita exterioara a amprizei drumului pana la 1,50 m de la
marginea exterioara a santurilor (pentru drumurile situate la nivelul terenului). Zonele de siguranta sunt destinate
exclusiv pentru semnalizare rutierd, plantatie rutierd sau pentru alte scopuri legate de intretinerea si exploatarea
drumului sau pentru siguranta circulatiei. Din zonele de siguranta fac parte si suprafeftele de teren destinate
asigurarii vizibilitatii in curbe si intersectii, precum si suprafetele ocupate de lucrdrile de consolidari ale terenulu..

— Zonele de protectie sunt cuprinse intre marginile exterioare ale zonelor de siguranta si marginile zonei drumului,
pe 0 latime determinata de categoria drumului (22 m in cazul drumurilor nationalg).

Pentru evitarea congestionarii traficului, in cazul autostrazilor, al drumurilor expres si al drumurilor
internationale "E", pe sectoarele aflate in afara indicatoarelor rutiere de intrarefiegire in/din localitate se interzice
amplasarea oricaror constructii care genereaza un trafic suplimentar (inclusiv unitati productive si de depozitare)
la o distantd mai mica de 50,0 m de la marginea pértii carosabile. Aceeasi regula se aplicd in zona studiat,
pe partea stanga a drumului national, pentru zona industriald in curs de constituire.

ART. 20 AMPLASAREA FATA DE CAl FERATE DIN ADMINISTRAREA COMPANIEI NATIONALE DE CAl
FERATE "C.F.R"-S.A.

- Infrastructura feroviara reprezintd ansamblul elementelor necesare circulatiei si manevrei materialului rulant,
cladirile statiilor de cale feratd cu facilitéile aferente, precum si celelalte cladiri si facilitii destinate desfasurari
transportului feroviar.

- Zona de siguranta a infrastructurii feroviare cuprinde fasiile de teren in limita de 20 m fiecare, situate de o
parte si de alta a axei cii ferate, necesare pentru amplasarea instalatiilor de semnalizare si de siguranta a circulatiei
si a celorlalte instalatii de conducere operativa a circulatiilor terenurilor, precum $i a instalajilor si lucrarilor de
protectie a mediului. In zona de sigurantd a infrastructurii feroviare se interzice amplasarea de constructii, cu
exceptia celor necesare pentru amplasarea instalatilor de semnalizare si de siguranta circulatiei i a celorlalte
instalaii de conducere operativa a circulaiei trenurilor, precum si a instalatiilor gi lucrarilor de protectie a mediului,

Partea sudica a perimetrului studiat prin prezentul PUZ se afla in zona de siguranta si zona de protectie a
infrastructurii feroviare (L300 Bucuresti-Episcopia Bihor).

Zona de siguranta include o fasie de teren aflata in proprietatea privata a beneficiarului prezentului plan. Avand in
vedere necesitatea dublarii liniei de cale feratd, C.N.C.F. "CFR"- S.A initiaza pracedura de expropiere pentru cauza
de utilitate publica, in conditiile legii (2329 mp).

- Zona de protectie a infrastructurii feroviare este fasia de teren indiferent de proprietar, cu latimea de 100,00 m
masurata din axul CF, situata de o parte si de alta a caii ferate. Constructiile de orice natura, indiferent de investitor,
care se amplaseaza in zona de proteciie a infrastructurii feroviare se autorizeazd numai cu avizarea prealabili de
catre Compania Nationald de Céi Ferate CFR S.A..

Nu se recomanda amplasarea constructiilor in zona de protectie a caii ferate. Calea ferata, ca factor agresiv,
creeazd neajunsuri precum: degradari ale constructiilor, determinate de vibratiile si poluarea fonica produse
de traficul feroviar, etc.

ART. 23 AMPLASAREA FATA DE ALINIAMENT

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cet privat (limita spre strada a parcelei). Constructiile se
pot amplasa la aliniament sau retrase fafa de acesta. Autorizatia de construire se emite numai dac inaliimea
cladini nu depageste distanta masuratd, pe orizontala, din orice punct al cladirii fatd de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Constructiile din zonele limitrofe drumului national vor fi retrase de la aliniament pentru a asigura
posibilitatea largirii drumului public, cu respectarea celor pervazute in avizului CNAIR la prezentul PUZ,

ART. 24 AMPLASAREA IN INTERIORUL PARCELEI

Aliniamentul este linia de demarcatie intre domeniul public si cel privat {limita spre strada a parcelei). Autorizarea
executarii constructiilor este permisa numai daca se respecta distantele minime obligatorii fata de limitele laterale gi
posterioare ale parcelel, conform Codului civil $i distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite
pe baza avizului ISU.

Constructiile noi vor fi fi amplasate in perimetrui edificabil stabilit prin prezentul Requlament.



2. REGULICU PRIVIRE LA ASIGURAREA AGCESELOR OBLIGATORII

ART. 25 ACCESE CAROSABILE

Autorizarea executarnii constructiilor este permisa numai daca s-a prevazut realizarea accesului la drumul public.
Intrarea in incinta industriald mériti se va face din drumu! national ON1/E60 printr-un acces nou, situat la
limita terenurilor cadastrale aldturate, aflate adiacent drumului public.

Caracteristicile accesului vor permite accesul autoutilitarelor, inclusiv a mijloacelor de stingere a incendiilor. Tn
zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulajiilor publice, spatiul necesar stationarii si
manevrarii autovehiculelor care agteapta intrarea in incinta. Configuratia accesului va fi cea prevaizuta in prezentul
Regulament. Stationarea autovehiculelor va fi asigurata in interiorul incintei.

ART. 26. ACCESE PIETONALE
Accesul pietonal se va asigura adiacent celui carosabil.

3. REGULI CU PRIVIRE LA ECHIPAREA TEHNICO-EDILITARA

ART. 27 RACORDAREA LA RETELELE PUBLICE DE ECHIPARE EDILITAB}E\ EXISTENTE ART. 28
REALIZAREA DE RETELE EDILITARE ART. 29 PROPRIETATEA PUBLICA ASUPRA RETELELOR
EDILITARE

Beneficiarui va executa toate lucrérile edilitare de echipare necesare in incintd; alimentare cu apd, canalizare,
alimentare cu energie electrica, telecomunicaji.

Toate cheltuielile cu realizarea retelelor de utilitafi vor fi suportate de investitor.
4. REGUU CU PRIVIRE LA FORMA $I DIMENSIUNILE TERENULUI $I ALE CONSTRUCTIILOR

ART. 30. PARCELAREA

Forma gi dimensiunile loturilori construibile sunt determinate de parcelarul existent, cu respectarea conditiilor
stabilite in prezentul Regulament.

ART. 31. INALTIMEA CONSTRUCTIILOR

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea indltimii medii a cladirilor invecinate si a caracterului
zonei, fara ca diferenta de inaltime s& depaseasca cu mai mult de doud niveluri cladirile imediat invecinate.

Regimul de inaltime si inaltimea admisa a constructiilor va fi cea stabilith in prezentul regulament pentru fiecare
zona functionala.

ART. 32 ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUCTIILOR
Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine functiunii acestora si
nu depreciaza aspectul general al zonsi.

5. REGULICU PRIVIRE LA AMPLASAREA DE PARCAJE, SPATII VERZI §I IMPREJMUIRI

ART. 33 PARCAJE
Autorizarea executarii constructiilor care, prin destinatie, necesitd spatii de parcare se emite numai daca exista
posibilitatea realizarii acestora in afara domeniului public. Numarul minim de parcaje se va stabili in conformitate cu
prevederile anexei 5 din RGU, potrivit specificului activitatii, dupa cum urmeazé: - activitati desfasurate pe o
suprafata de 10-100 mp, un loc de parcare la 25 mp; — activitdti desfagurate pe o suprafatd de 100-1.000
mp, un loc de parcare la 150 mp; - activitati desfasurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp, un loc de
parcare la o suprafata de 100 mp.

ART. 34. SPATII VERZ| S| PLANTATE

Autorizatia de construire va contine obligafia mentinerii sau creerii de spatji verzi si plantate, conform anexei 6 din
R.G.U. Pentru constructjile industriale vor fi prevazute spatii verzi i aliniamente cu rol de protectie pe o suprafata de
minim 20% din suprafata total a terenului.

ART. 35. IMPREJMUIRI

Absamblul celor 3 parcele va primi o Tmprejmuire comun3, situata pe aliniamentul definit de noua subzona
industriala in curs de constituire, in conditiile stabilite in prezentul regulament.




CAPITOLUL IV. ZONIFICARE FUNCTIONALA
1. GENERALITATI. CARACTERUL ZONEI

Arealul din UTR1 Sabolciu care cuprinde perimetrul studiat este situat de-a lungul principalei c&i de comunicatie
ruiera — pe partea stanga a DN1/E60 — si se Intinde inspre Sud pana la limita zonei de protectie a caii ferate L300
Bucuresti-Episcopia Bihor. Perimetrul studiat se inscrie in doud zone funcfionale: — o prim& zona {dinspre vest)
dedicata unitatilor industriale si aricole in curs de constituire, si 0 @ doua zona dedicata institutiilor si serviciilor

Tn prezent, acest areal este alcatuit din terenuri agricole intravilane, singura unitate productivé care functioneaza aici
fiind fabrica de mobila SC CLASS FURN SRL, aflat in proprietatea initiatorului prezentului PUZ (nr cad 50122,
denumit lot 1 in cadrul zonei studiate).

Obiectivul general al regutamentului cu privire la perimetrul studiat este extinderea subzonei pentru industrie si
depozitare prin marirea incintei actualei fabrici de mobild pe terenurile limitrofe apartinand aceluiasi
proprietar. Tn acest scop s-a propus schimbarea destinatiei terenului cu nr cad 52944 / lot 1 (din IS1b in ID1a) si
introducerea In intraviian a terenului cu nr cad 52945 / lot 2 (subzona ID1a).

UNITATI Sl SUBUNITATI FUNCTIONALE

Prevederile prezentului regulament se refera la urmatoarelor unitati si subunitati functionale:

iD1a - zona pentru productie si depozitare industriald (platforma industriala creatad prin extinderea
lotului 0 pe loturile 1 si 2 - nr cad 52944 si 52945)

TA ~ teren agricole in extravilan {lotul 3 - nr cad 50080)

Cer1 - cai de comunicafie rutiere i amenajari aferente

2. PREVEDERI LA NIVELUL. SUBZONELOR FUNCTIONALE PROPUSE

ID1a - zond pentru productie si depozitare industriala

2.1. UTILIZARI FUNCTIONALE

Art. 1. UTILIZARI PERMISE:

—  Constructii de productie industiald

—  Constructii de depozitare pentru produse industriale

~  Constructii tehnologice sau dedicate unor servicii industriale complementare propriului profil de activitati

—  Spatii pentru activitéti administrative si sociale complementare ~ in cidiri dedicate sau in interiorul cladirilor
productive / de depozitare

—  Cai de circulatie carosabilz si pietonald in incintd

—  Platforme pentru manipulare marfa, platforme pentru stationarea autovehiculelor

— Retele de utilitati si constructii sau echipamentele aferente

—  Spatii verzi, plantatji de protectie

—  |mprejmuiri

ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

—  Constructii complementare profilului de activitati proprii pentru activitati educationale, culturale — cu conditia
elaborarii unui plan urbanistic de detaliu care sa ilustreze incadrarea in zona industriala

— Garaje supraterane proprii, in cladiri dedicate, cu conditia ca accesul autovehiculelor s3 se realizeze din reteaua
de drumuri de incinta si sa fie organizat astfel incat sa nu perturbe circulatia autovehiculelor de marfa.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
— orice alte uilizari in afara celor admise sau admise cu conditionari
— orice lucrari de terasament care pot afecta amenajarile din spatjile publice, sau pot provoca scurgerea apelor
pe parcelele vecine, ori impiedica evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

Interdictii definitive:
— inzona de protectie a drumului public - limta de 50 m de la carosabilul DN1/E60
— inzona de protectie a vaii — limita de 5 m de la albia minora a paraului Medes
— In zona de protectie a retelelor de ufilita



2.2, CONDITII DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

ART .4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR {SUPRAFETE, FORME, DIMENSIUNI)

Se considera construibile direct, in baza prezentului regulament, terenurile aflate in proprietatea beneficiarului, cu
respectarea conditiilor de construibilitate prevazute in prezentul regulament.

ART.5. ORIENTAREA FATA DE PUNCTELE CARDINALE

Se recomanda orientarea spre nord a depozitelor, atelierelor de lucru. Pentru spatiile administrative se recomanda
orientarea astfel incat sa se asigure insorirea birourilor.

ART.6. - AMPLASAREA FATA DE DRUMURILE PUBLICE

Edificabilul parcelei adiacente drumului public s-a stabilit la distanta de 61 m de marginea carosabilului DN1/E60,
distanta minima admisa de 0G43/1999 fiind de 50 m.

Constructia cea mai avansata fata de drumul public se va amplasa la o distanta de 100 m fata de carosabilul
drumului national.

ART. 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT

in arealul situat pe partea stdngé a drumului national, care cuprinde zona studiatd, aliniamentul va fi ce! definit de
limita de implantare a gardului fabricii de mobild existente. Fatd de acest aliniament, constructile de pe
platforma industriala marita vor fi retrase astfel ncat sd se asigure o distanta minima de 50 m fati de carosabilul
drumului national.

ART. 8 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE PARCELEI

Constructiile se vor retrage in mod obligatoriu de la limitele incintei marite cu o distantd mai mare sau cel mult
egald cu juméatate din inal{imea cladirilor masurata la comisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu
mai putin de 6 m.

Edificabilelel celor doua loturi cadastrale sunt cele indicate pe plansa U3.1silU3.2..

ART. 9 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI PARCELA

intre doud constructii amplasate in interforul incintei se va asigura o distantd minima egala cu doua treimi din
inaltimea celei mai inalte, dar nu mai putin de 6 m.

ART. 10 - CIRCULATII $I ACCESE

Pentru deservirea rutiera a platformei industriale marite se va realiza un nou acces auto de intrare/iesire in/din
obiectiv, situat la km 610+844 pe partea stanga a drumului national.

Accesul se va realiza cu pene de racordare, cu benzi suplimentare (banda de decelerare/accelerare) si cu buzunar
de stocaj pentru virajul la stanga pe directia de circulatie Cluj-Napoca~Oradea si vor fi prevazute trei insule
denivelate de separare a fluxurilor de circulafie la intrarea/iesirea in/din obiectiv.

Accesul auto (penele de racordare, benzile de decelerare/accelerare si buzunarul ae stocaj) se vor realiza cu acelasi
tip deimbrécaminte rutierd si cu un sistem echivalent cu cel existent pe drumul national. Acoperirea rostului dintre
drumut existent si lucrarea noud se va realiza cu geogrile.

Scurgerea apelor meteorice de pe platformele impermeabile se va asigura prin pantele transversale si longitudinale,
dupa care apele se vor colecta prin intermediul sistemului de canalizare pluviald. Santul aferent drumului public ca si
santul care colecteaza apele pluviale de pe terenurile agricole limitrofe drumului national vor fi partial relocate in
zona accesului. Pentru traversarea santului si canalului pluvial si asigurarea continuitatii scurgerii apelor in lungul
drumului se va realiza o rigola carosabila.

Modul de organizare si reglementare a circulatiei atat in zona accesului, cat si in interiorul incintei va fi reglementat3
prin indicatoare si marcaje rutiere.

Scurgerea apelor pluviale din incintd se va face in reteaua de canalizare pluviald proprie, care debuseaza in
emisar — Valea Medes - aflatd la limita de proprietate sudica a zonei studiate.



ART. 11 ~ STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

Stefionarea autoturismelor, a mijloacelor de transport de marfa, se admite numai in interiorul parcelei, in parcaje
organizate la sol. In interiorul incintei marite, la platforma carosabila destinatd parcajelor de la intrarea in incinta vor
fi racordate aleile /platformele carosabile intericare.

in etapa actuald de dezvoltare, pe lotul 1 (nr cad 52944) se vor asigura un numér de 6 focuri pentru autocamioane
si 114 locuri de parcare pentru autorurisme, din care 8 lucuri pentru persoane cu dificultati locomotorii.

ART 12 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

Regimul de inaltime a constructiilor de productie si depozitare va fi de parter, dar se admit si constructii pe doua
niveluri {P+1} pentru functiuni administrative sau sociale care deservesc platforma industriala.

Inaltimea la coama a constructiilor industriale va fi determinata de cerintele tehnologice, fira a se depisi inalfimea
maxima de 12 m. Inaltimea maxima la coamé constructiilor administrative, sociale ori comerciale va fi de maxim 9 m.

ART 13 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

Constructiile de pe platforma industriala marita vor fi de factura moderna, cu volumetrie simpla si o cromatica care
evita culorile ostentative.

ART.14 - CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA $I EVACUARE A DESEURILOR

Alimentarea cu apa se va realiza din reteaua de incintd a actualei fabrici de mobild, alimentata in prezent din 3
foraje de adancime, conform Autorizatiei de Gospodarirg a Apelor nr. 11 din 12.01.2023, emisa de Administratia
Bazinala de Apa Crisuri- Sistemul de Gospodarire a Apelor Bihor. Dupé realizarea bransamentului la reteaua publica
de alimentare cu apa a localitatii, infreaga incintd marita va fi alimentata din aceasta retea publica.

Canalizarea menajera a instalatiilor aferente noilor constLuc’gii va fi asigurata prin extinderea retelei de incinta deja
existente pe lotul limitrof vestic / fabrica de mobilé, racordata la reteaua publici de canalizare menajera a localitatii,
avand statia de epurare in localitatea Tileagd.

Alimentarea cu energie electrica va fi asigurata in conditiile stabilite de furnizorul de utilitéti, pe baza unui aviz
tehnic de racordare: - prin racord la reteaua publica de distributie a energiei electrice existente in zond, sau - prin
cresterea puterii aprobate pentru fabrica de mobila, in situatia racordarii la reteaua electrica de incinta existenta.

Racordurile si brangsamentele vor fi realizate conform solutjei tehnice date de fumizorii de utilitati la faza de proiect
tehnic de executie.

Evacuarea deseurilor

Toate tipurile de deseuri vor fl gestionate/evacuate in conformitate cu legistatia in vigoare, pe baza de contracte cu
operatori autorizali. Depozitarea temporara, in condittile legii, inclusiv pentru deseurile menajere, se va face
in containere corespunzatoare.

ART.15 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

Pe limita de proprietate estica a incintei marite {limita estica a loturilor 1 si 2) se va amenaja o fasie verde de
protectie de 30 m latime. Spatiile neconstruite gi neocupate de platforme i alei destinate circulatjei, vor fi plantate.
ART.16 - IMPREJMUIRI

lmprejmuirea incintei marite se va realiza unitar, prin extinderea celei existente pe limita incintei fabricii de mobil3.
Imprejmuirea va pastra Indltimea de 2 m si aspectul actual al celei existente in jurul fabricii de mobila.

Actuala poarta de acces pentru vehicule si pietoni va fi mutaté in dreptul zonei de racordare a noului drum de incinta
cu drumul national.

2.3. INDICI URBANISTICI

ART. 11. PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT) si COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A
TERENULUI (CUT)

Avand in vedere intentia investitorului de-a realiza o unica incinta industriaia, ca si realizarea etapizata a
constructiilor, indicii urbanistici au fost stabiliti atat la nivelul incintei industriale marite - ansambiul
imobilelor cadastrale nr. 50122, 52944 si 52945 — cét sil la nivelul celor trei imobile cadastrale in parte.



Valorile maxime admise pentru POT si CUT sunt in conformitate cu prevederile RLU aferent PUG.

POT cuT

Incinta industriala existenta nr cad. EXISTENT ; ADMIS EXISTENT ADMIS
50122 33,00% 50,00% 0,33 1,50

incinta amenajata etapa actuala nrcad | EXISTENT | ADMIS EXISTENT ADMIS
52044 0,00% 50,00% 0,00 1,50

incinta amenajata etapa de perspectiva | EXISTENT ADMIS EXISTENT ADMIS
nr cad 52945 000% | 50,00% 0,00 1,50

e EXISTENT | ADMIS EXISTENT ADMIS
TS 33,00% 50,00% 0,33 1,50

TA - teren agricol in extravilan

UTILIZARI FUNCTIONALE

Art. 1. UTILIZARI PERMISE:
Mentienerea actualei categorii de folosintd — teren agricol in extravilan

ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

Conform RGU, pe terenurile agricole din extravilan este permisa, cu respectarea prevederilor legale, realizarea de
parcuri fotovoltaice.

In etapa de perspectiva, cu avizul prealabil al CN CFR SA, Electrica SA, MADR si a celoralte autoritati competente,
se admite montarea unui sistem de producere a energiei electrice prin conversia energiei solare, pentru consum
propriu  (sistem de panouri solare, unifatea de invertoare, echipamentele de transformare, echipamentele de
conectare si masurare, instalatii electrice de racordare a sistemului solar fotovoltaic Ia reteaua electrica de distributie
existent3).

Aceasta investitie se va realiza pe baza unui PUD care sa reglementeze amplasarea obiectelor aferemnte investitiei
si céile de circulatie.

ART. 3. UTILIZARI INTERZISE:
— orice alte utilizari in afara celor admise sau admise cu conditionri

Interdiciii definiive:
- 1n zona de siguranta de caii ferate largite
— nzona de protectie a vaii — limita de 5 m de la albia minora a parului Medes
— in zona de proteciie a refelelor de ufilitati

Interdictii temporare:
— péna la obtinerea avizelor necesare realizarii parcului fotovoltaic Tn extravilan, Tn zona de protectie a céii ferate

Cer - Céi de comunicatie rutiere

UTILIZARI FUNCTIONALE

ART. 1. UTILIZARI PERMISE

— modemnizari pentru realizarea profilului transversal regulamentar al drumului public / strazii din intravilan
apartinénd domeniului public

— conducte de alimentare cu apd, canalizare, gaze, retele electrice si de telecomunicatji

— relocarea partialéd a sanfurilor drumuiui

- regularizarea si relocarea partiala a canalelor pluviale existente

—  lucrari de terasamente,

Toate aceste amenajéri se fac cu avizul organelor specializate ale administratiei publice

ART. 2. UTILIZARI PERMISE CU CONDITIONARI

—  racordul rutier la drumul public - cu respectarea prevederilor referitoare la intersectiile de drumuri.

- accesele carosabile si pietonale vor fl amenajate $i semnalizate corespunzator normativelor i standardelor
tehnice specifice



ART.3. UTILIZARI INTERZISE:

— orice fel de constructii in zona de protectie a drumului national

— orice fel de constructii, mijloace de publicitate sau plantatji care afecteaza vizibilitatea in aliniamentul drumuiui

— depozitarea, manipularea substantelor inflamabile sau explozibile

- deversarea apelor uzate si a celor pluviale din incinta pbiectivelor/ proprietatji si'sau de pe calea de acces in
ampriza si/sau zona de siguranta a drumului public
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