MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

Judetul Alba
Primaria Municipiul Alba Iulia
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism

Nr. 81998 din 18.07.2024

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.Z.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numaér Din data de
79114 11/07/2024
adresata de:
Nume si prenume solicitant TODEA IOAN GLIGOR pentru SC MURESUL DRAMBAR SRL
Se solicitd aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUZ:
Date generale
P.U.Z. PENTRU RECONFIGURARE TRASEU STRADA
Denumire documentatic DUPA GRADINI SI REGLEMENTARE DETALIATA
4 4 ’ IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE (FARA MODIFICARE
REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE)
Tip documentatie PUZ
Generat de imobilul CF 78390
Initiat SC MURESUL DRAMBAR SRL prin TODEA IOAN
nitiator GLIGOR
Proiectant SC ARHIMAR PROIECT SRL
Specialist cu drept semnaturd RUR MIREA TULIAN ILIE
Amplasare Alba lulia, Str. Livezii, nr. 42N
. la nord — proprietati private
. . la sud — proprietate private
Delimitare . la est — domeniul public — str. Livezii
. la vest — proprietati private
Suprafata zona studiatd in PUZ 5303,00 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE
Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior

UTR ZMAA4 subzona mixta cu regim de construire continuu,
discontinuu sau punctual si indltimi maxime de P+4 (Conform |Se pastreaza zona functionala
PUZ aprobat cu HCL 402/30.10.2018)

Regim . . . . . .
gm continuu, discontinuu sau punctual. continuu, discontinuu sau punctual.
construire
Functiuni ZM4 -institutii, servicii si echipamente publice;
predominante|-institutii, servicii si echipamente publice; -sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,

proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite
domenii si alte servicii profesionale;
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici anterior
-sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi,| - servicii financiar -bancare;
proiectare, cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii| -lacasuri de cult;
si alte servicii profesionale; -servicii sociale, colective si personale;
- servicii financiar -bancare; -comert cu amanuntul;
-lacasuri de cult; -depozitare mic-gros;
-servicii sociale, colective si personale; -hoteluri, pensiuni, agentii de turism;
-comert cu amanuntul; -alimentatie publica;
-depozitare mic-gros; -loisir si sport in spatii acoperite;
-hoteluri, pensiuni, agentii de turism; -parcaje publice subterane, supraterane (la nivelul solului sau
-alimentatie publica; etajate);
- parcaje publice subterane, supraterane (la nivelul solului sau| -locuinte individuale, semicolective sau colective;
etajate); - constructii pentru invatamant: gradinite amenajate la parterul
- comert cu amanuntul; constructiei, scoli profesionale, scoli postliceale, operate
- grupari de functiuni admise alcatuind centre de cartier; public/privat;
- statii de distributie carburant - comert cu amanuntul;
- showroom-uri la parterul constructiilor sau in cladiri| - mini-market-uri, super market-uri la nivelurile inferioare ale
independente constructiilor
-amenajari pietonale — piatete, scuaruri. - super-market-uri in constructii independente
- loisir si sport in spatii acoperite; -grupari de functiuni admise acatuind centre de cartier;
- constructii pentru invatamant: gradinite amenajate la parterul] -amenajari pietonale — piatete, scuaruri.
constructiei, scoli profesionale, scoli postliceale, operate| -statii de distributie carburant
public/privat; -se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati
- super-market-uri in constructii independente mici si mijlocii de productie numai daca nu polueaza chimic si
- se admit activitati comerciale, de servicii, depozitare si unitati| fonic, respecta normele specifice de protectie impotriva
mici si mijlocii de productie numai daca nu polueaza chimic si| incendiilor, au capacitati care nu genereaza un trafic intens, nu
fonic, respecta normele specifice de protectie impotrival produc sau comercializeza marfuri de dimensiuni mari care nu
incendiilor, au capacitati care nu genereaza un trafic intens, nu| pot fi transportate de cumparatori in portbagajul automobilului
produc sau comercializeaza marfuri de dimensiuni mari care nu| propriu, nu depoziteaza substante inflamabile, nu utilizeaza
pot fi transportate de cumparatori in portbagajul automobilului| pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia
propriu, nu depoziteaza substante inflamabile, nu utilizeazd| publica si sunt dispuse la distanta de cel putin de 15 m. de
pentru productie sau depozitare terenul vizibil din circulatia| fatadele locuintelor sau cladirilor publice;
publica si sunt dispuse la distanta de cel putin de 15 m. de| - showroom-uri la parterul constructiilor sau in cladiri
fatadele locuintelor sau cladirilor publice; independente
- showroom-uri la parterul constructiilor sau in cladiri
independente;
Regimul de |ZMA4 = P+4 P+4, Hmax 15m
indltime si  |-in cazul fronturilor continue, cladirilor de colt situate la
inaltimea racordarea dintre strazi avand regim diferit de inaltime se va
maxima realiza astfel: daca diferenta este de un singur nivel, se va
admisa a prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe intreaga
cladirilor (in |parcela; daca regimul difera cu doua niveluri se va realiza o
m) descrestere in trepte, primul tronson prelungind inaltimea
cladirii de pe strada principala pe o lungime minima egala cu
distanta dintre aliniamente;
POT maxim
ZMA4
- Pentru locuinte individuale- 40% 70%
- Pentru alt tip de functiuni enuntate in prezentul regulament la
Sectiunea I- 70%
CUT maxim |ZMA4 35
- Pentru locuinte individuale- 1,2
- Pentru alt tip de functiuni enuntate in prezentul regulament la
Sectiune I- 3,5
Caracteristici [ZMA4 -locuinte semicolective si individuale in regim izolat, cuplat sau
ale parcelelor |- locuinte semicolective si individuale in regim izolat, cuplat  [insiruit parcela minima construibila este de 500 mp., avand in
(suprafete, |sau insiruit parcela minima construibila este de 500 mp., avand [cazul constructiilor in regim continuu un front la strada de minim
forme, in cazul constructiilor in regim continuu un front la stradd de  |12.0 metri intre doua calcane laterale si de minim 18.0 metri in
dimensiuni) |minim 12.0 metri intre doud calcane laterale si de minim 18.0 |cazul constructiilor cuplate la un calcan lateral sau independente;
metri in cazul constructiilor in functie de necesitati vor putea fi concesionate sau cumparate
cuplate la un calcan lateral sau independente; in functie de doua sau mai multe parcele adiacente;
necesitati vor -pentru restul constructiilor cu:
putea fi concesionate sau cumparate doua sau mai multe -regim de inaltime mai mic sau egal cu P+2: parcela construibila
parcele va fi de minim 700 mp cu front la strada de min.15m in cazul
adiacente; cuplarii la calcan si min. 20 m in regim de construire izolat.
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minima fata
de aliniament

pentru strada propusa in continuarea str. Dupa
Gradini — 7 m fata de aliniament.

Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici anterior
-regim de inaltime mai mare de P+2: parcela construibila va fi de
minim 1000 mp cu front la strada de min.30m

Retragere - pentru strada Livezii — 5 m fata de aliniament. Retragerile fatd de aliniament (de la profilul strazii cu trotuare

inclusiv) este de Sm la ambele strazi.

Retragere
minima fata
de limite
laterale si
fata de limite

ZMA - cu urmatoarele recomandari:

- in afara zonei protejate cladirile se vor amplasa in regim
predominant in regim continuu sau discontinuu;

- cladirile vor alcatui fronturi continue prin alipire de calcanele
cladirilor invecinate daca acestea sunt dispuse pe limitele

-in zona protejata se va respecta regimul de construire existent;
-in afara zonei protejate cladirile se vor amplasa in regim
predominant in regim continuu sau discontinuu;

-in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan

lumina naturala.

posterioare  |laterale ale parcelelor, pana la o distanta de maxim 20.0 metri | pe limita de proprietate iar pe cealalta latura se invecineaza cu o
de la aliniament; cladire retrasa de la limita laterala a parcelei si avand pe fatada
- in cazul fronturilor discontinue, in care parcela se invecineaza | laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent iar
numai pe una dintre limitele laterale cu o cladire avand calcan | fata de limita opusa se va retrage obligatoriu la o distanta egala
pe limita de proprietate iar pe cu jumatate din inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri;
cealalta latura se invecineaza cu o cladire retrasa de la limita -se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si
laterala a parcelei si avand pe fatada laterala ferestre, noua linia de separatie a subzonei mixte de o functiune publica
cladire se va alipi de calcanul existent iar fata de limita opusa | izolata, de o biserica sau de o subzona predominant rezidentiala
se va retrage obligatoriu la o distanta egala cu jumatate din avand prima cladire retrasa de la limita parcelei; in aceste cazuri
inaltime dar nu mai putin de 3.0 metri; se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele
- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta este si | parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai
linia de separatie a subzonei mixte de o functiune publica putin de 5.0 metri;
izolata, de o biserica sau de o subzona predominant rezidentiala| -distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele laterale
avand prima cladire retrasa de la limita parcelei; in aceste si posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri; cladirile
cazuri se admite numai realizarea cu o retragere fata de limitele | apartinand altor confesiuni pot fi integrate in fronturi continue;
parcelei egala cu jumatate din inaltimea la cornise dar nu mai -cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta de
putin de 5.0 metri; cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, dar
- distanta dintre cladirea unei biserici ortodoxe si limitele nu mai putin de 5.0 metri; Pentru ZMP se va stabili prin PUD;
laterale si posterioara ale parcelei este de minim 10.0 metri; -se recomanda ca, pe linia de separatie dintre zona mixta si zona
cladirile apartinand altor confesiuni pot fi de locuit, in cazul in care cladirile cu birouri sau activitati
integrate in fronturi continue; productive au fatadele laterale vitrate situate la mai putin de
- cladirile se vor retrage fata de limita posterioara la o distanta | 10.0 metri de fatada laterala cu ferestre a unei locuinte ( cu
de cel putin jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornise, | respectarea Codului Civil ), parapetul ferestrelor sa fie ridicat la
dar nu mai putin de 5.0 metri; minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor (pentru
- se recomanda ca, pe linia de separatie dintre zona mixta si respectarea exigentelor de intimitate si de protectia muncii);
zona de locuit, in cazul in care cladirile cu birouri sau activitati
productive au fatadele laterale vitrate situate la mai putin de
10.0 metri de fatada laterala cu ferestre a unei locuinte ( cu
respectarea Codului Civil ), parapetul ferestrelor sa fie ridicat la
minim 1.90 metri de la pardoseala incaperilor (pentru
respectarea exigentelor de intimitate si de protectia muncii);

AMPLASAR|ZMP + ZMA - (conform P.U.D exceptand locuintele

EA individuale)

CLADIRILO [- cladirile vor respecta intre ele distante egale cu media

R UNELE |[inaltimii fronturilor opuse; . . . .

FATA DE |- distanta se poate reduce la jumatate din inaltime dar Se propune o posibila mobilare cu 2 corpuri de cladire,

P J .. . trand o distanta de 16 metri intre ele.

ALTELE PE [nu mai putin de 6.0 metri numai in cazul in care fatadele pas

ACEEASI  |prezinta calcane sau ferestre care nu asigura luminarea unor

PARCELA |incaperi fie de locuit, fie pentru alte activitati ce necesita

Circulatii si
accese

ZMP + ZMA - cu urmatoarele conditionari:

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces
carosabil de minim 3.5 metri latime dintr-o circulatie publica in
mod direct reglementata urbanistic conform legislatiei in
vigoare si hotararilor Consiliului Local.

- pentru situatiile fara acces direct la drumul public se va
impune PUZ pe tot lotul. Reglementarea juridica va fi
ulterioara aprobarii PUZ-ului; - in cazul fronturilor continue la
strada se va asigura un acces carosabil in curtea posterioara
printr-un pasaj dimensionat astfel incat sa permita accesul
autovehiculelor de stingere a incendiilor; distanta dintre aceste
pasaje masurata pe aliniament nu va depasi 30.0 metri sau prin
intreruperea continuitatii frontului construit;

se propune reconfigurarea traseului strazii Dupa Gradini cu un
traseu mai sinuos astfel incat sd poata sa fie utilizat imobilul si
pentru edificarea de constructii.

Articolul 7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor
obligatorii

7.1 Accese carosabile

Prin actualul PUZ se propune:

relocarea traseului acestei strazi Dupa Gradini
(inclusiv modificarea aliniamentului fata de aceasta) pe
terenul studiat
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Indicatori (Prevederi PUG/PUZ si RLU aprobat Prevederi PUZ si RLU propuse

urbanistici anterior
- se pot realiza pasaje si curte comuna private accesibile - reglementarea acceselor propuse, inclusiv alei de
publicului permanent sau numai in timpul programului de incinta (pietonale si carosabile), care se vor amenaja si vor
functionare precum si pentru accese de serviciu; in zona ramane in proprietatea proprietarilor privati.
protejata curtile comune vor fi astfel amenajate incat sa
pastreze permanent amprenta lotizarii anterioare; Strazile, respectiv aleile auto si pietonale, inclusiv parcajele,
- in cazul zonelor areale de dimensiuni de peste 1.0 ha. devin propuse prin prezenta documentatie de urbanism faza PUZ,
necesare circulatii carosabile si pietonale, parcaje publice, vor ramane de utilitate privata, pana la elaborarea unor
scuaruri sau piatete in pondere care va fi stabilita prin PUZ. proiecte de interes public si/sau exproprierea acestora de
- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in catre administratia publica locala.

spatiile publice a persoanelor cu dificultati de deplasare;

- pentru emiterea autorizatiei de construire, se vor prezenta acte
care sa ateste rezolvarea juridica a accesului la parcela conform
documentatiei de urbanism aprobate;

- pentru terenul aferent dezvoltarii strazii se va crea parcela
distincta, se va schimba categoria de folosinta in ,,drum”.
Parcela se va dona municipiului Alba Iulia sau se va institui in
favoarea municipiului Alba Iulia servitute de utilitate publica.
Indicii urbanistici (POT, CUT) se calculeaza pe parcela ramasa
dupa dezmembrare.

Echipare - toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare -toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare

tehnico- publice; publice;

edilitara - se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile | -se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile
din circulatiile publice si din Cetate si dispunerea vizibila a din circulatiile publice si din Cetate si dispunerea vizibila a
cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a cablurilor CATV, a aparatelor de aer conditionat si a
ventilatiilor turbo de la centrala termica; ventilatiilor turbo de la centrala termica;
- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este -racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau rigole este
obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se evita obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se evita
producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale; producerea ghetii pe trotuare si pe strazile pietonale;
- se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a -se va asigura in mod special evacuarea rapida si captarea a
apelor meteorice din spatiile mineralizate rezervate pietonilor si| apelor meteorice din spatiile mineralizate rezervate pietonilor si
din spatiile inierbate. din spatiile inierbate.

Obiectivele PUZ-ului:
Pe terenul studiat prin PUZ “’Zona de Interes Major’’ aprobat cu HCL 402/2018, a fost propusa o strada
de legatura intre Str. Tudor Viadimirescu si Str. Livezii cu un profil de 12.00 m strada care strabate in
diagonala terenul studiat conf. Plansa Nr. 1 Situatie Existenta.
Se doreste:
- reconfigurarea traseului acestei strazi pe terenul studiat si reglementarea detaliata in vederea realizarii a
2 constructii de locuinte colective (P+4E) cu maxim 75 apartamente. Vor fi amenajate un numar de 84
parcari la nivelul solului, precum si alei, platforme, loc de joaca, spatii verzi si plataforma ecologica
ingropata, conform PUG aprobat cu HCL 158/2014.
Toate investitiile propuse prin aceastd documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului sef:

Numar Din data de
23 17.06.2024
Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si

Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de Amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 04/06/2024

Se avizeaza PUZ si RLU aferent:
‘ Favorabil ‘
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Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

Valabilitatea planului de urbanism 3 ani

Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaborata conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr.
233/2016, fiind insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
59 17.01.2024

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnatura pentru specialistul RUR care a
elaborat documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand in vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru
a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform HCL nr. 28/2011 privind
aprobarea Regulamentului local referitor la implicarea publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului.

Documentatia PUZ supusd aprobdrii in Consiliul Local este insotitd de raportul informarii si consultarii
publicului, care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau
respingerea planului propus, in vederea respectérii principiilor de dezvoltare urbana durabila si asigurarii
interesului general (cf. Art.5 alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit.
¢ din OUG nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de
urbanism se face prin Hotérarea Consiliului Local, proiectul de hotérare indeplineste conditiile legale
pentru a fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand 1n vedere prevederile legale expuse 1n prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal

Denumire P.U.Z. PENTRU RECONFIGURARE TRASEU STRADA DUPA GRADINI
documentatie SIREGLEMENTARE DETALIATA IMOBIL LOCUINTE COLECTIVE
(FARA MODIFICARE REGLEMENTARI URBANISTICE APROBATE)

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.
Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef
Alexandru Damian e,

Intocmit
Valentin Onisoru s
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