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REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT - UTR 1 -
ZONA CENTRALA A COMUNEI CORNU

ART. 1. Tipurile de zone si subzone functionale din cadrul UTR 1 sunt :

IS — Zona institutii si servicii
IScc- subzona institutii si servicii de interes general aflate in cenftrul civic
ISc — subzona institutii si servicii pentru cultura
ISb - subzona institutii si servicii destinate cultelor
ISi — subzona institutii si servicii destinate invatamantului

L- Zona de locuinte
Li— subzona locuinte individuale aflate in afara zonelor de protectie
Limi - subzona locuinte individuale aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice
Lizp - subzona locuinte individuale aflate in zonele construite protejate
zone delimitate in baza studiului istoric

L/IS — Zona mixta - locuinte, institutii si servicii
Li/IS = subzona mixta locuinte individuale institutii si servicii
Lc/IS = subzona mixta locuinte colective institutii si servicii

SP — Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de protectie, sport si
agrement
SPv - Subzona spatiilor verziamanajate
SPsa - Subzona destinata amenaijarilor pentru sport si agrement
SPp — Subzona spatiilor verzi protejate

DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA

CC - Zona pentru cai de comunicatie si constructii aferente
subzone:
CCr - Subzona cdi de comunicatie rutiera

TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
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IS — Zona institutii si servicii
CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. Subzonele functionale
IScc- subzona institutii si servicii de interes general aflate in centrul civic
ISc — subzona institutii si servicii pentru cultura
ISb — subzona institutii si servicii destinate cultelor
ISi — subzona institutii si servicii destinate invatamantului

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei
- institutii publice si servicii de interes general;
- institutii si servicii aferente zonelor de locuit

ART. 3. Functiunile complementare admise

- locuinte individuale sau colective cu regim mic si mediu de inaltime
- locuinte cuplate cu servicii profesionale liberale;

- spatii de servicii si depozitare

- spatii si instalatii destinate retelelor tehnico-edilitare

- spatii verziamenajate

- constructii si amenajari destinate sportului si agrementului

- parcari si spatii de garare
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CAP. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei functionale:
- constructii administrative (sediu primarie, sediu politie, sedii de partid
(filiale), sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii de birouri, etc);

-constructii de invata@mant (liceu, gradinite, scoli primare si gimnaziale, after
school);

-constructii de sanatate (spital, clinica, dispensar,cabinete medicale,
farmacie, cresa, centfru de plasament);

-constructii de cultura (sala polivalenta, casa de cultura, camin cultural,
biblioteca, centfru de informare, muzee, expozitii);

-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati
de asigurari, etc);

-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine
generale, alimentatie publica- restaurant, cofetdrie, cafenea, ceainarie,
bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre;sedii; servicii
profesionale: birou avocatura, birou copiat acte; ateliere (de reparatii
incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafura, salon de infrumusetare; etc);
- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni, hostel;

- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema,
biliard, sport in spatii acoperite, cinema, patinuar, etc);

- monumente de for public

-activitati de productie pentru cofetarie si panificatie;

- strazi si trotuare;

- parcaje si garaje;

- spatii de circulatie pietonald, piete civice, piatete pentru intalniri publice;
- retele tehnico - edilitare, modernizarea celor existente,cu conditia integrarii
corecte in spatiul construit, existent;

- spatii verzi amenajate, perdele de protectie, amenajari pentru sport si
agrement ;

- scuaruri, plantatii de aliniament la strazi, perdele de protectie, parcuri,
locuri de joaca;

- sport si recreere in spatii acoperite;

- mobilier urban;

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat
sistemele lor de prindere sa nu constituie o sursa de accidente si s nu
afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

ZABTEN CONSULTING - 2024




¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —UTR 1- PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

-panourile publicitare amplasate pe calcanele sau fatadele cladirilor nu vor
depadsi limitele acestora;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele
publicitare care fac parte infegranta din fatadele cladirilor si care au fost
autorizate impreuna cu acesteq, in conformitate cu legislatia in vigoare

ART. 5. Utilizari permise cu conditii:

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert,
partial sau integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare ;
- localurile care comercializeaza bauturi alcoolice, discotecile sunt admise
cu conditia de a fi amplasate la o distanta mai mare de 100 m fatd de
serviciile publice (primare, policlinici, dispensare,scoli si gradinite) si fata

de biserici;

- locuinte individuale (cu condifia ca suprafata acestora sa nu depaseasca
100 mp ADC);

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: spitale, centfre de sanatate,centre de diagnostic, centre
multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se
asigura o zona de protectie sanitard fatd de locuinte, arterele de circulatie
cu frafic intens, zonele urbane aglomerate, stabilita prin studii de impact.

- oricare din constructiile permise la articolul de mai sus, se pot amplasa in
zona de protectie a drumului judetean, cu conditia obfinerii avizului din
partea administratorului drumului si a administratorilor retelelor tehnico -
edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare
se va face numai cu avizul gestionarului acestora, chiar daca constructiile se
realizeaza in intravilan, pe terenuri proprietate privata;

- oricare din funcftiunile de la articolul 4 cu conditia respectarii zonelor de
protectie fatd de

imbunatatiri funciare conform avizelor administratorilor acestora;

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovenhiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de tipul de proprietate pe care au fost
montate, vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in
totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata
de limita de proprietate numai cu acordul vecinului;

- pentru obiective de investitii noi, inclusiv pentru documentatii de urbanism
P.U.Z. si P.U.D. ale caror constructii depasesc inaltimea de 20 metri se va
obtine aviz de la ,, Serviciul de telecomunicatii speciale”.
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ART. 4. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- cladiri pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafata minima si
front la strada (vezi caracteristici ale parcelelor);

- amenajari provizorii pe domeniul public;

- depozitare en-gros;

- functiuni care genereaza frafic greu si cu frecventa ridicata;

- platforme de precolectare a deseurilor;

- orice lucrari de terasament care pot s provoace scurgerea apelor pe
parcelele vecine sau

care impiedica evacuarea si colectarea apelor meteorice;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile
reprezentand sedii ale autoritatilor administratiei publice locale si centrale,
precum si ale institutiilor publice, cu exceptia afisajelor care anunta
activitatea ce se desfasoara in interiorul sediilor;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe obiectele de arta
monumentala simonumentele de for public;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa pe cladirile aflate in
stare avansata de deteriorare, in situatia in care amplasarea mijlocului de
publicitate afecteaza structura de rezistenta si/sau stabilitatea si integritatea
elementelor constructive si decorative ale anvelopei cladirii;

-amplasarea mijloacelor de publicitate este interzisa in incinta si pe
elementele de imprejmuire a lacasurilor de cult;

-se interzice amplasarea si utilizarea mijloacelor de publicitate sonore care
pot tulbura linistea publica;

ART. 7. Interdictii temporare :
- nu este cazul

ART. 8. Interdictii permanente:

- orice fel de constructie in zonele de servitute a retelelor tehnico - edilitare:
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiei in vigoare.
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CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- durata minimd de insorie conform normelor sanitare este sa fie o ora si
jumatate la solstifiul de iarnd sau de doud ore in perioada 21 febr. - 21 oct.
pentru cladirle de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii
celei mai favorabile (sud);

- in proiectarea si amenajarea locuintelor noi se va tine cont de prevederile
legate de insorire stipulate in legea nr. 114 / 1996 legea locuintei cat si in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat
prin OMS nr. 994/2018.

- pentru constructile administrative si financiar - bancare se preferd o
orientare care sa asigure insorire;

- pentru constructii comerciale se recomandad insoririle cele maQi
favorabile ale spatilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi
vitrate catre est si vest (magazine generale, supermagazine);

- pentru terenuri de sport ale cladirlor de nvatamant se recomanda
respectarea orientarii nord- sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest
sau est;

ART. 10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G.

ART. 11. Amplasarea fata de aliniament:

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public al Comunei Cornu, ocupat de circulatiile
rutiere si pietonale existente si propuse si limitele parcelelor incadrate in
aceasta zona functionala.

- pentru constructiile existente se va pastra aliniomentul existent;

- regimul de daliniere este limita conventfionald, stabilitd prin
regulamentul local, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejmuiri, etc);

- In general va fi respectatad regula stabiliri Inaltimii maxime a
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H < D)
pentru conformare cu normele de igiena si securitate a constructiilor;

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor specific
pentru fiecare UTR, astfel :
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- UTR 1: distantele de protectie stabilite de 3- 5 m pentru locuinte si peste 5
m, cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri, in cazul cladirilor cu
functiuni publice;

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- se va face respectdnd prevederile Codului Civil

- cladirile publice se vor amplasa de regula in regim izolat;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii  principale si
constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele |laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului
Civil siin normele de prevenire a incendiilor;

- distanfa minima intre constructiile amplasate pe aceeasi parceld este egald
cu jumatate din indltimea constructiei celei mai inalte, dar nu mai mica de 6
m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor precum si a mijloacelor de salvare (1= min. 3 m);

- refragerea fatd de limitele laterale va fi de min. 2,00 m (servitutea de
vedere) intre fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtiiinvecinate.

- cladirile se vor retrage fatad de Ilimita posterioard la o distanta de
cel putin jumatate din indltimea cladiri masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,00 m.

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

- distanta dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si cea posterioara ale

parcelei este de minim 5,00 metri.

- anexele se pot alipi cladirilor existente;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:
- se va respecta anexa nr. 4 la Regulamentul General de Urbanism aprobat
prin H.G.R. nr. 525 / 1996 cu modificarile si completarile ulterioare pentru
tipurile de constructii prevazute in zond (constructii administrative,
constructii financiar - bancare, constructii comerciale, constructii de cult,
constructii pentru culturd, constructii si amenajdri sportive, locuinte) in care
stabilirea conditiilor, tipurilor, dimensiunilor si a numarului de accese pentru
fliecare categorie de constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditile
de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in
totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zond;

- asigurarea condifilor de fluenta, securitate,  confort si 0 bund
desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la refeaua majord de circulatie din localitate sau
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din teritoriu;

- flecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la
un drum public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor  in
vigoare privind proiectarea s executia, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civilg, circulatia persoanelor cu mobilitate
redusd eftc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

- numarul de accese pe acelasi drum va firedus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu trafic cel mai
redus;

- in toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatile
publice a persoanelor cu handicap sau cu dificultati de deplasare

- fundaturie - cu o lungime maxim admisd de 175 m - frebuie
prevazute cu platforma de intoarcere dimensionatd corespunzator.

ART. 14. Accese pietonale:

- toate constructiile si amenajdrile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie cd sunt alei, strdzi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
si Incadrarii urbane si in conformitate cu profilele transversale propuse prin
PUG

- accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si
continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajadrilor
necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructille de lucrari si amenagjari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de ftrecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

- se interzice autorizarea constructilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART. 15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:

- pentru obiectivele de Uutilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existenta se vor face extinderile prevazute prin
grija Consilivlui Local;

- pentru locuinte, in cazul exceptional In care capacitatea retelelor nu
permite racordareaq, se vor respecta urmatoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante
minime de 30 m, infre fantani si fose septice - precum si prevederile Codului
Civil ;

- In momentul realizarii retelei publice de canalizare in zonad,
beneficiarul se are obligatia sa racordeze constructia, poftrivit regulilor
impuse de auforitatea locald;

- pentru  constfructile  apartindnd  altor categorii  decdt  locuinte
individuale sau obiective de utilitate publicd, se recomanda ca
beneficiarul constructiei sa se oblige prin contract cu Consilivl Local,
dupad obftinerea avizului organelor administratiei publice specializate, sa :

- prelungeasca reteaua existentd (dacd are capacitatea necesard);

- mareascd, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.

ART. 16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

- contfractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitafii
sau lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti; clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public,
fard a descurgja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii si
servicii publice etc. si retele tehnico - edilitare necesare functionarii acestora)
care pot contribui la cresterea calitatii vieti;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare
la lucrarile specifice;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public cu respectarea
legislatiei in vigoare;

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniament la canalizarea
pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie
facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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- noile retele tehnico- edilitare se recomanda s& fie obligatoriu amplasate in
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita
normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obftine avizele
necesare, conform legii.

ART. 17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apd, de canalizare, de gaze, de drumuri publice, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu energie electrica sunt proprietatea publicad a
statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietate publicd;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile siinsesizabile;

- vezisi , JE. - Zone de echipare tehnico - edilitard”.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART. 18. Parcelare :

- pentru divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele se va intocmi PUZ
dupd obtinerea avizului de oportunitate a structurii de specialitate. In
situatia parceldrii in 2- 3 loturi, drumul de acces cu caracter semi- public va
avea minim 5 m latime .

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satfisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeazd sd o primeascd atdt in
ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului),
cat si de drept (servitufile care il greveazd);

- condifile de construibilitate sunt urmatoarele:

1. pentru institutii si servicii de interes generail:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 400 mp;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea sa;

2. pentru constructii destinate turismului:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea sa;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare;
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- pentru a fi construibila, o parcela trebuie sa satisfaca exigentele specifice
functiunilor constructiei pe care urmeaza s& o primeasca atatin ceea ce
privesc atributele de fapt (hatura si caracteristicile terenului), cat si de drept
(servitutile care il greveaza);
- conditile de construibilitate sunt:

% accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

% echipare cu retele tehnico-edilitare;

% forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si

conformare din prezentul regulament;

- pentru cladiri insiruite - front minim la stradd 8 m;

- pentru cladiri izolate sau cuplate - front minim la stradd 12 m;

- suprafata minima a parcelei pentru locuintele individuale- 400 mp conform
prezentului regulament

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) - vezi si conditile
de asigurare a acceselor obligatorii - art. 13 si 14;

-n zonele cu parcelari existente se va pdstra conformarea impusa de tradifie,
cu condifia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare si conformare;

ART. 19. inaltimea constructiilor :

- se va corela cu reglementarile privind CUT pentru fiecare subzona din cadrul
zonei centrale ;

- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art. 2) se va
accepta un regim de inallime de maxim P+3E, cu conditia incadrdrii in
normele de igiend si protectie impotriva incendiilor; se pot accepta si
cladiri cu regim de indltime mai mare, daca au fost prevazute intr- un plan
urbanistic aprobat conform legii; -inaltimea maxima admisa nu va depasi
12,50 m la cornisa si 15,50 m la coama

- pentru locuinte se va accepta un regim de P, P+2E, in mod
exceptional P+2+M, cu conditile de la punctul precedent;

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajadrilor reprezintd o problemad
de interes public care impune anumite conditii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

- In conformitate cu concluziile studiului istoric se recomanda a fi utilizate
Ccu precadere acoperisuri cu 4 pante si mai rar cu doud pante, cu tesirea
unghiului frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate in anii
1960- 1970; in aceasta subzona functionala se vor utiliza materiale
tradifionale, ziduri si socluri din piatrd, tencuieli zugravite alb si placaje de
lemn aparent. Materialele de invelitoare care pot fi utilizate sunt: sitd, tigla si
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tabld planad fip lindab.

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va
face pe baza proiectelor infocmite de cdtre persoanele desemnate
conform Legii 50/1996 in condifile respectarii specificului consacrat al
zonei, al armonizQrii cu conditile existente si al principilor de estetica
arhitecturald, care au ca obiect urmatoarele :

- conformarea constructilor- volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii  turnuletelor si
acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii
lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
utilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policromd, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
strdine de repertoriul ornamental traditional.  Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridentd (verde, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-
plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detdliilor pentru materiale de constructie,
ce frebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitGndu- se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde,
albastru)

- gargjele si anexele vizibile din circulatiile publice se vor armoniza ca finisaje
si arhitectura cu cladirea principala;

- nu se admite utilizarea neacoperita a materialelor care trebuiesc tencuite (
placi BCA, elemente de beton, elemente de izolatie);

-nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor (
rosu, moyv, portocaliu, galben citron, verde, verde chinaq, turcoaz, violet, kaki,
cyclam, negru);

- nu se admite amplasarea aparatelor de aer conditionat si ventilatie pe
fatada principala;

- retelele si conductele aparente cat si contoarele de gaze, apa etc. se vor
elimina de pe fatade.

- sunt admise instalari de panouri solare insa boilerele sau rezervoarele vor fi
instalate in interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din
strada;

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45% ;

- se interzice realizarea unor mansarde false;
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- la cladirile noi sunt admise atdt acoperiri in terasa cat si cu acoperis daca
acestea nu se afla in zone construite protejate.

- Imprejmuirea constructiei, se va realiza cu evitarea exceselor ornamentale;
se vor evita imprejmuirile din elemente prefabricate din beton.

- Se recomanda consultarea de catre arhitectul proiectant a
GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA iN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA -
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, anexa la prezentul regulament

SECTIUNEA 1l
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulaoment
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de institutii si
servicii

IScc— subzona institutii si servicii de interes general aflate in centrul civic
60%

ISc — subzona institutii si servicii pentru cultura - 70%

ISb — subzona institutii si servicii destinate cultelor = 70%

ISi — subzona institutii si servicii destinate invatamantului
- 25% teren ocupat de constructii
- 75% teren amenaqjat (curte recreatie si amenaqjadri sportive, zond verde,
gradind de flori) din terenul total.
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ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de institutii si
servicii
IScc—subzona institutii si servicii de interes general aflate in centrul civic 2,5
ISc — subzona institutii si servicii pentru cultura - 2

ISb — subzona institutii si servicii destinate cultelor = 1,5

ISi — subzona institutii si servicii destinate invatamantului — 1,2

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

ART. 23. Parcaje :

-stationarea vehiculelor se admite numai in interiorul parcelei, deciin afara
circulatiilor publice;

- nu se vor autoriza constructii de locuinte noi care sa nu fie prevazute cu
minimum 1 loc de parcare / unitate locativa.

- nu se vor autoriza constructii de garaje la limita aliniamentului

- nu se vor autoriza constructii de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni care necesita studii de impact (factor de perturbare a
circulatiei in zona si a mediului inconjurator).

-in cazulin care nu exista spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajared unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare; aceste parcaje se vor situa la distanta de maxim 150 metri;
-spatiile de parcare/garare a autovehiculelor pe parcelele din zona
cenfrala se asigura proportional cu activitatile ce se desfasoara pe acestea.
Conisiliul local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosiri domeniului
public (artere de circulatie rutiera - in mod special DJ 101R, DJ 205G si
trotuare) pentru parcare.
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- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita
autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993
sianexeinr. 5 dinR. G. U. dupa cum urmeaza

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu
exceptia - sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru
invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii administrative,
respectiv sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundati,
organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri, etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru
invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pdna
la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-
600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuri in sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele
poft fi amplasate diferentiat pentru personal,
pacienti si vizitatori, caz’in care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
drumului public

Constructii si amenajari sportive

1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 membrii club
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Constructii de turism si
agrement

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare

ART. 24. Spatii verzi :

- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatfia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei

respective, dimensionate conform

functiunea cladirii;

anexei 6 din R. G. U. in raport cu

procentul minim de spatii verzi in interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum

urmedaza:

Functiune

% min. spatiu verde din supraf.
teren

Constructii administrative (cu 15%
exceptia sedii

de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii,

organizatii neguvernamentale,

asociatii,

agentii, fonduri, sedii de birouri)
Constructii administrative si 10%
financiar-

bancare, respectiv sedii de partid,
Sediide

sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii,

agentii, fonduri,

sedii de birouri

Constructii comerciale 10%
Constructii de cult 20%
Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate

obligatorii aliniamente cu rol
de protectie

10%
Constructii si amenajari sportive 30%
Constructii de turism si agrement 25%

- pentru constructille cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.
G. U. nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si

plantat de minim 20% din parceld;
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- este obligatorie respectarea fasiilor plantate  de- a  lungul cadilor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
important existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.0cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar penfru accese,
circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fiinconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metriindltime;

-este obligatorie respectarea fasilor plantate de protectie de-a lungul cailor
de circulatie prevazute prin prospectele strazilor — vezi plansa << 6.
Reglementari urbanistice — cai de comunicatie >>;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Este interzisd amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre
stfradd, cu exceptia elementelor de mobilier urban si de gradingd.

ART. 25. imprejmuiri :

- pentfru cladirle cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
inaltime de max. 1,20 m - 1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard
Viu;

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil
opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

- pentru locuinte, limitele laterale si limita posterioard se vor realiza din
Tmprejmuiri cu halfimi de max. 2,0 m, iar pe aliniament imprejmuirile
vor fi decorative cu indltimea de max. 1,80 m.

- spatile comerciale si alte servicii retrase de la aliniaoment pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere,
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;
-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente
strazilor principale, se va face asfel incat sa nu afecteze zona stazii

-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin cazul
aspectului exterior al constructiilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare
naturala - piatra, metal, lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal
s& nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din beton sau caramida
finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie
de alb mai mica de 80%;
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-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea
zonei tfransparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

- Sunt permise imprejmuiri din gard viu a gradinilor de fatadd h. max.=1.30m-
1.40m, latime=30 cm cu scopul mentinerii vizibilitatii din strada a spatiilor verzi
si a cladirilor care fac obiectul protectiei

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Sunt permise imprejmuiri cu caracter provizoriu a gardinilor de fatadd
executate din plasa de sGrma pe stalpi metalici, h. max. 1,20m

- Este interzisG amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre
stfradd, cu exceptia elementelor de mobilier urban si de gradingd.
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L - Zona de locuinte
CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. Subzonele functionale

Li - Locuintfe individuale aflate in afara zonelor de protectie

Limi - Locuinfe individuale aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice

Lizp - Locuinte individuale aflate in zonele construite protejate , zone
delimitate in baza studiului istoric

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei
- locuinte individuale, cu regim mic de indltime

ART. 3. Functiunile complementare admise sunt :
- institufii si servicii de interes genaral;

- activitati nepoluante;

- platforme gospodaresti;

- spatii verzi amenajate, scuaruri, perdele de protectie

- spatii de joacad si agrement si spatii de odihna
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CAP. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
- locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

- locuinte individuale cu restrictiiin zone de protectie;

- institutii publice aferente zonelor rezidentiale;

- servicii profesionale de tip liberal

- comert;

- activitatfi nepoluante, conform Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119/2014
modificat sicompletat cu Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994 din 9 august
2018

- anexe gospodaresti cu regim de indltime P si max. P+1 et, in conditile
respectarii Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119/2014 , modificat si completat
cu Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994 din 9 august 2018

- copertine

- sere/solarii pentru consum propriu;

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si
stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de
protectie ;

- piscine

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii, gaze naturale; evacuarea apelor uzate (canalizarea) in
sistem centralizat sau individual;

ART. 5. Utilizari permise cu conditii:

- locuinte cu partiu special care sa includa spatii pentru practicarea unor
profesii liberale (birou notarial, de avocatura, cabinet medical, farmacie,
atelier de arhitectura sau pentru arte plastice) sau pentru sedii de firmain
limita a 35% din suprafata utila a locuintei

- pensiuni turistice si agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

- functiuni comerciale si servicii cu conditia ca suprafata acestora sa nu
depasasca 150mp ADC suprafata construita desfasurata, s nu genereze
transporturi grele, sa nu atraga mai mult de 5 autoturisme, s& nu fie poluante,
sG nu aiba program prelungit peste orele 22 si sa nu utilizeze terenul liber al
parcelei pentru depozitare si productie);

- se permite conversia locuintelor in alte functiuni cu conditia pastrdrii
functiunii de locuintd in proportie de minim 30 % din aria construita
desfasurata.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicatain 1996, Legii 10/1995;
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-se permit realizarea de locuinte/unitati cazare noi, in zona de protectie a
cimitirelor doar cu conditia bransarii acestora la retelele publice de apad
potabila ;

- oricare din functiunile de la art . 4 cu conditia obtinerii si a avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Prahova sau dupa caz avizul Ministerului
Culturii pentru interventiile asupra imobilelor ce sunt clasate ca
monumente istorice;

- orice interventie asupra imobilelor ce sunt clasate ca si monumente istorice se
va face doar in baza unui proiect elaborat de catre un specialist/expert atestat
de Ministerul Culturii in domeniul corespunzator.

- oricare din functiunile de la art . 4 cu conditia obtinerii si a avizului
Directiei Judetene pentru Cultura Prahova pentru interventiile asupra
imobilelor ce sunt situate in zona de protectie a monumentelor istorice

- oricare din functiunile de la art . 4 cu conditia obtinerii si a avizului
Directiei Judetene de Cultura Prahova in zonele de protectie a
monumentelor istorice- Subzona Limi;

- oricare din functiunile de la art. 4, cu conditia existentei unui studiu
geotehnic aprofundat in zonele cu un potential risc de alunecari de teren
studiu ce va stabilii solutiile tfehnice in care se poate construi.

- pentru subzona Limi si subzona Lizp gabaritul volumetric al viitoarelor edificii
nu frebuie sd depdseascad in plan 12x18m, iar in indltime ém la streasind si
1Tm la coamad. Bine argumentat prin studii de peisaj se pot ridica si
constructii care sd nu depdseascd insa 20m indlfime. (in conformitate cu
studiul istoric aferent PUG)

-panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutierd si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament;

- nu se admit anexe pentru cresterea animalelor decat cu conditia ca
acestea sa fie de companie;

- orice interventie asupra uneia din constructile cu valoare arhitecturala/
ambientala (identificate prin studiul istoric si marcate in plansa 3.
Reglementari urbanistice-zonificare) se va realiza cu avizul Directiei
Judetene de Cultura Prahova

ART. 6. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza frafic intens;

- se infterzice localizarea unitdtilor de alimentatie publicd ce
comercializeazad bauturi alcoolice la o distantd mai micad de 50 m fata
de scoli/gradinite si cladiri de cult.

- activitdti care pot provoca degradarea cladirlor sau care sunt
incompatibile cu statutul de zond centrald a localitatii;
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- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd
minima si front la strada (vezi: caracteristici ale parcelelor);

- depozitare en-gros;

- deporzitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- cresterea animalelor (porcine /bovine/ caprine/ cabaline)

ART. 7. Interdictii temporare :

- Interventiile asupra construciilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebite identificate in documentatia PUG prin « Studiul de fundamntare —
Studiu istoric » pana la obtinerea avizului Directiei Judetene de Cultura
Prahova .

ART. 8. Interdictii permanente:

- orice fel de constructie in zonele de servitute a retelelor tehnico - edilitare:
- orice fip de constructie in zonele improprii de construit- stabilite conform
hartilor de zonare geotehnice a terenului aprobate — a se vedea plansa nr. 3
Reglementari Urbanistice —Zonificare

- este interzisa desfintarea / demolarea constructiilor ce sunt clasate ca fiind
monumente istorice

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- durata minima de insorie conform normelor sanitare este de a fi o ord si
jumatate la solstifiul de iarnd sau de doud ore in perioada 21 febr. - 21 oct.
pentru cladirle de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii
celei mai favorabile (sud);

- in proiectarea si amenajarea locuintelor noi se va tine cont de prevederile
legate de insorire stipulate in legea nr. 114 / 1996 legea locuintei cat si in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat
prin OMS nr. 994/2018.

-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea
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cladirii celei mai inalte, se va intfocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. anterior.

ART. 10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G.

ART. 11. Amplasarea fata de aliniament:

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public al Comunei Cornu, ocupat de circulatiile
rutiere si pietonale existente si propuse si limitele parcelelor incadrate in
aceasta zona functionala.

- regimul de daliniere este limita conventfionald, stabilita prin
regulamentul local, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejmuiri, etc);

- In general va fi respectatd regula stabiliri Inaltimii maxime a
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniaomentul opus (H < D)
pentru conformare cu normele de igienad si securitate a constructiilor;

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor specific
pentru fiecare UTR, astfel :

- UTR 1: distantele de protectie stabilite de 3- 5 m pentru locuinte si peste 5
m, cu posibilitatea realizarii unor retrageri sau scuaruri, in cazul cladirilor cu
functiuni publice;

-cladirile noi se recomanda a firetrase fatd de alinioment cu minimum 3,00
m pentru locuinte si minimum 5,00 m pentru alte functiuni;

- amplasarea noilor cladiri se va stabili in cadrul lotului respectiv evitGndu-se
plasarea la trotuar si crearea unor aliniomente stradale lungi, nespecifice
localitatii (conditie impusa de studiul istoric)

- pentru constructiile existente se va pastra aliniamentul existent;

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- suprafata minima a unei parcele construibile este de 400 mp;

- se va urmari ca spatile ocupate de livezi cu fanete din interiorul ilourilor s&
se mentind pastrdndu-se parcelarul actual

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii  principale si
constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionatd de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului
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Civil siTn normele de prevenire a incendiilor;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa
fie egald cu jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 6 m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor precum si a mijloacelor de salvare (1=
min. 3 m);

- retragerea fatad de limitele laterale va fi de min. 2,00 m (servitutea de
vedere) infre fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, refragerea fata
de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fatd de cealalta
limita laterala de minim 3,00 m;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea
fatd de una din limite |laterale va fi de minim 2,00 m, iar fatd de cealalta
limita laterala de minim 3,00 m

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de
cel putin jumatate din indlfimea cladiri masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,00 m.

- In cazul in care exista o constructie n limita de proprietate, pe parcela
invecinata, constructia noua se poate realiza cuplata cu cea existentq;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
direct de minim 3,00 m dintr-o circulatie publicd sau prin drept de trecere
legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- se va respecta anexa nr. 4 la R. G. U. pentru ftipurile de constructii
prevazute 1n zond (constructii administrative, constructii financiar -
bancare, constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru culturg,
constructii si amenajari sportive, locuinte) in care stabilirea conditiilor, tipurilor,
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de
constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditile
de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in
totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zond;

- asigurarea condifilor de fluentd, securitate,  confort si o bund
desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la refeaua majord de circulatie din localitate sau
din teritoriu;

- flecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la
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un drum public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor  in
vigoare privind proiectarea s executia, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civilg, circulatia persoanelor cu mobilitate
redusa efc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

- numarul de accese pe acelasi drum va firedus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu trafic cel mai
redus;

- funddaturie - cu o lungime maxim admisd de 175 m - trebuie
prevazute cu platformda de intoarcere dimensionatd corespunzator.

ART. 14. Accese pietonale:

- toate constructiile si amenaqjarile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie cd sunt alei, strdzi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
si incadrdrii urbane si in conformitate cu profilele transversale propuse prin
PUG

- accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si
continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajadrilor
necesare deplinei sigurante a deplasdarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructille de lucrari si amenagjari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de ftrecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

- se interzice autorizarea constructilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART. 15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:

- toate constructile se recomanda a fi vor racordte la retelele tehnico
edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru locuinte, in cazul exceptional in care fie capacitatea retelelor nu
permite racordareq, sau acolo unde nu exista retele publice se vor respecta
urmatoarele conditii :
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- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante
minime de 30 m, infre fantani si fose septice - precum si prevederile Codului
Civil ;

- pentru constructile apartinédnd  altor categorii  decdt locuinte
individuale sau obiective de utilitate publicd, beneficiarul constructiei
se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obfinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa :

- prelungeascad reteaua existentd (daca are capacitatea necesard);

- mareascad, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.

ART. 14. Redlizarea de retele tehnico - edilitare

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

-redlizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeaza dupd obtinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descenftralizate in judet;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate in domeniul public;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil din punct de vedere
tehnic sau datoritd normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- indiferent de forma de finantare a retelelor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;

- contfractele incheiate de Consiliul Local cu investitori sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitafii
sau lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor pdrti; clauzele contractuale vor urmari apadrarea interesului public,
fard a descurgja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii si
servicii publice etc. si retele tehnico - edilitare necesare functionarii acestora)
care pot contribui la cresterea calitatii vieti;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare
la lucrarile specifice;

- pentru lucrdrile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele
necesare, conform legii.

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniaoment la canalizarea
pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie
facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;
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ART. 17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apd, de canadlizare, de gaze, de drumuri publice, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu energie electrica sunt proprietatea publicad a
statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietate publicd;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publica, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile siinsesizabile;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART. 18. Parcelare :

- pentru divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele se va infocmi PUZ
dupd obtinerea avizului de oportunitate a structurii de specialitate. In
situatia parceldrii in 2- 3 loturi, drumul de acces cu caracter semi- public va
avea minim 5 m Iatime .

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satfisfaca exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeazd sd o primeascd atat in
ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului),
cat si de drept (servitufile carell greveazd);

- conditile de construibilitate sunt :

- pentru cladiri insiruite - front minim la strada 8 m;

- pentru cladiri izolate sau cuplate - front minim la stradda 12 m;

- suprafata minima a parcelei pentru locuintele individuale- 400 mp conform
prezentului regulament

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) - vezi si conditile
de asigurare a acceselor obligatorii - art. 13 si 14;

- echipare cu retele tehnico - edilitare; vezi si art. 15si 16;

- forme si dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament;

- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art. 2):

- se va respecta  parcelarea existentd si nu vor fi autorizate  decat
constructile care pot respecta toate normele de conformare;

- pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice de reparcelari, care vor
stabili conditile de dezmembrare si destinatia terenurilor in conformitate cu
prevederile PUG;

-n zonele cu parceldri existente se va pdstra conformarea impusa de tradifie,
cu condifia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare si conformare;
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ART. 19. Inaltimea constructiilor :

- pentru cladirile apartindnd functiunilor complementare (vezi art. 3) se va
accepta in mod exceptional un regim de indlfime de maxim P+2, cu
conditia incadrarii in normele de igiend si protectie impotriva incendiilor

- pentru locuinte se va accepta un regim de inaltime de maximum
Demisol/Subsol+ Parter + Mansarda pentru a se mentine nealterat
specificul construit al zonei.

-n zona de protectie instituitd pentru monumente istorice (subzona
functionala Limi) , nu se va depdsi regimul de indltime de P+M, iar
autorizarea noilor constructii se va face in baza avizului forurilor autorizate -
Directia pentru Cultura Prahova

-in zonele construite protejate ZCP (subzona functionala Lizp) , nu se va
depadsi regimul de indltime Demisol/Subsol+ Parter + Mansarda

- pentru mentfinerea nealterata a specificului local, in zonele construite
gabaritul volumetric al viitoarelor locuinte nu va depasi in plan 12x18m, iar in
indltime 6,00 m la streasinda si 11,00 m la coama.

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajcrilor reprezintd o problema de
interes public care impune anumite conditi In judecarea aspectelor
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

-in zonele protejate, aferente subzonei functionale Limi autorizarea se va
face numai dupd obtinerea avizului Directiei Judetene de Cultura
Prahova

- atat in zonele protejate ale monumentelor istorice(subzona Limi) cat siin
celelalte zone incadrate in ZCP (subzona Lizp) delimitate conform studiului
istoric in care exista fond construit valors se vor utiliza cu precddere
acoperisuri cu 4 pante si mai rar cu doud pante, cu tesirea unghiului
frontonului precum si modele de tip multifrontonat cristalizate in anii 1960-
1970. Tn aceste zone se vor utiliza materiale traditionale, ziduri si socluri din
piatrd, tencuieli zugravite alb si placaje de lemn aparent. Materialele de
invelitoare care pot fi utiizate sunt: sita, figld si tabla faltuita. Se interzice
utilizarea de materiale de invelitoare cu policromie stridentd (verde, rosie,
albastra) si se va evita folosirea de tabld amprentatd imitdnd figla sau
materiale bituminoase diverse.

- pentru constructiile existente sau pentru constructile noi, amplasate in
cadrul zonelor construite protejate ZCP (subzonele functionale Lizp) cat si
pentru constructile identificate in cadrul studiului istoric ca avand valoare
istorica si arhitecturala, marcate pe planul de reglementari urbanistice,
interventiile de consolidare, restaurare, extindere, construire si reconstruire se
vor face in conformitate cu prevederile
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GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRUINCADRAREA IN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL-ZON A PRAHO VA SUBC ARPATIC A -
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, enumerate in cele ce urmeaza :
Forma si volumetria

-Se va padstra specificul local prin preluarea nealteratad a formei si a volu-
metriei existente in zond. Acoperisul va fi cat mai simplu, cu patru ape, cu
pante egale, cu stresinile si coamele orizontale. Nu se recomada forme si
pante provenite din alte zone climatice sau geografice, tesiri nejustificate ale
pantelor, fimpane. Stresinile vor fi cat mai largi (80-120 cm) nu numai pentru
a se incadra in specificul local ci si pentru a asigura protectie impotriva
intemperiilor, diminudnd afectarea fatadelor de catre factorii climatici (ploi,
vanturi etc). Se acceptd si acoperiri cu pantd micd, de minimum 5%, dar cu
nvelitoare din strat inierbat cu vegetatie locald. Acestea se pot folosi acolo
unde relieful permite si sunt necesare solutii speciale de integrare in peisq;:
volume mari, (semi) ingropate, garaje sau spatii tehnice partial sau total
ingropate, care pentru infegrare in peisqj se acoperd cu strat vegetal.

-Tn functie de ftipul Tnvelitorii, panta va avea intre 30°-40°(pentru Thvelitoare
din tabld sau tigld) si infre 35°-45° (pentru invelitoare din sitd sau sindrild).
Panta crescutd a acoperisului de sindrild genereazd o suprafatd utild mai
mare a mansardei. Se va pdstra sau prelua raportul volumetric specific
cladirilor de pe lot. Se recomandd sa existe o diferentd de minim 50 cm infre
naltimea cladirii principale si cladirile anexe sau cele care sunt construite pe
locul acestora. Nu se admite ca indltimea cladirilor construite ca anexa sa
depdSeascd indltimea cladirii principale. Suprafata lucarnelor va ocupa
maxim 15% din suprafata pantei pe care sunt amplasate. Acestea vor fi
dimensionate si pozitionate astfel incat sa rezulte o imagine in armonie cu cea
specifica locului si s& nu constituie un element discrepant vizibil din drum sau
din puncte de perspectiva si belvedere cunoscute Ia nivel local.
-Decoratiunile acolo unde este cazul, se vor prelua intr-o forma simplificata,
pastrand specificul local. Nu se vor folosi forme si detalii provenite din alte
zone etnografice, geografice sau climatice. Amplasarea panourilor
generatoare de energie nu va depdsi 15% din suprafata invelitorii. Se are in
vedere ca aceste panouri nu frebuie sa acopere total invelitoarea, caz in
care ajunge sa se substituie total acesteia si sa altereze imaginea de
ansamblu a cladirii.

- Invelitoarea poate fi din materiale lemnoase (sitd, sindrild), tabld pland dar
nu zincata sau tigld ceramicd. Th cazul invelitori de sitd sau sindrild se
recomandad dimensiunile simodelele locale

JIn cazul In care constructia are podul locuibil, invelitoarea se va executa
respectand si necesitatile de izolare termicd a spatiului interior.

-Pentru cromatica invelitorii se recomandd paleta de culori a materialelor
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naturale: tigld ceramicd — maro roscat, tabld pland — culori gri neutru sau
brun inchis, material lemnos — culoare natur. Nu se recomandd culorile
stridente si nuantele saturate.

Conformatia ferestrelor

-Ferestrele vor respecta proportiile fraditionale, si anume indltimea golului va fi
mai mare decdt latimea (in general 2/3 din indlime). Se poate folosi
geamldcul cu ochiuri de mici dimensiuni, 25 c¢cm x 35 cm ca inchidere a
prispelor sau a foisoarelor si ca posibilitate de vitrare pe suprafete foarte
mari.

-Nu se vor realiza goluri atipice: cerc, triunghi, romb, hexagon etc. (care in
exploatare pot dovedi diverse vicii sau inconveniente: neetanseizare corectd
datoratd formei atipice, soluti de umbrire atipice, costisitoare si uneori
ineficiente si inestetice etc.).

ELEMENTE DE FATADA

Prispa
-Se recomanda preluarea elementului traditional - prispa sau foisorul, cu o

tratare modernd, ca registru specific al fatadei. Parapetul se va realiza din
lemn, din ziddrie sau din panouri rezistente la mediul exterior si va respecta
prin proportii, formd si conformare specificul local. Nu se recomandd
balustrade din balustri sau bdrne orizontale din lemn.

-Se recomandd o abordare echilibrata si rezervatd in preluarea elementelor
decorative din arhitectura fraditionald, cu exceptia acelora a caror simbolis-
tica s-a pastrat. Pot fi preluate si reinterpretate detalile care marcheaza
registrele cladirii: profil de streasind, profil de cornisd, profil de brdu, pazia
etc.

Stresinile, burlanele si jgheaburile

-Streasina are rol de umbrire si de protectie si se va realiza conform spe-
cificului local (ca forma si elemente de decoratie). Ca dimensiune, streasina
va fi de cel putin 80 cm. Jgheaburile si burlanele nu vor fi stralucitoare sau
readlizate din materiale inadecvate, nu se vor evidentia coloristic la nivelul
constructiei. Nu se recomandd elemente din material plastic. Solutile de
scurgere ale apelor pluviale trebuie sa propund un numar cat mai mic de
burlaone aparente pe fatade. Se pot folosi, acolo unde este cazul, lanturi
care sa direc-tioneze scurgerea apelor pluviale.

-Se vor prelua acele elemente caracteristice si valoroase pentru specificul in
care se integreaza.

Materialele pentru finisaje

-Se recomanda finisaje din materiale naturale locale: lemnul sau varul.
-Nu se recomandad ca finisaje exterioare placdrile ceramice pentru pereti si
soclu, cu tabla (tabld simpld, tabld cutata etc.) sau placaje din materiale
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Nu se vor readliza placari cu piatrd spartd sau cu elemente de lemn care sa
dea un aspect ,rustic”.

-Se va padstra culoarea naturald a pietrei iar dispunerea se va face utilizénd
modelul traditional.

Culorile

-Se recomandd folosirea albului sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-be;j.
Pentru protejarea lemnului de pe fatadad se vor folosi baituri sau vopseluri (de
preferintd pe bazd de apad), in tonuri de maro-cenusiu.

-Zidurile tencuite vor fi zugravite cu alb sau tonuri slabe de alb-gri sau alb-be|.
-Lemnul de pe fatadd va avea un finisqj fie folosind baituri, fie vopseluri (de
preferat pe bazd de apad) in tonuri de maro-cenusiu. Nu se vor folosi culori
tari, contrastante.

Materiale pentru finisaje

Se vor folosi finisaje adecvate functiunii. Nu este necesard replica-rea
finisajelor fraditionale decdat in cazul functiunilor civile (scoli, centre culturale
etc.).n acest caz se respectd recomanddrile de la subcapitolul privitor la
constructile cu gabarit mic sau mediu.

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va
face pe baza proiectelor intocmite de catre persoanele desemnate
conform Legii 50/1996 in condifile respectarii specificului consacrat al
zonei, al armonizdri cu condifile existente si al principilor de estetica
arhitecturald, care au ca obiect urmatoarele :

- conformarea constructilor- volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii turnuletelor si
acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii
lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
ufilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
straine de repertoriul ornamental tradifional. Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, rosie, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul
plin- gol (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detdliilor pentru materiale de constructie,
ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu- se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde,
albastru)

-se recomanda ca proiectele pentru constructiile noi din zona functionala
destinata locuintelor sa preia tipurile de volumetrie si elementele decorative
traditionale, specifice localitatii sa tina seama de prevederile sirecomandarile
cuprinse in
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GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA -
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, prezentate mai sus.

- pantele acoperisurilor locuintelor vor fi cuprinse intre 30° si 45° pentru
conservarea specificului arhitectural local

- Imprejmuirea constructiei se va conforma astfel incat sa o puna in valoare
pe aceasta, cu evitarea exceselor ornamentale; se vor evita imprejmuirile
din elemente prefabricate din beton.

- se interzice folosirea azbocimentului si a tablei de aluminiu pentru
acoperirea cladirilor, garajelor, anexelor gospodaresti.

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

-nu sunt admise solutii de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

-- se interzice realizarea unor mansarde false;

Recomandari :

- se recomanda ca amplasarea unitatilor externe ale aparatelor de aer
conditionat si ventilatie sa nu se faca pe fatada principala;

- se recomanda ca retelele si conductele aparente cat si contoarele sa fie
eliminate de pe fatade.

- este recomandat ca boilerele sau rezervoarele panourilor solare sa fie
instalate n interiorul cladirii sau in zone ale cladirii care nu sunt vizibile din
spatiul public;

- se recomanda ca panta maxima a acoperisurilor sa fie de 45% ;

Interventiile asupra cladirilor existente care fac obiectul protectiei vor
avea la bazd un proiect de arhitectura unitar, elaborat la nivelul intregii
cladiri, bazat pe expertizd tehnicd si pe un studiu istorico-arhitectural in
vederea constatarii interventiilor realizate in timp, proiect prin care se va
urmari revenirea (acolo unde este cazul) la arhitectura originard a cladirii
(fatade - goluri usi si ferestre, acoperis - forma, aspect, materiale - tencuieli,
zugraveli, tdmplarie exterioard usi si ferestre si cromatica originare)

Se recomanda:

- Mentinerea formei acoperisului in patru ape.

- Mentinerea tiglei ceramice solzi pentru invelitori.

- Mentinerea elementelor de finisqj si a culorii originare a fatadelor

- Mentinerea tdmpldariei exterioare - material lemn, culoare maro

- In cazul unor inferventii interioare se recomandd mentinerea golurilor
exterioare existente.
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SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de Locuinte

Limi— subzona locuinte individuale aflate in zona de protectie a
monumentelor istorice - 20%
Lizp - Locuinte individuale aflate in zonele construite protejate , zone
delimitate in baza studiului istoric - 30%
Li - Locuinte individuale aflate in afara zonelor construite protejate - 40%

ART. 22. Coeficient maxim de vutilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei de Locuinte

Limi— subzona locuinte individuale aflate in zona de protectie a monumentelor
istorice -0,5

Lizp - Locuinte individuale aflate in zonele construite protejate , zone
delimitate in baza studiului istoric - 0,7

Li - Locuinte individuale aflate in afara zonelor construite protejate -0,9

ZABTEN CONSULTING - 2024

34



¥¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~UTR 1- PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si
imprejmuiri

ART. 23. Parcaje :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin
specific necesitd parcaje si  nu se pot asigura in perimetrul parcelei
respective;

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita
autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993
sianexeinr.5dinR. G. U. ;

- nu se vor autoriza constructii de locuinte noi care sa nu fie prevazute cu
minimum 1 loc de parcare / unitate locativa.

- nu se vor autoriza constructii de garaje la limita aliniamentului

ART. 24. Spatii verzi :

- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei 6 din R. G. U. in raport cu
functiunea cladirii;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.
G. U. nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de minim 20% din parceld;

- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in timpul executdrii constructiilor arborii
important existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.0cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- este obligatorie respectarea fasilor plantate  de- a  lungul cdilor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART. 25. Imprejmuiri :

- pentfru cladirle cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
naltime de max. 1,20 m si preferabil transparente si dublate de gard viu;

- pentru locuinte, limitele laterale si limita posterioard se vor realiza din
imprejmuiri cu nalfimi  de max. 2,0 m, iar pe aliniament imprejmuirile
vor fi decorative cu indltimea de max. 1,80 m.

aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constructiilor;
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-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare
naturala - piatra, metal, lemn,caramida, ceramica cu condifia, pentru metal
sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirie din beton sau caramida
finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie
de alb mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu n
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea
zonei fransparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

- Sunt permise imprejmuiri din gard viu a gradinilor de fatadd h. max.=1.30m-
1.40m, Iatime=30 cm cu scopul mentinerii vizibilitatii din stradd a spatiilor verzi
si a cladirilor care fac obiectul protectiei

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Este interzisd amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre
stfradd, cu exceptia elementelor de mobilier urban si de gradingd.

Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimonivlui natural si construit

-amplasarea oricarui obiectiv de investitii se va face fard prejudicierea
salubritatii si a ambientului, spatiilor de odihna si recreere, fara prejudicierea
confortului si starii de sanatate a populatiei;

-se vor respecta regimul de protectie speciald a zonelor de interes turistic de
agrement, a monumentelor istorice, a ariilor protejate si monumentelor
naturii;

-se vor lua masuri specifice de optimizare a densitatii de locuire concomitent
cu mentinerea, Iinfretinerea si dezvoltarea spatiilor verzi, parcurilor,
aliniamentelor de plantatii, perdelelor de protectie, etc;

-se vor reglementa prin studii de specialitate circulatia autovehiculelor
generatoare de disconfort in anumite zone cu functie predominantd de
locuit, odihnad si recreere;

-se vor adopta la nivel local masuri obligatorii, pentru toate persoanele fizice
sau juridice, cu privire la intrefinerea si infrumusetarea cladirilor, curtilor
mprejurimilor acestora a spatiilor verzi dintre cladiri;

-masuri pentru initierea si dezvoltarea canalizarii stradale.

-se vor lua masuri pentru punerea in aplicare a propunerilor planului
urbanistic cu privire la amenajarea si dezvoltarea parcurilor, zonelor verz,

ZABTEN CONSULTING - 2024

36



§ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -UTR 1- PUG COMUNA CORNU - JUDETUL PRAHOVA

plantatilor de alinioment si de protectie a zonelor de agrement si odihnad si
confrolul permanent al intretinerii acestora. De asemenea, se vor inifia la
nivel local actiuni de informare, educare si participare a comunitatilor la
programele de protectie a mediului.

-Studiul Arheologic de fundamentare aferent PUG a atestat faptul ca pe raza
UAT Cornu nu sunt identificate situri arheologice. In cazul descoperirii
intamplatoare a unor materiale arheologice potrivii OG nr. 43/2000
proprietarul are obligatia sa informeze in termen de 72 de ore Muzeul
Judetean de Istorie si Arheologie Prahova si Directia Judeteana pentru
Cultura Prahova.

- in cazul in care in timpul executiei unor lucrari de construire se vor
identifica materiale arheologice (bunuri mobile), lucrarile vor fi oprite atat
timp cat va fi necesar institutiei de specialitate pentru inregistrarea si
prelevarea lor.

- este interzisa desfintarea / demolarea constructiilor ce sunt clasate ca fiind
monumente istorice

- orice interventie asupra imobilelor ce sunt incadrate ca si monumente istorice
se va face doar in baza unui proiect elaborat de catre un specialist/expert
atestat de Ministerul Culturii in domeniul corespunzator.

- orice interventie asupra imobilelor ce sunt incadrate ca si monumente istorice
se va face doar in baza avizului Directiei Judetene pentru Cultura

- pentru subzona Limi (zona de protectie a monumentelor istorice) si subzona
Lizp (zona construita protejata) gabaritul volumetric al viitoarelor edificii nu
frebuie sa depdaseasca in plan 12x18m, iar in inaltime ém la streasina si 15m
la coama. Bine argumentat prin studii de peisaj se pot ridica si constructii
care sa nu depaseasca insa 20m inaltime. (in conformitate cu studiul istoric
aferent PUG

- pentru constructiile existente sau pentru constructiile noi, amplasate in
cadrul zonelor construite protejate ZCP (subzonele functionale Lizp) cat si
pentru constructiile identificate in cadrul studivlui istoric ca avand valoare
istorica si arhitecturala, marcate pe planul de reglementari urbanistice,
interventiile de consolidare, restaurare, extindere, construire si reconstruire
se vor face in conformitate cu prevederile

GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRUINCADRAREA IN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL- ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA-
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, ce au fost redate la ART.20 - Aspectul
exterior al constructiilor :
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L/IS — Zona mixta - locuinte, institutii si servicii

CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. Subzonele functionale

Li/IS = Subzona mixta locuinte individuale institutii si servicii

Lc/IS - Subzona mixta locuinte colective institutii si servicii

Li/IS/zp - Subzona mixta locuinte individuale institutii si servicii aflate in zona
construita protejata

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei
- locuinte individuale si colective
- institutii, servicii si echipamente publice

ART. 3. Functiunile complementare admise sunt :
- activitatfi nepoluante;

- platforme gospodaresti;

- spatii verzi amenajate, scuaruri, perdele de protectie

- spatii de joacad si agrement si spatii de odihna

CAP. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART. 4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor:
- locuinte individuale cu regim mic de inaltime;

- locuinte colective cu regim mic de inaltime;

- servicii profesionale de tip liberal

- constructii administrative ( sediu politie, sedii de partid (filiale), sedii de
sindicate, culte, fundatii, organizatii neguvernamentale, asociatii, agentii,
fonduri, sedii de birouri, etc);

-constructii de invatadmant (gradinite, scoli primare si gimnaziale, after
school);

-constructii de sanatate (dispensar medical, farmacie, cresa, azil batrani);
-constructii de cultura (camin cultural, biblioteca, centru de informare,
muzee, expozitii);

-constructii de cult;

-constructii financiar bancare ( filiale banci, cooperative de credit, societati
de asigurari, etc);
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-constructii comerciale (comert alimentar si nealimentar, magazine
generale, alimentatie publica- restaurant, cofetdrie, cafenea, ceainarie,
bar, bufet);

-constructii de prestari servicii (servicii de pompe funebre; servicii
profesionale: birou avocatura, cabinete medicale, birou copiat acte;
ateliere (de reparatii incaltaminte, de croitorie, etc); frizerie, coafura, salon
de infrumusetare; etc) ;

- constructii pentru turism: hoteluri, moteluri, pensiuni;

- constructii pentru agrement, distractie (sali de jocuri, discoteca, cinema,
biliard, sport in spatii acoperite, cinema, patinuar, etc);

-activitati de productie pentru patiserie, cofetarie si panificatie;

- activitati nepoluante, conform Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119/2014
modificat si completat cu Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994 din 9 august
2018

- anexe gospodaresti cu regim de indltime P si max. P+1 et, in conditile
respectarii Ordinului Ministerului Sanatati nr. 119/2014 , modificat si completat
cu Ordinului Ministerului Sanatatii nr. 994 din 9 august 2018

- sere/solarii penfru consum propriv;

- parcaje;

- gargje (la sol, subsol sau demisol)

- strazi si alei carosabile, alei pietonale, parcaje si garaje (circulatie si
stationare auto);

- spatii verzi amenajate pentru joaca si agrement, scuaruri, perdele de
protectie ;

- retele tehnico-edilitare de: alimentare cu apa, energie electrica,
telecomunicatii, gaze naturale; evacuarea apelor uzate (canalizarea) in
sistem centralizat sau individual;

ART. 5. Utilizari permise cu conditii:

- pensiuni turistice si agropensiuni cu maxim 5 camere de cazare;

- nu se admit anexe pentru cresterea animalelor decat cu conditia ca
acestea sa fie de companie;

- se permite conversia locuintelor in constructii de prestari servicii sau comert
, partial sau integral, cu conditia de a asigura locurile de parcare necesare si
de a nu fi poluante, sd nu genereze transporturi grele, sd nu aiba program
prelungit peste orele 22 si sG nu utilizeze terenul liber al parcelei pentru
depozitare si productie);

- pentru unitatile care, prin specificul activitatii lor, necesita protectie
speciala: unitati medicale, centre de sanatate,centre de diagnostic, centre
multifunctionale, ambulatorii de specialitate, crese, gradinite, scoli, se
asigura o zona de protectie sanitard fatd de locuinte, respectiv fata de
arterele de circulatie cu frafic intens, stabilite in conformitate cu legislatia in
viguare
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- oricare din constructille permise se pot amplasa in zona de protectie a
drumului judetean, cu conditia obtinerii avizului din partea administratorului
drumului si a administratorilor retelelor tehnico — edilitare;

- amplasarea constructiilor in zona de protectie a retelelor tehnico-edilitare
se va face numai cu avizul gestionarului acestora, chiar daca constructiile se
realizeaza in infravilan, pe terenuri proprietate privata;

- panourile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatia rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament;

-panourile publicitare, indiferent de fipul de proprietate pe care au fost
montate, vor fi amplasate astfel incat proiectia la sol a acestora sa fie in
totalitate in interiorul terenului pe care au fost autorizate;

-panourile publicitare se pot amplasa la o distanta mai mica de 2,0 m fata
de limita de proprietate numai cu acordul vecinului;

- pentru orice tfip de constructie in zonele cu risc de alunecare a terenului se
va solicita un studiu geotehnic aprofundat

ART. 6. Utilizari interzise :

- unitati economice poluante si care genereaza trafic intens;

- se interzice localizarea unitdtilor de alimentatie publicd ce
comercializeaza bauturi alcoolice la o distantd mai mica de 50 m fata
de scoli/gradinite si cladiri de cult.

- activitati care pot provoca degradarea cladirilor sau care sunt
incompatibile cu statutul de zona centrald a localitatii;

- functiuni care genereaza frafic greu si cu frecventa ridicata;

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc conditile de suprafatd
minima si front la stradd (vezi: caracteristici ale parcelelor);

- depozitare en-gros;

- depozitarea pentru vanzare a substantelor inflamabile sau toxice;

- depozitari de materiale refolosibile;

- cresterea animalelor (porcine /bovine/ caprine/ cabaline)

- amenaqjari provizorii sau chioscuri pe domeniul public.

ART. 7. Interdictii temporare :

-Interventiile asupra construciilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebite, identificate in documentatia PUG prin « Studiul de fundamntare —
Studiu istoric » sunt avizate in conditiile legii, de catre Directia Judeteana de
Cultura Prahova .

- oricare din constructile admise, in zonele cu risc la alunecari de teren, zonele
improprii de construit  si zonele inundabile stabilite prin  studile de
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specialitate(studiile de fundamentare) si preluate in plansa nr. 3 Reglementari
urbanistice -zonificare .

- Interdictia de construire poate firidicata doar in urmatoarele situatii:

1. Daca au fost realizate lucrari de interventie specifice , realizate in baza unor
proiecte de specialitate care au dus la inlaturarea riscurilor natural existente.

2. Daca au fost efectuate investigatii geotehnice si hidrogeologice de mare
detaliu care au schimbat incadrarea zonei de risc pentru terenul respectiv,
deoarece informatile preluate din studile de fundamentare sunt generale si
orientative, find obfinute pe baza unor prospectiuni preliminare

poate pdnd la elaborarea unor studii de specialitate (studiu geotehnic
aprofundat, studiu hidro-geotehnic, etc.) bazate pe foraje in zonele cu
probabilitate de producere a alunecarilor de teren si zonelor bune de
construit cu amenaqjari speciale, conform studiului geotehnic si executarea
lucrarilor de amenajare pentru eliminarea riscului

ART. 8. Interdictii permanente:

- orice fel de constructie in zonele de servitute a retelelor tehnico — edilitare ;
- orice fel de constructii care nu respecta normele sanitare si de protectia
mediului conform legislatiei in vigoare;

- orice fip de constructie in zonele improprii de construit- stabilite conform
hartilor de zonare geotehnice a terenului aprobate — a se vedea plansa nr. 3
Reglementari Urbanistice -Zonificare

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :

- durata minima de insorie conform normelor sanitare este de a fi o ord si
jumatate la solstitiul de iarnd sau de doud ore in perioada 21 febr. - 21 oct.
pentru cladirle de locuit si de o ord pentru celelalte cladiri, in cazul orientdrii
celei mai favorabile (sud);

- in proiectarea si amenajarea locuintelor noi se va fine cont de prevederile
legate de insorire stipulate in legea nr. 114 / 1996 legea locuintei cat si in
Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de
igiena si sanatate publica privind mediul de viata al populatiei, modificat
prin OMS nr. 994/2018.

-In cazul in care proiectul de amplasare a cladirilor evidentiaza ca distanta
dintre cladirile invecinate este mai mica sau cel putin egala cu inaltimea
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cladirii celei mai inalte, se va intocmi studiu de insorire, care sa confirme
respectarea prevederii de la alin. anterior.

- pentru constructile administrative si financiar - bancare se preferd o
orientare care sa asigure insorire;

- pentru constructii comerciale se recomandad insoririle cele mai
favorabile ale spatilor pentru public, cu evitarea orientarii fatadelor lungi
vitrate catre est si vest (magazine generale, supermagazine);

- pentru terenuri de sport ale cladirlor de inhvatamant se recomanda
respectarea orientarii nord- sud, cu abatere maxima de 15 grade spre vest
sau est;

ART. 10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G.

ART. 11. Amplasarea fata de aliniament:

- Aliniamentul este definit in sensul prezentului regulament ca fiind linia de
demarcatie intre domeniul public al Comunei Cornu, ocupat de circulatiile
rutiere si pietonale existente si propuse si limitele parcelelor incadrate in
aceasta zona functionala.

- regimul de dliniere este limita conventfionald, stabilitd prin
regulamentul local, ce reglementeazd modul de amplasare a
constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile construite si un reper
existent (axul strazii, limita trotuarului, imprejmuiri, etc);

- In general va fi respectata regula stabiliri inaltimii maxime a
constructiilor fatd de orice punct al fatadei pe aliniamentul opus (H < D)
pentru conformare cu normele de igienad si securitate a constructiilor;

- se va respecta regimul de aliniere prezentat in prospectul strazilor specific
pentru fiecare UTR ;

-cladirile noi se recomanda a firefrase fata de aliniament cu minimum 3,00
m pentru locuinte si minimum 5,00 m pentru alte functiuni;

- pentru constructiile existente se va pastra aliniomentul existent;

ART. 12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- suprafata minima a unei parcele construibile este de 400 mp;

- pe o parceld se pot amplasa una sau mai multe constructii  principale si
constructii anexe; cladirile se vor amplasa de reguld in regim izolat; pozitia lor
este conditionata de regimul de aliniere fatd de drumurile publice si fata
de limitele laterale si limita posterioard care se inscriu in prevederile Codului
Civil siin normele de prevenire a incendiilor;

- distanta minima intre constructile amplasate pe aceeasi parceld trebuie sa
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fie egald cu jumatate din indltimea la cornisa a constructiei celei mai inalte,
dar nu mai mica de 6 m, pentru a permite intretinerea acestora, accesul
mijloacelor de stingere a incendiilor precum si a mijloacelor de salvare

- retragerea fata de limitele laterale va fi de min. 2,00 m (servitutea de
vedere) infre fatade cu ferestre sau balcoane si limita proprietdtii invecinate.
- pe parcele cu front la strada cuprins intre 12,00 — 15,00 m, refragerea fata
de una din limite laterale va fi conform Codului Civil, iar fatd de cealalta
limita laterala de minim 3,00 m;

- pe parcele cu front la strada mai mare sau egal cu 15,00 m, retragerea
fatd de una din limite |laterale va fi de minim 2,00 m, iar fatd de cealalta
limita laterala de minim 3,00 m

- cladirile se vor retrage fatd de limita posterioard la o distanta de
cel putin jumatate din indlfimea cladiri masurata la cornisd, dar nu mai putin
de 5,00 m.

- In cazul in care exista o constructie in limita de proprietate, pe parcela
invecinata, constructia noua se poate realiza cuplata cu cea existenta;

- anexele se pot alipi cladirilor existente;

- se interzice construirea pe limita posterioara a parcelei;

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:
- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil
direct de minim 4,00 m dintr-o circulatie publicd sau prin drept de frecere
legal (servitute) obtinut prin una din proprietatile invecinate;
- se va respecta anexa nr. 4 la R. G. U. pentru tipurile de constructii
prevazute Tn zond (constructii administrative, constructii financiar -
bancare, constructii comerciale, constructii de cult, constructii pentru culturg,
constructii si amenajari sportive, locuinte) in care stabilirea conditiilor, tipurilor,
dimensiunilor si a numarului de accese pentru fiecare categorie de
constructii se face in raport cu:

- destinatia, structura functionald, capacitatea constructiei si conditile
de amplasament;

- caracteristicile cladirii proiectate si a cladirilor existente deservite in
totalitate sau partial, precum si de componenta si caracterul traficului in zong;

- asigurarea condifilor de fluentd, securitate,  confort si o bund
desfasurare a circulatiei generale pentru toti participantii la trafic;

- asigurarea legaturii la refeaua majord de circulatie din localitate sau
din teritoriu;

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la
un drum public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor  in
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vigoare privind proiectarea s executia, accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate
redusd eftc. si vor fi astfel amenajate incat sa nu impiedice circulatia;

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii;

- numarul de accese pe acelasi drum va firedus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu trafic cel mai
redus;

- fundaturile - cu o lungime maxim admisa de 175 m - frebuie
prevazute cu platformd de intoarcere dimensionatd corespunzator.

ART. 14. Accese pietonale:

- toate constructiile si amenajdrile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestora;

- cdile pietonale, fie ca sunt trotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
si Incadrarii urbane si in conformitate cu profilele transversale propuse prin
PUG

- accesele pietonale trebuiesc reglementate ca accesibilitate si
continuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajadrilor
necesare deplinei sigurante a deplasdarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajdrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenagjari independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort si siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructiilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil, art. 616) prin zonele (terenurile)
proprietati private vecine;

- se interzice autorizarea constructilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.
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Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART. 15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:

- toate constructile se recomanda a fi vor racordte la retelele tehnico
edilitare existente, iar in viitor la cele noi;

- pentru locuinte, In cazul exceptional in care fie capacitatea retelelor nu
permite racordarea, sau acolo unde nu exista retele publice se vor respecta
urmatoarele conditii :

- realizarea de solutii de echipare in sistem individual, care sa respecte
normele sanitare si de protectie a mediului - asigurarea unei distante
minime de 30 m, infre fantani si fose septice - precum si prevederile Codului
Civil ;

- pentru  constructile apartindnd  altor categorii  decét  locuinte
individuale sau obiective de utilitate publica, beneficiarul constructiei
se va obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obtinerea avizului
organelor administratiei publice specializate, sa :

- prelungeasca reteaua existentd (daca are capacitatea necesarad);

- mareascd, dupd necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiasca noi retele.

ART. 16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare

- retelele stradale si retelele edilitare apartin domeniului public;

-realizarea extinderilor sau mariri de capacitate ale retelelor edilitare publice
se autorizeaza dupd obftinerea de catre investitor sau beneficiar a avizelor
autoritatilor administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice descenftralizate in judet;

- retelele tehnico-edilitare vor fi pozate ih domeniul public;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi obligatoriu amplasate in subteran (cu
exceptia situatilor in care acest lucru nu este posibil din punct de vedere
tehnic sau datoritd normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- indiferent de forma de finantare a retelelor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995 privind calitatea in
constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare la lucrarile specifice;
- contfractele incheiate de Consiliul Local cu investitori  sau
beneficiari interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitafii
sau lucrari noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti; clauzele contractuale vor urmari apdrarea interesului public,
fard a descurgja initiativa privata in realizarea unor lucrari (parceldri, institutii si
servicii publice etc. si retele tehnico - edilitare necesare functionarii acestora)
care pot contribui la cresterea calitatii vieti;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor edilitare,
realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 10/1995
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privind calitatea in constructii, precum si a normativelor tehnice referitoare
la lucrarile specifice;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obftine avizele
necesare, conform legii.

- racordarea burlanelor cladirilor amplasate pe aliniaoment la canalizarea
pluviala sau la santurile de colectare a apelor pluviale este obligatoriu sa fie
facuta pe sub frotuare pentru a se evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare se recomanda sa fie obligatoriu amplasate in
subteran (cu exceptia situatiilor in care acest lucru nu este posibil datorita
normelor de securitate si sanitare in vigoare);

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va obtine avizele
necesare, conform legii.

ART. 17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- retelele de apd, de canalizare, de gaze, de drumuri publice, sunt
proprietate publicd a comunei, orasului sau judetului;

- retelele de alimentare cu energie electricd sunt proprietatea publicad a
statului;

- lucrarile prevazute in aceste domenii, indiferent de modul de finantare,
intrd in proprietate publicd;

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac obiectul
dreptului de proprietate publicd, ce apartin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale; bunurile din domeniul public sunt inalienabile,
imprescripfibile siinsesizabile;

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART. 18. Parcelare:

- pentru divizarea unui teren in mai mult de 3 parcele se va intocmi PUZ
dupd obtinerea avizului de oportunitate a structurii de specialitate. In
situatia parceldrii in 2- 3 loturi, drumul de acces cu caracter semi- public va
avea minim 5 mlatime .

- pentru a fi construibild, o parceld trebuie sa satfisfacd exigentele
specifice functiunilor constructiei pe care urmeazd sd o primeascd atat in
ceea ce priveste atributele de fapt (natura si caracteristicile terenului),
cat si de drept (servitufile care il greveazd);

1. pentru institutii, servicii si echipamentele publice :

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 400 mp;
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c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea sa;

2. pentru constructii destinate turismului:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 500 m;

c. adancimea parcelei trebuie sa fie mai mare sau cel putin egala cu
latimea sa;

- parcelele pot fi aduse in conditii de construibilitate prin asociere sau
comasare;

3. pentru locvuinte individuale:

- pentru cladiri insiruite - front minim la strada 8 m;

- pentru cladiri izolate sau cuplate - front minim la stradda 12 m;

- suprafata minima a parcelei pentru locuintele individuale- 400 mp conform
prezentului regulament

4. pentru locuinte colective:

a. deschidere la strada - min. 15 m;

b. suprafata minima a parcelei - min. 750 mp;

- accesibilitate la drum public (direct sau prin servitute) - vezi si conditile
de asigurare a acceselor obligatorii - art. 13 si 14;

- echipare cu retfele tehnico - edilitare; vezisi art. 15si 16;

- forme si dimensiuni care sa permitd regulile de amplasare si conformare
din prezentul regulament;

- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art. 2):

- se va respecta  parcelarea existentd si nu vor fi autorizate  decdat
constructile care pot respecta toate normele de conformare;

- pe terenurile libere se vor elabora studiile urbanistice de reparcelari, care vor
stabili conditile de dezmembrare si destinatia terenurilor in conformitate cu
prevederile PUG;

-n zonele cu parcelari existente se va pdstra conformarea impusa de tradifie,
cu condifia respectarii prevederilor prezentului regulament in privinta
normelor de igiend si de protectie impotriva incendiilor, precum si cele
de amplasare si conformare;

ART. 19. inaltimea constructiilor :

- se va corela cu reglementarile privind CUT pentru fiecare subzona din cadrul
zonei de locuinte;

- pentru cladirile apartindnd functiunii dominante (vezi art. 2) se va
accepta un regim de indltime de maxim P+3E(13m la cornisa), cu conditia
incadrdrii in normele de igiend  si protectie impoftriva incendiilor; se pot
accepta si cladiri cu regim de indltime mai mare, daca au fost prevazute intr-
un plan urbanistic aprobat conform legii;

- pentru locuintele individuale se va accepta un regim de P, P+2E,

ZABTEN CONSULTING - 2024

47



¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM —UTR 1- PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

TN mod exceptional P+2+M, cu conditile de la punctul precedent;

- pentru locuintele colective se va accepta un regim de , P+3,

- Se recomanda limitarea gabaritului volumetric al viitoarelor edificii la
dimensiuni care sa nu depdseascd in plan 12x12 m, iar in indllime é m la
streasind si 12 m la coama.

ART. 20. Aspectul exterior al constructiilor:

- aspectul exterior al constructiilor si amenajarilor reprezintd o problemad
de interes public care impune anumite condifii in judecarea aspectului
constructiei la eliberarea certificatului de urbanism;

- se vor utiliza cu precadere acoperisuri cu 4 pante si mai rar cu doud
pante, cu tesirea unghiului frontonului precum si modele de tip multifrontonat
cristalizate in anii 1960- 1970; in aceasta zona functionala se vor utiliza
materiale traditionale, ziduri si socluri din piatrd, tencuieli zugravite alb si
placaje de lemn aparent. Materialele de invelitoare care pot fi utilizate sunt:
sita, tigla si tabla pland tip lindab.

- in zonele in care nu este instituit regim de protectie, autorizarea se va
face pe baza proiectelor intfocmite de catre persoanele desemnate
conform Legii 50/1996 in condifile respectarii specificului consacrat al
zonei, al armonizQrii cu conditile existente si al principilor de estetica
arhitecturald, care au ca obiect urmatoarele :

- conformarea constructilor- volumul, forma acoperisului si pantele
acestuia, decrosurile, scarile exterioare (in vederea evitarii  turnuletelor si
acoperisurilor false);

- materialele de constructie pentru finisajele exterioare - (in vederea folosirii
lor adecvate si evitarii exceselor privind varietatea acestora). Se va evita
ufilizarea unor finisaje incompatibile peisajului cultural local: placaje de
faianta si gresie policroma, tencuieli vopsite in culori stridente si decoratii
straine de repertoriul ornamental traditional.  Se va evita utilizarea de
materiale de invelitoare cu policromie stridenta (verde, albastrd).

- conformarea si amplasarea golurilor (usi, ferestre) pe fatade, raportul gol-
plin (pentru realizarea acordului cu functiunea constructiei);

- culorile ansamblului si ale detdliilor pentru materiale de constructie,
ce trebuie sa se armonizeze cu aspectul zonei, evitdndu- se
deprecierea peisajului natural si urban; se vor evita culorile reci (verde,
albastru)

-nu sunt admise culorile stridente penftru finisajele exterioare ale cladirilor (
rosu, mov, portocaliu, galben citron, verde, verde china, turcoaz, violet, kaki,
cyclam, negru);

-se interzice folosirea azbocimentului si a tablei stralucitoare de aluminiu
pentru acoperirea cladirilor, garajelor si anexelor;

-se interzic elemente decorative din ceramica smaltuita;

ZABTEN CONSULTING - 2024

48



e

~

REGULAMENT LOCAL DE URBANISM -UTR 1- PUG COMUNA CORNU - JUDETUL PRAHOVA

-nu sunt admise soluti de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;
-- se interzice realizarea unor mansarde false;

Recomandari :

- se recomanda ca amplasarea unitatilor externe ale aparatelor de aer
conditionat si ventilatie sa nu se faca pe fatada principala;

- se recomanda ca retelele si conductele aparente cat si contoarele sa fie
eliminate de pe fatade.

- este recomandat ca boilerele sau rezervoarele panourilor solare sa fie
instalate n interiorul cladirii sau n zone ale cladirii care nu sunt vizibile din
spatiul public;

- se recomanda ca panta maxima a acoperisurilor sa fie de 45% ;

- imprejmuirea constructiei, pentru punereain valoare a acesteia, cu evitarea
exceselor ornamentale; se vor evita Tmprejmuirile din  elemente
prefabricate din beton.
- Serecomanda consultarea de catre arhitectul proiectant a

GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA IiN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA -

avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, anexa la prezentul regulament
Interventiile asupra cladirilor existente care fac obiectul protectiei vor
avea la bazd un proiect de arhitecturd unitar, elaborat la nivelul intregii
cladiri, bazat pe expertizd tehnicd si pe un studiu istorico-arhitectural in
vederea constatarii interventiilor realizate in timp, proiect prin care se va
urmari revenirea (acolo unde este cazul) la arhitectura originarad a cladirii
(fatade - goluri usi si ferestre, acoperis - forma, aspect, materiale - tencuieli,

zugraveli, tdmplarie exterioard usi si ferestre si cromatica originare)
Se recomanda:
- Mentinerea formei acoperisuluiin patru ape.
- Mentinerea tiglei ceramice solzi pentru invelitori.
- Mentinerea elementelor de finisqj si a culorii originare a fatadelor
- Mentinerea t@Gmpldriei exterioare - material lemn, culoare maro
- In cazul unor interventii interioare se recomandd mentinerea golurilor
exterioare existente.
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SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzona functionala din cadrul Zonei de Mixte
Locuinte/Institutii si Servicii

Li/IS = Subzona mixta locuinte individuale institutii si servici— 40%
Lc/IS = Subzona mixta locuinte colective institutii si servicii— 35%

ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

CUT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei Zonei de Mixte
Locuinte/Institutii si Servicii

Li/IS = Subzona mixta locuinte individuale institutii si servicii— 1,2%
Lc/IS = Subzona mixta locuinte colective institutii si servicii— 1,5%
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si

imprejmuiri

ART. 23. Parcaje :

- nu se vor elibera autorizatii de construire pentru acele cladiri care prin

specific necesita parcaje si

respective;

Nnu se pot asigura in perimetrul parcelei

- necesarul de parcaje pentru fiecare cladire pentru care se solicita
autorizatia de construire trebuie determinat conform normativului P 132/1993

sianexeinr.5dinR. G. U.;

numar minim de locuri de parcare:

Functiune

nr. minim locuri de parcare

Constructii administrative (cu
exceptia - sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundatii,
organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri)

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 10% pentru
invitati

- atunci cand constructiile cuprind sali de
conferinte si alte spatii destinate reuniunilor se vor
prevedea 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Constructii administrative,
respectiv sedii de partid, sedii
de sindicate, culte, fundati,
organizatii neguvernamentale,
asociatii, agentii, fonduri, sedii
de birouri, etc.

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 20% pentru
invitati

Constructii financiar- bancare

1 loc parcare/ 20 salariati + un spor de 50% pentru
clienti

Constructii comerciale

-un loc de parcare la 200 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de pdna
la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitatfi de 400-
600 mp;

Pentru restaurante va fi prevazut cate un loc de
parcare la 5-10 locuri la masa.

Constructii de cult

minim 5 locuri parcare

Constructii culturale

1 loc parcare/ 50 mp spatiu expunere
1 loc parcare/ 20 locuriin sala

Constructii invatamant

3 locuri parcare/ 12 cadre didactice

Constructii de sanatate

1 loc parcare/ 4 salariati + spor de 10% Parcajele
pot fi amplasate diferentiat pentru personal,
pacienti si vizitatori, cazin care cele pentru
personal si pacienti vor fi amplasate adiacent
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drumului public

Constructii si amenajari sportive | 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
1 loc parcare/ 3- persoane
se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30

persoane
pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 memoborii club
Constructii de turism si pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
agrement locuri cazare
pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare
Constructii de locuinte cdate un loc de parcare pentru fiecare locuinta

unifamiliala cu lot propriu;
cdate un loc de parcare pentru fiecare
apartament dintr-o locuinta colectiva;

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcaijelor, vor fi luate in considerare
cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare;

- nu se vor autoriza constructii de locuinte noi care sa nu fie prevazute cu
minimum 1 loc de parcare / unitate locativa.

- NuU se vor autoriza constructii de garagje la limita aliniamentului

ART. 24. Spatii verzi :

- eliberarea autorizatilor de construire va fi conditionatd de obligatia
mentinerii sau realizarii de spatii verzi si plantate in cadrul parcelei
respective, dimensionate conform anexei 6 din R. G. U. in raport cu
functiunea cladirii;

-spatiile verzi si plantate sunt constituite, in acceptiunea Regulamentului
General de Urbanism, din totalitatea amenajarilor de pe suprafata parcelei,
ca: plantatii de arbori, arbusti, plante ornamentale, suprafete cu gazon,
gradini de flori efc.

- procentul minim de spatii verziin interioriul parcelei va fi stabilit dupd cum
urmeQqza:

Functiune % min. spatiu verde din supraf.
teren
Constructii administrative (cu 15%

exceptia sedii

de partid, sedii de sindicate, culte,
fundatii,

organizatii neguvernamentale,
asociatfii,
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agentii, fonduri, sedii de birouri)

Constructii administrative si 10%
financiar-

bancare, respectiv sedii de partid,
Sediide

sindicate, culte, fundatii, organizatii
neguvernamentale, asociatii,
agentii, fonduri,

sedii de birouri

Constructii comerciale 10%

Constructii de cult 20%

Constructii culturale 20%

Constructii de sanatate obligatorii aliniamente cu rol
de protectie
10%

Constructii si amenaijari sportive 30%

Constructii de turism si agrement 25%

Constructii de locuinte 30%

- pentru constructille cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.
G. U. nu precizeazd indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de minim 20% din parceld;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- se vor identifica, pastra si proteja in fimpul executarii constructiilor arborii
important existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.0cm;

- pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiilor se va
evita impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese,
circulatii pietonale, terase;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fi inconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metri indltime;

- spatile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate cu un arbore la fiecare 100 mp;

- este obligatorie respectarea fdsiilor plantate  de- a  lungul cdilor de
circulatie prevazute prin prospectele strazilor.

ART. 25. imprejmuiri :
- pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
naltime de max. 1,20 m - 1,50 m si preferabil transparente si dublate de gard
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ViU,

-imprejmuirile amplasate pe limitele laterale si posterioare vor fi preferabil
opace cu inaltimi de maxim 2,00 m;

- pentru locuinte, limitele laterale si limita posterioara se vor realiza din
Tmprejmuiri cu nalfimi de max. 2,0 m, iar pe aliniament imprejmuirile
vor fi decorative cu indltimea de max. 1,80 m.

- aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca si in cazul
aspectului exterior al constfructiilor;

- se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare
naturala - piatra, metal, lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal
sa nu fie finisat stralucitor.Pentru imprejmuirile din beton sau caramida
finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie
de alb mai mica de 80%;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
profile metalice, plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea
zonei tfransparente a gardului cu policarbonat;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

La nivelul zonelor construite protejate se permit..

- Sunt permise imprejmuiri din gard viu a gradinilor de fatadd h. max.=1.30m-
1.40m, Iatime=30 cm cu scopul mentinerii vizibilitatii din stradd a spatiilor verzi
si a cladirilor care fac obiectul protectiei

- Este permisa plantarea gazonului, arbustilor si arborilor specifici locali.

- Este interzisd amplasarea constructiilor provizorii in zona spatiilor verzi catre
stfradd, cu exceptia elementelor de mobilier urban si de grading.
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SP- Zona pentru spatii verzi amenajate, perdele de
protectie, sport si agrement

CAP. 1. GENERALITATI

Aceasta zona este reprezentata de spatiile verzi publice de folosinta
generala, cu acces nelimitat (spatii verzi din cuprinsul arterelor de circulatie,
parcuri ), cu acces limitat (amenajari pentru sport), spatii verzi cu profil
specializat (cele din cimitire), alte formatiuni de spatii verzi cu functii utilitare
(plantatii de protectie a surselor de apa, plantati de protectie impotriva
alunecarilor de teren si de protectie impotriva nocivitatilor).

ART. 1. Subzonele functionale
SPv- subzona spatii verzi amenajate
SPsa- subzona sport si agrement
SPp- subzona plantatii de protectie

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei
spatii plantate destinate recreerii, protectiei si activitatilor sportive

ART.3. Functiunile complementare admise :

- constructii cu functiuni complementare functiunii dominante pentru
activitati specifice: chioscuri, umbrare, platforme si locuri de joacd, terenuri
de joc si sportin aer liber sau acoperite etc.

- constructii anexe

- servicii publice, comert, alimentatie publica, echipamente tehnico-
edilitare, circulatii, mobilier urban

- monumente de for public

CAP. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei functionale :

SPpg- subzona parcuri si gradini publice

- amenajari de parcuri §i scuaruri;

- amenajari pentru sport, recreere, odihna

-statui, sculpturi simonumente de for public

- oglinzi de apa;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri
pentru colectarea deseurilor;
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- spatii deschise, dar acoperite (pavilioane) pentru expozitii, activitati
culturale (spatii pentru spectacole si biblioteciin aer liber, pavilioane cu
utilizare flexibila sau cu diferite tematici), alimentatie publica si comert
specifice programului de parc si zona de agreement;

-mobilier urban

- circulatii pietonale din care unele ocazional carosabile pentru intretinerea
spatiilor plantate si accesul la activitatile permise —zona de agrement si parc
- piste pentru biciclete

- parcaje

-retele tehnico-edilitare

SPsa- subzona sport si agrement

- amenajari pentru practicarea sportuluiin spatii descoperite,

- sali de sport cu anexele necesare si alte activitati legate direct de
acftivitatea sportiva,

- terenuri de sport.

-mobilier urban, amenajari pentru sport, joc si odihna;

- amenajari de parcuri si scuaruri;

- servicii publice, comert,alimentatie publica;

- oglinzi de apa;

- adaposturi, grupuri sanitare, spatii pentru administrare si intretinere si locuri
pentru colectarea deseurilor;

-retele tehnico-edilitare

-circulatii carosabile si pietonale, parcaje

-pot fi amplasate panouri publicitare, ecrane si publicitate luminoasa pe
calcane, pe fatade, pe terase ori acoperisuri ale cladirilor, astfel incat
sistemele lor de prindere s& nu constituie o sursa de accidente si sa nu
afecteze structura de rezistenta si functionarea optima a cladirilor;

-sunt exceptate de la prevederile prezentului regulament ecranele
publicitare care fac parte integranta din fatadele cladirilor si care au fost
autorizate impreuna cu acesteaq, in conformitate cu legislatia in vigoare;

SPpp- subzona plantatii de protectie

- plantatii de aliniaoment si de protectie intre zonele functionale
incompatibile, pentru utilizarea zonelor de protectie a retelelor de
infrastructura majore si in zonele cu interdictii datorita studiului geotehnic.
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ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art . 4 cu conditia existentei unui proiect
elaborat conform Legii 50/1991 republicatain 1996 si a Legii 10/1995;

- oricare din  functiunile de la art. 4 cu conditia existentei unui studiu
geotehnic aprofundat in zonele cu risc de alunecari ale terenului.

- oricare din functiunile de la art. 4, cu condifia respectarii servitutilor si a
zonelor de protectie instituite conform legii.

- orice interventie asupra siturilor naturale necesitd documentatii
specifice aprobate de organele competente in conformitate cu prevederile
legii nr. 137u / 1995 a protectiei mediului si cu normele de protectie
stabilite pe plan local.

- In spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de apa se admit
amenajari hidrotehnice specifice pentru stabilizarea malurilor,

-panovurile publicitare amplasate pe sol vor fi montate astfel incat sa nu
impiedice circulatfia rutiera si/sau pietonald, ori accesul pietonal si/sau al
autovehiculelor de interventie pe proprietati, cu respectarea prevederilor
prezentului regulament;

ART.é. Utilizari interzise :

- locuinte;

- unitati industriale si agricole

- nu se admit constructiiin spatiile plantate cu rol de protectie a cursurilor de
apa

ART.7. Interdictii temporare :

-n zonele cu interdictie temporara de construire, ca urmare a existentei unui
risc de inundabilitate, autorizarea constructiilor se va realiza in urma realizarii
masurilor de eliminare a riscului.

- Interventiile asupra construciilor cu valoare arhitecturala sau istorica
deosebite identificate in documentatia PUG prin « Studiul de fundamntare —
Studiu istoric » sunt avizate in conditiile legii, de catre Directia Judeteana de
Cultura Prahova .

ART.8. Interdictii permanente :

- orice fel de constructie in zonele: Tmpddurite, zonele cu
probabilitate mare de producere a alunecdrilor de feren, zonele
improprii de construit conform studiului geotehnic, zonele de servitute
si de protectie a lucrdarilor si retelelor tehnico- edilitare: prospectul strazilor,
LEA, retele gaze, apa- canal;

- orice fel de constructii si anexe care nu respectd normele sanitare si de
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protectie a mediuluiin vigoare.
- orice amenajari sau constructii ce ar putea periclita integritateq,
functionalitatea spatiilor respective si ar putea altera calitatea mediului;

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :

Pentru constructiile si amenajarile sportive vor fi luate masuri de protectie
impotriva insoririi excesive dupa cum urmeaza:

- copertine deasupra gradenelor pentru spectatori, in cazul stadioanelor sau
al terenurilor pentru competitii;

- plantatii de arbori si arbusti cat mai uniforme ca densitate siindltime, pe
toate laturile terenurilor pentru antrenamente, in scopul evitarii fenomenelor
de disconfinuitate luminoasa;

- parasolare sau geamuri termopan-reflectorizante la peretii vitrati orientati
sud-vest sau vest ai holurilor pentru public sau ai salii de sport.

Terenurile de sportin aer liber vor fi orientate cu axa longitudinala pe directia
nord-sud, cu abatere de maximum 15 grade spre vest sau spre est.

Piscinele descoperite si acoperite (inot, sarituri, polo) vor fi orientate cu axa
longitudinala pe directia nord-sud, cu o abatere de maximum 20 grade spre
vest sau est.

Poligoanele pentru tir vor fi orientate cu axa mare pe directia nord-sud,
tintele find amplasate spre nord.

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
- se va respecta regimul de aliniere prezentatin prospectul strazilor.

Art.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- plantatiile inalte vor respecta distantele minime obligatorii fatd de limitele
laterale si posterioare ale parcelei, conform Codului Civil.

- persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socioculturale sunt
obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatiile prevazute de legislatia in
vigoare. Locul de amplasare a obiectivelor, suprafata terenurilor si conditiile

ZABTEN CONSULTING - 2024

58



¥ REGULAMENT LOCAL DE URBANISM ~UTR 1- PUG COMUNA CORNU — JUDETUL PRAHOVA

de desfasurare a activitatii ulterioare se determina in baza unor proiecte de
specialitate - DTAC, avizate si aprobate conform legii, cu obligativitatea ca
suprafetele cumulate ale acestor constructii sG nu ocupe mai mult de 25%
din suprafata spatiului verde respectiv.

-retfragerea pentru constructii fata de limitele laterale si posterioara va fide 5
m.

- cladirile vor respectaintre ele distante egale cu jumatate dininaltimea
celei maiinalte cladiri dar nu mai putin de 3,00 m;

- anexele se pot alipi cladirilor existente conform normelor in vigoare ;
-plantarea arborilor se va face la minim 5,00 m fatd de constructii.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART. 13. Accese carosabile:

- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate accese carosabile
ocazionale pentru intretinerea plantatiilor si interventia pompierilor in caz
de incendii.

-caracteristicile acceselor si drumurilor frebuie sd corespunda normelor in
vigoare privind proiectarea si executia acestora, accesului mijloacelor de
stingere a incendiilor si de protectie civila, circulatiei persoanelor cu
mobilitate redusa.

SPsa- subzona sport si agrement
- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive se vor asigura

accese carosabile separate pentru public, sportivi si personalul tehnic de
intretinere.
- in interiorul amplasamentului vor fi asigurate:
e circulatia carosabila separata de cea pietonald;
e alei carosabile de descongestionare care se vor dimensiona in functie
de capacitatea salii sau a stadionului, dar nu mai putin de 7 m latime;
e alei carosabile de circulatie curenta de minimum 3,5 m latime;
e alei carosabile de serviciu si infretinere de minimum é m latime.

SPpg- subzona parcuri si gradini publice

- se va asigura accesul din circulatile publice locale (pentru intretinere,
aprovizionare) ;

- pentru activitatile complementare admise, urmeaza a se realiza, de regulq,
o separare din punct de vedere al acceselor auto, intre teritoriul acestora si
spatiul plantat;
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ART.14. Accese pietonale :

- toate constructiile si amenajarile de orice fel frebuie prevazute cu accese
pentru pietoni corespunzatoare caracteristicilor acestoraq;

- cdile pietonale, fie ca sunt tfrotuare, fie ca sunt alei, strazi sau piete
pietonale, vor fi dispuse si alcatuite structural conform caracterului functional
siTncadrarii urbane, astfel :

- pentru zonele supuse restrictillor temporare de construireconform studiilor
urbanistice eladorate si aprobate conform legii ;

- pentru celelalte zone - conform prospectelor specifice

prezentate pentru strdzi;

- accesele pietonale ftrebuie reglementate ca accesibilitate si
confinuitate in sistem prioritar de flux, cu prevederea amenajdrilor
necesare deplinei sigurante a deplasarii, indeosebi in relatie cu circulatia
vehiculelor de orice categorie;

- la autorizarea constructilor si amenajcrilor la care se asigurd accese
pietonale, precum si la constructile de lucrari si amenajdri independente
pentru pietoni se va aplica obligatoriu legislatia privind deplasarea in condifii
de confort i siguranta precum si exigentele impuse de circulatia persoanelor
cu handicap;

- la autorizarea constructilor pe terenuri fard acces public direct se va
asigura servitutea de trecere (Codul Civil) prin zonele (terenurile)

proprietati private vecine;

- se interzice autorizarea constructilor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico- edilitare existente:
- echiparea tehnico- edilitard a spatiilor plantate amenajate se va face
prin racord la reteaua edilitard existentd

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare :

- in spatiile plantate amenajate se pot realiza retele tehnico- edilitare pentru
intretinerea spatiilor verzi, prin grija Primariei Cornu.

- se recomanda extinderea sistemului de colectare a apelor meteorice in
bazine decorative pentru a fi utilizate pentru intretinerea spatiilor plantate.

- racordarea burlanelor la canalizarea pluviala sau la santurile de colectare
a apelor pluviale este obligatoriu sa fie facuta pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- noile retele tehnico- edilitare vor fi amplasate in subteran (cu exceptia
situatiilor in care acest lucru nu este posibil datoritd normelor de securitate si
sanitare in vigoare sau din motive tehnice obiective).
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Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

ART.18. Parcelare :
- pentru realizarea indicilor de suprafatad verde normatd, Comuna Cornu
va putea achizitiona teren pentru a atinge acest deziderat
-persoanele juridice care concesioneaza terenuri pentru constructia si
amplasarea in spatiile verzi a obiectivelor pentru activitati socio-culturale si
sportive sunt obligate sa obtina avizele, acordurile si autorizatille prevazute
de legislatiain vigoare, cu respectarea indicatorilor urbanistici maximali;
- suprafata pentru parcuri si spatii de joaca va fi de minim 500mp;
suprafata pentru amplasarea dotarilor sportive (terenuri de volei, baschet,
mini fotbal, tenis) va avea minim 800 mp dimensiunile minime 20m x 40 m;
- conditile de construibilitate sunt:

% qaccesibilitate la drum public (direct sau prin servitute);

0,

% echipare cu retele tehnico-edilitare;
7

% forme si dimensiuni care sa permita regulile de amplasare si
conformare din prezentul regulament.

ART.19. inaltimea constructiilor :

- pentru constructiile ce in conformitate cu prezentul regulament se poft realiza
in interiorul parcurilor inalfimea maxima admisa nu va depdsi 3,50 m la
cornisa si 5,50 m la coama , regim maxim de indltime propus Parter;

- pentru constructii aferente  dotarilor pentru sport si activitatilor de
recreere conform necesitatilor functionale, conditia fiind ca inaltimea
tribunelor sa nu depasasca 12m

sindltimea maxima pentru echipamente de joaca distractie si agrement este
nelimitata;

ART.20. Aspectul exterior al constructiilor :

- formele noi ale cladirilor trebuie sa se integreze n peisqj si sa profite de
specificul terenului, accentuand elementele naturale;

-materiale si tehnologiile folosite vor avea culori neutre si vor fi ecologice;

- se interzice folosirea tablei stralucitoare de aluminiu pentru acoperirea
constructiilor;

- Serecomanda consultarea de catre arhitectul proiectant a

GHIDULUI DE ARHITECTURA PENTRU INCADRAREA iN SPECIFICUL
LOCAL DIN MEDIUL RURAL - ZON A PRAHO VA SUBC ARPATICA -
avizat la nivelul Consilivlui Judetean Prahova, anexa la prezentul regulament
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SECTIUNEA 1lI
POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI

ART. 21. Procentul de ocupare a terenului (POT)

- Procentul de ocupare a terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dintre suprafata construita (proiectia la sol a constructiei
ridicata deasupra cotei terenului natural) si suprafata parcelei. Suprafata
construita este suprafata construita la nivelul solului , cu exceptia teraselor
descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a platformelor si
scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este
sub 3,00m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale etagjelor se
include in suprafata construita. De asemenea si curtile de aerisire pana la
2,0mp intra in suprafata construita.

In calculul proiectiei nu vor fi incluse iesirile in exterior a balcoanelor inchise
sau deschise in consola ale etajelor superioare si nici elementele cu rol
decorativ sau de protectie ca stresini, copertine, etc.

POT maxim pentru subzonele functionale din cadrul Zonei pentru spatii verzi
amenajate, perdele de protectie, sport si agrement

SPv- subzona spatii verzi amenagjate — 10%
SPsa- subzona sport si agrement - 50%
SPp- subzona plantatii de protectie - 0%

ART. 22. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

- Coeficientul de ocupare al terenului in sensul prezentului regulament
reprezinta raportul dinfre suprafata construita desfasurata si suprafata
parcelei.

- In calculul suprafetei construite desfasurate nu sunt incluse suprafata
garajelor si spatilor tehnice amplasate in subteran precum si suprafetele
balcoanelor si teraselor deschise precum si a podurilor neutilizabile.

SPv- subzona spatii verzi amenagjate — 0,1
SPsa- subzona sport si agrement -1
SPp- subzona plantatii de protectie -0
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi si
imprejmuiri

ART.23. Parcaje :

- necesarul de parcaje pentru fiecare amenagjare de spatiu verde ce
solicitd autorizatia de construire trebuie determinat conform
normativului P132/1993 si anexeinr-5dinR. G. U. ;

- pentru toate categoriile de constructii si amenajari sportive vor fi prevazute
locuri de parcare penfru personal, pentru public si pentru sportivi, in functie
de capacitatea constructiei;

- Conisiliul Local va stimula realizarea de parcaje, prin promovarea intereselor
investitorilor respectivi si prin restrictionarea severa a folosirii domeniului
public (artere de circulatie rutiera si trotuare) pentru parcare.

numar minim de locuri de parcare recomandat :

Functiune nr. minim locuri de parcare

Constructii comerciale -un loc de parcare la 200 mp suprafata

desfasurata a constructiei pentru unitati de pdna
la 400 mp;

-un loc de parcare la 100 mp suprafata
desfasurata a constructiei pentru unitati de 400-

600 mp;
Constructii si amenajari 1 loc parcare/ 5- 20 locuri
sportive 1 loc parcare/ 3- persoane

se adauga minim 1-3 locuri parcare autocare

Constructii de agrement | pentru cluburi 1 loc parcare/ 3-10 memdborii club

pentru constructii agrement, 1 loc parcare/ 10-30
persoane

pentru constructii turism 1-4 locuri parcare/ 10
locuri cazare

pentru moteluri 4-10 locuri parcare/ 20 locuri
cazare

-pentru constructii ce inglobeaza spatii cu diferite destinatii, pentru care
exista norme diferite de dimensionare a parcajelor, vor fi luate in considerare
cele care prevad un numar mai mare de locuri de parcare.

ART. 24. Spatii verzi :

- In vecindtatea monumentelor istorice, precum si in zonele de
protectie ale acestora, realizarea de spatii verzi si plantate se va face cu
asigurarea vizibilitatii - si punerii in valoare a obiectelor protejate. Realizarea
plantatilor de arbori se va face la o distantd care s& nu pund in pericol
constructia protejatd, sub aspectul stabilitatii;
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- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
inierbate si plantate

Cu un arbori;

- se vor identifica, pastra si proteja in fimpul executarii constructiilor arborii
importanti existenti avand peste 4.0 metri indltime si diametrul tulpinii peste
15.0 cm; in cazul taierii unui arbore se vor plantain schimb alti 10 arboriin
perimetrul propriu sau in spatiile plantate publice din proximitate;

- parcajele amenajate la sol vor fi plantate cu minim un arbore la 4 masini si
vor fiinconjurate cu un gard viu de minim 1.20 metriindltime;

- este obligatorie respectarea fasilor plantate de protectie de- a lungul
cdilor de circulatie prevazute prin prospectele strazilor, precum si a
zonelor perimetrale plantate la limita zonei functionale pentru unitafi
industriale sau agricole;

ART. 24. imprejmuiri :

- imprejmuirile vor fi fransparente, posibil decorative, si vor avea maxim 1,80
m inalfime, dupd caz cu soclu opac de maxim 0,40 m dublate de gard viu;
-pentru cladirile cu caracter public, imprejmuirile vor fi decorative cu o
indltime de max. 1,20 -1,50 m si preferabil fransparente si dublate de gard
ViU,

- spatiile comerciale si alte servicii retrase de la aliniament pot fi lipsite de
gard, pot fi separate cu borduri, pavaje decorative, parapete, jardiniere,
sau cu garduri vii si pot fi utilizate ca terase pentru restaurante, cafenele etc.;
-aspectul imprejmuirilor se va supune acelorasi exigente ca siin cazul
aspectului exterior al constructiilor;

-se pot folosi orice tip de materiale de finisaje care sunt lasate in stare
naturala - piatra, metal, lemn,caramida, ceramica cu conditia, pentru metal
sa nu fie finisat stralucitor. Pentru imprejmuirile din beton sau caramida
finisate cu tencuieli sau vopsitorii colorate nu sunt admise culori cu proportie
de alb mai mica de 80%;

-se accepta accente pentru anumite finisaje intr-un procent de 10%;

- este permisa vopsirea imprejmuirilor in culori pastelate;

-in situatia realizarii unor garduri din zidarie acestea vor avea obligatoriu in
partea superioara o suprafata de minim 25% de goluri inchise cu fier forjat,
profile metalice plasa sau trafor din lemn. Este interzis a se folosi dublarea
zonei fransparente a gardului cu policarbonat;

- spre deosebire de parcuri si gradini, scuarurile si fasile plantate nu vor fi
ingradite dar vor fi separate de trotuare prin borduri in lungul carora, pe o
distanta de minim 0,50 metri terenul va fi coborat cu minim 0,10 metri sub
nivelul partii superioare a bordurii pentru a impiedica poluarea cu praf
provocata de scurgerea padmantului pe trotuare;

-amplasarea imprejmuirilor (limitele de proprietate) fatd de zonele aferente
strazilor principale, se va face asfel incat sa nu afecteze zona strazii
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CC- Zona pentru cai de comunicatie si constructii
aferente

CAP. 1. GENERALITATI

ART. 1. Subzonele functionale
- CCr - cairutiere (UTR 1-13)
- CCf - caiferate (UTR 13)

ART. 2. Functiunea dominanta a zonei

este de: constructii si amenajari pentru cdi de comunicatii .

-zona drumului este suprafata de teren ocupatd de elementele
constructive de drum si de lucrarile aferente constituitd din
ampriza si cele doud fasii laterale de o parte si de alta a ei, denumite
zone de sigurantd, la care se adaugd si zonele de protectie
corespunzatoare fiecarei categorii de drumuri publice.

ART. 3. Functiunile complementare admise
Functiunile complementare sunt admise numaiin conditille art. 18 si art. 20
dinR.G. U.,

In zona de protectie a drumurilor publice se pot autoriza cu avizul conform
al organelor de specialitate ale administratiei publice:

a) constructii si instalatii aferente drumurilor publice, de servire, de
intretinere si de exploatare;

b) parcaje, garagje si stati de alimentare cu carburanti si resurse de energie
(inclusiv functiunile lor complementare: magazine, restaurante)

In zona de protectie a infrastructuri feroviare se pot autoriza cu avizul
autoritatiior competente :

a)constructii si instalatii aferente exploatarii si infretinerii liniilor de cale feratad;
b)constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant si a mijloacelor
de restabilire a circulatiei;

c)instalatii fixe pentru tractiune electricq;

d)instalati  de semnalizare, centralizare, bloc de linie automat,
telecomunicatii, transmisiuni de date si constructiile aferente acestora.
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CAP. 2. UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor
functionale :

CCr - subzona cairutiere

- circulatii carosabile, intersectii la nivel, frotuare, alei pentru ciclisti, santuri,
rigole, plantatii de aliniament, indicatoare rutiere, retele tehnico-edilitare
subterane sau aeriene, refugii si freceri pentru pietoni, platforme sau alveole
carosabile pentru tfransportul in comun , parcaje publice, mobilier urban (cos
de gunoi, banci, etc), lucrari de terasament;

- unitati ale intreprinderilor de transport teritoriale.

- orice constructii sau amenagjari adiacente drumurilor publice in zona de
protectie a acestora, care se fac in baza planurilor urbanistice si de
amenajare teritoriald cu avizul organelor specializate ale administratiei
publice.

CCf - subzona cai ferate

constructii si amenajari, instalatii necesare si specifice activitatilor feroviare;
- statie de cale ferata;

- gara;

- spatii administrative aferente caii ferate;

- comert;

— spatii de depozitare aferente activitatilor de transport feroviar;

- plantatii de protectie, parapeti de protectie;

-circulatie rutiera, circulatie pietonala, santuri, rigole parcaje, retele tehnico-
edilitare subterane sau aeriene, refugiu pentru calatori, mobilier urban (cos
de gunoi, banci,etc), lucrari de terasament;

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

CCr - subzona cdi rutiere

- autorizatia de construire se va elibera cu conditia respectarii profilelor
stabilite prin PUG

-constructii, echipamente si alte amenajari aflate in zona de protectie a
drumurilor publice se pot realiza cu conditia obtinerii avizelor organelor de
specialitate ale administratiei publice locale ;

- echipamente tehnico-edilitare sunt admise doar cu aviz de |la
administratorul de retele;

- amplasarea statiilor pentru oprirea vehiculelor care efectueaza transport
de persoane prin servicii regulate se stabileste de catre autoritatile
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administratiei publice locale cu avizul administratorului drumului si al Politiei
rutiere;

-sunt admise lucrari de modernizare, extindere, reparatii de drumuri
existente, dupa executia drumurilor doar cu respectarea profilului stradal
pPropus

-realizarea drumurilor se va face respectand normele si legislatia din
domeniu;

-traversarile aeriene ale cablurilor , frebuie sa asigure o inaltime libera de
trecere de minimum 6,0 m, deasupra punctului cel mai inalt al platformei
drumului. In cazul cablurilor electrice, inaltimea se majoreaza cu spatiul de
siguranta impoftriva electrocutarii;

-amplasarea pe strazi a stalpilor pentru instalatii, se va face obligatoriu
dincolo de santuri (spre aliniaoment ) ;

- oricare din functiunile de la art. 4 pe terenurile agricole, cu condifia
obtinerii avizului OCPI pentru scoatere din circuitul agricol;

- pista de biciclisti propusd in lungul DN 1 va avea 2 fire(in frontul estic) si2 m
I&time; in lungul drumurilor judetene DJ 101R si DJ 205G, pistele de biciclisti vor
avea un singur fir (de fiecare parte a strazii), de 1 m Iatime.

Recomandairi privind publicitatea stradala :

-pe trotuarele/spatiile pietonale cu o latime de cel putin 2,25 m se pot

amplasa panouri publicitare mobile pliante, avand ca scop promovarea

comerciala, comunicarea de tarife sau actiuni promotionale, specifice

activitatii desfasurate de beneficiarul publicitatii, in urmatoarele conditii:
a) dimensiunile maxime ale panoului vor fi de 0,50 m x 0,20 m;

b) amplasarea panoului este permisa numai in dreptul spatiului
destinat activitatii care face obiectul publicitatii si numai pe durata
programului zilnic de functionare a acestuia;

-pe stalpii de iluminat public pe care nu sunt amplasate semnalizari rutiere si
indicatoare de circulatie se pot amplasa panouri peste cota minima de
+4,00 m de la sol;

-pe un stalp se poate amplasa un singur panou, iar proiectia la sol a
panoului se va situa in afara gabaritului carosabilului;

-panourile de mici dimensiuni, respectiv cu suprafata maxima de 2,20 mp se
amplaseaza la o distanta de cel putin 25,00 m intre panouri;

-in situatia in care ansamblul de mijloace de publicitate este constituit dintr-o
succesiune de panouri publicitare de diferite dimensiuni dispuse in orice
combinatie, distanta dintre panouri va fi de minimum 50,00 m;

-sunt exceptate de la prevederile de mai sus, mijloacele de publicitate
amplasate in interiorul incintelor centrelor comerciale, supermagazinelor,
hipermagazinelor, parcurilor comerciale, parcurilor industriale, astfel definite
in conformitate cu legislatia in vigoare;

-de-a lungul drumurilor de interes judetean conform clasificarii prevazute de
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legislatia in vigoare privind regimul drumurilor, in cadrul zonei de protectie a
acestora se pot amplasa panouri publicitare, in urmatoarele conditii:

a) la minimum 2,50 m inaltime de la sol, pentru panourile cu suprafata

utila mai mare de 2,50 mp per fata;

b) cu distanta de minimum 50,00 m infre 2 panouri publicitare, pe

sectoarele de drum din intravilan;

c) in afara curbelor cu vizibilitate redusa;

d) la minimum 100,00 m fata de intersectiile semaforizate;
-adaposturile destinate publicului si statiile de autobuz pot fi utilizate ca
suport de publicitate pentru panouri unitare de maximum 2,20 mp; in cazul in
care sunt amplasate mai multe panouri sau panouri cu doua fete utile
suprafata totala de publicitate nu va depasi 4,50 mp;

-chioscurile de ziare si alte chioscuri cu activitati comerciale pot fi utilizate ca
suport de publicitate pentru panouri cu suprafata unitara de maximum 2,00
mp; in cazul in care sunt amplasate mai multe panouri, suprafata totala de
publicitate pentru un chiosc nu va depasi 6,00 mp;

-bannerele montate perpendicular pe axul drumului vor fi instalate la o
inaltime minima de 5,00 m fata de sol, astfel incat sa nu afecteze vizibilitatea
rutiera siimaginea urbana;

- bannerele vor fi amplasate astfel incat distanta intre acestea sa fie de
minimum 100,00 m;

- este permisa amplasarea bannerelor pe o durata de cel mult o luna
calendaristica;

- steagurile publicitare montate pe catarg si pe stalpi, la inaltimea minima
de 2,50 m de la cota terenului amenajat, se amplaseaza humai in locuri in
care nu impiedica vizibilitatea circulatiei rutiere;

- pe un catarg se poate amplasa un singur steag;

- durata de mentinere a steagurilor publicitare va fi de maximum 30 de zile
calendaristice cu posibilitatea prelungirii acestei perioade cu inca o
perioada de 30 de zile;

-este permisa amplasarea indicatoarelor publicitare directionale, in afara
casetelor si steagurilor publicitare, pe stalpii de iluminat public, daca pe
acestia nu sunt montate semnalizari rutiere, in urmatoarele conditii:

a) suprafata indicatorului publicitar directional este mai mica de 1,00

mp;

b) inaltimea de amplasare este de minimum 4,00 m;

C) pe un stalp se poate monta un singur indicator publicitar

directional;

- amplasarea de stalpi-suport pentru indicatoarele publicitare directionale
se va readliza in baza avizului emis de autoritatile publice locale;
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CCf - subzona cai ferate

Lucrdrile de investitii ale agentilor economici si ale institutiilor publice, care
sunt incluse atat in zona de siguranta (20,00m din axul caii ferate de o parte
si de alta a acesteia) cat si in zona de protectie a infrastructurii feroviare
(100,00m de o parte si de alta a caii ferate), se vor autoriza numai cu avizul
Companiei Nationale de Cai Ferate "C.F.R." - S.A. , al sucursalei Regionalei
de cai Ferate Bucurestisi sianume

a)cai ferate industriale;

b)lucrari hidrotehnice;

c)traversarea cdaii ferate de cdatre drumuri prin pasaje denivelate;
d)subtraversarea linillor de cale feratd de retele de telecomunicatii, energie
electricd, conducte sub presiune de apd, gaze, produse peftroliere,
termotehnologice si canale libere.

ART.é6. Utilizari interzise :

CCr - subzona cdi rutiere

- orice constructie care prin amplasare, configuratie sau exploatare
deranjeazd buna desfasurare, organizare si desfasurare a fraficului de
pe drumurile publice sau prezintd riscuri de accidente sunt interzise in
zona de siguranta si protectie a drumurilor;

- lucrari si constructii care prezintd riscuri in readlizare sau  exploatare
(sisteme de transport gaze, titei, produse petroliere, energie electrica si
alte instalatii de acest gen) si care afecteazd securitatea circulatiei pe
drumurile publice si nu  permit interventia in caz de avarie fard blocarea
sau Intfreruperea traficului.

CCf - subzona cai ferate

a)amplasarea oricaror constructii, depozite de materiale sau infintarea de
plantati care Tmpiedicd vizibilitatea liniei si a semnalelor feroviare;
b)efectuarea oricaror lucrari care, prin natura lor, ar provoca alunecdari de
teren, surpdri sau ar afecta stabilitatea solului prin tdierea copacilor,
extragerea de materiale de constructii sau care modifica echilibrul pdnzei
freatice subterane;

c)depozitarea necorespunzatoare de materiale, substante sau deseuri care
confravin normelor de protectie a mediului sau care ar putea provoca
degradarea infrastructurii cailor ferate romdéne, a zonei de protectie a
infrastructurii cailor ferate romdne, precum si a conditilor de desfasurare
normald a traficului.

d) amplasarea oricarei constructii, fie si cu caracter temporar , fara
aprobarea administratorului infrastructurii feroviare, cu respectarea regiului
juridic al zonei de protectie, respectiv de siguranta dupa caz.

e)utilizarea indicatoarelor si a luminilor de culoare rosie, galbena, verde sau
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albastra, care ar putea creea confuzie cu semnalizarea feroviara.

ART.7. Interdictii temporare :

- orice constructie n zonele de interdictie temporard, pdnd la
realizarea lucrdrilor (rezolvare intersectii, extinderi si modernizari de strazi
existente, trasee de strdzi noi, traversari, etc) pe baza studilor
urbanistice precizate, cu respectarea prospectelor stabilite prin PUG in U. T.
R1, 2 5 6,7, 8 9 10, a proiectelor de specialitate elaborate in
conditile respectarii Legii nr. 10/1995 privind calitatea in  constructii si
aprobate conform legii.

ART.8. Interdictii permanente:

- orice fel de constructii care prin functiune, conformare, volumetrie si
estetica impieteaza asupra desfasurarii in bune conditii a functiunii dominante:
constructii provizorii, chioscuri, anexe gospodaresti, panouri publicitare;

- orice fel de constructie care, prin dimensiuni, destinatie si amplasare
fatd de zonele cu echipare tehnico- edilitard asiguratd (acoperire sub
aspect teritorial si capacitate) presupun cheltuieli ce nu pot fi acoperite
de nici unul din factorii interesati;

- se va respecta zona de protectie sanitarad si servitutile legal instituite,
evidentiate in planurile din P. U. G. ;

- se interzice construirea de orice fel in zona de siguranta a caii ferate.
In prezentul regulament prin zona de siguranta a caii ferate se intelege
fasia de teren de 20 m din axul linilor ferate de o parte si de alta a acestora-
desfasurata in lungul linilor de cale ferata.

CAP. 3 CONDITII DE AMPLASARE $| CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART. 9. Orientarea fata de punctele cardinale :
- nu e cazul:

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:

- drumurile publice sunt drumurile destinate fransportului rutier

public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei
publice centrale sau locale, clasificate tehnic conform legislatiei si
terminologiei tehnice: drum national, drumuri comunale si strdzi in infravilan;

- elementele componente ale drumurilor sunt: calea de rulare,
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ampriza, fasile de sigurantd si zonele de protectie;

ZONELE DE PROTECTIE sunt stabilite in functie de categoria drumului, astfel :
- n afara localitatilor - fGsiile de teren intre marginile

exterioare fasiei de sigurantd si axul drumurilor au urmatoarele latimi:
-22m.dinax-la DN ;

-20m. dinax-la DJ;

-18 m. din ax - la DC;

Aceste terenuri raman in gospodaria acelora care le au in proprietate sau
administratie, cu folosinta respectiva.

- Ininfravilanul localitatii - Iatimea zonei strdzii este stabilitd prin prospecte.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :

- penfru dezvoltarea capacitati de circulatie a drumurilor publice in
traversarea localitatilor rurale, distanta intre gardurile sau constructiile situate
de o parte si de alta a drumurilor va fi de minim 26 m pentru drumurile
nationale, de minim 24 m pentru drumurile judetene si de minim 20 m
pentru drumurile comunale.

- in sensul prezentului regulament, prin zona de protectie a
infrastructurii feroviare se intelege fasia de teren, indiferent de proprietar,
cu latime de 100 m masurata de la limita zonei cadastrale CFR situata de o
parte si de alta a caii ferate. Lucrarile de investitii ale agentilor
economici si ale institutiilor publice, care afecteaza zona de protectie a
infrastructurii feroviare, se va autoriza numai cu avizul Regiei Autonome -
SNCEFR si al Ministerului Transporturilor.

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei :

- conform necesitatilor tfehnice, normelor specifice si proiectelor de
specialitate;

- amplasarea panourilor publicitare se va face in baza unor studii de
specialitate pentru evitarea blocarii unor perspective interesante si pentru
a nu stanjeni circulatia si vizibilitatea panourilor cu semne de circulatie.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii.

ART.13. Accese carosabile :

- fiecare parceld destinatd constructiei va avea acces obligatoriu la un drum
public sau privat;

- caracteristicile acceselor si drumurilor vor corespunde normelor in vigoare
privind proiectarea si executia, accesul mijloacelor de stingere a
incendiilor si de protectie civild, circulatia persoanelor cu mobilitate redusa
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etc si vor fi astfel amenajate incat sa nuimpiedice circulatia.

- accesele vor respecta distantele de siguranta fata de intersectii,

- numarul de accese pe acelasi drum va fi redus la minimum necesar;

- parcelele de colt vor avea accesele din drumul cu traficul cel  mai
redus;

- in zonele adiacente DN 1, penfru care vor fi elaborate studii de
urbanism zonale, se vor realiza drumuri locale paralele cu drumul national
care sa preia accesele la toatd suita de parcele vecine cu drumul de trafic
intens;

- fundaturile cu o lungime maxim admisad de 175 m - trebuie

prevazute cu platforma de infoarcere dimensionatd corespunzator;

ART.14. Accese pietonadle :
- se inferzice autorizarea constructillor pe terenurile care nu au fost
prevazute cu acces pietonal.

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retelele tehnico - edilitare existente :

- pentru obiectivele de utilitate publicd se va face racordarea la
retelele existente corespunzator capacitdtii acestora, iar pentru ce
depdseste capacitatea existentd se vor face extinderi prevazute prin grija
Consilivlui Local;

- In momentul realizarii retelei centralizate publice in

zona, beneficiarul se obligd sa racordeze constructia, potrivit regulilor impuse
de autoritatea locald;

- pentru constructile apartindnd altor categorii decdt locuinte
individuale sau obiective de ufilitate publicd, beneficiarul constructiei se va
obliga prin contract cu Consiliul Local, dupd obtinerea avizului organelor
administratiei publice specializate, sa :

- prelungeasca reteaua existent (daca are capacitatea necesard);

- mareasca, dupad necesitati, capacitatea retelelor publice existente;

- construiascd noiretele.

ART.16. Redlizarea de retele tehnico- edilitare:

- retelele stradale si retelele edilitare apartinnd domeniului public;

- confractele incheiate de consiliul local cu investitori sau  beneficiari
interesati in realizarea de lucrari de extindere, marire a capacitatii sau lucrari
noi de retele tehnico- edilitare, va cuprinde prevederi in beneficiul
ambelor parti; clauzele contractuale vor urmari apdararea  interesului
public, fard a descuraja initiativa privatda in realizarea unor lucrari
(parceldari, institutii publice, etc si retele tehnico- edilitare necesare
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functionarii acestora) cate pot contribui la cresterea calitatii vietii;

- indiferent de forma de finantare si executare a retelelor

edilitare, realizarea acestora se va face cu respectarea prevederilor
Legii nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, precum si a normativelor
tehnice referitoare la lucrdarile specifice;

- cheltuielile pentru lucrarile de racordare si bransare care se

realizeazd pe terenurile proprietate privata ale persoanelor fizice sau juridice
sunt suportate inintregime de investitorul sau beneficiarul interesat;

- pentru lucrarile enuntate, investitorul sau beneficiarul va

obfine avizele administratiei publice centrale de specialitate si a serviciilor
publice judetene necesare, precum si ale regiilor de specialitate - in functie
de importanta lucrdrilor si de condifile de realizare sub aspect juridic si
financiar.

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare :

- domeniul public este constituit din totalitatea bunurilor care fac
obiectul dreptului de proprietate ce apartin statului sau unitatilor
administrativ - teritoriale; bunuri din domeniul public sunt inalienabile,
imprescriptibile si insesizabile;

- retele de alimentare cu energie electrica, gaze, telecomunicatii, fac parte
din sistemul national si sunt proprietate publica a statului;

- refelele de apd, candlizare, alimentare cu energie termicd drumuri si alte
unitati aflate in serviciul public sunt proprietate publicG a comunei;

- lucrarile de bransare la retelele de utilitate publicd se suportd in
infregime de investitor sau beneficiar;

- lucrarile de exfindere se fac conform art. 16 si, dupd readlizare trec in
proprietate publica si se administreaza conform legii.

Reguli cu privire la amplasarea de parcaje spatii verzi
si imprejmuiri

ART.22. Parcaje :

- nu se vor elibera autorizatfii de construire pentru acele cladiri care
prin specific (functiunile zonei centrale - vezi anexa 4 din R. G. U. )
necesita

parcaje si Nu le poate asigura in perimetrul parcelei respective;

- nu se vor autoriza constructi de parcaje sau garaje de mari
dimensiuni fara studii de impact (factor de perturbare a circulatiei in zona
si a mediului inconjurator).

ART.23. Spatii verzi :
- este obligatorie respectarea fasiilor plantate de protectie de- a lungul cdilor
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de circulatie prevazute prin prospecte.

- pentru constructii specificate de la art. 2 si 3, eliberarea autorizatillor de
construire va fi conditionatd de obligatia mentinerii sau realizarii de spatii verz
si plantate;

- pentru constructiile cu functiuni specificate pentru care anexa nr. 6 din R.
G. U. nu precizeazad indicatori minimi, se va asigura un spatiu verde si
plantat de 20% din parceld sau conform studiului de impact;

ART.24. imprejmuiri:
- nuU este cazul.
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DS - ZONA CU DESTINATIE SPECIALA
GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- DS - terenuri ce au destinatie speciala.

In cadrul subzonei functionale vor fi incluse terenuri aflate in
proprietatea/administrarea institutiilor cu atributii in domeniul apadrdrii, ordinii
publice si sigurantei nationale;

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de constructii si amenajari
cu caracter special definite in conditile legislatiei in vigoare (HG 525/27 din
1996 Si Ordinul MDRAP nr.
2212/2391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/4192018 pentru  aprobarea
Procedurii comune de autorizare a executarii lucrdrilor de constructii cu
caracter special)

ART.3. Functiunile complementare admise :
- amenajari, constructii, instalatii si echipamente necesare necesare desfasurarii
activitatii de baza

SECTIUNE | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :

- orice constructii si amenajari conform art. 2;

- lucrari de constructii cu caracter special - lucrdriie de construire,
reconstruire, desfiintare partiald, consolidare, reparatie, modernizare,
modificare, extindere, reabilitare, reabilitare termicd pentru cresterea
performantei energetice, renovare, schimbare de destinatie, protejare,
restaurare, conservare sau desfiintare totald, lucrarile de interventie in prima
urgentd, precum si lucrarile specifice la cdile de comunicatie, care se
efectueaza la obiective militare precum si cele realizate in scopul indeplinirii
aftributiilor specifice institutiilor din SNAOPSN, detinute cu orice titlu de catre
acesteaq.

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art. 4, in conditiile respectarii Ordinul MDRAP
nr. 2212/2391/59/16.317/151/M.40/2.868/C/263/4192018

- autorizatia de construire pentru lucrdrile de la art. 4 se elibereazd dupad
obfinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate in condifile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a
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deteriorcrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.

ART.é6. Utilizari interzise :
- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art. 4. Si art. 5

ART.7. Interdictii temporare :
- nU este cazul

ART.8. Interdictii permanente :

- nu este cazul

18.3. SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se recomanda respectarea prospectelor strazilor prevazute prin P. U. G.

ART.11. Amplasarea fata de aliniament :
- NU este cazul

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

ART.14. Accese pietonale:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala
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Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- conform legislatiei specifice pentru zonele cu destinatie speciala
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TH - ZONA TERENURI AFLATE PERMANENT SUB APE
GENERALITATI

ART.1. Tipurile de subzone functionale sunt :
- TH - terenuri permanent sub ape.

ALBIA MINORA ESTE SUPRAFATA DE TEREN OCUPATA
PERMANENT SAU TEMPORAR CU APA, CARE ASIGURA CURGEREA
NESTINGHERITA, DIN MAL IN MAL A APELOR LA NIVELURI
OBISNUITE.

ALBIA MAJORA ESTE PORTIUNEA DE TEREN INUNDABILA DIN VALEA NATURALA
A UNUI CURS DE APA.

ART.2. Functiunea dominanta a zonei este de:
constructii si amenajariin zone cu terenuri aflate permanent sub ape.

ART.3. Functiunile complementare admise :
- lucrari de poduri si modernizari de poduri.

SECTIUNE | - UTILIZARE FUNCTIONALA

ART.4. Utilizari permise ale terenurilor din cadrul zonei si subzonelor :
- orice constructii si amenajari conform art. 2;

- lucrdri de gospodarire a apelor, de prevenire si combatere a actiunii
distructive a apelor, aparari de maluri, stabilizari teren;

- lucrari de poduri si modernizari de poduri.

ART.5. Utilizari permise cu conditii:

- oricare din functiunile de la art. 4, in conditiile respectarii art. 7 din

R. G. U. . Se pot autoriza lucrari de poduri, lucrarile necesare cailor ferate
si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apd, precum si a lucrdrilor
de gospoddarire a apelor.

- oricare din functiunile de la art. 4 cu conditia respectarii Legii apelor nr.
107/1996;

- autorizatia de construire pentru lucrdrile de la art. 4 se elibereazd dupad
obfinerea acordurilor si avizelor de specialitate emise de organismele
abilitate in condifile legii, cu asigurarea masurilor de prevenire a
deteriorcrii calitatii apelor si cu respectarea zonelor de protectie instituite.
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ART.é. Utilizari interzise :
- orice fel de constructii cu exceptia celor specificate la art. 4.

ART.7. Interdictii temporare :

- In zonele prevdzute pentru a primi lucrari de amenagjare i
consolidare a malurilor, nu se vor autoriza constructii pdnd la realizarea
lucrarilor pe baza unor proiecte de specialitate in condifille respectarii Legii
10/1995.

ART.8. Interdictii permanente :

- orice constructie in zonele de protectie de- a  lungul  cursurilor si
acumularilor de apa conform Legii apelor nr. 107/1996, anexa 2; - modul de
folosire a terenurilor din zona de protectie care poate face
obiectul exproprierii pentru cauza de Uflilitate publica, va fi
comunicat detindtorilor, inscrisi in  evidenta cadastrald si registrul
funciar, constituind servitute.

SECTIUNE II
CONDITII DE AMPLASARE §| CONFORMARE A CONSTRUCTIILOR

Reguli de amplasare si refrageri minime obligatorii

ART.9. Orientarea fata de punctele cardinale :
-nu e cazul;

ART.10. Amplasarea fata de drumurile publice:
- se vor respecta prospectele strazilor prevazute prin P. U. G.

ART.11. Amplasarea fata de alinioment :

-se face in conditile art. 8 (regimul de daliniere este limita
conventionald, stabilitd prin regulamentul local, ce reglementeazad
modul de amplasare a constructiilor prin fixarea unei distante intre fronturile
construite si un reper existent: (cursurile de apd);

ART.12. Amplasarea in interiorul parcelei:
- conform normelor specifice.
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Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

ART.13. Accese carosabile:
- nu este cazul. ;

ART.14. Accese pietonale:
- nu este cazul;

Reguli cu privire la echiparea tehnico - edilitara

ART.15. Racordarea la retele tehnico - edilitare existente:

- nu este cazul

ART.16. Redlizarea de retele tehnico - edilitare:
- nuU este cazul

ART.17. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare:

- domeniul public este construit din totfalitatea bunurilor care fac

obiectul dreptului de proprietate publicd, ce apartin
unitatilor administrativ- teritoriale; bunurile din  domeniul
inalienabile, imprescriptibile si insesizabile.
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