ROMANIA
JUDETUL BIHOR
COMUNA TARCEA
PRIMAR

PROIECT DE HOTARARE
Nr.37 din 22.04.2024
privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros, asupra terenului
in suprafati de 792 mp identificat prin numarul cadastral 52289 inscris in CF nr.52289
Tarcea, n favoarea domnului Arpad SOMOGY

CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI TARCEA, intrunit in sedinta ordinard din
datade . . ;

Avénd n vedere:
-Cererea domnului Arpad SOMOGYT inregistrata sub nr.7056/18.04.2024, prin care solicita
constituirea dreptului de superficie asupra terenului in suprafata de 792 mp identificat prin
numarul cadastral 52289 inscris in CF nr.52289 Tarcea ca proprietate privatd a Comunei
Tarcea, pe care este amplasat garajul solicitantului construit in anul 1965 cu o suprafata
construita desfasurata de 207 mp;
-Extrasul de carte funciara nr.52289 Tarcea;
-Planul de amplasament si delimitare a imobilului;
-Certificatul de atestare fiscald emis pe seama solicitantului;
-Referatul de aprobare nr.73/22.04.2024 al Primarului Comunei Tarcea, domnul Anton-
Arpad VAINA,;
-Raportul de specialitate nr.74/22.04.2024 al Secretarului general al Comunei Tarcea;

-Avizul Comisiei de specialitate pentru activitati economico-financiare, administrarea
domeniului public si privat al comunei, gospodarire comunala, servicii, agricultura si comert;

Tn conformitate cu prevederile:
-art.551, pct.2, art.693-702 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completdrile ulterioare;
-art.108, art.129, alin.(1), alin.(2), lit.c), alin.(6), lit.b), art.139, alin.(3), lit.g) coroborat cu
art.5 lit.cc), art.354-355, art.362 alin.(1) din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr.57/2019
privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;
-art.82-84 din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele de cadastru si carte funciarad
aprobat prin Ordinul Directorului General al Agentiei Nationale de Cadastru si Publicitate
Imobiliara;
-art.463 alin.(4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare;
-Legii nr.24/2000, privind normele de tehnica legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;
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Tn temeiul dispozitiilor art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului
nr.57/2019 privind Codul administrativ cu modificarile si completarile ulterioare;

294,

Cu __ voturi ”pentru”, __ voturi “impotriva” si __ “abtineri” din cei __ consilieri
prezenti;

HOTARASTE:

Art.1.(1)-Se aproba constituirea dreptului de superficie, cu titlu oneros, in favoarea
domnului Arpad SOMOGY! | asupra terenului in suprafata de 792 mp identificat prin numarul
cadastral 52289 inscris in CF nr.52289 Tarcea - categoria de folosinta curti-constructii, care
apartine domeniului privat al Comunei Tarcea.

(2)-Terenul mentionat in alin.(1) este situat in Comuna Tarcea sat Galospetreu, Se
identifica potrivit planului de amplasament si delimitare a imobilului ce este prezentat in
anexa nr.1, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2.-Dreptul de superficie cu titlu oneros prevazut la art.1 alin.(1) se constituie pe o
perioada de 10 ani.

Art.3.-Cuantumul prestatiei titularului dreptului de superficie asupra terenului
identificat la art.1, va fi stabilit pe baza unui raport de evaluare, care va fi supus aprobarii
Consiliului Local al Comunei Tarcea.

Art.4.-Superficiarul are dreptul de a folosi terenul potrivit destinatiei sale, dobandind
in acest sens si posesia, precum si dreptul de a dispune de substanta ei in limitele impuse de
necesitatea exploatdrii constructiei existente.

Art.5.-Dreptul de superficie se stinge pentru una dintre urmatoarele cauze:
a)La expirarea termenului;
b)Prin consolidare, daca terenul devine proprietatea superficiarului;
C)Prin pierirea constructiei;
d)In alte cazuri previzute de lege.

Art.6.(1)-Se aproba contractul de superficie, conform anexei nr.2, care face parte
integrantd din prezenta hotérare.

(2)-Cheltuielile aferente incheierii in forma autentica a contractului de superficie,
precum si cheltuielile referitoare la inscrierea dreptului de superficie in cartea funciara, vor fi
suportate de superficiar.
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Art.7.-Se imputerniceste Primarul Comunei Tarcea, domnul Anton-Arpad VAINA, sa
semneze contractul de superficie in forma autentica, procesul verbal de predare-primire a
amplasamentului si documentatia aferenta constituirii dreptului de superficie.

Art.8.-Prezenta se va comunica:

Primarului Comunei Tarcea,

Institutiei Prefectului-Judetul Bihor,

Compartimentului Agricol, Arhiva si Relatii cu Publicul,
Compartimentului Financiar Contabil,

Se aduce la cunostinta publica,

La dosar.

Initiator: Avizat pentru legalitate:
Primar, Secretarul general al Comunei Tarcea,
Anton-Arpad VAINA Elisabeta BAICAN

Tarcea nr.238, cod postal 417570, Tel: (0040)0259355807, CUI 5199045
http://www.tarcea.ro e-mail: primaria.tarcea@cjbihor.ro, primariatarcea@gmail.com, contact@tarcea.ro

Page3


http://www.tarcea.ro/
mailto:primaria.tarcea@cjbihor.ro
mailto:primariatarcea@gmail.com
mailto:contact@tarcea.ro

ROMANIA Anexa 2

JUDETUL BIHOR la Proiectul nr.37/22.04.2024
COMUNA TARCEA

PRIMAR

CONTRACT DE CONSTITUIRE A DREPTULUI DE SUPERFICIE CU TITLU ONEROS
A U A

Prezentul contract se Tncheie intre:

Art.1.-PARTILE CONTRACTANTE

Comuna TARCEA, cu sediul 1in Tarcea, Nr.238, CIF 5199045, cont
............................................. , reprezentata prin Primar Anton-Arpad VAINA, 1n calitate de
PROPRIETAR pe de o parte,

si
Arpad SOMOGYI, domiciliat in localitatea.......c...cccceevvreeureenneen. , Judetul...................
L 1 Nl , identificat prin CI seria..... ] FR, eliberat de

................................ la data de ..............ccceeeveeveenennnn. 1N Calitate de beneficiar al dreptului
de superficie, denumit in continuare, SUPERFICIARUL,

Tn temeiul art. 693 - 702 din Codul Civil si a Hotararii Consiliului Local al Comunei Tarcea
Nl Lo, privind aprobarea constituirii dreptului de superficie cu titlu oneros,

asupra terenului in suprafatd de 792 mp identificat prin numarul cadastral 52289 inscris in CF
nr.52289 Tarcea, in favoarea domnului Arpad SOMOGY],

se incheie prezentul Contract de constituire a dreptului de superficie, denumit in continuare
"Contract", in fata notarului public, in urmatoarele conditii:

Art.2.-OBIECTUL CONTRACTULUI

(1) Obiectul contractului il reprezintd constituirea de catre PROPRIETAR in favoarea
SUPERFICIARULUI a unui drept de superficie cu titlu gratuit asupra terenului in suprafata
de 792 mp, proprietate privatda a Comunei Tarcea (denumit in continuare Terenul), situat in
Comuna Tarcea, satul Galospetreu, inscris in Cartea Funciard nr.52289 a localitatii Tarcea, cu
numar cadastral 52289;

(2) Dreptul de superficie cu titlu oneros se constituie pentru exploatarea garajului edificat pe
Terenul de 792 mp ce face obiectul prezentului contract.

Art. 3 DURATA CONTRACTULUI

(1) Prezentul contract se iIncheie pentru o perioada de 10 ani, incepand cu data de
.................... , s1 produce efecte de la data semnarii acestuia de catre parti.

(2) Prelungirea termenului prezentului contract poate avea loc la cererea superficiarului,
depusa cu cel putin 30 zile Tnainte de expirarea contractului.

(3) Prezentul contract, poate fi prelungit prin acordul scris al partilor, aprobat prin hotararea
autoritatii deliberative a proprietarului.

Tarcea nr.238, cod postal 417570, Tel: (0040)0259355807, CUI 5199045
http://www.tarcea.ro e-mail: primaria.tarcea@cjbihor.ro, primariatarcea@gmail.com, contact@tarcea.ro

Page4


http://www.tarcea.ro/
mailto:primaria.tarcea@cjbihor.ro
mailto:primariatarcea@gmail.com
mailto:contact@tarcea.ro

Art.4.-PRETUL CONTRACTULUI

(1) Se stabileste cuantumul prestatiei superficiarului pentru suprafata de teren de 792 mp
apartinand domeniului privat al Comunei Tarcea, imobil cu numarul cadastral 52289, Tnscris
in cartea funciard 52289 Tarcea, situat in intravilanul localitatii Galogpetreu, Comuna Tarcea,
judetul Bihor, lasumade .......... lei/ mp / an, adica suma totala de .......... lei/anual.

(2) Suma va fi achitatd in doud trange, platite pand la data de 31 martie, respectiv 30
septembrie, conform prevederilor Legii nr.227/2015 privind Codul Fiscal, cu modificarile si
completarile ulterioare.

(3) Cunatumul prestatiei va fi actualizat anual cu rata inflatiei publicata de catre Institutul
National de Statistica, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(4) Superficiarul datoreaza proprietarului si plata taxei pe teren, conform prevederilor art.463
alin.(4) din Legea nr. 227/2015 privind Codul fiscal, cu modificarile si completarile
ulterioare.

(5) Neplata prestatiei pentru 2 (doud) trange consecutive cauzeaza rezilierea contractului, fara
a fi necesara interventia instantelor judecatoresti, conform prevederilor art. 1553 din Legea
nr. 287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Art.5.-INTINDEREA SI EXERCITAREA DREPTULUI DE SUPERFICIE

(1) Dreptul de superficie se exercitd in limitele si conditiile prezentului contract. Superficiarul
nu are dreptul de a subinchiria, concesiona sau inchiria Terenul care constituie obiectul
contractului de superficie.

(2) Exercitarea dreptului de superficie este delimitatd de suprafata de teren specificatd in art.
2 al contractului. Dreptul de superficie se va exercita in limitele si in conditiile legii,
prevederile art. 693 — 702 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare, aplicandu-se in mod corespunzator.

(3) Superficiarul nu poate modifica destinatia Terenului.

Art.6.-DREPTURILE SI OBLIGATIILE PROPRIETARULUI

(1) Proprietarul are dreptul de a inspecta Terenul ce face obiectul prezentului Contract,
verificand respectarea obligatiilor asumate de catre Superficiar.

(2) Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a Superficiarului.

(3) Proprietarul are dreptul de a dispune de teren (de a instrdina nuda proprietate), noul
proprietar fiind tinut si respecte conditiile superficiei constituite prin prezentul contract. In
acest sens partile sunt de acord cu notarea dreptului de superficie in Cartea Funciara a
Terenului.

(4) Proprietarul are totodata dreptul de a greva cu sarcini nuda proprietate asupra Terenului
cu respectarea prerogativelor superficiarului constituite prin prezentul contract si cele
conferite lui Tn baza legii.

(5) Proprietarul are obligatia de a garanta Superficiarului folosinta linistitd si utild a
Terenului, precum si obligatia de a-1 garanta pe Superficiar impotriva evictiunii.

Art.6.-DREPTURILE SI OBLIGATIILE SUPERFICIARULUI

(1) Superficiarul are dreptul de a folosi Terenul potrivit destinatiei sale, dobandind in acest
sens si posesia asupra Terenului. Titularul poate dispune in mod liber de dreptul sau.

(2) Superficiarul are dreptul de a cunoaste daca Proprietarul doreste sa greveze cu sarcini sau
sa Instraineze nuda proprietate a Terenului, In perioada de valabilitate a contractului avand
drept de preemtiune la cumpararea acestuia, incetand astfel prevederile prezentului contract
prin consolidare, potrivit prevederilor art.8.
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(3) Superficiarul are obligatia de a exploata in mod direct Terenul ce face obiectul prezentului
Contract.

(4) La finalizarea contractului Superficiarul va preda Terenul liber de orice sarcini si in
acelasi stadiu 1n care a fost primit de la Proprietar.

Art.7.-MODIFICAREA CONTRACTULUI
(1) Orice modificare asupra clauzelor contractului se realizeaza prin Act Aditional semnat de
ambele parti si aprobat prin Hotarare a Consiliului Local al Comunei Tarcea.

Art.8.-INCETAREA CONTRACTULUI

Dreptul de superficie cu titlu oneros inceteaza pentru una dintre urmatoarele cauze:

a) la expirarea termenului;

b) prin acordul scris al ambelor parti;

¢) neplata prestatiei pentru 2 (doud) transe consecutive;

d) daca interesul public o impune;

e) in situatia in care Proprietarul Terenului instraineaza bunul, cu o notificare prealabila de 30
de zile din partea Proprietarului;

f) in situatia In care Superficiarul instrdineaza imobilul constuctie, cu o notificare prealabila
de 30 de zile din partea Superficiarului;

g) 1n situatia in care Terenul nu este utilizat potrivit destinatiei contractuale;

h) prin consolidare, daca Terenul devine proprietatea Superficiarului,

1) prin pieirea fortuita a constructiei sau ca urmare a demolarii acesteia, partiala sau totala, de
catre Superficiar;

J)in alte cazuri prevazute de lege

Art.9.- REZILIEREA CONTRACTULUIL RASPUNDEREA CONTRACTUALA

(1) Orice persoana trebuie sa isi execute obligatiile pe care le-a contractat.

(2) Atunci cand, fara justificare, nu isi indeplineste aceasta indatorire, ea este raspunzatoare
de prejudiciul cauzat celeilalte parti si este obligatd sd repare acest prejudiciu, in conditiile
legii.

(3) Daca prin lege nu se prevede altfel, niciuna dintre parti nu poate inlatura aplicarea
regulilor raspunderii contractuale pentru a opta in favoarea altor reguli care i-ar fi mai
favorabile.

Art.10.-FORTA MAJORA SI CAZUL FORTUIT

(1) Partile prezentului contract sunt exonerate de raspunderea contractuald pentru
neexecutarea la termen si /sau in mod necorespunzitor, total sau partial, a oricareia dintre
obligatiile care le revin in baza prezentului contract, dacad neexecutarea obligatiei respective
si prejudiciul au fost cauzate de forta majora sau caz fortuit.

(2) Forta majord va fi interpretata in conformitate cu legislatia aplicabila si trebuie sa fie
confirmata de catre o autoritate competenta. Prin forta majora, in sensul prezentului contract,
se intelege un eveniment independent de controlul/vointa partilor, care nu este cauzatd de
erorile sau neindeplinirea obligatiilor de catre acestea si care fac imposibild executarea
contractului.
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Art.11.- NOTIFICARI

Tn sensul prezentului Contract, orice notificare/comunicare adresata de o parte celeilalte va fi
considerata valabil indeplinitd daca va fi transmisa prin scrisoare recomandata cu confirmare
de primire, la adresa partilor mentionate art.1 din prezentul Contract sau posta electronica.

Art.12.- DISPOZITII FINALE

(1) Partile declara cunoscand sanctiunile prevazute de art.326 Cod Penal privind falsul in
declaratii, ca au capacitate deplina de a incheia in mod valabil prezentul Contract si ca nu
exista niciun fel de impediment de natura legala, contractuala sau de orice alt fel in masura sa
afecteze sau sa prejudicieze in vreun fel capacitatea lor de a executa in mod valabil si pe
deplin toate si fiecare din obligatiile asumate potrivit prezentului Contract, incheierea
acestuia fiind aprobata pentru Proprietar prin Hotararea Consiliului Local al Comunei Tarcea
nr...... din .o

(2) Toate obligatiile asumate de catre Superficiar in legaturd cu prezentul Contract se vor
transmite succesorilor de drept, in cazul decesului acestuia Tnaintea ducerii la Tndeplinire a
tuturor prevederilor prezentului Contract.

PROPRIETAR, SUPERFICIAR,
Comuna Tarcea prin Primar:
Anton-Arpad VAINA Arpad SOMOGYI
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