MUNICIPIUL ¥ ALBA IULIA

Judetul Alba

Primaria Municipiul Alba Iulia

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism
Directia Juridica

Nr. 94277 din 22.08.2024

Raport de specialitate
Privind aprobarea P.U.D.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului, Serviciul Urbanism, precizeaza urmatoarele:
Prin cererea:

Numar Din data de
92969 20/08/2024
adresata de:
Nume si prenume solicitant S.C. ALMAX GROUP S.R.L. prin TECSA IOAN

Se solicita aprobarea in Consiliul Local a documentatiei PUD:

Date generale

"ELABORARE P.U.D. PENTRU MODIFICARE VOLUMETRIE
IMOBILE REGLEMENTATE PRIN P.U.Z. APROBAT CU HCL

Denumire documentatie 195 DIN DATA DE 27.04.2023 SI RECONFIGURARE
PARCARI”

Tip documentatie Plan Urbanistic de Detaliu

Generat de imobilul CF 122314 Alba Iulia

Initiator S.C. ALMAX GROUP S.R.L. prin TECSA IOAN

Proiectant S.C. LEF Architects S.R.L.

Specialist cu drept semnatura RUR | arh. Gheorghe Corneliu LANCRAJAN FRANCHINI

Amplasare Str. Gheorghe Negruzzi, nr. 75

La NORD — Domeniul Public — strada Dupa Gradini;
La SUD — Domeniul Public — strada Costache Negruzzi;
La VEST — proprietate privata SC Almax Grup, ansamblu locuinte

Delimitare colective P+3- MA3 conform PUZ aprobat cu HCL 241/2018.
La EST — proprietate privata Tecsa lon MA3 conform PUG
aprobat cu HCL 158/2014.

Suprafata zona studiatd in PUZ 7.678 mp

REGLEMENTARI URBANISTICE

Se solicita schimbarea reglementarilor in vigoare, P.U.Z. Municipiul Alba Iulia, aprobat cu H.C.L. 195/2023
pentru modificarea volumetriei a 2 corpuri, respectiv C2 si C3 din cadrul unei investitii complexe formata din 3
corpuri de locuinte colective si reconfigurarea unor parcari cu marirea numarului acestora.
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Indicatori . . 5 5 5
. .. .| Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici E ’
UTR 71 MA3-1 — Zona locuinte colective - - . - <
Se pastreaza zona functionald actuala
Regim . . .
construire |continuu, discontinuu sau punctual 1zolat

Functiuni  [MA3-1 — Zona locuinte colective cu regim de inaltime maxim admis|- se respecta functiunile aprobate prin PUZ, cu HCL
predominan [-D+P+5 195 din data de 27.04.2023;
te UTILIZARTADMISE - PUD — ul reglementeaza suplimentarea numarului de

- locuinte colective arcari aprobate initial prin PUZ, prin amenajarea unui
[ spatii de cazare sub forma de apartament-hotel in cladiri avand P . P . P - < ’.p . )
parcaj pe o proprietate alaturata si revizuieste

exclusiv aceasta destinatie sau zone compacte dintr-o cladire (minim . ; ¢ N
un nivel intreg), de preferat nivele inferioare. volumetria blocurilor 2 si 3 propuse prin PUZ;
[ birouri

L constructii aferente echiparii tehnico-edilitare

[ amenajari aferente echiparii tehnico-edilitare

[~ amenajari aferente locuintelor : cai de acces carosabile si
pietonale, parcaje ,garaje, spatii plantate, locuri de joaca pentru copii
,amenajari de sport pentru tineret

H maxim * MA3-1 — Zona locuinte colective
- inaltimea maxima admisibila este S(D)+P+5;

: . - cladirile care fac obiectul PUD sunt:
- h.max. cornise — 22m de la cota ternului

Pentru Regim de indltime D+P+5 si H maxim la
cornise + 22,00 m

de la cota terenului;

Pentru Regim de inéltime D+P+4 si H maxim la
cornise + 19,00 m;

POT maxim|MA3-1 — Zona locuinte colective - POT maxim = 40% -

CUT MA3-1 — Zona locuinte colective -2,4 mp.ADC/mp.teren - se accepta cladirile izolate se
maxim CUT maxim = 2,4 mp.ADC/mp.teren vor retrage fata de limitele parcelei la o distanta cel
putin de 5,0 m fata de limitele laterale;

Caracteristi | MA3-1 — Zona locuinte colective Parcela cu forma aproximativ dreptunghiulara, cu
ciale Suprafata teren - 7678mp (Steren initial -7893mp) — de pe plansa U5| acces auto si pietonal din 2 strizi, strada Dupa
parcelelor Gradini cu un profil stradal de 12 m, alcatuit din
(suprafete,

forme carosabil de 7 m si doua trotuare d.e cate 2,5m fiecare
dim en,siuni) respectiv strada Costache Negruzzi, cu un profil
stradal de 10 m, alcatuit din carosabil de 6 m si doud
trotuare de cate 2m fiecare.

CIRCULATII ST ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu
accesul dintr-o circulatie publica fie direct, fie in
cazul utilizarii terenului in comun de catre mai multe
cladiri, prin intermediul unor strazi sau aleei de
circulatie private.

- se va asigura circulatia carosabila si pietonald in
incintd, precum si accesul pentru interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor. Gabaritele
minime de trecere a autospecialelor de interventie
sunt de 3,80 m latime si 4,20m inaltime.
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Indicatori
urbanistici

Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior

Prevederi PUZ si RLU propuse

- Modifica organizarea parcarilor adiacente

str. C. Negruzzi, respectiv modul de amplasare a
acestora din amplasare in lungul carosabilului in
amplasare la un unghi de 45 de grade rezultand un
numar mai mare de locuri destinate parcarii.
Deschide un acces din aleea Estica de legatura intre
str. Costache Negruzzi si str. Dupa Gradini, prin
renuntarea la un numar de 6 parcari;
STATIONAREA AUTOVEHICOLELOR
-stationarea autovehicolelor se admite numai in
parcaje special amenajate.;

-se va asigura 1 loc de parcare/apartament pentru
apartamentele pana in 66 mp si 2 locuri de parcare
pentru apartamentele care depasesc 66 mp.

- se vor asigura parcaje pentru vizitatori in procent de
10% din totalul apartamentelor.

-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale
inierbate, avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri
de parcare.

-se admite construirea parcaje colective subterane,
semiingropate sau supraterane cu cel mult doua
nivele , cu o inaltime libera de 2, 25m realizate cu
acoperis in sistem terasa inverzita. Incadrarea
parcajelor independente fata de constructii de tipul
subterane, semiingropate sau supraterane lor in
contextul construit se va studia printr-un PUD -
accesul auto, accesul pietonal si cel pentru utilaje de
stingere a incendiilor, pe parcela se va realiza din
strazile Dupa Gradini si Costache Negruzzi, strazi de
circulatie publica.

Retragere
minima fata
de
aliniament

Cladirile se vor retrage de la limita de proprietate cu minim
7,5metri fata de strada Dupa Gradini si 7m fata de strada Costache
Negruzzi;

- Cladirile propuse se vor retrage de la limita de
proprietate cu minimum 7,5 m fatéd de strada Dupa
Gradini si 7 m fata de strada Costtache Negruzzi;

Retragere
minima fata
de limite
laterale

MA3-1 — Zona locuinte colective
- cladirile izolate se vor retrage fata de limitele parcelei la o
distanta cel putin de 5,0 m fata de limitele laterale.

MAS3-1 — Zona locuinte colective — cladirile izolate se vor
retrage fata de limitele parcelei la o distanta cel putin de 5,0
m fata de limitele laterale;

Retragere
minima fata
de limita
posterioare

MA3-1 —nu are limita posterioara — acces la doua strazi

MA3-1 — nu are limita posterioara — acces la doua strazi

Circulatii si
accese

CIRCULATII ST ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul
dintr-o circulatie publica fie direct , fie in cazul utilizarii terenului
in comun de catre mai multe cladiri , prin intermediul unor strazi
sau aleei de circulatie private.

- se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta ,

precum si accesul pentru interventia mijloacelor de stingere a
incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor de
interventie sunt de 3,80m latime si 4,20m inaltime.
STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehicolelor se admite numai in parcaje special
amenajate.;

-se va asigura 1 loc de parcare/apartament pentru apartamentele
pana in 66 mp si 2 locuri de parcare pentru apartamentele care
depasesc 66 mp.

- se vor asigura parcaje pentru vizitatori in procent de 10% din
totalul apartamentelor.

CIRCULATII SI ACCESE

- cladirile vor avea asigurat in mod obligatoriu accesul dintr-
o circulatie publica fie direct, fie in cazul utilizarii terenului
in comun de catre mai multe cladiri, prin intermediul unor
strazi sau aleei de circulatie private.

- se va asigura circulatia carosabila si pietonala in incinta,
precum si accesul pentru interventia mijloacelor de stingere
a incendiilor. Gabaritele minime de trecere a autospecialelor
de interventie sunt de 3,80 m latime si 4,20m inaltime.

- STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

-stationarea autovehicolelor se admite numai in parcaje
special amenajate.;

-se va asigura 1 loc de parcare/apartament pentru
apartamentele pana in 66 mp si 2 locuri de parcare pentru
apartamentele care depasesc 66 mp.

- se vor asigura parcaje pentru vizitatori in procent de 10%
din totalul apartamentelor.
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Indlca.t o | Prevederi PUG / PUZ si RLU aprobat anterior Prevederi PUZ si RLU propuse
urbanistici > ’
-unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate, -unde se poate parcajele vor fi realizate cu dale inierbate,
avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare. avand un arbust decorativ la fiecare 4 locuri de parcare.
-se admite construirea parcaje colective subterane, -se admite construirea parcaje colective subterane,

semiingropate sau supraterane cu cel mult doua nivele , cu o semiingropate sau supraterane cu cel mult doua nivele , cu o

inaltime libera de 2,25m realizate cu acoperis in sistem terasa inaltime libera de 2, 25m realizate cu acoperis in sistem

inverzita. Incadrarea parcajelor independente fata de constructii de | terasa inverzita. Incadrarea parcajelor independente fata de

tipul subterane, semiingropate sau supraterane lor in contextul constructii de tipul subterane, semiingropate sau supraterane

construit se va studia printr-un PUD. lor in contextul construit se va studia printr-un PUD.
Echipare |- Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice |- Cladirea propusa se va racorda la retelele de utilitati
tehnico- - Toate retelele edilitare aflate in vecinatatea zonei studiate vor fi existente in zona, energie electrica, gaze naturale, canalizare
edilitara extinse pentru amplasamentul studiat, iar costurile aferente lucrarilor[menajera.

de extindere vor fi suportate de beneficiari/investitori privati. - Asigurarea agentului termic se va face prin realizarea unui

sistem de pompe de céldura.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare

publice;

- toate noile bransamente pentru electricitate si telefonie vor fi

realizate ingropat;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri

vizibile din circulatiile publice si se recomanda evitarea dispunerii

vizibile a cablurilor CATYV, a aparatelor de aer conditionat si a

ventilatiilor turbo de la centrala termica;.

Obiectivele PUD-ului:

Prezenta documentatie, supune studiului o suprafata de teren de 7.678 mp, identificat prin CF 122314
Alba lulia si are ca scop modificarea volumetriei a doud de locuinte colective, C2 si C3, reglementate
prin PUZ, aprobat cu HCL 195 din data de 27.04.2023 precum si reconfigurarea parcarilor, cu
cresterea numarului acestora.

Toate investitiile propuse prin aceasta documentatie de urbanism vor fi suportate de beneficiarii
acesteia.

Pentru documentatia PUZ s-a emis Avizul Arhitectului Sef:

Numar Din data de
30 19/08/2024

Avizul Arhitectului-sef este fundamentat de Comisia Tehnica pentru Amenajarea Teritoriului si
Urbanism.

In urma sedintei Comisiei Tehnice de amenajare a Teritoriului si Urbanism,
Data: 13/08/2024

Se avizeazd PUD si RLU aferent:
Favorabil

Tinand cont de gradul de complexitate si prevederile documentatiei, se propune:
Conform Art. 56, alin. 4 din Legea nr. 350/2001 Perioada

pana la aprobarea unei noi documentatii de
urbanism

Valabilitatea planului de urbanism
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Din punct de vedere tehnic, documentatia de urbanism este structurata si elaboratd conform normelor
metodologice si legislatiei in vigoare - Indicativ GM-010-2000, Legea nr. 350/2001, Ordinul nr. 233/2016, fiind
insotita de toate avizele si acordurile prevazute de lege si solicitate prin:

Certificatul de Urbanism

Numar Din data de
889 04.06.2024

De asemenea, s-a achitat tariful de exercitare a dreptului de semnaturd pentru specialistul RUR care a claborat
documentatia (cf. Art. 56, alin. 6 din Legea nr. 350/2001).

Avand 1n vedere cele expuse mai sus, proiectul de hotarare indeplineste conditiile de natura tehnica pentru a fi supus
dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Documentatia PUZ a fost supusa informarii si consultarii publicului conform Regulamentul Local privind implicarea
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si urbanism aprobat prin Hotéararea nr.
450/2021 a Consiliului Local, modificatd si completatd prin Hotararea nr. 78/2022 a Consiliului Local al
Municipiului Alba Iulia;

Documentatia PUZ supusa aprobarii in Consiliul Local este insotita de raportul informarii si consultarii publicului,
care fundamenteaza decizia autoritatilor administratiei publice responsabile cu aprobarea sau respingerea planului
propus, in vederea respectarii principiilor de dezvoltare urbana durabild si asigurarii interesului general (cf. Art.5
alin. 2 din Ordinul nr. 2701/2020).

Din punct de vedere juridic, raportat la dispozitiile Art. 56 din Legea nr. 350/2001 si Art. 129 alin. 6 lit. ¢ din OUG
nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, potrivit carora aprobarea documentatiilor de urbanism se face prin
Hotararea Consiliului Local, proiectul de hotarare indeplineste conditiile legale pentru a fi supus dezbaterii si
aprobarii plenului Consiliului Local.

Avand in vedere prevederile legale expuse in prezentul raport, apreciem ca proiectul de hotarare privind
aprobarea:

Tip documentatie | Plan Urbanistic Zonal

Denumire ELABORARE PUZ PENTRU ” MODIFICARE VOLUMETRIE IMOBILE
documentatie REGLEMENTATE PRIN P.U.Z. APROBAT CU HCL 195 DIN DATA DE
27.04.2023 SIRECONFIGURARE PARCARI”

poate fi supus dezbaterii si aprobarii plenului Consiliului Local.

Directia de Urbanism si Amenajarea Teritoriului

Arhitect-sef Alexandru Damian L

Intocmit Valentin Onisoru ...
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