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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

DIRECTIA GENERALA ARHITECT SEF

Ca urmare a cererii adresate de S.C. GEO 2000 TRADING EXIM S.R.L., cu sediul in Aleea
Masa Técerii nr.8, bl.P, sc.1, et.2, ap.31, sector 6, Bucuresti, prin imputernicit Craiu Florin Tulian,
inregistratd cu nr. 6846 din 06.03.2024,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul
cu modificdrile si completdrile ulterioare, se emite urmatorul

AVIZ

>

PENTRU

PUD - ,,ANSAMBLU DE 3 HALE METALICE?>,
COMUNA CLINCENL STR. DRUMUL MARE, TARLA 9/2, PARCELA 40/2/72, 40/2/73,
JUDETUL ILFOV

Generat de imobilul: identificat prin nr. cadastral 59831, amplasat in judetul Ilfov, comuna
Clinceni, tarla 9/2, parcela 40/2/72, 40/2/73, cu suprafata de 4.980 mp, conform actelor de proprietate,
proprietate privatd a persoanelor juridice. Pentru acest imobil a fost emis Certificatul de urbanism nr.
409/09.10.2023, de Primiria comunei Clinceni.

Initiatori: S.C. GEO 2000 TRADING EXIM S.R.L.
Proiectant: B.I.LA. CRAIU FLORIN - IULIAN
Specialist cu drept de semniituri RUR: arh. Florin Iulian CRAIU, lit. D, E

Amplasare, delimitare, suprafati zona studiati in P.U.D.: Zona studiati prin PUD se afla in
intravilanul comunei Clinceni si este delimitatd astfel: nord vest — proprietate privatd, nord est —
proprietate privatd, sud est — str. Drumul Mare si sud vest — proprietate privata.

Conform Procesului Verbal de receptie nr. 3736/2023, se constati suprapunerea terenului cu nr.
cadastral 59831 cu imobilul TR — 1551 — 1, fapt ce se va reglementa in vederea emiterii Autorizatiei de
Construire.

Prevederi P.U.G. - R.L.U. aprobate anterior: Conform PUG si Regulamentului Local de Urbanism
al comunei Clinceni aprobat cu H.C.L. nr.50/14.08.2006, terenul este situat in intravilanul comunei
Clinceni, cu urmitoarele reglementiri urbanistice: ’

UTR S - Zona mixti: zoni de unititi cu functiuni complexe de interes public + zona industriali
cu impact redus asupra mediului

- POT max = 60%

- CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren

- Hmax cornisd = 12,00m

- Retragere minimai fatd de aliniament = 5,00m

Prevederi P.U.D. propuse:

UTR 5 - Zona mixti: zond de unititi cu functiuni complexe de interes public + zona industriali
cu impact redus asupra mediului
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Romania
Judetul Ilfov
Consiliul Judetean

- Regim de construire: izolat;
- Functiuni predominante: hale metalice;
- POT max = 60%;
- CUT max = 2,5 mp ADC/mp teren;
-Rhmax =P - P+1E;
- H max (masurat in planul fatadei de la CTN la cornisa) = 12,00m;
- Retragere fatd de aliniamentul rezultat la str. Drumul Mare = 14,00m, conform plansei de
Reglementari Urbanistice vizaté spre neschimbare;
- Retragere minimi fata de limita posterioard = 6,00m conform plansei de Reglementiri Urbanistice
vizata spre neschimbare;
- Retragere minima fatd de limita laterala stinga
Urbanistice vizata spre neschimbare;
- Retfragere minimid fatd de limita laterald dreapti = 4,00m, conform plansei de Reglementiri
Urbanistice vizata spre neschimbare.

CIRCULATII SI ACCESE:
Conform Certificatului de urbanism nr.409/09.10.2023, accesul se va realiza din strada Drumul Mare
care va avea un profil de 11,00m. Parcarea autovehiculelor se va realiza in incinta proprie.

ECHIPARE TEHNICO-EDILITARA: Alimentarea cu ap#/canalizare se va asigura in baza Avizului
AIF nr. 8713/29.02.2024, din reteaua publici de api si canalizare a comunei. Alimentarea cu energie
electricd se va face prin racordare la reteaua existenta.

Potrivit Regulamentului general de urbanism aprobat cu H.G. nr. 525 din 27.06.1996, art. 13,
emiterea autorizatiilor de construire va fi conditionati de finalizarea retelelor edilitare (apa,
canal, electricitate, gaze).

SPATIU VERDE $I PLANTAT: suprafata de spatiu verde propusd va fi 20%. Se vor respecta
prevederile Legii nr. 24/2007 privind reglementarea si administrarea spatiilor verzi in intravilanul
localitatilor.

CONDITII IMPUSE PRIN AVIZE: se vor respecta toate conditiondrile/prevederile specificate in
avizele/punctele de vedere, solicitate prin Certificatul de Urbanism si anume:

* E-distributie Muntenia nr. 18952524/12.01.2024, conform ciruia “pentru LES 20kV si 0,4kV,
conform Ordinului ANRE nr.239/2019, privind delimitarea zonelor de protectie si de sigurant3 aferente
capacitatilor energetice, este interzis a se realiza orice fel de constructii la distante mai mici in pl
orizontal (paralelism) de 0,6m fati de cablurile electrice. In mod normal cablurile electrice se gasesc
pozate la adancimi de 0,80-1,10m pe trotuar sila 1,10-1,40m in carosabil, la traversiri. (....)Se interzice
deschiderea de lucrari si inceperea executarii de sipaturi fird confirmarea detinatorilor de instalatii
subterane asupra pozitiei instalatiilor si marcarea pe teren a acestora -

I

9,00m, conform plangei de Reglementsri

* Avénd in vedere faptul ca terenul studiat avand nr. cad. 59831, intr3 in zona supusd servitutilor
aeronautice militare aferente radarelor militare de supraveghere si control al utilizarii spatiului aerian
(Zona 5000-16000m, H>108m), conform adresei nr. A 4618 din 30.04.2024, transmisd de M.Ap.N.
Consiliului Judetean Ilfov, in baza legii nr.21/2020, privind Codul Aerian, art.86, pentru faza DTAC se
va obtine Avizul M.Ap.N. - Statul Major al Fortelor Aeriene, dupa caz.

in urma sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 04.04.2024 se
avizeaza favorabil Planul urbanistic de detaliu.

Prezentul aviz este valabil numai impreuni cu plansele de reglementdri anexate si vizate spre
neschimbare.
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Romania
Judetul Ilfov

Elaboratorul si beneficiarul P.U.D. raspund pentru exactitatea datelor si veridicitatea inscrisurilor
cuprinse in P.U.D. care face obiectul prezentului aviz, in conformitate cu art. 63 alin. (2) lit. g) din
Legea nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul, cu modificarile i completarile
ulterioare.

Prezentul aviz este un aviz tehnic si poate fi folosit numai in scopul aprobarii P.U.D. si este valabil doar
cu respectarea prevederilor/conditiondrilor impuse prin avizele tehnice de specialitate emise de
institutiile competente conform legii.

In vederea respectirii prevederilor Ordinului nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de
informare si consultare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a
teritoriului si de urbanism, initiatorul documentatiei de urbanism va informa si consulta publicul si la
etapa elabordrii propunerii finale, procesul de informare si consultare finalizindu-se cu raportul
informérii publicului, raport ce se supune atentiei administratiei publice responsabild cu aprobarea
planului impreuna cu documentatia completa.

U.A.T. pe raza ciruia este amplasat terenul va transmite Consiliului Judetean Ilfov si Oficiului de
Cadastru si Publicitate Imobiliara Ilfov., Hotirérea Consiliului Local de aprobare a documentatiei de
urbanism conform prevederilor Legii 350/2001.

Suprafata de 28,00 mp se propune a fi trecutd in domeniul public al comunei cu titlu gratuit dupa
realizarea infrastructurii rutiere si de utilitati aferents, conform plansei de reglementari urbanistice si
planului de actiune.

Documentatia tehnica pentru autorizarea executirii lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate intocmi
numai dupa aprobarea P.U.D. si cu obligativitatea respectirii intocmai a prevederilor acestuia.
Nerespectarea planului, determina anularea prezentului aviz, conform art. 62, alin. 1) si 2) din Legea
nr. 350/2001, privind amenajarea teritoriului s1 urbanismul, structura de specialitate fiind obligatd si
aplice masurile ce se impun.

Prezentul aviz a fost intocmit in baza Certificatului de urbanism nr. 409/09.10.2023, emis de Primiria
comunei Clinceni.

Odaté cu receptia la finalizarea lucrérilor, se va prezenta si dovada transferului in domeniu public al
suprafetei de teren/infrastructurii edilitare/sau a altor obiective de interes public stabilite prin
documentatia de urbanism aprobata.

Arh. Urb. Olivia Ana CIOB ?‘ﬁ OPRESCU

SEF SERVICIU URBANISM SI
AMENAJAREA TERITORIULUI,
Cristina Elena SERBAN

% |

intocmit, 3
Cons. Sup. Arh. Anda BALASA
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ROMANIA
Judetul ILFOV

PRIMARIA COMUNEI CLINCENI

PRIMAR
Nr 15274 din 09.10.2023

CERTIFICAT DE URBANISM
Nr. 409 din 09.10.2023
In scopul: ANSAMBLU DE 3 HALE METALICE, IMPREJMUIRE TEREN CU ACCES DIN STRADA
DRUMUL MARE
Urmare cererii adresate de S.C. GEO 2000 TRADING EXIM SRL, cu sediull) in judetul , ., municipiul

BUCUREST], satul SECTOR 86, sectorul , cod postal , ., strada AL. MASA TACERII nr. 8, bl.P, sc.1, et.2, ap.31,

telefonffax . ., email , .
Tnregistrata la nr. 15274 din 11.10.2022.
Pentru imobilul - teren sifsau constructii - situat in judeful lfov, comuna CLINCENI, satul CLINCENI, sectorul___, cod postal .

. Strada DRUMUL MARE, nr. . ., bl.. ., SC.. q el . 5 ap. . ., sau identificat prin NR CAD 59831 NR
CF 59831 _
In temeiul reglementarilor documentatiei de urbanism nr. . ., faza PUG, aprobata prin hotérarea Consiliului local

CLINCENI nr.50 / 14.08.2006,
In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991, privind autorizarea executarii lucrarilor de constructii, republicata, cu

modificarile si completarile ulterioare, se

SE CERTIFICA:

REGIMUL JURIDIC

Terenul in suprafata de 4980 mp reprezinta proprietatea S.C. GEO 2000 TRADING EXIM SRL conform Contractului de Vanzare nr
1054/04.08.2021 autentificat de notar public TONEA LAURA ANDREEA si a fost inclus in intravilanul localitatii Clinceni prin PUG

aprobat prin HCL nr 50/14.08.2006. Dreptul de Proprigtate a fost inscris in CF 59831 ( NR CAD 59831) conform extrasului de carte
funciara pentru informare nr. 397993/08.10.2023 emis de OCPI lifov . Imobilul nu figureaza in lista monumentelor istorice aprobata

prin Ordinul Ministrului Culturii nr. 2828/2015 si nici in zona de protectie a unui monument istoric sau sit arheologic.

2. REGIMUL ECONOMIC

Se solicita: ANSAMBLU DE 3 HALE METALICE, IMPREJMUIRE TEREN , CU ACCES DIN STRADA DRUMUL MARE.

Destinatie:
FOLOSINTA ACTUALA A TERENULUI : ARABIL




3. REGIMUL TEHNIC
Potrivit reglementarifor PUG, terenul este situat in UTR 5: "zona mixta-zona cu functiuni de intres public + zona industriala cu
impact redus asupra mediului .POT max 60%. CUT volumetric maxim (me./mp. teren )=6.

Imobilul figureaza in zona de protectie pentru retele tehnico-edifitare ( LEA, conducte gaze, efc.) drumuri. Functiuni
complementare ale zonei sunt:unitatile industriale nepoluante, unitati depozitare , servicii, accese pietonale si carosabile
perdele protectie, retele tehnico-edilitare .Sunt admise: utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele
tipuri de unitati ; activitati productive nepoluante, activitati industriale productive de diferite profiluri; activitati industriale
productive si de servicii ;parcaje , statii de intretinere si reparatii auto , statii de benzina , comert , alimentatie publica si servicii
personale , locuinte de serviciu pentru personalul care asigura permanenta sau securitatea unitatilor . Utilizari interzise : se
interzice localizarea unitatilor care nu se inscriu in profilul zonei, localizarea activitatilor poluante si care prezinta risc tehnologic,
amplasarea unitatilor de invatamant , amplasarea locuintelor cu exceptia locuintelor de serviciu . Pentru a fi construibile
parcelele vor avea o suprafata minima de 3000 MP si un front minim la strada de 30 m. Retragerea fata de limita posterioara a
parcelei va fi de minim 6 m. Se vor respecta distantele minime egale cu jumatatea din inaltimea cladirii dar nu mai putin de 6m
fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor . Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai
inalte dar nu mai putin de Bm. Se vor respecta inaltimi maxime ale cladirilor de 9 m.

Toate cladirile vor fi racordate |a reteaua de electricitate si vor fi dotate cu instalatii sanitare . In cazul alimentarii cu apa in
sistem propriu se va obtine avizul autoritatii competente care administreaza resursele de apa. Se va asigura posibilitatea
racordarii la sistemele de telecomunicatii. Se va asigura evacuarea rapida si captarea apelor pluviale, este obligatoriu sa fie
astfel facuta incat sa evite producerea ghetil pe trotuare.

Se vor respecta normele de igiena si recomandarile privind mediul de viata al populatiei aprobate cu Ordinui Ministrului
Sanatatii nr 119/2014 ( distante intre cladiri, insorire, suprafete incaperi, zone de protectie in functiuni, niveluri de zgomot, dotari
igienico-sanitare etc.)

Se vor respecta reglemetarile privind accesul ISU.

Alimentarea cu apa si canalizarea se vor rezolva in sistem individual in baza avizelor de Ia Agentia de Mediu si de la Agentia
Nationala Apele Romane.

Executantul si beneficiarul constructiei vor raspunde de siguranta in exploatare a acesteia potrivit legislatiei in vigoare.

Se vor respecta prevederile Legii nr 50/1991 privind autorizarea lucrarilor de construire.Se vor asigura locuri de parcare in
conformitate cu functiunea propusa conform legisiatiei in vigoare. Locurile de parcare se vor trece ca sarcina in CF a imobilului,
ca obligativitate a pastrarii locurilor de parcare pe durata existentei functiunii.

Proiectul va fi intocmit de persoana autorizata, in conformitate cu cerintele din anexa 1 a Legii nr. 50/1991.

REGIMUL DE ACTUALIZARE, MODIFICARE A DOCUMENTATIILOR DE URBANISM SI A REGULAMENTELOR LOCALE
AFERENTE: Avand in vedere prevederile PUG privind parcelele cuprinse intre 3000 mp si 5000 mp autorizarea investitiei se
conditioneaza de elaborarea unei documentatii PUD( Plan Urbanistic de Detaliu) care va contine toate avizele necesare
conform legislatiei in vigoare.

PUD va fi intocmit pe ridicare topografica stereo 70, avizata de OCP! lifov si va respecta prevederile Ordonantei nr 43/1997
privind regimul drumurilor, ale Legii nr 287/2009 privind Codul Civil, ale HG nr 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului
General de Urbansim, ale Ordinului Ministerului Sanatatii nr 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si Sanatate Publica
privind mediul de viata al populatiei.

Documentatia de urbanism va respecta prevederile Ordinului nr.2701/2010 al MDRT pentru aprobarea metodologiei de
informare si consuiltare a publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

Prevederile PUD aprobat prin HCL vor sta la baza intocmirii DTAC, iar avizele necesare autorizarii se vor solicita de beneficiar
dupa aprobarea PUD-ului .Se va restrange proprietatea Ia str. Drumul Mare cu 2,5 ml in vederea latirii acesteia .

Prezentul certificat de urbanism poate fi utilizat in scopul declarat pentru :

ANSAMBLU DE 3 HALE METALICE, IMPREJMUIRE TEREN. CU ACCES DIN STRADA DRUMUL MARE

Scopul emiterii certificatului de urbanism conform precizérii so!icitantu)ui, formulata in cerere

CERTIFICATUL DE URBANISM NU TINE LOC DE
AUTORIZATIE DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE
S| NU CONFERA DREPTUL DE A EXECUTA LUCRARI DE CONSTRUCTII

4. OBLIGATH ALE TITULARULUI CERTIFICATULUI DE URBANISM :

In scopul elaborarii documentatiei pentru autorizarea executarii lucrarilor de construciii - de construire / de

desfiinfare - solicitantul se va adresa autoritatii competente pentru protectia mediului :
.BUCURESTI.SECT. 6, STR. ALEEA LACUL MORII. NR. 1




(autoritatea competenta pent;u protectia mediului, adresa)
- denumirea i adresa acesteia se personalizeaza prin grija autoritafii administratiei publice emitente —

In aplicarea Directivei Consiliului 85/337/CEE (Directiva EIA) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice si private asupra mediului,
modificatd prin Directiva Consiliutui 87/11/CE si prin Directiva Consiliufui §i Parlamentului European 2003/35/CE privind participarea publicului la elaborarea
anumitor planuri §i programe n legaturd cu mediul si modificarea, cu privire la parficiparea publicului si accesul la justitie, a Directivei 85/337/CEE i a
Directivei 96/61/CE. prin certificatul de urbanism se comunica solicitantului obligatia de a contacta autoritatea teritoriald de mediu penfru ca aceasta s&
analizeze si s& decidd, dupa caz, incadrarea / neincadrarea proiectului investifiei publice / private in lista proiectelor supuse evaluarii impactului asupra
mediului.

In aplicarea prevederilor Directivei Consiliului 85/337/CEE, pracedura de emitere a acordului de mediu se desfésoara dupa emiterea Certificatului de
urbanism, anterior depunerii documentatiei pentru autorizarea executérii lucrérilor de constructii la autoritatea administrafiei publice competente.

In vederea satisfacerii cerintelor cu privire la procedura de emitere a acordului de mediu autoritatea competent3 pentru protectia mediului stabileste
mecanismuf asigurarii consultarii publice, centralizarii optiunilor publicului si formularii unui punct de vedere oficial cu privire Ia realizarea investifiei in acord
cu rezultatele consultérii publice.

In aceste condifii:

Dupa primirea prezentului Certificat de urbanism, TITULARUL are obligatia de a se prezenta la autoritatea

......

efectelor acesteia asupra mediului. In urma evaludrii initiale a investitiei se va emite actul administrativ al
autoritaii competente pentru protectia mediului

in situatia in care autoritatea competenti pentru protectia mediului stabileste necesitatea evaludrii efectelor
investitiei asupra mediului, solicitantul are obligatia de a notifica acest fapt auteritatii administratiei publice
competente cu privire la mentinerea cererii pentru autorizarea executarii lucrarilor de constructii

In situatia in care, dup emiterea Certificatului de urbanism ori pe parcursul deruldrii procedurii de evaluare a
efectelor investitiei asupra mediului solicitantul renun{a la intentia de realizare a investitiei are obligatia de a
notifica acest fapt autoritatii administratiei publice competente.

5. CEREREA DE EMITERE A AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE / DESFIINTARE VA FI INSOTITA DE URMATOARELE

DOCUMENTE:
a) [X] Certificatul de urbanism;

b) [X]Dovada tiflului asupra imobilului, teren sifsau constructii, sau, dupa caz, extrasul de plan cadastral actualizat la
zi gi extrasul de carte funciar de informare actualizat Ia zi, in cazul In care legea nu dispune altfel (copie legalizata).

Proces verbal de marcare al terenului cu tarusi. Declaratia notariala pe propria raspundere ca terenul nu face obiectul
unui litigiu. Acordul notarial al proprietarilor vecini perimetrali numai daca imprejmuirea se va realiza pe hotar sau, in lipsa

acestuia, declaratie notariala pe propria raspundere din care sa rezulte ca imprejmuirea se va realiza in interiorul limitelor de
proprietate, inclusiv fundatiile. Declaratie notariala privind respectarea retragerilor la trama stradala. Dezmembrarea

terenului si_cedarea lotului invecinat cu str. Drumul Mare printr-un act notarial catre UAT Clinceni .
¢) Documentatia tehnica — D.T., dupa caz:
[X]D.TAC. [X]T.D.OE. [1T.DAD.

d) Avizele si acordurile stabilite prin certificatul de urbanism

d.1. Avize si acorduri privind utilitéfile urbane i infrastructura:

[ X] alimentare cu apa [X lgaze naturale Alte avize/acorduri

[ X] canalizare [ ] telefonizare [ 1 Acord adm. drum pubic.
[ X] alimentare cu energie electrica [ X] salubritate [1. .

[ ] alimentare cu energie fermica [1transport urban [1. ;

d.2. Avize §i acorduri privind:
[ x] securitatea la incendiu [ ] protectia civild {x ] sénatatea populatiei

d.3. Avize / acorduri specifice ale adminustratiei publice centrale gi /sau ale serviciilor descentralizate ale acestora
[X ] Agentia Nationala Apele Romane

d.4. Studii de specialifate
[ PUD cu respectarea Ordinului MDRT nr.2701/2010 privind informarea si consultarea publicului cu avizele / acordurile aferente:
Agentia pentru Protectia Mediului a Jud. llifov; Agentia Nationala Apele Romane (daca se propune alimentarea cu apa din put
forat sau pot fi afectate apele freatice conf, legii apelor nr.107/1996);Aviz administrator drum public, detinatorii de retele din
zona: apa-canal , electrice, gaze , telefonie, OGP lifov (aviz+plan).Calculul coeficientului de transfer termic * G”. Studiu privind



posibilitatea unor sisteme alternative de eficienta ridicata. Incadrarea necesarului de energie al cladirilor in nivelurile prevazute
in reglementarile tehnice specifice (Raportul de conformare NZEB) .

e} [x] Actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului
f) Dovada inregistrarii proiectului fa Ordinul Arhitectilor din Romania ( 1 exemplar original )

g) Dovada privind achitarea taxelor legale
Documentele de platd ale urmétoarelor taxe (copie)

TAXA AC,  TAXA OE: TAXA RUR.

Prezentul certificat de urbanism are valabilitate de 12 luni de la data emiterii.

PRIMAR, ECRETARGENERAL CORMUNA,
(numele si prenumele, mele si prenumele,
semnatura) semnatura)
BUDE gqumm DOBRE LILIANA
AR, TOCMIT,
N & NETCU NELA
/ & . Q}Jﬂ
-,
\O%_iy , @}J ARHITECT SEF,

(numele si prenumele
semnatura)
Achitat taxa de 27 lei, conform chitantei nr. . .din, \
Prezentul certificat de urbanism a fost transmis soficitantului direct/prin postaladatade

In conformitate cu prevederile Legii nr.50/1991 privind autorizarea executarii lucririlor de construc constructii, republicata, cu modificérile
i completéarile ulterioare,

SE PRELUNGESTE VALABILITATEA CERTIFICATULUI DE URBANISM

de la data de pana la data de

Dupd aceastd datd, o noud prelungire a valabilitatii nu este posibila, solicitantul urmand s obting, in conditiile
legii, un alt certificat de urbanism..

PRIMAR, SECRETAR,
(numele gi prenumele, (numele §i prenumele,
semnatura) semnéatura)
BUDEANU ADRIAN DOBRE LILIANA
ARHITECT SEF,
{numele si prenumele
semnatura)
Data prelungirii valabilitafii:
Achitat taxa de: lei, conform chitantei nr. din 20__ . Transmis solicitantului la data de

___direct/ prin posta.
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