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MUNICIPIUL BUCURESTI PROIECT
CONSILIUL LOCAL SECTOR 1 Nr. /

HOTARARE

privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doud séli
de clasd si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Bédneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector
1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7

Avand in vedere Referatul de aprobare nr.A}Zﬁ/ZG.OS.ZOZd al Primarului Sectorului 1 al
Municipiului Bucuresti;

Tinand cont de Raportul de specialitate nr.4 #47 /26.08.2024 intocmit de Directia General3
Administratie Publicd Local3;

in virtutea prevederilor Constitutiei Romaniei;

In conformitate cu prevederile art. 3 alin. (2), al Legii nr. 24/2000 privind normele de tehnica
legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificarile ulterioare;

n conformitate cu prevederile art. 29, alin (1) lit. a) al Legii nr. 98/2016 privind achizitiile publice,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare;

Potrivit Dispozitiilor Legii educatiei nationale nr. 198/2023, cu modificarile si completarile
ulterioare,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificérile
si completdrile ulterioare;

Potrivit Ordinului Ministrului Educatiei nr. 5726/2024 privind aprobarea Regulamentului-Cadru
de organizare si functionare a unitatilor de invatamant preuniversitar, cu modificarile si completarile
ulterioare;

Tindnd seama de informarile Scolii Gimnaziale nr. 7 inregistrata la Sectorul 1 al Municipiului
Bucuresti cu nr. 44438/22.08.2024 si nr. 44773/26.08.2024;

n temeiul art. 5 lit. cc), art. 108 lit. a), art. 127 alin. (3), art. 139 alin. (3) si alin. (6) teza a Il-a,
art. 166 alin. (2) lit. I}, art. 196 alin. (1) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul
administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

CONSILIUL LOCAL SECTOR 1
HOTARASTE:

Art. 1 (1) Se constituie Comisia de negociere compusa din 5 (cinci) membri alesi din randul consilierilor
locali ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti in vederea inchirierii unui spatiu format din doud sdli de
clasa si grupuri sanitare, situate in incinta imobilului din Str. Béneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1,
inscris in Cartea Funciara nr. 245807-C1-U6, in vederea desfdsurdrii activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7,
dupa cum urmeaza:



1. Consilier Local...............
2. Consilier Local...............
3. Consilier Local...............
4. Consilier Local...............
5. Consilier Local...............

(2) Specialistii din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Sector 1 care vor asigura
secretariatul Comisiei vor fi desemnate prin dispozitie de primar.

Art. 2 Pretul de inchiriere va fi cel rezultat din negocierile puratate intre Comisia pentru negocierea pretului
chiriei numita potrivit art. 1 din prezenta hotarare si reprezentantii Locatorului.

Art. 3 Imobilul inchiriat va fi folosit de locatar pe o perioadd de 1 (un) an cu posibilitatea prelungirii
perioadei de inchiriere prin acte aditionale cu acordul partilor, in baza unui contract de inchiriere.

Art. 4 Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sa semneze Contractul de inchiriere
mentionat la art. 3.

Art. 5 (1) Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti, Directia Generala Administratie Publica Locala,
Directia Management Economic, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ, Directiei Cadastru,
Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol vor duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

(2) Serviciul Tehnica Legislativa, Sectretariat si Arhiva va asigura comunicarea prezentei hotarari
entitdtilor mentionate la alin (1), precum si Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti.

AVIZEAZA,
conform art. 243 alin. (1) lit. a) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ
cu modificarile si completarile ulterioare

SECRETAR GENERAL,
Mirona Giorgiana Muresan
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Cabinet Primar

Nr.D Y/ 4/26.08.2024

REFERAT DE APROBARE

proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu
format din doua sali de clasa si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3,
Vila3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale nr.7

1.1. Descrierea situatiei actuale

e In anul scolar 2024-2025, Scoala Gimnaziald nr. 7 va avea un numdr de 21 de clasela nivelul ciclului
primar si doar 19 sili de clasd, motiv pentru care pentru a functiona cu toate clasele pregéatitoare - IV in
programul de dimineata (08.00-12.00), mai sunt necesare doud sili de clasa.

e Scoala Gimnaziala nr.7 prin adresele inregistrate la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
44438/22.08.2024 si nr. 44773/26.08.2024 a identificat un spatiu intr-un imobil situat in apropierea
unitatii de invdtdmant care poate fi utilizat pentru desfisurarea activitatilor didactice, respectiv sili de
clasd. Imobilul mentionat este situat in str. Bineasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti unde
functioneaza un after - school si anume SC Sanziana Kindergarten SRL.

e Conform prevederilor cap. [X din contractul de inchiriere nr. 1/26.11.2012 si a Actului Aditional nr. 5
la contractul de inchiriere intre proprietarul imobilului - dl. Florea Sergiu si S.C. Sanziana Kindergarten
SRL art. 9.1 ..Locatorul este de acord cu subinchirierea partiald a spatiului,,. Astfel poate fi inchiriat
spatiul pentru desfasurarea activitétii educationale a elevilor din cadrul Scolii Gimnaziale nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate, supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotarare privind aprobarea comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doua sali de clasa si
grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in
vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale nr. 7.

Pentru asigurarea transparentei privind stabilirea valorii chiriei, comisia de negociere va fi compusa din 5
membri alesi din randul consilierilor locali ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.2. Motivele de fapt care reclama reglementarea respectiva, ratiunile care au determinat initierea
proiectului de hotarare si scopul urmarit:

Scoala Gimnaziala nr. 7 va avea 21 de clase din ciclu primar si dispune doar de 19 sali de clasa, motiv pentru
care pentru a functiona cu toate clasele pregatitoare-IV in programul de dimineata (08.00-12.00), mai sunt
necesare doua sali de clasa.

1.3. Principiile de baza si finalitatea:

Principiul legalitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul acestora au obligatia

de a actiona cu respectarea prevederilor legale in vigoare si a tratatelor si a conventiilor internationale la care

Romania este parte.
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Primaria

. Cabinet Primar
Sectorului 1

Principiul egalitatii: beneficiarii activitatii autoritatilor si institutiilor administratiei publice au dreptul de a fi

tratati in mod egal, intr-o maniera nediscriminatorie, corelativ cu obligatia autoritdtilor si institutiilor
administratiei publice de a trata in mod egal pe toti beneficiarii, fara discriminare pe criteriile prevazute de lege.

Principiul transparentei: in procesul de elaborare a actelor administrative, autoritatile si institutiile publice au

obligatia de ainforma si de a supune consultarii si dezbaterii publice proiectele de acte administrative normative
si de a permite accesul cetdtenilor la procesul de luare a deciziilor administrative, precum si la datele si
informatiile de interes public, in limitele legii.

Principiul proportionalitatii: formele de activitate ale autoritatilor administratiei publice trebuie sa fie

corespunzatoare satisfacerii unui interes public, precum si echilibrate din punctul de vedere al efectelor asupra
persoanelor. Reglementarile sau masurile autoritatilor si institutiilor administratiei publice sunt initiate,
adoptate, emise, dupa caz, numai in urma evaluarii nevoilor de interes public sau a problemelor, dupa caz, a
riscurilor si a impactului solutiilor propuse.

Principiul satisfacerii interesului public: autoritatile si institutiile administratiei publice, precum si personalul

din cadrul acestora au obligatia de a urmari satisfacerea interesului public inaintea celui individual sau de grup.
Interesul public national este prioritar fata de interesul public local.

Principiul impartialitatii: personalul din administratia publica are obligatia de a-si exercita atributiile legale, fara

subiectivism, indiferent de propriile convingeri sau interese.

Principiul continuitatii: activitatea administratiei publice se exercita fara intreruperi, cu respectarea

prevederilor legale.

Principiul adaptabilitatii: autoritatile si institutiile administratiei publice au obligatia de a satisface nevoile

societatii.

1.4. Efectele / consecintele in raport cu obiectul reglementarii:

Prin inchieierea acestui contract de inchiriere unitatea de invatamant isi poate desfasura activitatea
educationald in conditii optime.

1.5. Etapele parcurse in pregatirea proiectului:

— adresele nr.2637/22.08.2024 si nr. 2639/26.08.2024 transmise de Scoala Gimnazialad nr. 7 si inregistrate
la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti sub nr. 44438/22.08.2024 sinr. 44773/26.08.2024 privind
solicitarea unui spatiu in vederea continuarii desfasurarii procesului de invtamant.

1.6. Schimbarile preconizate prin propunere:
Nu este cazul.

1.7. Impactul economic, social, impactul asupra mediului-dupa caz:
Proiectul propus nu are impact negativ asupra factorilor de mediu.
1.8. Impactul financiar asupra bugetului pe termen scurt

Plata chiriei.
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g Cabinet Primar
Sectorului 1

1.9. Efectele proiectului de hotarare asupra hotararilor Consiliului Local al Sectorului 1 in vigoare:
Nu este cazul.
1.10. Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz:
Nu au fost necesare alte consultari
1.11.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare, dupa caz:
Nu este cazul.
1.12. Modul de realizare, masurile de implementare, resursele necesare
Plata chiriei.

1.13. Temeiul legal care std la baza adoptarii:

e Potrivit Dispozitiilor Legii educatiei nationale nr. 198/2023, cu modificarile si completérile ulterioare;

e Legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;

e Ordinul Ministrului Educatiei nr. 5726/2024 privind aprobarea Regulamentului — cadru de organizare
si functionare a unitatilor de invatamant preuniversitar, cu modificarile si completarile ulterioare;
Pentru considerentele mai sus expuse si in temeiul art. 136 alin. (1) si alin. (2) din Ordonanta de

Urgenta nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completdrile ulterioare, supunem
aprobarii Consiliului Local al Sectorului 1 Proiectul de hotarare proiectul de hotarare privind aprobarea
constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doud sdli de clasd si grupuri sanitare,
situat in incinta imobilului din Str. Bdneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii
activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7.
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Primaria Directia Generala
Sectorului 1 Administratie Publica Locala

Serviciul Administrativ

Nr.D 340 /26.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE

1.1.  Descrierea situatiei actuale

Tn anul scolar 2024-2025, Scoala Gimnazial3 nr. 7 va avea 21 de clase de ciclu primar si doar 19 sili de
clasa, motiv pentru care pentru a functiona cu toate calsele pregatitoare-IV in programul de dimineata
(08.00-12.00), mai sunt necesare doua sali de clasa.

Scoala Gimnaziala nr. 7 prin adresele inregistrate la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
44438/22.08.2024 si nr. 44773/26.08.2024 a identificat un spatiu intr-un imobil situat in apropierea
unitatii de invatamant care poate fi utilizat pentru desfasurarea activitatilor didactice, respectiv sali de
clasa. Imobilul mentionat este situat in str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti unde
functioneaza un after - school si anume SC Sanziana Kindergarten SRL.

Conform prevederilor cap. IX din contractul de inchiriere nr. 1/26.11.2012 si a Actului Aditional nr. 5 la
contractul de inchiriere intre proprietarul imobilului - dl. Florea Sergiu si S.C. Sanziana Kindergarten SRL
art. 9.1 ,,Locatorul este de acord cu subinchirierea partiald a spatiului,,. Astfel poate fi inchiriat spatiul
pentru desfasurarea activitatii educationale a elevilor din cadrul Scolii Gimnaziale nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate, supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotarare privind aprobarea comisiei de negociere si inchiriere unui spatiu format din doud sali de clasd
si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti,
in vederea desfdsurdrii activitdatii Scolii Gimnaziale nr. 7.

Pentru asigurarea transparentei privind stabilirea valorii chiriei, comisia de negociere va fi compusa din
5 membri alesi din randul consilierilor locali ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

1.2. Documentarea juridicd ce are ca obiect cercetarea temeiului legal al proiectului de hotdrdre,
stabilirea corectd a stdrii de fapt si legalitatea prin corecta incadrare in drept a stdrii de fapt,
respectarea competentei si concordantei dispozitiilor propuse in proiect cu prevederile legale si
principiile de drept;

e Potrivit Dispozitiilor Legii educatiei nationale nr. 198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare ;

® legea nr. 24/2000 privind Normele de tehnicd legislativd pentru elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

e Ordonanta de Urgentda a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ, cu completarile si
modificarile ulterioare;
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Directia Generala

Primaria T s -
Sectorului 1 Administratie Publica Locala
Serviciul Administrativ
° Ordinul Ministrului Educatiei nr.5726/2024 privind aprobarea Regulamentului — cadru de
organizare si functionare a unitatilor de invdatamant preuniversitar, cu modificarile si completarile

ulterioare.

1.3. Examinarea oportunitdtii si eficientei propunerii prin compararea obiectivelor propuse cu
rezultate existente in domeniul supus reglementdrii, in baza unor informatii reale, exacte si
complete;

Prin adresele inregistrate la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.44438/22.08.2024 si nr. 44773/26.08.202
Scoala Gimnaziala nr.7 a identificat un spatiu format din doua sali de clasa si grupuri sanitare intr-un imobil situat
in apropierea unitatii de invatamant. Imobilul respectiv este situat in str. Baneasa nr. 27, €1/3, Vila 3, Sector 1,
Bucuresti unde functioneaza un after - school si anume SC Sanziana Kindergarten SRL.

Conform prevederilor cap. IX din contractul de inchiriere nr. 1/26.11.2012 si a Actului Aditional nr. 5 la
contractul de inchiriere intre proprietarul imobilului - dl. Florea Sergiu si S.C. Sanziana Kindergarten SRL
art. 9.1 ,,Locatorul este de acord cu subinchirierea partiala a spatiului,,. Astfel poate fi inchiriat spatiul
pentru desfasurarea activitatii educationale a elevilor din cadrul Scolii Gimnaziale nr. 7.

Tinand cont de faptul ca imobilul din str. Baneasa nr.27,C1/3, Vila 3 Sector 1, Bucuresti, este agreat
si considerat adecvat pentru functionarea provizorie a doua clase de nivel primar de conducerea unitatii
scolare ce a participat la vizionarea cladirii, consideram oportuna si pe deplin justificata masura incheierii
unui contract de inchiriere pe o perioadad de 1 (un) an cu posibilitatea prelungirii prin acte aditionale cu
acordul partilor, cu incepere de la data semnarii contractului.

1.4. Propunerile functionarilor publici/ specialistilor in domeniul in care I-au intocmit evidentiind atét
avantajele, cdt si dezavantajele variantelor de solutii propuse;

Nu este cazul.
1.5. Schimbdrile preconizate legat de domeniul de activitate

Prin inchieierea acestui contract de inchiriere unitatea de invatamant isi poate desfasura activitatea
educationala in conditii optime.

1.6. Consultdri efectuate in vederea elabordrii proiectului de hotdrdre
Proiectul propus nu are impact negativ asupra factorilor de mediu.

1.7. Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare
Nu e cazul

1.8.Consultari efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare, dupa caz:
Nu este cazul

1.9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare, dupa
caz:

Nu este cazul.
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Directia Generala
Administratie Publica Locala

Serviciul Administrativ

Primaria
Sectorului 1

1.10. Masuri concrete de implementare:

Plata chiriei.

Fata de cele expuse anterior si analizind toate documentele primite, in conformitate cu
prevederile art. 136 alin.(3) lit.a) din OUG 57/2019, cu modificarile si completdrile ulterioare, am
intocmit prezentul RAPORT DE SPECIALITATE prin care PROPUNEM dezbaterii Consiliului Local al
Sectorului 1 proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui
spatiu format din doud sdli de clasé si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr.
27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfédsurdrii activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

; K2-218
Nr. M-E’./23 3/ 27.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doud séli
de clasd si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Bdneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector
1, Bucuresti, in vederea desfdsurdrii activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7

1.Descrierea situatiei actuale:

Tn anul scolar 2024-2025, Scoala Gimnaziald nr. 7 va avea un numér de 21 de clasela nivelul ciclului primar
si doar 19 sali de clasa, motiv pentru care pentru a functiona cu toate clasele pregatitoare - IV in programul
de dimineata (08.00-12.00), mai sunt necesare doua sali de clasa.

Scoala Gimnaziald nr.7 prin adresele finregistrate la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr.
44438/22.08.2024 si nr. 44773/26.08.2024 a identificat un spatiu intr-un imobil situat in apropierea unitatii
deinvatamant care poate fi utilizat pentru desfasurarea activitatilor didactice, respectiv sili de clas3. Imobilul
mentionat este situat in str. Bdneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti unde functioneaza un after -
school si anume SC Sanziana Kindergarten SRL.

Conform prevederilor cap. IX din contractul de inchiriere nr. 1/26.11.2012 si a Actului Aditional nr. 5 la
contractul de inchiriere intre proprietarul imobilului - dl. Florea Sergiu si S.C. Sanziana Kindergarten SRL art.
9.1 ,,locatorul este de acord cu subinchirierea partiald a spatiului,,. Astfel poate fi inchiriat spatiul pentru
desfasurarea activitatii educationale a elevilor din cadrul Scolii Gimnaziale nr. 7.

Avand in vedere cele prezentate, supunem dezbaterii Consiliului Local al Sectorului 1 proiectul de
hotéarare privind aprobarea comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doud sili de clasa si
grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in
vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale nr. 7.

Pentru asigurarea transparentei privind stabilirea valorii chiriei, comisia de negociere va fi compusa din 5
membri alesi din randul consilierilor locali ai Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti.

Scoala Gimnaziald nr. 7 va avea 21 de clase din ciclu primar si dispune doar de 19 sili de clas3, motiv
pentru care pentru a functiona cu toate clasele pregatitoare-1V in programul de dimineatd (08.00-12.00),
mai sunt necesare doua sali de clasa.

in vederea bunei desfasurari a activitatii Comisiei de negociere si pentru punerea in aplicare a
prevederilor actelor administrative, prin Dispozitia Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti se
va desemna secretarul comisiei, un reprezentat din aparatul de specialitate al Primarului.

Proprietarii terenului vor face o oferta financiara rezultata in urma unui Raport de evaluare
intocmit de un expert ANEVAR.

Potrivit prevederilor art. 95, art. 96 alin. (1) si art. 100 alin. (3) din Ordonanta de urgenta nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completérile ulterioare, unitatile administrativ
— teritoriale ale Romaniei sunt comunele, orasele si judetele, detindnd calitatea de persoane juridice
de drept public, cu capacitate juridica deplina si patrimoniu propriu, astfel incat, sectoarele
Municipiului Bucuresti sunt subdiviziuni administrativ —teritoriale fard personalitate juridica si lipsite
de patrimoniu imobiliar.

Totodata, Tn temeiul art. 129 alin. 2, lit. (c), privind atributiile consiliului local, si art. 166 alin.
1 si alin. 2, lit. (g), din cadrul actului normativ mai sus amintit, Consiliul General al Municipiului
Bucuresti detine atributiile privind administrarea domeniului public si privat al municipiului iar
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti, in calitatea sa de subdiviziune administativ- teritoriald
administreaza, in conditiile legii, bunurile proprietate publicd sau privata a municipiului, de pe raza
teritoriald a sectorului, pe baza hotararii acestuia.

Avénd in vedere prevederile OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, si totodata adresa |Institutiei Prefectului Municipiului Bucuresti
nr.M.S./20155/P/11.10.2021 in care se face mentiunea ca, fin indeplinirea atributiilor ce fi revin,
Primarul Sectorului 1 pune in executare hotdrarile autoritdtii deliberative, inclusiv semnarea
contractului care face obiectul negocierii, motiv pentru care nu este necesara existenta articolului ”
Se imputerniceste Primarul Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti sa semneze Contractul de
inchiriere”.

Tn conformitate cu prevederile OUG nr.57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, Consiliile locale pot organiza, conform art. 127
Comisiile speciale si comisiile mixte:

(1) Consiliile locale pot organiza comisii speciale de analiza si verificare formate din consilieri locali, pe
perioada determinata, la propunerea unei treimi din numarul consilierilor locali in functie sau a
primarului. Componenta, obiectivele si perioada de desfasurare a activitatilor acestora se stabilesc
prin hotarare a consiliului local. Membrii comisiei actioneaza in limitele stabilite prin hotarare.
(2) Comisia de analiza si verificare prezinta consiliului local ori primarului, dupa caz, la termenul stabilit
de acesta, raportul intocmit in urma analizelor si verificarilor efectuate. Raportul cuprinde, daca este
cazul, propuneri concrete de imbunatatire a activitatii Tn domeniul supus analizei sau verificarii.
(3) Consiliile locale pot organiza, din proprie initiativa sau din initiativa primarului, dupa caz, comisii
mixte formate din consilieri locali, functionari publici si alti specialisti, pe perioada determinata.
Componenta comisiilor mixte, obiectivele si perioada de desfdsurare a activitatii acestora se stabilesc
prin hotdrari ale consiliilor locale. Sedintele comisiilor mixte sunt publice.

2.Documentare juridica:

Temeiul juridic aplicabil in speta:

Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa |a elaborarea actelor normative,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

Art. 29 alin (1) lit. a) din Legea nr. 98/2016 privind achizitiile publice, cu modificarile si
completdrile ulterioare;

Legea nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile ulterioare;

Legii nr. 287/2009 privind Codul Civil, cu modificarile si completdrile ulterioare;

Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificérile si completéarile ulterioare;

Legea invdatdmantului preuniversitar nr. 198/2023, cu modificarile si completarile ulterioare ;

-Ordinul Ministrului Educatiei si Cercetdrii Stiintifice nr. 4183/2022 privind aprobarea
Regulamentului-Cadru de organizare si functionare a unitatilor de invatdamant preuniversitar, cu
modificarile si completarile ulterioare;

-art. 5 lit. ee), art. 108 lit. (a), art. 127, alin. (3), art. 139 alin. (1), art. 166 alin. (2) lit. g) si alin.
(3), art. 196 alin. (1) lit. a), din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare;

3.Examinarea oportunitatii si eficientei propunerii:conform referatului de aprobare

4.Propuneri privind avantajele si dezavantajele variantelor propuse: conform referatului de

aprobare
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

5.Schimbari preconizate: conform referatului de aprobare

6.Impactul economic, social si impactul asupra mediului: conform referatului de aprobare

7.lmpactul financiar asupra bugetului pe termen scurt, mediu si lung: Serviciul
Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu.

8.Consultdri efectuate in vederea elaborarii proiectului de hotarare: Serviciul Legislatie,Avizare
Contracte nu are atributii in acest domeniu.
9.Activitatea de informare publica prin elaborarea si implementarea proiectului de hotarare:
Serviciul Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in acest domeniu.
10.Masuri concrete de implementare: Serviciul Legislatie,Avizare Contracte nu are atributii in
acest domeniu.

Subliniem faptul ca, prin raportare la atributiile conferite prin Regulamentul de Organizare si
Functionare al aparatului de specialitate al Primarului, Directia Juridica, Legislatie, Contencios
Administrativ - Serviciul Legislatie si Avizare Contracte nu se pronunta asupra aspectelor financiare,
tehnice sau de altd natura cuprinse in documentul avizat sau semnat, pentru identitate de ratiune,
rezultdnd ca nici nu emite puncte de vedere/rapoarte de specialitate ce vizeaza aspecte de ordin
economic, tehnic sau de alta natura care exced sferei juridice.

Avand in vedere adresabilitatea actului administrativ nu este necesara aplicarea prevederilor si
procedurilor stabilite in vederea respectarea obligatiei de transparenta, respectiv de informare si de
supunere dezbaterii publice a proiectului, in aplicarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind
transparenta decizionald Tn administratia publicd, cu modificarile si completdrile ulterioare,
mentionez ca potrivit prevederilor art. 3 lit.a) din Legea nr. 52/2003, defintia actului normativ este
urmatoarea: ,act normativ — actul emis sau adoptat de o autoritate publicG, cu aplicabilitate
generald”, iar art. 2 alin.(1) lit.c) din Legea contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificarile
si completarile ulterioare, defineste actul administrativ ca fiind actul unilateral cu caracter individual
sau normativ emis de o autoritate publicd, in regim de putere publicd, in vederea organizdrii executdrii
legii sau a executdrii in concret a legii, care dd nastere, modificd sau stinge raporturi juridice.

Proiectul nu este nesar sd parcurgd procedura privind transparenta decizionald.

Activitatile premergatoare emiterii actului administrativ se pot concretiza sub forma unor avize,
acorduri, propuneri, rapoarte, studii, sesizari, declaratii, aprobari etc., care pregatesc procesul
decizional final, din toata aceasta varietate, avizul fiind apreciat ca vedeta incontestabild a
formalitatilor consultative.

Actele administrative, cele mai importante forme de activitate a autoritdtilor administratiei
publice, ajung sa produca efecte juridice la finalul unui parcurs specific reglementat de lege, in care
autoritatea emitenta se asigura ci toate conditiile de fond si form3 sunt indeplinite. Tn procedura de
emitere sau adoptare a actelor administrative, in forma simpla sau complexa, intervin o serie de
activitati care premerg si pregatesc elaborarea actului final producadtor de efecte juridice. Aceste
activitati, cu o frecventa destul de mare in activitatea administratiei, pot fi realizate atat de autoritatea
emitentd, cat si de un alt organ al administratiei publice.

Cronologic, in perioada anterioara emiterii actului administrativ, organul emitent isi formeaza
opinia cu privire la situatia juridica ce urmeaza a fi transpusa intr-o manifestare unilaterala de vointa
producatoare de efecte juridice. Pentru atingerea eficienta a acestui scop, legiuitorul a gandit si
prevazut, in sprijinul autoritatii, o etapa premergatoare de informare si pregatire, materializata printr-
o serie de activitdti consacrate drept operatiuni procedurale anterioare emiterii/adoptarii actului
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Directia Juridica, Legislatie,
Contencios Administrativ

Serviciul Legislatie si Avizare Contracte

Primaria
Sectorului 1

administrativ care nu produc ele insele efecte juridice, dar care preceda elaborarea propriu-zisa a
actului final, producator de efecte juridice.

Analizat drept act pregatitor, premergator sau preparator, avizul este definit in doctrina, intr-o
formulare consacrata cu mult timp in urma, dar la fel de valabild si astazi, drept o opinie pe care un
organ al administratiei publice o solicita unui alt subiect de drept, intr-o problema sau in mai multe,
pentru a se informa si a decide in cunostin{a de cauza. Avizele sunt, de cele mai multe ori, opinii ale
unor specialisti care tind sa lamureasca daca proiectul de act administrativ intentionat a fi adoptat sau
emis corespunde din punct de vedere tehnic, legal, al oportunitatii, astfel incdt autoritatea
competenta sa ia cea mai buna decizie.

Raportul de specialitate nu reprezinta un aviz.

Prin prezentul raport de specialitate facem mentiunea cd oportunitatea emiterii actului
administrativ apartine directiei de specialitate, deoarece, trebuie avut in vedere ca operatiunea
interpretarii continutului unui act normativ cade in sarcina exclusiva si in responsabilitatea juridica a
fiecarui practician care este chemat, ca in specialitatea sa, sa aplice norma juridica in vigoare, iar
interpretarea legald/oficiala nu poate fi efectuata de catre o altd autoritate decat cea care a emis actul
care contine norma juridicd aparent neclard, lacunarad sau echivocad, potrivit art. 69 din Legea nr.
24/2000 privind normele de tehnica legislativa pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Mentionam faptul ca, pretul inchirierii va rezulta in urma negocierii dintre comisie si
proprietarii imobilului, dar pretul de pornire al negocierii va porni de la raportul de evaluare intocmit
de un expert ANEVAR.

Prin prezentul Raport de specialitate, Directia Juridica, Legislatie, Contencios Administrativ
avizeaza:

- FAVORABIL proiectul de hotdrare privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si
inchirierea unui spatiu format din doua sali de clasa si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din
Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale
nr. 7, se supune spre dezbaterea si aprobarea Consiliului Local al Sectorului 1.

Nume Prenume Functia Semnitura | Intocmit/avizat | Data
Moja Beatrice -Florentina| Sef Serviciu Legislatie Avizat /intocmit | 27.08.2024
Avizare Contracte

X Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
D] Tel: +4021/319.10.13; +4021/319.10.14

&) -
M BUREAU VERITAS registratura@primarias1.ro

Certification . .
www.primariasectorl.ro

2017
e Cortificats UG - 4637 - TR - 409



Directia Management
Economic

Serviciul Buget, Executie Bugetara

Primaria
Sectorului 1

Nr. G/4262/27.08.2024

RAPORT DE SPECIALITATE
privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doud sdli de clasd
si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Béneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in
vederea desfdsurdrii activitdtii Scolii Gimnaziale nr. 7

Vézand Referatul de aprobare al Primarului Sectorului 1 al Municipiului Bucuresti si Raportul de
specialitate Tntocmit de catre Directia Generald Administratie Publicd Locald, ludnd Tn considerare informarile
scolii Gimnaziale nr. 7 inregistratd la Sectorul 1 al Municipiului Bucuresti cu nr. 44438/22.08.2024 si nr.
44773/26.08.2024, impactul financiar asupra bugetului va consta in plata chiriei.

Astfel, in conformitate cu prevederile art. 136 alin. (3) lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019
privind Codul Administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, am intocmit prezentul Raport de
Specialitate pentru Proiectul de hotarare privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui
spatiu format din doud sali de clasa si grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Bineasa nr. 27, C1/3,
Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale nr. 7.

Tntocmit: Functia Semnatura Data
Olga Balasescu Consilier Superior 27.08.2024
MCE, Bd. Banu Manta nr. 9, Sectorul 1, Bucuresti
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T Directia Cadastru, Fond Funciar,
Primaria

Sectorului 1 Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

Nr. N/518/27.08.2024 K b JdF

Raport de Specialitate

pentru proiectul de hotirire privind aprobarea constituirii comisiei de negociere si
inchirierea unui spatiu format din doua sili de clasa si grupuri sanitare, situat in incinta
imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasuririi

activitatii Scolii Gimnaziale nr.7

Ludnd in considerare Referatul de aprobare nr. D749/26.08.2024 si Proiectul de hotarare privind
aprobarea constituirii comisiei de negociere si inchirierea unui spatiu format din doui sili de clas3 si
grupuri sanitare, situat in incinta imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in
vederea desfasurarii activitatii Scolii Gimnaziale nr. 7, in baza competentelor detinute am intocmit
prezentul Raport de Specialitate, dupa cum urmeaza:

Analizand Referatul de aprobare mai sus mentionat reiese faptul ca prin promovarea acestui
Proiect de hotarare se urmareste inchirierea imobilului situat in incinta imobilului din Str. Badneasa nr. 27,
C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfasurdrii activitatii educationale a elevilor din cadrul Scolii

Gimnaziale nr. 7.

Astfel, in ceea ce priveste situatia juridicd a imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector
1, Bucuresti, mentionam faptul ca in urma analizei efectuata asupra documentatiei anexata la proiectul
de hotdrdre, precum si a verificarilor efectuate pe geoportalul Oficiului de Cadastru si Publicitate
Imobiliara, a rezultat faptul cd imobilul identificat cu IE 245807-C1-U6, conform descrierii din cartea
funciard reprezintd, Lot 3 — teren in proproprietate in suprafatd de 320,05 mp - cotd indivizd si
constructia cu suprafata construita la sol de 113,52 mp formata din D+P+E+M, imobil dezmembrat din
suprafata de 935,84 mp din masuratori (900 mp suprafatd din acte), constituie proprietate privata,

avand proprietar tabular pe Florea-Diaconeasa Sergiu cu cota actuala de 1/1.
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a i Directia Cadastru, Fond Funciar,
Primaria

) p iU si Regi Aericol
Sectorului 1 Patrimoniu si Registru Agrico

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

De asemenea, analizand Extrasul de_ Carte Funciard nr. 245807-C1-U6 pentru Informare nu am
identificat existenta unor inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale
de garantii si sarcini mentionate in acesta.

Totodatd, din analiza releveelor cuprinse in documentatia anexata, rezults faptul ca, spatiul ce
urmeaza a fi inchiriat format din doua sali de clasd si grupuri sanitare, este format din urmatoarele
suprafete:

- Demisol - spatiul nr. 2 cu suprafata de 14,46 mp, cu destinatia de wC fete/baieti;

- spatiul nr. 4 cu suprafata de 1,71 mp, cu destinatia de WC bdieti;
- spatiul nr. 6 cu suprafata de 5,387 mp, cu destinatia de WC fete;
- Parter - spatiul nr. 1 cu suprafata - 50,17 mp, cu destinatia de sala de curs;

-spatiul nr.2 cu suprafata de 13,19 mp, cu destinatia de sali de curs.

De asemenea, in urma consultdrii bazei de date a Directiei Generale de Impozite si Taxe Locale
Sector 1, reiese faptul ca, asupra imobilului situat in Str. Baneasa nr. 27, Sector 1, Bucuresti, inscris in
cartea funciard 245807, existd ROL deschis in favoarea contribuabilului Florea-Diaconeasa Sergiu, cu
teren in suprafatd de 320,05 mp, din care 113,52 mp construiti si 206,53 mp teren neconstruit, avand

cota de 100%.

Pe de alta parte, mentionam faptul ca, in conformitate cu prevederile art.29 alin (1) lit. a) din
Legea nr.98/2016 privind achizitiile publice, cu modificdrile si completarile ulterioare, in ceea ce priveste
cumpararea sau inchirierea, prin orice mijloace financiare, de terenuri, cladiri existente, alte bunuri
imobile ori a drepturilor asupra acestora, nu sunt aplicabile prevederile actului normativ mai sus
men‘;ioﬁat.

Astfel, avand in vedere cele mai sus mentionate, conform atributiilor detinute de Directia
Cadastru, Fond Funciar, Patrimoniu si Registru Agricol prevazute in Regulamentul de Organizare si
functionare al aparatului de specialitate al Primarului Sectorului 1, in conformitate cu prevederile art.
136, alin (3), lit. a) din Ordonanta de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ, PROPUNEM spre
dezbatere Consiliului Local al Sectorului Proiectul de Hotarare privind aprobarea constituirii comisiei de

negociere si inchirierea unui spatiu format din doua sdli de clasd si grupuri sanitare, situat in incinta
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Directia Cadastru, Fond Funciar,
Patrimoniu si Registru Agricol

Compartimentul Cadastru si Patrimoniu

Primaria
Sectorului 1

imobilului din Str. Baneasa nr. 27, C1/3, Vila 3, Sector 1, Bucuresti, in vederea desfisurdrii activitatii

Scolii Gimnaziale nr. 7.

Nume Prenume Functia Semnatura Tntocmit/Avizat Data

Pricop Daniel Consilier S_uperior ) intocmit 27.08.2024

Garbacea Maria Consilier Principal Intocmit 27.08.2024

Astancai Mihai Inspector Tntocmit 27.08.2024
specialitate
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