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externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile,
alte surse legal constituite

Concluzii

Recomandari privind dezvoltarea scenariilor / optiunilor tehnico -
economice fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului
de fezabilitate.
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1. Informatii generale privind obiectul de investitii

1.1.Denumirea obiectivului de investitii: “ CONSTRUIRE SEDIU ADMINISTRATIV
IN LOCALITATEA ARONEANU, COMUNA ARONEANU JUDETUL IASI”;

1.2.0rdonator principal de credite;: COMUNA ARONEANU

1.3. Beneficiarul investitiei: COMUNA ARONEANU

1.4.Elaboratorul studiului de fezabilitate: S.C. BDP CONSTRUCT S.R.L. IASI

2. Situatia existenta si necesitatea realizarii obiectivului/proiectului de investitii
2.1.Prezentarea contextului: politici, strategii, legislatie, acorduri relevante,
structuri institutionale si financiare.

Zonele rurale din Roméania prezinta o deosebita importanta din punct de vedere
economic, social si din punct de vedere al dimensiunii, diversitatii, resurselor naturale si
umane pe care le detin.

Dezvoltarea economica si sociala durabila a spatiului rural este indispensabil legata
de imbunatatirea infrastructurii rurale existente si a serviciilor de baza. Pe viitor zonele
rurale trebuie sa poata concura efectiv in atragerea de investitii, asigurand totodata si
furnizarea unor conditii de viata adecvate si servicii sociale necesare comunitatii.

Renovarea si dezvoltarea satelor reprezinta o cerinta esentiala pentru
imbunatatirea calitatii vietii, cresterii atractivitatii si interesului pentru zonele rurale. Pentru
imbunatatirea calitatii vietii, un factor determinant il constituie renovarea si extinderea
infrastructurii fizice rurale de baza care influenteaza in mod direct dezvoltarea activitatilor
sociale, culturale si educationale si implicit, crearea de oportunitati ocupationale.

Primaria este una dintre institutile esentiale ale societatii ale carei rezultate
influenteaza atat evolutia beneficiarilor ei directi, cat si pe cea a comunitatilor- beneficiarii
indirecti. Pe fondul schimbarilor pe care le traverseaza societatea roméaneasca, in
incercarea de cautare si cristalizare a identitatii, primaria are un rol primordial in refacerea
identitatii sociale si valorizarea potentialului uman.

Investitia in capitalul uman trebuie inteleasa ca o investitie care subsumeaza
investitiile in administratie. Investitia in resurse umane include totalitatea cheltuielilor
pentru cresterea aptitudinilor fizice si intelectuale ale oamenilor. Abordarea investitiilor in
capitalul uman, asemeni investitiilor in capital fizic se poate face pe baza analizei cost-
beneficiu si a actualizarii nevoilor economiei.

La fel ca in toate tarile europene, si in Romania, calitatea serviciilor administrative a
devenit un domeniu de interes deosebit avand in vedere in primul rand decalajul national
fata de tarile dezvoltate si necesitatea obtinerii unor finalitati integrate in context european.

La momentul actual angajatii primariei din comuna Aroneanu fsi desfasoara
activitatea intr-un corp de cladire vechi, insalubru, fara a asigura conditile de baza
necesare desfasurarii acestui tip de activitatea, prin urmare, se propune realizarea unui
nou corp de cladire care va indeplini toate cerintele legislatiei europene in vigoare la
momentul actual.
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2.2. Analiza situatiei existente si identificarea deficientelor

in prezent pe raza comunei Aroneanu, nu exista nicio cladire care sa detina toate
autorizatile de functionare conform legislatiei in vigoare, cat si spatile necesare
desfasurarii activitatii astfel ca acest proiect devine imperios necesar in vederea
implementarii si a asigurarii unui spatiu conform normelor europene.

Pe amplasamentul propus pentru realizarea acestei cladiri, la momentul actual
exista mai multe corpuri de cladire de o vechime insemnata, care nu asigura cerintele
fundamentale aplicabile in vederea utilizarii lor de catre angajatii primariei cat si de
localnici.

inainte de Tnceperea constructiei propriu-zise se va proceda mai intai la
dezafectarea acestor corpuri de cladire in baza unei expertize tehnice si respectiv a unei
documentatii de demolare conform legislatiei in vigoare, beneficiarul avand obligatia de a
preda antreprenorului amplasamentul liber de sarcini.

Identificarea necesitétilor si deficientelor

Romania se confruntda cu o transformare socio-economica profunda, datorata
schimbarilor demografice fara precendent. Pe de o parte se estimeaza ca ponderea
populatiei cu varsta mai mare sau egala cu 65 de ani se va dubla pana in anul 2060,
existand posibilitatea de a exercita o presiune puternica asupra costurilor aferente
pensiilor, serviciilor medicale si serviciilor de ingrijire de lunga durata.

in acelasi timp, se inverseaza cresterea, care a avut loc timp de cateva decenii, a
populatiei in varstd de munca a Romaniei, si anume segmentul 20 — 64 de ani, urmand o
scadere de 30 % pana in anul 2060, aceasta fiind una dintre cele mai accentuate scaderi
din Uniunea Europeana.

Amplasamentul studiat se afla in satul Aroneanu, comuna Aroneanu, judetul lasi.
Cladirile existent pe amplasament fiind situate intr-o zona relativ plana, fara accidente
naturale sau artificiale, terenul avand o suprafata de 922 mp. Pe amplasament exista doua
corpuri cladiri ideintificate cu regimul de inaltime parter, acestea nemaicorespunzand
situatiei actuale, fiind cladiri executate acum circa 50 de ani de localnici.

Cel mai impunator indicator al excluziunii sociale este venitul mic al populatiei
varstnice. Persoanele fiind excluse din relatii sociale sau fiind in continuare invizibile, ceea
ce duce la aparitia altor lipsuri, din aproape nimicul ramas, limitdndu-se astfel, in
continuare la putinele oportunitati ramase pentru a supravietui.

Identificarea deficientelor:

» Nu exista dotari in conformitate cu cerintele actuale;

» Nu sunt amenajate grupuri sanitare pentru persoanele cu handicap, iar cele
existente pentru personal sunt subdimensionate;

Nu exista facilitati pentru desfasurarea activitatilor in aer liber;

Confortul termic nu este satisfacut, incalzirea spatiilor realizadndu-se prin sobe;
Starea de degradare a cladirii, la nivel structural, este accentuata, fiind necesara
reabilitarea acesteia pentru a atinge standardele de siguranta in exploatare;

» Lipsa unor amenajari exterioare care sa mareasca gradul de accesibilitate,

YV V V
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precum si separarea fluxurilor personal / vizitatori.

2.3. Analiza cererii de bunuri si servicii, inclusiv prognoze pe termen mediu si lung
privind evolutia cererii, in scopul justificarii necesitatii obiectivului de investitii
Conform statisticilor oficiale, la momentul actual, Roméania trece printr-un proces
accelerat de imbatranire si de scadere a populatiei, astfel putem preconiza ca va creste
necesitatea indrumarii persoanelor varstnice de catre administratiile publice locale, fiind
astfel imperios necesar ca administratia publica sa asigure spatiile si personalul necesar in
vederea asigurarii unei activitati de o calitate ridicata.

2.4. Obiective preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei publice
Pentru Tmbunatatirea calitatii vietii, un factor determinant il constituie renovarea si
extinderea infrastructurii fizice rurale de baza care influenteaza in mod direct dezvoltarea
activitatilor sociale, culturale si economice si implicit, crearea de oportunitati ocupationale.
e Obiectivul general al proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viatd pentru
populatie, asigurarea accesului echitabil la serviciile de baza si protejarea fondului
construit din spatiul rural in vederea unei dezvoltari durabile. Acestea se traduc prin
demolarea cladirii existente si executarea unei noi cladiri, pentru asigurarea unui
proces administrativ la standardele europene si a cresterii participarii populatiei la
procesul de administratiei.

Rezultate asteptate:

- Decongestionarea spatiului existent;

- dezvoltarea spiritului de solidaritate sociala.

- Tmbuné’;irea aspectului general al comunei prin realizarea unei cladiri in specificul
rural / traditional al zonei.

Obiectivele specifice ale proiectului sunt:

> imbunatatirea infrastructurii administrative a comunei Aroneanu si aducerea sa
la standarde europene;
> instituirea unui mediu propice pentru desfasurarea activitatilor administrative;

> asigurarea realizarii eficientei energetice a cladirii, precum si obtinerea
confortului termic necesar;
> amenajarea de alei si trotuare - care sa permitd un parcurs pietonal facil in
interiorul incintei si care sa mareasca gradul de accesibilitate in interiorul sitului, precum si
buna functionare a zonelor distincte de pe amplasament — acces personal — acces
vizitatori.
> Amenajarea de parcaje;
> ameliorarea imaginii comunei in ansamblu prin realizarea unei cladiri noi,
aspectuoase.
Beneficiarii directi ai realizarii acestui proiect sunt angajatii primariei Aroneanu.
Beneficiarii indirecti ai realizarii acestui proiect sunt locuitorii comunei Aroneanu,
judetul lasi.
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In aceste conditii, Comuna Aroneanu, in cadrul misiunii pe care o indeplineste,
doreste sa implementeze unele masuri, care sa vina in sprijinul locuitorilor sai, astfel incat
sa imbunatateasca calitatea serviciilor prestate catre populatie.

Edilii comunei sunt preocupati de ridicarea zonei din punct de vedere economic,
social si cultural, atragerea de fonduri prin proiecte, crearea de locuri de munca, atragerea
de investitori.

3. Identificarea si prezentarea scenariilor/optiunilor tehnico-economice posibile
pentru realizarea obiectivului de investitii
In cadrul acestui proiect se propune realizarea unei cladiri al carei functional va fi
unul specific unei primarii.
Elaboratorul proiectului propune mai multe optiuni tehnico-economice in vederea
indeplinirii cerintelor din tema program, caracteristicile fiecarui scenariu fiind prezentate in
cadrul subcapitolelor urmatoare.

3.1. Particularitati ale amplasamentului:

a) descrierea amplasamentului;

Conform Cartii Funciare nr. 63052, 66234 a UAT Aroneanu in momentul de fata,
amplasamentul studiat este ocupat de doua constructii C1, respectiv C2 care se propun
spre demolare in vederea executiei constructiei propuse in cadrul acestui studiu.

Certificatul de urbanism nr. 36/16.02.2021 emis de catre Primaria Comunei
Aroneanu, ne face urmatoarele precizari legate de asigurarea cu utilitati:

a) alimentarea cu apa — de la reteaua existenta in zona;

b) Canalizare — prin racord la reteaua existenta de canalizare;

c) Alimentarea cu energie electricad — prin racord la reteaua existents;

d) Alimentarea cu energie termica — prin sursa proprie.

Conform Certificatului de Urbanism Nr. 36 din 16.02.2021 emis de Primaria
Comunei Aroneanu, terenul in suprafata totala de 2422 mp pe care se va realiza obiectivul
ce face obiectul prezentului studiu, este compus din: nr. cadastral 63052, aferent
domeniului public al comunei Aroneanu, situat in intravilanul comunei Aroneanu, conform
Inventarului Domeniului Public al comunei Aroneanu si nr. cadastral 66234, teren
proprietate privata.

Terenul cu nr. cadastral 66234 este in suprafata totala de 1.500 mp,si apartine
proprietarilor persoane fizice, Cazacu Eugenia, Mihai Mioara, Chelaru Elena, Sanduleanu
Ecaterina, Cojocaru Maria si Cazacu C-tin, si va face obiectul unei proceduri de
expropriere pentru utilitate publica, ce va fi initiata in baza prezentului studiu de
prefezabilitate.

b) relatii cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile;
Accesul principal se va realiza din partea de est a amplasamentului din drumul local
asfaltat, amplasarea cladirii realizadndu-se la o distanta suficientéd de axul acestuia
conform documentatiilor anterioare puse la dispozitie de céatre beneficiar.

c) orientari propuse fata de punctele cardinale si fata de punctele de interes
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naturale sau construite;

Vecinatatile sunt reprezentate de:
N — Proprietate privata;

S — Drum local;

E — Drum local;

V — proprietate privata.

d) surse de poluare existente in zona;
Nu este cazul.

e) date climatice si particularitati de relief;

In conformitate cu prevederile normelor tehnice in vigoare, amplasamentul
constructiei se incadreaza in urmatoarea zonare:

- din punct de vedere climatic, valoarea caracteristica a temperaturii maxime anuale
a aerului la umbra +39°C si valoarea caracteristica a temperaturii minime anuale a aerului
la umbra -30°C, conform standard SR EN 1991-1-1-5/NA — Eurocod 1: Actiuni asupra
structurilor. Partea 1-5: Actiuni generale — Actiuni termice. Anexa nationala;

- conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare. Bazele proiectarii si actiuni
asupra constructiilor. Actiunea vantului - indicativ NP082-2004", presiunea de referinta a
vantului, mediata pe 10 minute la 10m este >0,7 kPa, cu un interval mediu de recurenta de
50 de ani.

- conform reglementarii tehnice "Cod de proiectare. Evaluarea actiunii zapezii asupra
constructiilor - indicativ CR 1-1-3-2012", valoarea caracteristica a incarcarii din zapada pe
sol este de 2,5 kN/m2, avand un interval mediu de recurenta de 50 ani.

Din punct de vedere seismic, amplasamentul este caracterizat de urmatoarele
valori:
- conform prevederilor Codului de proiectare seismica P100-1/2013 (avand intervalul
mediu de recuranta IMR = 225 ani) zona amplasamentului se finscrie in urmatorii
parametri:
- valoarea de proiectare a acceleratiei terenului: ag = 0,35g;
- perioada de control (colt) al spectrului de raspuns elastic pentru componenta verticala a
acceleratiei terenului: Tc = 0,7s

Din punct de vedere al incadrarii In teritoriu, comuna Aroneanu face parte din
sistemul periurban al municipiului lasi fiind considerata comuna limitrofa.

Teritoriul comunei Aroneanu este situat in partea de sud-est a Campiei Moldovei,
subdiviziunea Jijiei inferioare si a Bahluiului.

Comuna Aroneanu este situata la 4,5 km nord de municipiul lasi, ocupand o pozitie
central-estica in cuprinsul judetului. Legatura cu orasul lasi este asigurata printr-un drum
modernizat, statia CFR cea mai apropiata fiind tot in lasi.

Comuna Aroneanu se invecineaza cu comuna Victoria in partea de nord, Golaesti
la nord-est, Holboca la sud-est, Popricani la vest si cu municipiul lasi la partea de sud-
vest.

Comuna, in comparatie cu comunele vecine, este mica ca suprafata ea fiind de
altfel in grupa comunelor mici ale judetului lasi avand o suprafata totala de 3900 ha.

In componenta comunei intra satele : Aroneanu, Dorobant, Rediu Aldei si Sorogari.
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Teritoriul comunei Aroneanu se afla in partea de est a judetului si din punct de
vedere geomorfologic se ihcadreaza in Campia Moldovei, Depresiunea Jijiei. Relieful se
prezinta sub forma de interfluvii largi, cu platouri ntinse si cu versanti cu diferite grade de
inclinare. Pe interfluvii se intalnesc terenuri foarte fertile. Pantele sunt cuprinse intre 50 si
250 si adesea sunt afectate de procese de eroziune sau de alunecari. Solurile dominante
sunt cele din grupa cernoziomului levigat, iar pe suprafetele mai mici se intalnesc si
lacovisti si soloneturi de coasta afectate de procese de eroziune.

f) existenta unor:

- retele edilitare in amplasament care ar necesita relocare/protejare, in masura in
care pot fi identificate:

La momentul actual pe amplasamentul constructiei propuse nu exista retele tehnico-
edilitare care trebuiesc dezafectate si relocate, in cazul in care se va constata prezenta
unor asemenea retele aceste se vor reloca prin grija beneficiarului.

- posibile interferente cu monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor specifice in cazul
existentei unor zone protejate sau de protectie:

Nu se cunosc date referitoare la existenta unor situri arheologice pe amplasamentul
asupra caruia se vor executa lucrarile propuse prin acest proiect.

- terenuri care apartin unor institutii care fac parte din sistemul de aparare, ordine
publica si siguranta nationala:
Nu se cunosc date referitoare cum ca lucrarile propuse prin acest proiect sunt
amplasate pe terenuri care ar apartine unor institutii care fac parte din sistemul de
aparare.

g) caracteristici geofizice ale terenului din amplasament - extras din studiul

geotehnic elaborat conform normativelor in vigoare, cuprinzand:

Conform Studiului Geotehnic intocmit pe amplasament prin grija beneficiarului
lucrarii, terenul are urmatoarele caracteristici:
- din punct de vedere geologic, zona este caracterizata prin prezenta formatiunilor de
varsta sarmatiana si cuaternars;
- sedimentele de varsta Sarmatian reprezintd fundamentul zonei, care este reprezentat de
argila marnoasa bazala, prezenta la adancimi de peste 15m,;
- terenul este stabil, fara accidente naturale sau artificiale;
- din punct de vedere al stabilitatii, amplasamentul are asigurata stabilitatea generala si
locala si nu se va face o analiza suplimentara, avand in vedere ca terenul este situat pe o
zona neinundabila Tn conditiile unor ploi de lunga durata si de intensitate foarte mare, nu
prezinta pericol de acumulare in exces a precipitatiilor;
- nu sunt indicii de agresivitate a apelor freatice asupra metalelor si betoanelor;
- pe baza datelor obtinute prin executarea forajului geotehnic, terenul de fundare este
stabil si prezinta caracteristici fizico-mecanice si de capacitate portanta, avand valori
normale-acceptabile pentru rocile reprezentative;
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i. date privind zonarea seismica;
Din punct de vedere seismic, amplasamentul este caracterizat de urmatoarele
valori:

— conform prevederilor hartii zonarii Romaniei in termeni de valori de varf ale
acceleratiei pentru cutremure avand intervalul mediu de recuranta IMR = 225 ani
din Codul de proiectare seismica P100-1/2013, zona amplasamentului se inscrie in
urmatorii parametri:

— valoarea de proiectare a acceleratiei terenului: ag = 0,25g;

— perioada de control (colt) al spectrului de raspuns elastic pentru componenta
verticala a acceleratiei terenului: Tc =0,70s.

ii. date preliminare asupra naturii terenului de fundare, inclusiv presiunea
conventionala si nivelul maxim al apelor freatice;
e Adancimea de fundare: minim 1,50 m fata de CTN;
e Pconv este de 140,0 kPa la adancimea de fundare de -1.50 m fata de CTN;
e Nivelul hidrostatic a fost intalnit la adancimea de -4.60m.

iii. date geologice generale;

Teritoriul comunei Aroneanu se afla in partea de est a judetului si din punct de
vedere geomorfologic se ihcadreaza in Campia Moldovei, Depresiunea Jijiei. Relieful se
prezinta sub forma de interfluvii largi, cu platouri intinse si cu versanti cu diferite grade de
inclinare. Pe interfluvii se intalnesc terenuri foarte fertile. Pantele sunt cuprinse intre 50 si
250 si adesea sunt afectate de procese de eroziune sau de alunecari. Solurile dominante
sunt cele din grupa cernoziomului levigat, iar pe suprafetele mai mici se intalnesc si
lacovisti si soloneturi de coasta afectate de procese de eroziune.

iv.  date geotehnice obtinute din: planuri cu amplasamentul forajelor, fise complexe cu
rezultatele determinarilor de laborator, analiza apei subterane, raportul geotehnic cu
recomandarile pentru fundare si consolidari, har{i de zonare geotehnica, arhive
accesibile, dupa caz-— se va anexa studiul geotehnic.

v. incadrarea in zone de risc (cutremur, alunecari de teren, inundatii) in conformitate
cu reglementarile tehnice in vigoare;

Conform legii 575/2001, arealul amplasamentului, se incadreaza din punct de
vedere al riscului de alunecari de teren in zona cu risc ridicat, cu probabilitate mare de
producere a alunecarilor de teren de tip primare.

Pe amplasamentul studiat nu au fost identificate zone cu forme de eroziune,
valuriri sau alte elemente specifice ce ar putea conduce la fenomene de instabilitate.
Din punct de vedere al riscului la inundatii, amplasamentul apartine zonei cu o cantitate maxima
de precipitatii cadzuta in 24 de ore, estimata a fi intre 100-150mm cu posibilitatea aparitiei
unor inundatii ca urmare a deversarii de rauri.

vi.  caracteristici din punct de vedere hidrologic stabilite Tn baza studiilor existente, a
documentarilor, cu indicarea surselor de informare enuntate bibliografic-nu_este
cazul.

3.2. Date tehnice si functionale ale obiectivului de investitii



BDP ' )

CONSTRUCT

a) Destinatie si functiuni

Conform temei program convenita intre beneficiar si proiectant obiectul prezentului
contract il reprezintd proiectarea unei cladiri cu destinatia de primarie — respectiv sediu
administrativ.

Functiunile convenite prin tema program, negociata intre beneficiar si proiectant sunt
urmatoarele:

=

Birou primar

Birou viceprimar

Birou secretariat

Birou asistent social

Birou achizitii publice

Birou consilier juridic

Birou urbanism

Birou registru agricol

. Birou cadastru

10.Birou relatii cu publicul

11.Birou serviciul public comunitar local de evidenta a persoanelor si stare civila
12.Birou contabilitate taxe si impozite
13.Birou registratura

14.Birou compartiment administrativ
15.Birou compartiment implementare proiecte finantate fonduri nerambursabile
16. Casierie

17.Biblioteca

18.Sala de asteptare

19.Birou unic

20. Spatiu depozitare

21.Sala consiliu

22.Arhiva

23.Garaj cu un numar de 5 locuri de parcare
24.Camera tehnica

25. Spatiu pentru protectie civila

26. Spatii depozitare

©®NOUR®ON

In aceastd etapa s-a realizat estimarea suprafetei necesare a cladirii astfel ca, in
vederea prevederii tuturor functiunilor solicitate de catre beneficiar este necesara
prevederea unei cladiri cu o suprafata construita de circa 726,60 mp si cu regimul de
inaltime D+P+1E.

b) Caracteristici, parametri, nivel de echipare si de dotare, date tehnice
specifice preconizate

Se propune construirea unei cladiri cu o suprafata construita de 726,60 mp, regimul

de inaltime demisol + parter + etaj care sa cuprinda toate functiunile solicitate de beneficiar.
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Se va realiza o structura pe cadre ortogonale din beton armat si plansee din beton
armat.

STRUCTURA DE REZISTENTA

Infrastructura

Fundatii izolate din beton armat legate cu grinzi de echilibrare pe cele doua directii
ortogonale, realizate din beton armat clasa minima C16/20, armate cu otel de tip BST500C.

Pe zona adapostului de protectie civila se vor realiza diafragme din beton armat cu o
grosime minima de 40 cm iar placa de la partea superioara va avea o grosime minima de
20 cm.

Infrastructura constructiei se va izola temeinic si se va hidroizola.

Suprastructura

Suprastructura constructiei este constituita din cadrele spatiale din beton armat
clasa minima C20/25 armate cu otel de tip BST500C.

Planseele se vor realiza din beton armat clasa minima C20/25 si se vor arma cu otel
de tip BST500C.

Acoperisul constructiei este constituit dintr-o sarpanta din lemn ecarisat de
rasinoase, ignifugata si antisepticizata conform legislatiei in vigoare.

inchideri exterioare si compartimentéri interioare:

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie
portanta de caramida tip GVP de 30 cm respectiv de 15, 20 cm grosime.

Tamplarie:

Ferestrele exterioare se vor realiza din lemn stratificat si geam tripan.

Invelitoare:
Se propune realizarea invelitorii din tigla ceramic in stilul specific al zonei.

Finisaje interioare:
Pardoseli
Pardoseala din gresie antiderapanta la grupuri sanitare si centrala termica.
Pardoseli usor lavabile si antiderapante, cu o rezistenta mare in timp, in spatiile
accesibile publicului si pe holurile de circulatie.
Pardoseala din parchet triplustratificat in birouri.
Pereti
v Toti peretii, dupa tencuire respectiv chituire/slefuire, vor fi zugraviti cu vopsea
lavabila de culoare alba — amorsa si doua straturi.
v In spatiile umede, grupuri sanitare, se prevede faianta pe o inaltime de 2,10m.
e Tavane
v" Var lavabil, culoare alba — amorsa si doua straturi in cazul tavanelor.
e Tamplarie
v Usi interioare din lemn stratificat.

Termoizolarea peretilor exteriori
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|zolarea peretilor exteriori se va realiza cu un strat de vata minerala bazaltica astfel
incat consumul total al cladirii sa se incadreze in prevederile Directivei 2010/31/UE.
Stratul de termoizolatie se va dispune peste stratul suport si se va prinde de acesta cu
ajutorul diblurilor si a mortarului adeziv.

Termoizolarea planseului de sub pod
|zolarea planseului de sub pod, se va realiza cu un strat termoizolant din vata minerala cu
grosimea de 30 cm peste care se va dispune o podina din lemn, alcatuita din grinzisoare
de lemn si scandura din lemn ecarisat de rasinoase.

Finisaje exterioare
Se propune realizarea finisajelor exterioare cu un strat de tencuiala decorativa dispusa
peste stratul de tencuiala al stratului termoizolant din vata minerala. Culorile tencuielii
decorative vor respecta specificul zonei.

Se vor placa colturile cladirii cu ornamente traditionale.

Trotuarele se vor realiza din beton si vor fi placate cu granit rezistent la actiunea
factorilor atmosferici.

Se va realiza o imprejmuire cu fier forjat si placata cu piatra naturala, protejata la
actiunea factorilor atmosferice.

Terasele de acces se vor prevedea cu balustrade din fier forjat cu mana curenta din
lemn sau imitatie din lemn.

Pe toata zona parterului se vor prevedea gratii de protectie in specificul cladirii.

Pe zona etajului se vor prevedea obloane din lemn / aluminiu in specificul cladirii.

Instalatii electrice

Instalatia electrica de utilizare a constructiei asigura alimentarea cu energie electrica a
consumatorilor din cladire, in conditii de securitate pentru utilizatori si echipamente si la
parametri necesari.
In cadrul proiectului s-au prevazut urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
Instalatie electrica pentru iluminat — Solutia iluminatului cu surse de tip LED;
Instalatii electrice pentru iluminat interior de siguranta si securitate:
e lluminat de securitate pentru evacuare;
e iluminat de securitate pentru interventii (in camera tehnica si in incaperea
tabloului electric general);
e iluminat pentru continuarea lucrului (in camera in care este montata centrala de
detectie si alarmare incendiu)
Instalatie de protectie impotriva trasnetului, formata din:

e Instalatie IPT exterioara, compusa din urmatoarele elemente legate intre ele:
dispozitiv de captare, conductoare de coborare, piese de separatie pentru
fiecare coborare, priza de pamant, piesa de legatura deconectabile, legaturi
echipotentiale;
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e |Instalatie IPT interioara, compusa din: legaturi de echipotentializare, bare
pentru egalizarea potentialelor (BEP).
Instalatie electrica de curenti slabi:
- instalatie de detectare, semnalizare si avertizare incendiu - IDSAI;

- instalatie de telefonie;
- instalatie de televiziune;

- instalatie de intenet/retea de calculatoare
- instalatii de supraveghere video si control acces.

Instalatii sanitare
Instalatiile sanitare exterioare ale constructiei sunt:

- Instalatia de alimentare cu apa potabila care se va face din reteaua de apa
existenta in zona prin intermediul unor Conducte din PEHD, montate subteran.

- retea de canalizare a apelor uzate menajer — evacuarea apelor uzate se va realiza
cu Conducte PVC 160-110 mm montate subteran pe pat de nisip pana la
reteaua existenta in zona.

Instalatiile sanitare interioare ale constructiei sunt:

- Reteaua interioara de distributie a apei la consumatori;

Conducte din polipropilena pentru instalatii sanitare.

- Retea interioara de canalizare a apelor uzate menajer.

Instalatii termice

Instalatia termica cuprinde ansamblul de echipamente pentru producerea agentului
termic si prepararea apei calde menajere, corpuri de incalzire, armaturi si retele de
producere a acestora.

Constructia va fi alimentata cu agent termic pentru incalzire si apa calda menajera de
la o pompa de caldura aer-apa dispusa intr-o incapere special destinata.

Prepararea apei calde menajere se va realiza prin montarea unui boiler ce va fi
prevazut si cu o serpentina ce se va alimenta cu agent termic de la centrala termica pe
combustibil solid propusa, precum si cu o rezistenta electrica care poate suplimenta
prepararea apei calde menajere in perioadele de varf.

Sursa de incalzire proprie compusa din:

- Pompa de caldura complet echipata;

- Utilaje, echipamente si aparate necesare functionarii centralei (vase de

expansiune, pompe, aparatura AMC, echipamente protectie).

Distributia agentului termic se va realiza cu teava de tip PEX
Corpuri de incalzire de tip static, radiatoare de otel emailate si ventiloconvectoare cu
reglaj local si de la distanta.
In toate incaperile se vor dispune sisteme de ventilatie cu recuperare de caldura pentru
eliminarea aerului viciat.

c) Durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei /
functiunilor propuse
Conform SRE EN 1990-2004 durata de viata pentru acest tip de cladire este de 50
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de ani.

d) Nevoi/ solicitari functionale specifice, dupa caz

Cladirea se va adapta utilizarii de catre persoanele cu dizabilitati, fiind astfel
necesara conformarea acesteia in acest sens, prin urmare se va dispune un ascensor
pentru a asigura circulatia pe verticala, respectiv se vor dispune amenajarile arhitecturale
specifice.

3.3. Aspecte sociale si de mediu

Pentru imbunatatirea calitatii vietii, un factor determinant il constituie renovarea si
extinderea infrastructurii sociale, la nivelul fiecarei comunitati in parte. Prin realizarea
investitiei se vor crea conditii propice de desfasurare a activitatii administrative.

Proiectul propus a fi realizat prevede asigurarea accesibilitatii pe toatd suprafata
cladirii a copiilor cu dizabilitati.

Lucrarile de executie pentru investitie trebuie realizate astfel incat sa nu creeze
dereglari ecologice, respectand legislatia romana in domeniu:

- OUG nr. 195/2005 privind protectia mediului, versiunea actualizata la data de
3.12.2008;

- Legea 265/2006 pentru aprobarea OUG nr 195/2005 privind protectia mediului;

- Legea 107/1996 “Legea apelor” si celelalte acte legislative in vigoare privind
protectia mediului, specifice fiecarei categorii de elemente ale mediului care trebuie
protejate.

Protectia calitatii apelor

Avand in vedere faptul ca apele rezultate de pe suprafata obiectivului nu sunt ape
reziduale, nu sunt necesare statji sau instalatii de epurare ale acestor ape.

Apa folosita la diferite procese tehnologice (curatarea suprafetelor, udarea
suprafetelor s.a.) va fi apa curata conform SR EN 1008:2003 “Apa de preparare pentru
beton” si nu reprezinta sursa de poluare in urma folosirii ei la respectivele lucrari.

Protectia aerului

Obiectivul, in sine, la darea lui in folosinta, nu va produce noxe care ar putea polua
aerul. Nu sunt necesare masuri speciale pentru protectia calitatii aerului.

Noxele ce pot polua aerul sunt produse in timpul lucrarilor de executie: cele
rezultate din realizarea sapaturii si a turnarii betoanelor. Se recomanda utilizarea unor
statii de betoane ale caror emisii sa se incadreze in valorile stabilite in Ordinul nr.
592/2002. Statjile trebuie dotate cu filtre din saci textili iar valorile limita pentru
concentratiile de particule la emisie vor fi verificate periodic. La transportul si depozitarea
materialelor granulare care pot elibera particule fine, se vor lua masuri de acoperire a
acestora.

Protectia impotriva zgomotului si vibratiilor

Zgomote si vibratii vor aparea in perioada de executie, datorita utilajelor, dar durata
acestora este limitata la perioada de lucru de zi. Aceste zgomote se pot incadra in limitele
maxime ale STAS 10009/88.

Protectia solului i subsolului
In perioada de executie, sursele de poluare a solului pot fi cele provenite de la
traficul de utilaje si vehicule grele desfasurat, prin pierderi de accidentale de ulei sau
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combustibil, de la manipularea unor substante potential poluatoare (vopsele, carburantj,
solventj etc.).

Deseurile ramase nu se vor lasa sau imprastia pe terenul din jur, ci se vor depozita
in recipiente si se vor duce la o groapa de gunoi autorizata. Constructorul va urmari
realizarea unor cofraje etanse astfel incat sa se evite scurgeri intense de lapte de ciment.

Apa folosita la diferite procese tehnologice (curatarea suprafetelor, udarea
suprafetelor s.a.) va fi apa curatda conform SR EN 1008:2003 si nu reprezinta sursa de
poluare in urma folosirii ei la respectivele lucrari.

In perioada de operare, sursele de poluare sunt doar accidentale (pierderi de
substante toxice, produse petroliere). Nu sunt necesare masuri speciale pentru protectia
solului.

Gospodarirea deseurilor

Pe drum si in zona invecinata nu pot aparea deseuri decéat la executarea lucrarilor.
In aceasta situatie, constructorul va avea in vedere ca pe tot parcursul executérii lucrarilor
sa pastreze zona in perfecta stare de curatenie. Aceasta sarcina cade in seama
executantului, deoarece la terminarea lucrarilor zona va fi predata catre beneficiar curata.
Constructorul are obligatia sa incheie contract cu o firma specializatda in gestionarea
deseurilor.

Deseuri diverse (solide-balast, pietris, metal, lemn etc.) vascoase (grasimi, uleiuri
etc.) In cantitati modeste, se vor neutraliza sau se vor depozita in locuri special amenajate
conform H.G. 865/2002.

Deseurile rezultate in urma executarii lucrarilor de terasamente, pietrisul, pamantul,
elemente de beton degradate se incarca si se transporta in locurile special amenajate,
indicate de autoritatea contractanta, cu respectarea conditilor de refacere a cadrului
natural.

Lucrari de ecologizare

Dupa finalizarea etapei de executie se trece la dezafectarea organizarii de santier.
Constructorul este obligat sa predea beneficiarului zona curata.

Dupa finalizarea lucrarilor de executie, constructorul are obligatia refacerii mediului
natural, prin ecologizarea zonei afectate si replantari.

Concluzii privind impactul asupra mediului

Obiectivul in sine nu afecteaza calitatea apelor, a aerului, solului, subsolului.
Obiectivul este prevazut sa nu produca zgomot, vibratii si sa nu afecteze asezarile
umane si alte obiective de interes public. Impactul in urma realizarii investitiei este unul
pozitiv, avand influente favorabile asupra mediului prin reducerea poluarii, a noxelor.

3.4. Aspecte institutionale si de implementare
Informatii despre entitatea responsabila cu implementarea investitiei
Structura institutionald Comuna Aroneanu:
e Primar: Benoni Moruzi
e Viceprimar: Gheorghita Cretu
e Secretar: Anca Elena Alexandru.
Reprezentantul legal al Comunei Tulnici este primarul in functie — Benoni Moruzi.

Strategia de exploatare/operare si intrefinere: etape, metode si resurse
necesare
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Se va realiza urmarirea comportarii in exploatare a constructiilor, care este o
componenta a sistemului calitatii in constructii. Se va face pe toata durata de existenta a
acestora si cuprinde ansamblul de activitati privind examinarea directa sau investigatia cu
mijloace de observare si masurare specifice in scopul mentinerii cerintelor esentiale ale
constructiei.

Recomandari privind asigurarea capacitatii manageriale si institutionale
Asigurarea capacitatii manageriale si institutionale a Comunei se va realiza prin
dispozitiile structurii institutionale descrise la punctul de mai sus.

3.5.Rezultate preconizate
a) Realizarea unui sediu al Primariei reprezentativ pentru Comuna Aroneanu;
b) Cresterea accesibilitatii tuturor categoriilor de utilizatori;
c) Cresterea valorii estetice a zonei centrale a comunei Aroneanu.

3.6. Costurile de investitie estimate prin raportare la obiective de investitii similare

in vederea estimérii costurilor s-a realizat compararea investitiei cu alte investitii

similare, utilizdnd atat metodele proprii de comparare ale proiectantului cat si preturi ale
unor investitii similar utilizand sistemul public de achizitii, respectiv platforma e-licitatie.
Pentru investitia in cauza se estimeaza urmatoarele costuri totale aproximative:

Nr. Denumirea capitolelor si Valoare (fara Valoare (inclusiv
crt. subcapitolelor cIJJe cheltuieli T.V.A) TVA T.V.A)
LEI LEI LEI
1 2 3 4 5
CAP. 1 - Cheltuieli pentru obtinerea si amenajarea terenului
1.1 Obtinerea terenului 0.00 0.00 0.00
1.2 Amenajarea terenului 523,250.00 99,417.50 622,667.50
1.3 Amenajari pentru protectia mediului 80,000.00 15,200.00 95,200.00
Cheltuieli pentru relocarea /

1.4 protectia utilitatilor 0.00 0.00 0.00

TOTAL CAPITOL 1 603,250.00 114,617.50 717,867.50

CAP. 2 - Cheltuieli pentru asigurarea utilitatilor necesare obiectivului

Cheltuieli pentru asigurarea
2.1 utilitatilor necesare obiectivului 191,000.00 36,290.00 227,290.00

TOTAL CAPITOL 2 191,000.00 36,290.00 227,290.00

CAP. 3 - Cheltuieli pentru proiectare si asistenta tehnica

3.1 Studii de teren 10,000.00 1,900.00 11,900.00

3.1.1 | Studii de teren 10,000.00 1,900.00 11,900.00
Raport privind impactul asupra

3.1.2 | mediului 0.00 0.00 0.00

3.1.3 | Alte studii specifice 0.00 0.00 0.00

Documentatii-suport si cheltuieli

pentru obtinerea de avize, acorduri
3.2 si autorizatii 2,600.00 494.00 3,094.00
3.3 Expertizare tehnica 0.00 0.00 0.00
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Certificarea performantei si auditul
3.4 energetic al cladirilor 0.00 0.00 0.00
3.5 Proiectare 388,727.10 73,858.14 462,585.24
3.5.1 | Tema de proiectare 0.00 0.00 0.00
3.5.2 | Sudiu de prefezabilitate 0.00 0.00 0.00
Studiu de fezabilitate/
Documentatie de avizare a
lucrarilor de interventii si deviz
3.5.3 | general 50,000.00 9,500.00 59,500.00
Documentatii tehnice necesare in
vederea obtinerii avizelor /
3.5.4 | acordurilor / autorizatiilor 67,745.42 12,871.63 80,617.05
Verificarea tehnica de calitate a
proiectului tehnic si a detaliilor de
3.5.5 | executie 33,872.71 6,435.81 40,308.52
3.5.6 | Proiect tehnic si detalii de executie 237,108.97 45,050.70 282,159.67
Organizarea procedurilor de
3.6 achizitie 20,000.00 3,800.00 23,800.00
3.7 Consultanta 75,000.00 14,250.00 89,250.00
Managementul de proiect pentru
3.7.1 | obiectivul de investitii 60,000.00 11,400.00 71,400.00
3.7.2 | Auditul financiar 15,000.00 2,850.00 17,850.00
3.8 Asistenta tehnica 145,320.00 27,610.80 172,930.80
Asistenta tehnica din partea
3.8.1 proiectantului 58,128.00 11,044.32 69,172.32
3.8.1.1 Pe perioada de executie a lucrarilor 29,064.00 5,522.16 34,586.16
Pentru participarea proiectantului la
fazele incluse Tn programul de
control al lucrarilor de executie,
avizat de catre Inspectoratul de
3.8.1.2 | Stat in Constructii 29,064.00 5,522.16 34,586.16
3.8.2  Dirigentie de santier 87,192.00 16,566.48 103,758.48
TOTAL CAPITOL 3 641,647.10 121,912.94 763,560.04
CAP. 4 - Cheltuieli pentru investitia de baza
4.1 Constructii si instalatii 5,812,800.00 | 1,104,432.00 6,917,232.00
4.1.1. | Cladire centru de zi 5,812,800.00 | 1,104,432.00 6,917,232.00
Montaj utilaje, echipamente
4.2 tehnologice si functionale 80,300.00 15,257.00 95,557.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
4.3 functionale care necesita montaj 803,000.00 152,570.00 955,570.00
Utilaje, echipamente tehnologice si
functionale care nu necesita montaj
4.4 si echipamente de transport 0.00 0.00 0.00
4.5 Dotari 550,000.00 104,500.00 654,500.00
4.5.1. | Dotari corp cladire 550,000.00 104,500.00 654,500.00
4.6 Active necorporale 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 4 7,246,100.00 | 1,376,759.00 8,622,859.00
CAP. 5 - Alte cheltuieli
5.1 Organizare santier 87,192.00 16,566.48 103,758.48
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Lucrari de constructii si instalatii 87,192.00 16.566.48 103,758.48
5.1.1 | aferente organizarii de santier
Cheltuieli conexe organizarii
5.1.2 | santierului 0.00 0.00 0.00
Comisioane, cote, taxe, costul
5.2 creditului 74,519.96 0.00 74,519.96
Comisioanele si dobanzile aferente
5.2.1 | creditului bancii finantatoare 0.00 0.00 0.00
Cota aferenta ISC pentru controlul
calitatii lucrarilor de constructii
5.2.2 | (0.1% din C+M) 6,774.54 0.00 6,774.54
Cota aferenta ISC pentru controlul
statului in amenajarea teritoriului,
urbanism si pentru autorizarea
lucrarilor de constructii (0.5% din
5.2.3 | C+M) 33,872.71 0.00 33,872.71
Cota aferenta Casei Sociale a
5.2.4 | Constructorilor CSC 33,872.71 0.00 33,872.71
Taxe pentru acorduri, avize
conforme si autorizatia de
5.2.5 | construire/desfiintare 0.00 0.00 0.00
5.3 Cheltuieli diverse si neprevazute 581,280.00 110,443.20 691,723.20
Cheltuieli pentru informare si
5.4 publicitate 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 5 742,991.96 127,009.68 870,001.64
CAP.6 - | Cheltuieli pentru probe tehnologice si teste
6.1 Pregatirea personalului de
' exploatare 0.00 0.00 0.00
6.2 Probe tehnologice si teste 0.00 0.00 0.00
TOTAL CAPITOL 6 0.00 0.00 0.00
TOTAL GENERAL - 9,424,989.06 | 1,776,589.12 11,201,578.18
din care C+M B 1,287,162.98 8,061,704.98

in urmare analizarii site-ului e-licitatie
investitiei (cheltuielile de construtii pentr .
specific de circa 800 euro / mp, luadnd in considerare si cresterea preturilor din sectorul
constructii incepand cu anul 2019 si pana in prezent.

3.7.Costurile de exploatare si intretinere prin raportare la obiective de investitiei
similare

La o analiza premergatoare a proiectului de constructii, s-au efectuat calcule ale
consumurilor de energie specifice acestui tip de cladire, acestea fiind prezentate tabelar in
randurile de mai jos:

Consum Consum total
anual de
energie
specifica

kW/mp-an

Specific energie Valoare [lei]
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Incalzire 70,10 101.869,32 66.215,058
Apa calda de consum 10,48 15.229,536 9.899,198
Climatizare 7,70 11.189,64 7.273,266
Ventilare mecanica 1,54 2.237,93 1.454,654
lluminat artificial 29,53 42.912,99 27.893,44
Total Consum 112.735,616

Proiectul prevede dispunerea unor elemente care sa reduca consumul de energie
respectiv pompe de caldurad si panouri fotovoltaice in vederea aducerii cladirii cat mai
aproape de o cladire cu consum 0 de energie.

3.8. Analiza preliminara privind aspecte economice si financiare

Obiectivul Analizei preliminare este acela de a identifica si masura din punct de
vedere monetar impactul proiectului si de a determina costurile si beneficiile aduse de
acesta.

lesirile de numerar cuprind costul investitiei initiale si costurile de operare antrenate
de investitia initiala. Metoda utilizata in dezvoltarea analizei preliminare este cea a fluxului
net de numerar actualizat. Cheltuielile neprevazute din Devizul General de cheltuieli vor fi
luate in calcul, Tntrucat sunt cuprinse in cheltuielile eligibile ale proiectului. Total valoare
investitie cuprinde totalul costurilor eligibile si neeligibile din Devizul de cheltuieli.

Orizontul de timp reprezinta numarul maxim de ani pentru care se fac previziunile.
Previziunile care privesc tendinta viitoare a proiectului trebuie formulate pentru o perioada
adecvata a vietii sale economice. S-a stabilit astfel ca perioada de previziuni sa fie de 20 de
ani, suficient de lunga pentru a lua in considerare impactul sau pe termen mediu/lung.

Indicatorii de performanta (evaluare) financiara analizati pentru Optiunea A — cel mai
bun caz in cazul acestui tip de investitie sunt:

1. Indicatori de performanta traditionali:

- raportul cost beneficiu;
2. Indicatori de performanta bazati pe actualizare:
- valoare actuala neta (VAN).

4. Solutii fezabile pentru realizarea obiectivului de investitii

4.1. Propunerea unui numar limitat de scenarii / optiuni dintre cele identificate care
vor fi analizate la faza studiu de fezabilitate

v Optiunea A — Construirea sediului administrativ in varianta optima, prin alipirea celor
doua terenuri

v" Optiunea B — Construirea sediului administrativ pe inaltime pe parcela aflata in
proprietatea Primariei, fiind astfel necesare o serie de documentatii, avize si lucrari
suplimentare atat la nivelul infrastructurii cat si la nivelul suprastructurii, din cauza
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amplasarii terenului in zona de protectie aeronautica, cu posibilitate de blocare a

proiectului pe o perioada de cétiva ani.

Directii principale de actiune propuse in vederea realizarii proiectului sun detaliate
astfel :

Functiunile convenite prin tema program, negociata intre beneficiar si proiectant sunt
urmatoarele:

=

Birou primar

Birou viceprimar

Birou secretariat

Birou asistent social

Birou achizitii publice

Birou consilier juridic

Birou urbanism

Birou registru agricol

. Birou cadastru

10.Birou relatii cu publicul

11.Birou serviciul public comunitar local de evidenta a persoanelor si stare civila
12.Birou contabilitate taxe si impozite
13.Birou registratura

14.Birou compartiment administrativ
15.Birou compartiment implementare proiecte finantate fonduri nerambursabile
16. Casierie

17.Biblioteca

18.Sala de asteptare

19.Birou unic

20. Spatiu depozitare

21.Sala consiliu

22.Arhiva

23.Garaj cu un numar de 5 locuri de parcare
24.Camera tehnica

25. Spatiu pentru protectie civila

26. Spatii depozitare

©OoNOR®ODN

In aceastd etapa s-a realizat estimarea suprafetei necesare a cladirii astfel ca, in
vederea prevederii tuturor functiunilor solicitate de catre beneficiar este necesara
prevederea unei cladiri cu o suprafata construita de circa 726,60 mp si cu regimul de
inaltime D+P+1E.

Se propune construirea unei cladiri cu o suprafata construitd de 726,60 mp, regimul
de inaltime demisol + parter + etaj care sa cuprinda toate functiunile solicitate de beneficiar.

Se va realiza o structurad pe cadre ortogonale din beton armat si plansee din beton
armat.

STRUCTURA DE REZISTENTA
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Infrastructura

Fundatii izolate din beton armat legate cu grinzi de echilibrare pe cele doua directii
ortogonale, realizate din beton armat clasa minima C16/20, armate cu otel de tip BST500C.

Pe zona adapostului de protectie civila se vor realiza diafragme din beton armat cu o
grosime minima de 40 cm iar placa de la partea superioara va avea o grosime minima de
20 cm.

Infrastructura constructiei se va izola temeinic si se va hidroizola.

Suprastructura

Suprastructura constructiei este constituita din cadrele spatiale din beton armat
clasa minima C20/25 armate cu otel de tip BST500C.

Planseele se vor realiza din beton armat clasa minima C20/25 si se vor arma cu otel
de tip BST500C.

Acoperisul constructiei este constituit dintr-o sarpanta din lemn ecarisat de
rasinoase, ignifugata si antisepticizata conform legislatiei in vigoare.

Inchideri exterioare si compartimentari interioare:

Inchiderile exterioare si compartimentarile interioare se vor realiza din zidarie
portanta de caramida tip GVP de 30 cm respectiv de 15, 20 cm grosime.

Tamplarie:

Ferestrele exterioare se vor realiza din lemn stratificat si geam tripan.

invelitoare:
Se propune realizarea invelitorii din tigla ceramic in stilul specific al zonei.

Finisaje interioare:
Pardoseli
Pardoseala din gresie antiderapanta la grupuri sanitare si centrala termica.
Pardoseli usor lavabile si antiderapante, cu o rezistentd mare in timp, in spatiile
accesibile publicului si pe holurile de circulatie.
Pardoseala din parchet triplustratificat in birouri.
Pereti
v’ Toti peretii, dupa tencuire respectiv chituire/slefuire, vor fi zugraviti cu vopsea
lavabila de culoare alba — amorsa si doua straturi.
v In spatiile umede, grupuri sanitare, se prevede faianta pe o inaltime de 2,10m.
e Tavane
v" Var lavabil, culoare alba — amorsa si doua straturi in cazul tavanelor.
e Tamplarie
v Usi interioare din lemn stratificat.
Termoizolarea peretilor exteriori
|zolarea peretilor exteriori se va realiza cu un strat de vata minerala bazaltica astfel
incat consumul total al cladirii sa se incadreze in prevederile Directivei 2010/31/UE.
Stratul de termoizolatie se va dispune peste stratul suport si se va prinde de acesta cu
ajutorul diblurilor si a mortarului adeziv.
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Termoizolarea planseului de sub pod
|zolarea planseului de sub pod, se va realiza cu un strat termoizolant din vata minerala cu
grosimea de 30 cm peste care se va dispune o podina din lemn, alcatuitd din grinzisoare
de lemn si scandura din lemn ecarisat de rasinoase.

Finisaje exterioare
Se propune realizarea finisajelor exterioare cu un strat de tencuiala decorativa dispusa
peste stratul de tencuiala al stratului termoizolant din vata minerala. Culorile tencuielii
decorative vor respecta specificul zonei.

Se vor placa colturile cladirii cu ornamente traditionale.

Trotuarele se vor realiza din beton si vor fi placate cu granit rezistent la actiunea
factorilor atmosferici.

Se va realiza o imprejmuire cu fier forjat si placata cu piatra naturala, protejata la
actiunea factorilor atmosferice.

Terasele de acces se vor prevedea cu balustrade din fier forjat cu mana curenta din
lemn sau imitatie din lemn.

Pe toata zona parterului se vor prevedea gratii de protectie in specificul cladirii.

Pe zona etajului se vor prevedea obloane din lemn / aluminiu in specificul cladirii.

Instalatii electrice

Instalatia electrica de utilizare a constructiei asigura alimentarea cu energie electrica a
consumatorilor din cladire, in conditii de securitate pentru utilizatori si echipamente si la
parametri necesari.
In cadrul proiectului s-au prevazut urmatoarele tipuri de instalatii electrice:
Instalatie electrica pentru iluminat — Solutia iluminatului cu surse de tip LED;
Instalatii electrice pentru iluminat interior de siguranta si securitate:
e lluminat de securitate pentru evacuare;
e iluminat de securitate pentru interventii (in camera tehnica si in incaperea
tabloului electric general);
e iluminat pentru continuarea lucrului (in camera in care este montata centrala de
detectie si alarmare incendiu)
Instalatie de protectie impotriva trasnetului, formata din:

e Instalatie IPT exterioara, compusa din urmatoarele elemente legate intre ele:
dispozitiv de captare, conductoare de coborare, piese de separatie pentru
fiecare coborare, priza de pamant, piesa de legatura deconectabile, legaturi
echipotentiale;

e |Instalatie IPT interioara, compusa din: legaturi de echipotentializare, bare
pentru egalizarea potentialelor (BEP).

Instalatie electrica de curenti slabi:
- instalatie de detectare, semnalizare si avertizare incendiu - IDSAI;

- instalatie de telefonie;
- instalatie de televiziune;
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- instalatie de intenet/retea de calculatoare
- instalatii de supraveghere video si control acces.

Instalatii sanitare
Instalatiile sanitare exterioare ale constructiei sunt:

- Instalatia de alimentare cu apa potabila care se va face din reteaua de apa
existenta in zona prin intermediul unor Conducte din PEHD, montate subteran.

- retea de canalizare a apelor uzate menajer — evacuarea apelor uzate se va realiza
cu Conducte PVC 160-110 mm montate subteran pe pat de nisip pana la
reteaua existenta in zona.

Instalatiile sanitare interioare ale constructiei sunt:

- Reteaua interioara de distributie a apei la consumatori;

Conducte din polipropilena pentru instalatii sanitare.

- Retea interioara de canalizare a apelor uzate menajer.

Instalatii termice

Instalatia termica cuprinde ansamblul de echipamente pentru producerea agentului
termic si prepararea apei calde menajere, corpuri de incalzire, armaturi si retele de
producere a acestora.

Constructia va fi alimentata cu agent termic pentru incalzire si apa calda menajera de
la o pompa de caldura aer-apa dispusa intr-o incapere special destinata.

Prepararea apei calde menajere se va realiza prin montarea unui boiler ce va fi
prevazut si cu o serpentina ce se va alimenta cu agent termic de la centrala termica pe
combustibil solid propusa, precum si cu o rezistenta electrica care poate suplimenta
prepararea apei calde menajere in perioadele de varf.

Sursa de incalzire proprie compusa din:

- Pompa de caldura complet echipata;

- Utilaje, echipamente si aparate necesare functionarii centralei (vase de

expansiune, pompe, aparatura AMC, echipamente protectie).

Distributia agentului termic se va realiza cu teava de tip PEX
Corpuri de incalzire de tip static, radiatoare de otel emailate si ventiloconvectoare cu
reglaj local si de la distanta.
In toate inc&perile se vor dispune sisteme de ventilatie cu recuperare de caldura pentru
eliminarea aerului viciat.

4.2.1dentificarea surselor potentiale de finantare a investitiei publice: fonduri
proprii, credite bancare, alocatii de la bugetul de stat / bugetul local, credite
externe garantate sau contractate de stat, fonduri externe nerambursabile, alte
surse legal constituite

Pentru realizarea investitiei se vor folosi fonduri de la bugetul de stat prin accesarea
fondurilor puse la dispozitie de catre Compania Nationala de investitii si de la bugetul de
stat.

4.3.Concluzii
Construirea proiectului vizeaza imbunatatirea conditiilor de viata pentru populatie,
asigurarea accesului echitabil la serviciile de baza si protejarea fondului construit din
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spatiul rural in vederea unei dezvoltari durabile. Acestea se traduc prin demolarea cladirii
existente si executarea unei noi cladiri, pentru asigurarea unui proces administrativ la
standardele europene si a cresterii participarii populatiei la procesul de administratiei.

4.4.Recomandari privind dezvoltarea scenariilor / optiunilor tehnico-economice
fezabile selectate pentru a fi studiate ulterior in cadrul studiului de fezabilitate

Pentru dezvoltarea optiunilor tehnico-economice fezabile selectate pentru a fi
studiate ulterior in cadrul studiului de fezabilitate, este necesar ca autoritatile
administratiei publice locale ale Comunei Aroneanu, sa demareze procedura de
expropiere pentru cauza de utilitate publica a terenului in suprafata toatal de
1500mp, cu nr. cadastral 66234, urmata de alipirea acestuia la suprafata de teren cu
nr. cadastral 63052, in vederea finalizarii studiului de fezabilitate necesar realizarii
investitei.
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B. PIESE DESENATE
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