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— Introducere

1.1 Date de recunoastere a documentaiei:

Denumirea proiectului PLAN URBANISTIC DE DETALIU pentru

CONSTRUIRE LOCUINTA CU REGIM DE INALTIME PARTER SI IMPREJMUIRE
PROPRIETATE

Numar proiect 1 23/2024
[nitiator (beneficiar)

: DUMA ANCUTA FLORINA
Elaborator ( proiectant)

: TAL ALEXANDRA MADALINA !
BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA

Sef proiect : arh. CZIRJAK JOZSEF LEVENTE

Data elaborarii : 2024

1.2. Obiectul lucririi

Obiectul documentatiei il constituie detalierea conditiilor de construibilitate din PUG

aferente UTR 4 cu indicativ LM4b — Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic
de inaltime P/P+1 pentru terenul cu nr cad 107034 inscris in CF 107034.

2. [ncadrarea in localitate

2.1. Concluzii din documentatii elaborate

Terenul luat in studiu este situat in intravilanul municipiului Beius si amplasat pe strada
Livezii, nr 34.
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Conform Planului Urbanistic General al municipiului Beius amplasamentul se afla in UTR 4
- indicativ LM4b — Zona locuinte si functiuni complementare cu regim mic de inaltime
PP+

3. Situatia existentd
3.1. Accesibilitatea la ciile de comunicatii

In prezent accesul principal se face din strada Livezii.

Din punctul de vedere al echipdrii tehnico-edilitare , in zona exista retele edilitare ( apa, canal,
energie electricd si telefonie), terenul nefiind racordat la acestea.

3.2. Suprafata ocupatd, limite si vecinatati
- Vest — teren privat

- Sud - teren privat

- Est — teren privat

- Nord — Strada Livezii

3.3.Suprafete de teren construite si suprafete de teren libere
Suprafata totald a terenului este de 734 mp si este fara constructii, terenul fiind imprejmuit.

3.4.Caracterul zonei, aspectul arhitectural urbanistic

Zona este neomogend, ca functiuni dominante in jur se regésesc constructii pentru locuinte si
functiuni complementare, servicii si mica industrie.

3.5. Destinatia permisa

Terenul este liber de constructii.

Conform PUG aprobat prin HCL 12 din 26.07.2000 terenul are destinatia de locuinte cu
regim mic de inaltime P/P+I1E.

Functiuni permise: Case de locuit
Anexe gospoddresti (magazii, depozite, bucatarii de vara, sere, garaje,
piscine si altele asemenea).
3.6. Tipul de proprietate asupra terenurilor

Terenul cu nr. cad 107034 inscris in CF 107034 este proprietatea beneficiarului, Duma
Ancuta Florina.

4. REGLEMENTARI URBANISTICE

4.1. Indici Urbanistici Maximi Propusi
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UTR 9 - Zona locuinte si functiuni complementare — LM4 b o
Teren cu nr cadastral 107034 notat in Cf 107034 si este situat pe strada Livezii, nr. 34.
Aria teren - 734 mp

POT maxim - 50%
CUT maxim - 1,5

Regim maxim de inaltime - P+1E

Inaltime maxima cornisa - 7 m
Inaltime maxima cornisa- 11 m

Retrageri minime obligatorii pentru Regim de inaltime Parter:

Aliniament (Strada Livezii) — obligatoriu 6 m de la limita de
implantare a gardului (nu de la limita de proprietate)

Spate - minim 6,0 m

Lateral stanga - minim 0,6 m (cu acord vecini se poate amplasa pe
limita de proprietate)

Lateral dreapta - minim 0,6 m (cu acord vecini se poate amplasa
pe limita de proprietate)
Suprafete verzi - 20%

Accese si parcaje

Accesul auto se va face din strada Livezii.
Se va amenaja minim 1 loc de parcare pe parcela beneficiarului.

Retrageri minime obligatorii pentru Regim de inaltime P+M/P+1E:

Aliniament (Strada Livezii) — obligatoriu 6 m de la limita de implantare a gardului (nu de la
limita de proprietate)

Spate - minim 6,0 m
Lateral stanga - minim 0,6 m (cu acord vecini se poate amplasa pe
limita de proprietate)

Lateral dreapta - minim 3 m
Suprafete verzi - 20%

Accese si parcaje

Accesul auto se va face din strada Livezii.




Seva amcﬁllja minim 1 loc de parcare pe parcela beneficiarului.
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Reglementari privind imprejmuirea:

Imprejmuirea se va putea construi din materiale care sa se integreze in specificul
functiunii de locuire, din lemn sau metal cu fundatii din beton armat continuue sau izolate. Se
vor evita materiale specific industriale (panouri tip sandwich).

Inaltimea maxima a imprejmuirii va fi de 2,5 m.

La strada, imprejmuirea va fi retrasa cu 3 ml de la limita de proprietate pentru a permite
un profil stradal de 12 ml.

Pe limitele laterale imprejmuirea se va amplasa pe limita de proprietate in interiorul
parcelei beneficiarului sau pe limita de proprietate cu acordul vecinului.

Intocmit,
arh Tal Alexandra Madalina

Coordonator documentatie,
arh Czirjak J. Levente




INTOCMIRE PLAN URBANISTIC ZONAL PENTRU: CONSTRUIRE CASA DE LOGCUIT CU PARTER, MOBILARE URBANISTICA
GARAJ Sl IMPREJMUIRE PROPRIETATE
TERITORIUL ADMINISTRATIV: MUNICIPIUL BEIUS
NUMAR CADASTRAL: 107034

SUPRAFATA TEREN: 734 mp

scara 1:200

CF 106379
CAD 106379
ILE TRAIAN

CF 100929

P.O.T. |CU.T.
| EXISTENT | 0.00% | 0.00
LPROPUS‘ 50% | 15

| BILANT TERITORIJ&I?"“M»\_m Suprafata = (mp) & % Q'\Qrb:\bgfb'b\bﬂ‘?‘?\,
| Suprafata teren Tl T 100% g
! Suprafata:max. constructii 368 < 50% GP'O\&?“
-Suprafata platforme, parcari 221 /“i' 30% 0
! alei carosabile i \
| Spatii verzi amenajate (Enie NN . 20% \\\ \
ot . TAL ALEXANDRA MADALINA BIROU INDIVIDUAL DE ARHITECTURA | Beneficiar: DUMA ANCUTA FLORINA iadties
SZoyt PROPRIETATE
Sef proiect: arh.TAL Alexandra-M | Sapha ) A a0 JUDETUL BIHOR, MUN. BEIUS, Faz:u D
[ 1200 STRADA LIVEZ, NR 34, CAD 107034 .
Proiectat: arh.TAL Alexandra-M. Il Efzboral_|Tily Plansa. Plansan
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