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1. INFORMATII GENERALE PRIVIND OBIECTIVUL DE INVESTITIE
1.1. DENUMIREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

1.2. ,CLUB EDUCATIV CREATIV PENTRU TINERII DIN SATUL FAUREI, COMUNA BANEASA”
1.3. ORDONATOR PRINCIPAL DE CREDITE/INVESTITOR

UNITATEA TERITORIAL ADMINISTRATIVA COMUNA BANEASA

1.4. ORDONATOR DE CREDITE (SECUNDAR/TERTIAR)

Nu este cazul.

1.5.  BENEFICIARUL INVESTITIEI

UNITATEA TERITORIAL ADMINISTRATIVA COMUNA BANEASA
str. Trandafirilor nr. 101, Baneasa, Constanta, 907035 ROMANIA
e-mail: secretariat@primaria-baneasa.ro

web: https://primaria-baneasa.ro/



mailto:secretariat@primaria-baneasa.ro
https://primaria-baneasa.ro/

2. NECESITATEA SI OPORTUNITATEA OBIECTIVULUI DE INVESTITII
2.1.  Scurta prezentare privind:

a) Deficiente ale situatiei actuale

Comuna Baneasa este situatd in partea de sud-vest a judetului Constanta in zona de podis a
platformei Dobrogei dundrene, avand o suprafata de 10.970 ha.

Se afla la 93 km distanta de municipiul Constanta si la 50 km de Medgidia, orasul cel mai
apropiat.

Comuna Baneasa are urmatoarele delimitari teritoriale:
e la Nord - comuna Oltina si satul Razoarele;
e la Est - comuna Ion Corvin, comuna Dobromir;
e la Sud - obstina Silistra (Bulgaria);
e la Vest - comuna Lipnita (Romania) si obstina Silistra (Bulgaria).

Comuna Baneasa are arondate patru sate. Satul de resedinta este amplasat la o distanta de: 6
km spre V de satul Negureni, 3 km spre S de satul Razoarele, comuna Oltina, 2 km spre N de
satul Faurei 9 km spre N-V de Dobromir, 11 km spre E de Lipnita si 3 km la E de granita cu
Bulgaria. Are o suprafatda a intravilanului de 204 ha. Celelalte trei sate componente sunt:
Negureni, Faurei, Tudor Vladimirescu.

Comuna Baneasa este traversata de drumul national DN 3.

Obiectivul de investitie initial intitulat ,,Caminul Cultural Faurei” este situat in intravilanul
satului Faurei, comuna Bdneasa din judetul Constanta, pe un teren din domeniul public al
comunei conform HCL nr. 83/2017.

Terenul se afla amplasat pe strada Principala.

La numarul cadastral 102380, terenul are o suprafatd de 6290 mp, cu o suprafata
construita la sol de 225 mp - cladire Corp C1.

Corpul de cladire mentionat anterior poate fi descris astfel:

Corpul C1 al obiectivului de investitie anulat este compus dintr-un singur tronson de
cladire, nefinalizat. Tronsonul I a fost construit intre anii 2017-2020, cu regim de indltime Parter.
In acest corp se afl3 doar trei pereti exteriori, placa de peste sol si 8 stalpi finalizati. Suprafata
construitd este de 225 mp iar cea desfasuratd de 225 mp. Planimetria este simpla,
drepunghiulard, cu dimensiunile de 9,40 m x 23,95 m, cu un spatiu interior cu aria de 207,45
mp. Peretii alcatuiti din BCA nu sunt finisati, lipsind de asemenea si finisajele de la soclu si
pardoseald. Spatiul nu are acoperis. Structura de rezistenta este realizata din cadre de beton
armat.

Constructia nu indeplineste cerintele actuale privind : ,CLUB EDUCATIV CREATIV PENTRU
TINERII DIN SATUL FAUREI, COMUNA BANEASA” conform certificatului de urbansim nr. 12 din
17.05.2024:

Izolarea termica a fatadelor — partea opaca;

Izolarea termica a fatadelor — partea vitrata;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

Termoizolarea planseului de placa cota + 0.00(planseu peste sol si peste subsol);
Asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii;

Instalatiile sanitare (retea canalizare menajera, apa pluviala, preluare condens, etc) ;
Asigurarea sistemului de producere a energiei termice;




Instalatiile de iluminat in cladiri;
Existenta sistemelor de ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului interior;
Existenta unor sisteme de producere a energiei utilizand surse regenerabile;

Sunt necesare si lucrari conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se
solicita finantare si care nu conduc la cresterea eficientei energetice, dar includ lucrari de
interventie/activitati aferente investitiei de baza:

b)

Repararea sarpantei si a invelitorii;

Demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatada
Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;
Repararea/ inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice’

Accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati

Efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii

Este necesar3 aplicarea : ,,CLUB EDUCATIV CREATIV PENTRU TINERII DIN SATUL FAUREI,

COMUNA BANEASA” conform certificatului de urbansim nr.12 din 17.05.2024:
Solutiile de interventie, pentru Corp C1- Club educativ creativ :

R/
A X4

X/
X4

L)

X/ R/
L XA X4

e

*

Se aplica solutiile de eficientizare energetica, pentru ca acestea aduc o influenta minima
asupra structurii de rezistenta a cladirii.

Daca sunt necesare echipamente noi ce produc vibratii se vor monta la nivelul solului.
Se vor inlocui elemenete deteriorate ale sarpantei, iar invelitoare se va inlocui in
totalitate;

Se vor repara toate fisurile si crapaturile aparute in cladire ;

Refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale si evacuarea acestuia ;

Se reface trotuarul de garda si va hidroizola zona de contact a soclului cu trotuarul de
garda ;

Lucrari de reabilitare termica a elementelor cladirii- masuri de crestere a eficientei
energetice:

Izolarea termica a fatadelor — partea opaca;

Izolarea termica a fatadelor — partea vitrata;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

Termoizolarea planseului de placa cota + 0.00(planseu peste sol si peste subsol);
Asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii;

Modernizarea instalatiilor sanitare (retea canalizare menajera, apa pluviala, preluare
condens, etc) ;

Asigurarea sistemului de producere a energiei termice;

Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

Lucrari de instalare a sistemelor de ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului
interior;

Instalarea unor sisteme de producere a energiei utilizand surse regenerabile;

Lucrari conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita
finantare si care nu conduc la cresterea eficientei energetice, dar includ lucrari de
interventie/activitati aferente investitiei de baza:

Repararea sarpantei si a invelitorii;
Demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatada
Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;




e Repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;
e Repararea/ inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice’
e Accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati

c) Impactul negativ in cazul nerealizarii obiectivului de investitii

In cazul nerealizarii proiectului, impactul negativ se va concretiza in neindeplinirea
urmatoareleor obiective:

Prezentul proiect va fi realizat in paterneriat cu Scoala Gimnaziala "Hristo Smirnenski" din
Municipiul General Toshevo din districtul Dobrich, Bulgaria,in cadrul Programul de Cooperare
Transfrontaliera Romania-Bulgaria 2021-2027, Prioritatea 3 "O Regiune Educatd" Obiectivul
Specific 4.2 "Imbunatatirea accesului egal la servicii incluzive si de calitate in educatie,
formare si invatare pe tot parcursul vietii prin dezvoltarea unei infrastructuri accesibile,
inclusiv prin promovarea rezilientei pentru educatia si formarea la distanta si online".
Programul de Cooperare Transfrontalierda Romania-Bulgaria 2021-2027 este o initiativa de
colaborare intre cele doua tari vecine, cu scopul de a promova dezvoltarea regionala,
cooperarea

transfrontaliera si imbunatatirea calitatii vietii in regiunile de frontiera.

In cadrul Programului de Cooperare Transfrontaliera Romania-Bulgaria 2021-2027, politici si
strategii vor orienta proiectele spre dezvoltarea regionald si durabila in regiunile de frontiera.
Proiectele finantate prin acesta Prioritate vor trebui sa respecte legislatia europeana aferenta
domeniului educational cat si politica de mediu, precum si reglementarile nationale din
Romania si Bulgaria.

Implementarea proiectelor va implica incheierea de acorduri de cooperare transfrontalierd
intre

autoritatile si organizatiile din cele doua tari.

Finantarea programului va proveni din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR-
85%), bugetul de stat al fiecarei tari participante in Program (13%) si bugetul local al
beneficiarilor (2%).

Autoritatile locale si nationale vor aloca resurse financiare pentru cofinantarea proiectelor si
pentru a sustine sustenabilitatea acestora pe termen lung.

Prin aplicarea unor politici de dezvoltare adecvate, avand in vedere evaluarea situatiei
existente de pe teren se constata necesitatea unor interventii specifice de construire,
modernizare si dotare a unui Club Educativ Creativ pentru tineri, intr-o locatie unde s-a
demarat in anul 2017 realizarea unui Camin Cultural, lucrare anulata in anul 2020, din satul
Faurei, Comuna Bdneasa, acesta urmand sa primeasca o functiune noud, de Club Educativ
Creativ pentru tineri.;

2.2. Prezentarea, dupa caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiuni sau functiuni
similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea justificarii
necesitatii realizarii obiectivului de investitii propus

Nu este cazul.

2.3. Existenta, dupa caz a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri similare,
aprobate prin acte normative, in cadrul cdrora se poate incadra obiectivul de investitii
propus

Nu este cazul.
2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care obliga partea romana

Nu este cazul




2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei

Obiectivele generale care se propun a fi atinse sunt:

- imbunatatirea calitatii conditiilor in care se desfasoara activitatea cladirii de invatamant;
- salvarea tronsonului de cladire existent prin finalizarea lucrarilor;

- cresterea gradului de satisfactie al utilizatorilor;

- asigurarea conditiilor de securitate la incendiu si securitate fizica;

- indeplinirea criteriilor de independenta si eficienta energetica in conformitate cu legislatia
in vigoare;

- imbunatatirea la nivelul comunei a confortului tinerilor;

- imbunatatirea calitatii vietii prin sustinerea culturii si implicarea locuitorilor comunei in
activitati creative;

- revitalizarea localitatii prin valorificarea terenului si amplasarea unui Club Educativ
Creativ;

Impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:

- pierderi din punct de vedere financiar in proiectare si executie prin nevalorificarea
tronsonului de cladire existent, fapt care conduce la degradarea acestuia in timp;

- locuitorii satului Faurei nu ar mai beneficia de un spatiu care are un impact pozitiv socio-
cultural, care sustine dezvoltarea tinerilor.

Considerand situatia actuald, se impune valorificarea constructiei existente prin
finalizarea si extinderea sa, implementand masuri care tin de utilizarea sistemelor alternative,
cat mai eficiente din punct de vedere energetic.

- aplicarea izolatiei termice pe anvelopa constructiei existente, termoizolarea elementelor
de inchidere propuse, asigurarea sistemelor de scurgerea apelor, trotuare de protectie si orice
elemente care inchid spatiul climatizat al cladirii;

- introducerea instalatiilor pentru incdlzire (referindu-ne la preparare, distributie si
utilizarea agentului termic), a instalatiilor de climatizare, precum si achizitionarea si instalarea
echipamentelor aferente;

- utilizarea surselor regenerabile de energie;

- utilizarea corpurilor de iluminat eficiente energetic si cu durata mare de viata, tehnologie
LED, cu respectarea normelor si reglementarilor tehnice;

- optimizarea calitatii aerului interior prin ventilatie mecanica, care sa contribuie la starea
de sanatate a utilizatorilor in spatiile in care isi desfasoara activitatea;

Aceste lucrari vor asigura o constructie eficienta energetic, indeplinind totodata
exigentele legislative.

3. ESTIMAREA SUPORTABILITA',I'II PUBLICE A INVESTITIEI
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru executia obiectivului de investitii

Valoarea cheltuielilor:




TOTAL GENERAL 3,054,987.95 lei cu TVA

din care C+M(1.2+1.3+1.4+2+4.1+4.2+5.1.1) 2,103,500.71 cu TVA

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea pe faze a documentatiei tehnico-economice
aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii de specialitate

in functie de specificul obiectivului de investitii, inclusiv cheltuielile necesare pentru
obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege

In cazul ,CLUB EDUCATIV CREATIV PENTRU TINERII DIN SATUL FAUREI, COMUNA BANEASA”,
valoarea cheltuielilor necesare pentru elaborarea documentatiilor tehnice pe faze, si a
cheltuielilor necesare pentru pregatirea documentatiilor pentru obtinere avize/acorduri este
estimata, dupa cum urmeaza:

e Studii de teren — 6,545.00 lei;

e Expertiza — 5.000 lei

e Studiu de fezabilitate — 116,739.00lei;

e Documentatii obtinere avize — 29,750.00lei

e \Verificare tehnica — 6.500 lei

e Proiect tehnic si detalii de executie — 107,100.00lei

3.3. Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate

Sursele de finantare pentru aceasta investitie vor fi:

Finantarea programului va proveni din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR-85%),
bugetul de stat al fiecarei tari participante in Program (13%) si bugetul local al beneficiarilor
(2%).




4. INFORMATII PRIVIND REGIMUL JURIDIC, ECONOMIC SI TEHNIC
AL TERENULUI SI/SAU AL CONSTRUCTIEI EXISTENTE

Obiectivul de investitii se va realiza pe un teren din domeniul public al UAT, situat in localitatea
Faurei, Comuna Baneasa.

Conform Certificatului de Urbanism nr. 12 / 17.05.2024, terenul este situat in intravilanul UAT
Baneasa.

Terenul face parte din domeniul public al UAT Baneasa, conform HCL nr. 83/2017
Terenul nu prezinta interdictie temporara sau definitiva.

Regimul tehnic: terenul are o suprafatda masurata totala de 6290mp, si are acces la Drum
Comunal (DC38)

Precizati existenta unor utilitati: alimentare cu curent electric si apa

In urma prezentdrii documentatiei privind obiectivul in cauza sunt in curs de emitere
urmatoarele avize, conform prevederilor Certificatului de Urbanism:

e actul administrativ al autoritatii competente pentru protectia mediului;

5. PARTICULARITATI ALE AMPLASAMENTULUI PROPUS PENTRU
REALIZAREA OBIECTIVULUI DE INVESTITII

a) Descrierea succinta a amplasamentului/amplasamentelor propus (e)
(localizare, suprafata terenului, dimensiuni in plan):

Terenul cu N.C. 100684 si C.F. 100684, este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii
cu destinatia actuala pentru constructii locuinte, social-culturale si administrative.

Terenul este ocupat de o constructie: Cladire Camin Cultural sat Faurei com. Baneasa, jud
Constanta avand 102380.

Cladirea camin Cultural Faurei Parter din sat Faurei,Comuna Baneasa are suparfata construita
conform extras CF : 225 mp / conform masuratori executate in teren 6290mp.

Terenul este localizat in cadrul UAT Bdneasa, judetul Constanta, in zona avand urmatorii vecini:
e Nord: Cimitir Musulman;
e Sud: proprietate privata;
e Est: drum comunal(DC38)
e Vest: Pasune.

Conform Certificatului de Urbanim emis de Primaria Comunei Baneasa, terenul are suprafata de
6290 mp, avand urmatoarele caracteristici: regim de inaltime minim P, POT maxim permis 35%,
si este racordat la reteaua de energie electrica. Terenul are categoria curti constructii cu
destinatia actuala pentru constructii locuinte, social-culturale si administrative.

b) Relatiile cu zonele invecinate, accesuri existente si /sau cai de acces posibile




Conform certificatului de urbanism nr. 12 din 17.05.2024 si a PUG comuna Baneasa, terenul
este amplsat in intravilanul comunei Baneasa si inclus in domeniul public al comunei Baneasa,
administrat de Consiliul Local Baneasa, conform HCL nr. 83/2017.

Terenul cu N.C. 102380, este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii cu destinatia
actuala pentru constructii locuinte, social-culturale si administrative.

Terenul are asigurate urmatoarele accese:
e latura E — Drum Comunal (DC38)
c) Surse de poluare existente in zona:
Nu exista.
d) Particularitati de relief

La executie nu sunt necesare defrisari, degajari agenti biologici, solul nu face parte din
clasa de fertilitate I sau II si a fost scos definitiv din circuitul agricol, panta terenului
natural este amenajata pentru evacuarea apelor pluviale spre reteaua de canalizare
existenta in cadrul parcelei

e) Nivel de echipare tehnico - edilitara a zonei si posibilitati de asigurare a
utilitatilor

Cladirea exitenta Primaria com. Baneasa, jud. Constanta avand N.C. 102380-C1 NU este
racordata la retelele existete in zona(energeie electria, apa, canal).

f) Existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare protejare in masura in care pot fi identificate

Nu este cazul.
g) Posibile obligatii de servitute
Nu este cazul.

h) Conditionari constructive determinate de starea tehnica si de sistemul
constructiv al unor constructii existente in amplasamente, asupra carora se
vor face lucrari de interventii, dupa caz:

Nu este cazul.

i) Reglementari urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de
urbanism aprobate — plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si
regulamentul local de urbanism aferent

Terenul face parte din intravilanul comunei avand destinatia curti constructii. Terenul cu N.C.
102380 si C.F. 102380, este inregistrat in categoria de folosinta curti-constructii cu destinatia
actuala pentru constructii locuinte, social-culturale si administrative.

Din punct de vedere urbanistic nu exista nicio interdictie pentru construirea obiectivului in cauza.
Utilizarea pentru constructii a terenului in cauza se va face cu respectarea prevederilor Legii
nr.50/1991, cu modificarile si completdrile ulterioare, precum si ale Legii 18/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare.

Se vor avea in vedere prevederile HG 930 din 11 august 2005, pentru aprobarea Normelor
speciale privind caracterul si mdrimea zonelor de protectie sanitara si hidrogeologica act emis
de Guvernul Romaniei.
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b)) Existenta de monumente istorice /de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinata; existenta conditionarilor
specifice in cazul existentei unor zone protejate

Nu este cazul.

6. DESCRIEREA SUCCINTA A OBIECTIVULUI DE INVESTITII PROPUS,
DIN PUNCT DE VEDERE TEHNIC SI FUNCTIONAL

a) destinatie si functiuni

Prezentul proiect va fi realizat in paterneriat cu Scoala Gimnaziala "Hristo Smirnenski" din
Municipiul General Toshevo din districtul Dobrich, Bulgaria,in cadrul Programul de Cooperare
Transfrontaliera Romania-Bulgaria 2021-2027, Prioritatea 3 "O Regiune Educatd" Obiectivul
Specific 4.2 "Imbunatatirea accesului egal la servicii incluzive si de calitate in educatie, formare
si invdtare pe tot parcursul vietii prin dezvoltarea unei infrastructuri accesibile, inclusiv prin
promovarea rezilientei pentru educatia si formarea la distanta si online".

Programul de Cooperare Transfrontaliera Romania-Bulgaria 2021-2027 este o initiativa de
colaborare intre cele doua tari vecine, cu scopul de a promova dezvoltarea regionald, cooperarea
transfrontalierd si imbundtatirea calitatii vietii in regiunile de frontiera.

In cadrul Programului de Cooperare Transfrontalierd Romania-Bulgaria 2021-2027, politici si
strategii vor orienta proiectele spre dezvoltarea regionald si durabila in regiunile de frontiera.

Proiectele finantate prin acesta Prioritate vor trebui sa respecte legislatia europeana aferenta
domeniului educational cat si politica de mediu, precum si reglementdrile nationale din Romania
si Bulgaria.

Implementarea proiectelor va implica incheierea de acorduri de cooperare transfrontaliera intre
autoritatile si organizatiile din cele doua tari.

Finantarea programului va proveni din Fondul European de Dezvoltare Regionala (FEDR-85%),
bugetul de stat al fiecarei tari participante in Program (13%) si bugetul local al beneficiarilor
(2%).

Autoritatile locale si nationale vor aloca resurse financiare pentru cofinantarea proiectelor si
pentru a sustine sustenabilitatea acestora pe termen lung.

Prin aplicarea unor politici de dezvoltare adecvate, avand in vedere evaluarea situatiei
existente de pe teren se constata necesitatea unor interventii specifice de construire,
modernizare si dotare a unui Club Educativ Creativ pentru tineri, intr-o locatie unde s-a demarat
in anul 2017 realizarea unui Camin Cultural, lucrare anulata in anul 2020, din satul Faurei,
Comuna Baneasa, acesta urmand sa primeasca o functiune noud, de Club Educativ Creativ
pentru tineri.

e din punct de vedere al structurii de rezistenta, Studiul geotehnic a fost realizat de S.C.
Geotech Dobrogea S.R.L. In urma executiei forajului geotehnic F1 s-a identificat urmatoarea
succesiune litologica:

Litologia terenului poate fi urmarita in fisele de foraj, ce au fost numerotate cu nr. 1...3.
Se evidentiaza astfel faptul ca in aceasta zona terenul prezinta urmatoarea succesiune litologica
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- in suprafatd, se intalneste un strat de umplutura si pamant cu o grosime maxima de
2,25 m;

- pana la adancimea de 6,00 m, unde s-a oprit executarea forajului cel mai adanc, urmeaza
un strat de loess galben (grupa B)

Infrastructura:

Infrastructura cladirii este realizata din fundatii continue sub pereti si stalpi cu latimea de 90
cm.

Suprastructura este realizata din cadre din beton armat cu stalpi de 35x40 cm si grinzi cu
sectiunea de 25x45 cm si 30x60 cm.

Executia lucrdrilor a fost incheiata in zona axului A, acolo trebuie realizata grinda transversalad
si stalpii din beton armat.

Structura de rezistenta a cladirilor nu va fi afectata de modificarile propuse.
Din punct de vedere arhitectural se desprind urmatoarele concluzii:

Din punct de vedere functional, constructia care avea ca destinatie initiala Camin Cultural, are
in prezent un singur spatiu nefinalizat, continut de trei pereti, aferent Tronsonului I:

Corp cladire C1 cu destinatia initiala de Camin Cultural
Cod Denumire spatiu  Suprafata (mp)
P01 Incinta in faza de executie 207.47

Peretii exteriori sunt realizati din zidarie de 25 cm grosime, fara termoizolatie. Tampldria nu
exista.

Din punct de vedere arhitectural, constructia existenta prevazuta in proiectul initial este ridicata
in proportie de 80%. Trebuie finalizate lucrarile de suprastructurd, finisajele si elementele de
inchidere.

Se propun urmatoarele:

- Zidaria cu elemente din goluri verticale din argila arsa va avea rezistenta standardizata a
elementului minima fb=12,5 N/mm2 si clasa mortarului minim M10;

- Pentru a se asigura conlucrarea dintre zidarie si stalpii existenti din beton armat se vor
monta armaturi in rosturi orizontale 248 B500C la doua asize, introduse in stalpi cu ajutorul
mortarelor tip ancora chimica;

- Pentru a se asigura conlucrarea dintre zidarie si grinda de beton armat existenta se va
impdna ultima asiza si elementul din beton armat prin matarea cu un mortar de ciment cu
caracter expandabil;

- Dat fiind faptul ca lungimea peretelui depaseste 5 m, se impune introducerea unui
stalpisor la mijlocul deschiderii, aceasta va fi armat respectand procentul minim de armare si va
conlucra cu grinda de fundare si grinda superioara prin introducerea unor mustati cu ajutorul
mortarelor tip ancora chimica.

Lucrarile de suprastructura se vor finaliza cu executia planseului din lemn si a sarpantei. Pentru
asigurarea rigiditatii pe grinzile planseului, se va adduga sus si jos sau numai pe o singura parte,
un strat de scanduri / dulapi (perpendicular sau inclinat la 45 fatd de directia grinzilor).
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Incheierea lucrdrilor de la nivelul suprastructurii, tindndu-se cont de recomandarile sus
mentionate, incadreaza obiectivul in clasa de risc seismic RsIV — din care fac parte cladirile la
care raspunsul seismic asteptat sub efectul cutremurului de proiectare, corespunzator Starii
Limita Ultime, este similar celui asteptat pentru cladirile proiectate pe baza reglementarilor
tehnice in vigoare.

e din punct de vedere functional, cladirea va cuprinde:
-a) descrierea principalelor lucrari de interventie pentru:
consolidarea elementelor, subansamblurilor sau a ansamblului structural

protejarea, repararea elementelor nestructurale si/sau restaurarea elementelor arhitecturale si
a componentelor artistice, dupa caz

Se vor repara local fisurile din ziduri si elemente din beton prin injectari.

interventii de protejare/conservare a elementelor naturale si antropice existente valoroase, dupa
caz

Nu au fost identificate elementele naturale si antropice valoroase care sa necesite lucrari
speciale de protejare sau conservare.

demolarea partiala a unor elemente structurale/nestructurale, fara modificarea configuratiei si/
a functiunii existente a constructiei

Nu sunt prevazute demolari partiale sau desfaceri, obiectivul proiectului este extinderea
si finalizarea tronsonului de cladire executat.

introducerea unor elemente structurale/nestructurale suplimentare

- Zidaria cu elemente din goluri verticale din argila arsa va avea rezistenta standardizata a
elementului minima fb=12,5 N/mm2 si clasa mortarului minim M10;

- Pentru a se asigura conlucrarea dintre zidarie si stalpii existenti din beton armat se vor
monta armaturi in rosturi orizontale 248 B500C la doua asize, introduse in stalpi cu ajutorul
mortarelor tip ancora chimica;

- Pentru a se asigura conlucrarea dintre zidarie si grinda de beton armat existenta se va
impdna ultima asiza si elementul din beton armat prin matarea cu un mortar de ciment cu
caracter expandabil;

- Dat fiind faptul ca lungimea peretelui depdseste 5 m, se impune introducerea unui
stalpisor la mijlocul deschiderii, aceasta va fi armat respectand procentul minim de armare si va
conlucra cu grinda de fundare si grinda superioara prin introducerea unor mustati cu ajutorul
mortarelor tip ancora chimica.

Lucrarile de suprastructura se vor finaliza cu executia planseului din lemn si a sarpantei. Pentru
asigurarea rigiditatii pe grinzile planseului, se va addauga sus si jos sau numai pe o singura parte,
un strat de scanduri / dulapi (perpendicular sau inclinat la 45 fata de directia grinzilor).

introducerea de dispozitive antiseismice pentru reducerea raspunsului seismic ai constructiei
existente

Pentru o conlucrare mai eficientd intre structura tronsonului de clddire existent si
constructia propusa, se va executa un rost seismic de 3 cm.

b) descrierea, dupa caz, si a altor categorii de lucrari incluse in solutia tehnica de interventie
propusa, respectiv hidroizolatii, termoizolatii, repararea/inlocuirea instalatiilor/echipamentelor
aferente constructiei, demontari/montari, debransari/bransari, finisaje la interior/exterior, dupa
caz, imbunatatirea terenului de fundare, precum si lucrdri strict necesare pentru asigurarea
functionalitatii constructiei reabilitate
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Se vor executa termoizolatii la urmatoarele elemente: peretii exteriori (15 cm vata
minerald bazaltica), conturul tamplariei exterioare se va racorda cu elemente termoizolante in
grosime de 3 cm; planseul de sub sarpanta se va izola cu sistem de vata minerald in grosime
de 30 cm; soclu se va izola cu polistiren extrudat in grosime de 10 cm.

Se vor executa toate finisajele interioare. Acestea constau in realizarea lucrarilor de
tencuieli, gletuire, varuieli, lucrari de placare cu faianta in grupurile sanitare. Realizarea
pardoselilor reci si calde in functie de destinatiile indicate si montarea glafurilor interioare. In
Galeria cu expozitii de Arta Scolara, atelierele de muzica, dans, pictura, Cinema educativ/Teatru,
pe hol si in biroul administrativ se va dispune o pardoseald omogend C1/B_FL-s1; in grupurile
sanitare si in spatiul camerei tehnice pardoseala va fi din gresie.

Se vor aplica finisajele exterioare astfel: peretii exteriori se vor izola termic, apoi se vor
finisa cu tencuiala armata decorativa aditivata culoare alb RAL 9010. Finisajul exterior al soclului
cladirii va fi realizat din tencuiala armata decorativa culoare gri 9018.

Se va executa acoperisul peste tronsonul existent si cladirea propusa, cu invelitoare din
tigla metalica culoare gri deschis RAL 9006.

Se va monta tamplaria astfel: tampldria exterioara va fi din PVC cu geam tripan RAL
9003. Tamplaria interioara va fi din PVC sau lemn, dupa caz.

Glafurile de la exterior vor fi din tabla zincata vopsita in cAmp electrostatic prevazuta cu
banda de protectie acustica.

Modernizarea instalatiilor de incalzire si apa calda menajera se va face altfel:

- Vehicularea apei calde in instalatia interioara se face separat pentru circuitul de incalzire
si pentru cel de preparare apa calda menajera prin intermediul unor pompe de circulatie.

- Prepararea apei calde menajere se va realiza prin utilizarea unui boiler electric cu o
capacitate de 500I;

- Se vor monta 3 sisteme de aer conditionat tip multisplit, cu 3 unitati exterioare, fiecare
conectatd la cate 2 unitati interioare, din care 2 sisteme cu capacitate de incdlzire/rdcire a
tuturor unitatilor interioare de 12000 BTU/h, respectiv un sistem cu o unitate de 12000 BTU/h
si 0 unitate de 9000 BTU/h;

- Prezentul proiect prevede montarea de corpuri de iluminat performante, cu consum mic
de energie si durata de viata mai mare. Se vor folosi corpuri de iluminat cu surse LED.

Ca urmare si circuitele de alimentare a acestora se vor monta.

In procesul de reabilitare termica a anvelopei se vor considera urmatoarele caracteristici
si recomandari pentru lucrarile propuse:

Lucrdrile pentru montarea tampldriei se vor desfdsura in conformitate cu specificatiile din
plansele desenate (tablouri de tamplarie/detalii de executie) respectandu-se standardul SR EN
14351-1+A1:2010,

Ferestre si usi. Standard de produs, caracteristici de performanta.

Montarea tamplariei exterioare se va realiza cu tamplarie performanta energetic cu minim
5 camere de izolare termica si coeficient de rezistenta termica minim R">0,83 m2K/W (Uw<1,2
W/m2K).

Principale cerinte minime ale caracteristicilor relevante ale tampldriei exterioare
termoizolante:

- Rezistenta la incarcarea data de vant - clasa C3
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- Capacitatea de rezistenta a dispozitivelor de siguranta: valoare prag — rezistenta 60
secunde la o forta de 350 N

- Rezistenta la deschidere - inchidere repetata
- ferestre: minim 10.000 de cicluri
- usi: minim 100.000 de cicluri
- Etanseitatea la apa - minim clasa 7A
- Permeabilitatea la aer - minim clasa 4
- Reactie foc : Cs2d0
- Performanta acustica minim 29 dB ( -1;-5)
- Transmitanta termica : 1,2 W/m2K (R' = 0,83 m2K/W)

Se admit derogari fata de valoarea prag a transmitantei termice pentru ferestrele de baie,
care au o suprafata mai mica de 0,8 m2.

Prima faza a lucrarilor de executie va realiza organizarea santierului si montarea schelei
de fatada.

Inainte de inceperea lucrérilor se impune curdtarea suprafetei peretilor la fatade.
Curatarea presupune perierea suprafetei si spdlarea acesteia in vederea trecerii la urmdtoarele
operatii.

Caracteristici suprafata suport: suprafata suport trebuie sa indeplineasca urmatoarele
conditii: uscata, lipsita de praf, sa prezinte capacitate portanta, aderenta (fara pete de decofrol,
ulei, vopsea, lacuri, etc).

In conformitate cu concluziile expertizei tehnice, respectiv incadrarea imobilelor in clasa
de risc seismic RsIV si a ghidului privind proiectarea lucrarilor de reabilitare termica a scolilor
GP 123/2013, fiecare placa termoizolantda a termosistmului compact se va lipi pe toata
suprafata, iar fixarile mecanice se vor executa numai in zonele neutre (fara armaturd) ale
panourilor din beton armat, evitandu-se strict nervurile acestora sau monolitizarile de pe contur.

In componenta sistemului termoizolant intré urmé&toarele produse:

Profilul de soclu, din PVC (sau otel inoxidabil), se monteaza la baza sistemului prin
prindere mecanica cu dibluri, in pozitie orizontald, avand rol de sustinere. Este prevazut cu
lacrimar pentru scurgerea apei de ploaie asigurandu-se astfel evitarea infiltrarii apei in zona
soclului.

Profilul de colt este un profil PVC, cu margini din fibra de sticla fiind utilizat la armarea
suplimentara a muchiilor. Confera o rezistenta suplimentara la solicitari mecanice, previne
aparitia fisurilor la colturile constructiei si asigura rectiliniaritatea muchiilor.

Profilul cu picurator asigura scurgerea apelor de pe verticalele fatadelor. Se va monta pe
toate laturile orizontale de la partea superioara a golurilor de tamplarie, muchiilor de la balcoane
si toate celelalte muchii ce raman suspendate.

Adeziv pentru spaclu, mortar adeziv mineral permeabil la vaporii de apa si impermeabil
la apad, utilizat atat la lipirea placilor termoizolante de fatada, cat si pentru spacluirea acestora.
Se impune folosirea unui adeziv cu aderenta de min 0,1 N/mm2 si cu un grad de
impermeabilitate ridicat.

Diblurile au rolul de a asigura o ancorare mecanica suplimentara a placilor termoizolante
de suport. Diblurile sunt realizate din material plastic, pentru a evita aparitia puntilor termice.
Diametrul tijei este de 10 mm iar talerul are diametrul de 60 mm. Tija diblurilor va asigura
ancorarea acestora in zid cu min. 45 mm (pentru a obtine rezistentd la smulgere) iar
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adancimea in zid a gdurii pentru diblu va depasi cu cca. 10 mm lungimea de ancorare. Este
necesar un numar minim de 6 dibluri/m?2.

Plasa din fibra de sticla este o tesdtura din fibra de sticla cu strat protector de stirol-
butadiend, avand rol de armare a masei de spaclu care se aplica pe suprafata exterioara a placii
de polistiren. Prin parametrii mecanici ridicati, plasa confera sistemului o rezistenta suplimentara
la eforturile de intindere rezultate din diferentele de temperaturd, cicluri inghet-dezghet si
solicitari mecanice ce apar la exterior. Se va folosi plasa din fibra de sticla de minim 145 gr/m2.

Grundul de amorsare (amorsa lichida pentru tencuiala decorativa), reprezinta un strat
intermediar intre masa de spaclu si finisaj, menit sa asigure o aderenta sporita intre acesta si
finisaj, prevenind totodata aparitia eflorescentelor.

Tencuiala structurata formeaza stratul decorativ al finisajului. Este realizata pe baza de
granule de marmura si lianti de rasini sintetice dispersii acrilice . Este un finisaj hidrofob, lavabil
si permeabil la vaporii de ap3, astfel incat nu se pateze prin absorbtie la precipitatii sau stropire
si sa previna formarea condensului. Are proprietati fizico-chimice si mecanice superioare:
rezistentd la socuri, zgariere, variatii de umiditate, agenti corozivi, raze ultraviolete si inghet-
dezghet.

Incadratd in Euroclasa de reactie la foc Al, vata minerala bazaltica este un produs
incombustibil. Astfel, produsele din vatda minerald bazalticd nu intretin incendiul si nu degaja
gaze nocive sub actiunea focului. In domeniul de temperaturd -50°C +250° (temperatura de
volatilizare a liantului), produsele din vatd minerald din bazalt isi pdstreaza proprietatile
termoizolante, elasticitatea si rezistentele mecanice in limite convenabile. Domeniul de utilizare
poate merge panad la 1000°C, la temperaturi superioare acestei valori aparand fenomenul de
distrugere a fibrelor.

Reducerea pe termen lung a grosimii raportata la o perioada de 10 ani este de maxim
2,5 mm. Fiind un produs din roca bazaltica, este inert chimic si biologic: nu este atacat de alcalii
sau acizi, nu corodeaza si nu este corodatd, nu contine saruri solubile in apa, stabilitatea
hidrolitica este remarcabild, nu este atacata de ciuperci si microorganisme, nu constituie hrana
pentru insecte sau rozatoare, nu putrezeste.

Densitatea produselor din vatd minerald se situeaza in domeniul 40 - 160 Kg/mc.
Densitatea creste odata cu continutul de liant si presarea in timpul realizarii produselor, fiind o
caracteristica distincta a sortimentelor de produs. Densitatea determina caracteristicile mecanice
specifice a produselor de vata care se utilizeaza in general in izolatii termice si fonice sub
incdrcaturi statice.

Vata minerala bazaltica este hidrofugd, nu absoarbe apa si nu reactioneaza chimic cu ea.
Hidrofobizarea produselor se face prin aplicarea unor substante hidrofobizante.

Produsele din vata minerald, datorita structurii fibroase si poroase cu pori deschisi,
prezinta fenomenul de retinere temporara a apei in functie de sortiment si de modul de contact
al produsului cu apa. Apa retinuta se elimina usor.

Se va executa un trotuar perimetral cu panta de 2% catre spatiul verde pentru
directionarea apelor pluviale.

Se va monta o rampa pentru accesibilitatea spatiului pentru persoanele cu dizabilitati, cu
panta de 8%, minim 1,20 m intre balustrade si un rebord de siguranta de 10 cm.

Limita de proprietate va fi delimitatd de o imprejmuire cu panouri de plasa bordurata
zincata, pe o lungime de 370 metri liniari.
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C) analiza vulnerabilitatilor cauzate de factori de risc, antropici si naturali, inclusiv de
schimbari climatice ce pot afecta investitia

Din lista categoriilor generale de riscuri care pot afecta investitia se pot defini doua
categorii in functie de probabilitate.

Riscuri cu probabilitate foarte redusa — exceptionala:

- riscuri tehnogene, antropice: accidente industriale chimice si biologice; incendii de mari
proportii; avarierea grava a utilitatilor publice; avarii la constructii hidrotehnice de aparare;

- riscuri sociale: epidemii;

- riscuri naturale: cutremure si eruptii vulcanice, avalanse;

- ecologice si schimbari climatice: alunecari de teren; tornade;
Riscuri cu probabilitate normala:

- riscuri tehnogene, antropice: accidente majore pe cdile de comunicatii; prabusiri ale unor
constructii, instalatii sau amenajari de infrastructura;

- riscuri naturale: inghet;

- ecologice si schimbari climatice: furtuni, secetd, inundatii.

b) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate
Solutiile de interventie, pentru Corp C1- Camin Cultural Baneasa:

< Se aplica solutiile de eficientizare energetica, pentru ca acestea aduc o influenta minima
asupra structurii de rezistenta a cladirii.

Daca sunt necesare echipamente noi ce produc vibratii se vor monta la nivelul solului.
Se vor inlocui elemenete deteriorate ale sarpantei, iar invelitoare se va inlocui in
totalitate;

Se vor repara toate fisurile si crapaturile aparute in cladire ;

Refacerea sistemului de colectare a apelor pluviale si evacuarea acestuia ;

Se reface trotuarul de garda si va hidroizola zona de contact a soclului cu trotuarul de
garda ;

R/
A X4

X/
X4

L)

e

AS

X/
X4

L)

K/
L X4

Lucrari de reabilitare termica a elementelor cladirii- masuri de crestere a eficientei
energetice:

Izolarea termica a fatadelor — partea opaca;

Izolarea termica a fatadelor — partea vitrata;

Termoizolarea planseului peste ultimul nivel;

Termoizolarea planseului de placa cota + 0.00(planseu peste sol si peste subsol);

Asigurarea unui nivel ridicat de etanseitate la aer a cladirii;

Modernizarea instalatiilor sanitare (retea canalizare menajera, apa pluviala, preluare

condens, etc) ;

Asigurarea sistemului de producere a energiei termice;

e Lucrari de reabilitare/modernizare a instalatiilor de iluminat in cladiri;

e Lucrdri de instalare a sistemelor de ventilare mecanica pentru asigurarea calitatii aerului
interior;

o Instalarea unor sisteme de producere a energiei utilizand surse regenerabile;

Lucrari conexe care contribuie la implementarea proiectului pentru care se solicita
finantare si care nu conduc la cresterea eficientei energetice, dar includ lucrari de
interventie/activitati aferente investitiei de baza:
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Repararea sarpantei si a invelitorii;

Demontarea si remontarea instalatiilor si echipamentelor montate aparent pe fatada
Refacerea finisajelor interioare in zonele de interventie;

Repararea trotuarelor de protectie in scopul eliminarii infiltratiilor la infrastructura cladirii;
Repararea/ inlocuirea sistemului de colectare a apelor meteorice’

Accesibilitate pentru persoanele cu dizabilitati

In cadrul proiectului va urmari urmatoarele obiective de mediu care stau la baza principiului
DNSH (Regulamentul (UE) 2020/852 (“Regulamentul privind taxonomia”), art. 9):

a) atenuarea schimbarilor climatice;

b) adaptarea la schimbarile climatice;

c) utilizarea durabild si protectia resurselor de apa si a celor marine;
d) tranzitia catre o economie circulara;

e) prevenirea si controlul poluarii;

f) protectia si refacerea biodiversitatii si a ecosistemelor.

c) durata minima de functionare apreciata corespunzator
destinatiei/functiunilor propuse:

nu este cazul
d) nevoi/solicitari functionale specifice:
Nu este cazul.

Intocmit,
Doroiman Daniel
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7. JUSTIFICAREA NECESITATII ELABORARII, DUPA CAZ, A ALTOR
STUDII/DOCUMENTATII

Studii cerute conform ghid POR
Studiu topografic

Audit energetic

Studiu imunizare DNSH

Studiu geotehnic
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