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1. ROLUL REGULAMENTULLUI LOCAL DE URBANISM

Regulamentul local de urbanism este o documentatie cu caracter d
preveder referitoare la modul de utilizare a terenurilor si de realizare si utilizare a consttuttilor pe—
suprafata zonei studiate. Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt obligatoni la autorizarca
executarii constructiilor in limitele suprafetei studiate.

Prezentul regulament local de urbanism expliciteaza si detaliazd prevederile cu caracter de
reglementare ale Planului Urbanistic General al municipiiut Fetest,

Regulamentul local de urbanism constituie act de autoritate a administratiei publice locale si va h
aprobat pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii 50 / 1991 cu modificarile si
completarile ulterioars

2. BAZA LEGALA
La baza elaborarii Regulamentului local de urbanism aferent ELABOBRARE P.UZ,

ANSAMBLU LOCUINTE str. MESTEACANULUI nr 28 , municipiul FETESTI sta : PUG si RLU
aprobat prin Hotararea Consiliulul Local Fetesti. nr. 11 din 51.00.2018 si este in proprietate privata ,
teren arabil,

1. DOMENIUL DE APLICARE

La realizarea constructiilor s¢ vor avea in vedere regull de bazd  privind ocuparea terenului
cuprinse in acte normative .

Suprafata de teren luata in calcul are 3000,00 mp =i este in intravilanul localitatii Fetest.

Autorizarea directa se face dupa aprobarea PUZ numai in condititle stabilite de catre
Regulamentul general de urbanism { RGU } .

[I. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

4. REGULI CU PRIVIRE LA PASTRAREA INTEGEITATII MEDIULUI SI
PROTEJAREA PATRIMONIULUI NATIONAL CONSTRUIT

Terenul s-a delimital conform plansei de reglementari si se supune prevederilor art. 3 din
Regulamentul general de urbamsm,
In organizarea zonei studiate s-a tinut scama de propunerile din tema de projectare referitoare
la: - necesitatea asigurarii de loturi pentru construire locuinte individuale
- imbunatatires retelel de drumuri
- ridicarea calitatii nivelului de echipare tehnico-edilitara
- imbunatatirea condititlor de locuire
Suprafata de teren a fost lotizata astfel incat &-au realizat 6 loturi cu suprafete intre 497,50 =i
02,50 mp. fiecare lot cu front stradal de 13.13 ml.
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5. REGULI CU PRIVIRE LA SIGURANTA CONSTRUCTIILO 5 2 A
SILA APARAREA INTERESULUI PUBLIC He. L7 din & 0 30l
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Aulorizarea execularii tuturor constructiilor va tine seama d zonele de serviemf® privind
accesele si de zonele de protectie a rejelelor de alimentare cu energie ¢ ectrica, Tanatizare,—
telecomunicatil, gaze naturale.

Autorizares executarii constructiilor este permiza numai daca exista posibilitatea racordarii

noilor consumatori la retele de apa , canalizare , energie clectrica etc.

6. BEGULI DE AMPLASARE 81 RETRAGERI MINIME OBLIGATORII

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea condititlor si recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale.
Aliniament — linia de demarcatie intre terenurile apartinand domeniului public st cele apartinand
domeniului privat, alintamentul fiind linia gardulu.
Fata de alinfament constructiile se vor amplasa la minim 5,00 m fafd de aliniamentul dispre sud

md - Dobre loana
Autanzares executari constructiilor in cadrul lotului este permisa numai daca se respecta

prevederile Codului eivil

Toate copstructiile trebuie sa permita iniretinerea acestora , accesul pompierilor . accesul
mijloacelor de salvare si trebuic astfel realizate incat sa nu rezulle nici un inconvenient legat de
iluminarea naturala , insorite , salubritate , securitate in caz de seism etc.

7 REGULI CU PRIVIRE LA ASIGURAREA AC CESELOR OBLIGATORIL . DRUMURI
Sl ALEI :

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitate de acces la
drumurile publice direct sau prin servitute conform destinatiei constructiei si cu prevederca accederii
mijloacelor de stingere a incendiilor. y

Autorizarce executarii constructiilor si a amenajarilor de orice fel se face numai daca se
Asipura accese corespunzatoare,

§ REGULICU PRIVIRE LA FORMA 81 DIMENSIUNILE TERENURILOR
PENTRLU CONSTRUCTI

$.1. PARCELAREA

§.a facut in barza Repulamentului General de urbanism arl. 30 - pentru cladin individuale
frontul la strada trebuie sa fie de minim 12.0 m si suprafata lotului minim 200 mp,

Fiecare lot are acces carosabil si pietonal direct .
Suprafita de teren studiaid 2 fost lolizata astfie] incat s-au realizat cu suprafete inre 497,50 si
502,50 mp. fiecare lot cu front stradal de 13.13 ml.

£.2 REGIM DE INALTIME

Zona va avea functiune dominanta dé lecuire in care se vor amplasa case particulare ,
Se stabileste regimul de inaltime
locuinte P+1E

anexa gospodareasca P ( parter )
spatii comerciale la parter ( conform plansa replementari arhanistice )




Din analiza situatiei existente, reiese in evidenta cu pregnanta faptul ca teritoriul are un
caracler provizoriu , total nedefinit,

Prin acest plan urbanistic se vor reglementa problemele urbanistice si cele legate de retelele
tehnico-edilitare.

| STABILIREA MODULUI DE OR NIZARE URB NISTICA,
TEG 1 TERY IMNES REGLEMENT&RI {Plansa A3.)
Elemente de tema

Prin PUZ se propune ca aceasti zond sd devini zondl de locuinge individuale si spatiu
comercial realizat |a parterul locuintelor (Lot 3 si 4) cu regim de indljime , P+ E, de tip urban.

I. Descrierea solufiilor propuse

Suprafata studiata se compune din 6 lotwri cu supratata lotului intre 497,50 5i 502,50 mp. fiecare lot

cu front stradal de 13.13 ml. —
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TOTAL SUPRAFATA OCUPATA
L& LOTURI = 3.000.00 mp
Toate loturile vor avea acces direct pictonal si carosabil ln drumurile existente st propuse din
Fomi.
Locuintefe individuale care se vor construi pe acest amplasament nu se vor invecing cu surse
producitoare de noxe, de zgomaot sau de vibrati
Lotirile 3 si 4 sunt prevazute a avea I parter spatii comerciale
Prin prezentul PUZ s¢ propunc amenajarea suprafetei de 3.000,00 mp.

3. Obiective existente si propuse

1.1. Cladiri existente

Anand g Atz
[l "'y’?‘
R T

ATy 1y Sl
o T

Pe terenul studiat nu exista constructii sau alte obiective

Cladirile care se vor construi vor avea destimafia de focuinje, ancxe gospodaresti 5i vor avea
caracter definitiv.

. Zona pen i, dr
Pe suprafata studiata se vor realiza accese carosabile cu o latime de 3.00 m pentris accesul
masinei de pompieri si cel putin un spatiu de parcare pentru autorurism si alei de circulatie
pietonale,

3.4, Fona tru spaiil verzi, libere

Suprafefele pentru spatii versi insumeaza 1.418,00 mp




4, Zonificarea teritorjului, bilant teritorial

Realizarea acestei zone implicd rezolvarea unui ansamblu de probleme care privesc teritoriul

studiat,

Criterdile principale de organizare urbanistica a zonei au fost urmatearele:

- lotizarea terenului studiat;
- organizarea circulatiel rutiere i pietonale;
- echiparea zonei eu retele tehnico-edilitare;

[n final zona va avea funcliunea preponderent de locuire unde se vor construi constructi

individuale si anexe gospodaresti.

BILANT TERITORIAL

existent propus TOTAL

Suprafala studiata N00W0mp | 3000.00 mp

rafala construclic O0dmp | B30DOmp | 690.00mp
Suprafafa desfasurata 00mp | 138000mp | 1380,00mp
Suprafata drumur s platforme 00mp | 49700mp | 577,00mp
 Suprafafafrotar 000mp | 3500mp 315,00 mp
Suprafata spatil verde 3000.00 ~ | 148 mp
Procent ocupare feren 0,00 % &M%
Coeficient ufilizare leren 0,00
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locuinte P+1 =6

h. maxim la comnisa =9.00 m
POT maxim = 35 %

CUT maxim = 1,00 %
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5. Regimul de inaltime

Constructiile viitoare ce se vor realiza pe aceste lotur, vor fi mn}mum: din:
locuinte P+1E

anexe gospodarestt P (parter)

Inaitimea maxima a locuintel,la streasina va fi de 9,00m.

6, Regimul de aliniere al constructiilor

Cladirile viitoare se vor situa la minim 5,00 m fatd de aliniamentul dispre sud md - Dabre

Taana

1. Modul de utilizare a terenulul
Pe total suprafata Jotizata, rezulta un POT de 23% si un CUT de 0,46, aceptandu-se un

POT de 35% siun CUT de 1,00
Acesti indici au fost calculati in conformitate cu prevederile Oredinului 91/1991 - cap.Ill pet,
1 =12

§. Organizarea circulatiel
%.1. Reteaua stradala

Pe suprafaja studiatd se vor realiza alei carosabile si plntunale
Toate arterele carosabile pot asigura accesul masinilor si utilajelor de interventie.



Dimensicnarea strazilor si trotuarelor s-a facut in conformitate cu Legea drumurilor or.
82/1998 si cu Legea nr.37/1975 privind proiectarea arterelor de circulatie in localitatile
urbane si rurale {cap.I11).

Alcatuirea profilelor transversale se va face in conformitate cu:

- STAS 1014413 - 1991 - Elemente geometrice ale strazilor

-STAS 10144/5 - 1989 - Calculul capacitatii de circulatie a strazilor

8.2 Parcin

Este interzisa parcarea pe arterele carosabile, acestea trebuind si asigure traficul rutier zilnic.
Parcarea se va realiza in incinta fiecarui lot

B.3. Sisteme constructive

Constructiile vor avea structura de rezistentd realizati in sistem clasic, adicd zidare portanta
ripidizati cu samburi si centuri sau cadre din beton ammat si cu acoperis tip sarpanta de lemn.

Fundarea cladirilor se va face cu respectarea normativelor in vigoare

Constructiile nu vor putea avea subsolur.

Fatadele se vor realiza din materiale noi, modermne, rezistente int
Pentru aleile carosabile, sistemul rutier adoptat este format din:
imbracaminte din beton 18 cm.; nisip 2 cm;balast 20 em.; bord
Pentru aleile pietonale se vor folosi: beton B 100 - 10 cm; nisip
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8.4. Echipare edilitara

* Alimentareg cu apa
Alimentarea cu apa & zonei propuse se va asigura de la sistemul cen
apa @ zonei.

Alimentarea cu apa a obiectivelor propuse se va realiza prin extinderea retelelor existente de
pe str. Mesteacanului -

Canalizare menajeri

In zona studiata exista conducte de canalizare care asigura preluarea apelor uzate menajere,
¢l respectarea parametrilor de calitate conform NTPA 002/2002. In cea mai mare parte,
conductele de canalizare sunt montate in trama strazilor, in zona axulul acestora.
Evacuarea apelor uzate menajere de la fiecare proprietate se va face prin bransament la
reteaua publica stradala, prin intermediul caminelor de racord sau de linie.

Apele menajere provenite de la viitoarele construc|ii din zond se vor evacua la canalizarea
menajers a localitatii pe strada Mesteacanului

alizare pluvi

Fiecare parceld va fi prevazuli cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3 me. Apa
stocatd va fi folositd la udarea spajiilor verzi.

Apele pluviale de pe strizi se vor colecta prin intermediul sistemelor de rigole paralele cu
drumurile. Apele de ploaie provenite de pe spatiile de circulatie sau parcare asfaltate sunt
preluate printr-un sistem perimetral de rigole, dupa care sunt descarcate la eonducta de
canalizare phviala

Apele pluviale de pe acoperisul cladirii se vor colecta prin intermediul jgheaburilor si
burlanelor si se vor evacua prin sisiematizare verticala in zonele verzi inconjuratoare.

13



* Alimentarea cu energie electric

Uhiectivil va constitud un niow consumator de enerpie electricd in zond,
PPentru alimentarea cu energie clootrich a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie Ia
furnizorul local de energie electrica.

Alimentares penerald cu energie electrica a obiectivelor viitoare se va realiza prin intermediul
unor bransamente aeriene racordate la refeaus acriand de joasa tensiune existente,

¥ Alimentare cu gaze naturale

Alimentarea cu gaze naturale se va face din cea existenta in zona.

* Telecomunacatii

Se va propune o retea telefonicd, montatd ingropat, racordati la centrala telefonici a

localitagi,
8.3, Obicctivele de utjlitate publici
* abiective propuse: - cladiri locuinje individuale si anexe gospodaresti o :
- alei piatpnﬂlr.: 5 ':ﬁmsal:liltla U.rut'l._lm':.* 41 5!:,%_3_1}:'.“ L JUDETEAN It i
- retele alimentarce cu apd si canalizare e e
- retele alimentare cu energie electricd | § Vied | 5¢#AE NESCHIMI I
- alimentare cu gaze naturale $anendla Avicul Arhitectulul - 307 |
i 1 o - N | o |
- refele telefonie T I Fi D90 40 |
| - Ao
8.6, Tipul de proprietate al terenuiui e Lt et - JI

Suprafala totald studistd este de 300000 mp. 51 reprezintd teren apartinand dowenwi pravat al
beneficianalui FON 1ON |

Loturile propuse se vor atribui prin vanzare,

Dupd intoemirea planului urbanistic zonal §i aprobarea lui, se pot emite autorieatii de

construire.

IV. CONCLUZII

Tererul studiol este situat in miravilanul municipivli FETEST]  peralel cu strada
MESTEACANULUL avand ca vecini - - la sud pe o latura de 37,76 ml - LOT 1, la nord pe o latura
de 14:25 ml Papureanu Dumitru ; 23,99 ml - NC 25430 , Ja est pe o latura de 78,78 ml - DE 217,
Ia vest pe o latura de 79,42 ml - md. Dobre loana

Obiectu! lucsldni constd in LOTIZAREA suprafefel studiate din mtravilanul localitatii |
terenul fiind in prezent liber (arabil) in vederea realizarii unui ansamblu de Jocuinte

Elaborarea planului urbanistic zonal pentru zona studiata s-a facut {indnd seama de toate
prevederile legislafied in vigoare. S

Prin documentatia de fata.domyrile locale ale mun. Felesti vor dispine(de masur de

imbunatatire 4 conditiilor de nﬁ-'zl;_l_@_i;_al_gl_ T ilar, -
Toata zona s va rsmfot ; i

X

-l'r“'-\. .'-":' B 'l-
e, LB i o= Sl | T
i I s [P .
;'ll i e R §246
e Afh dlﬂb?ﬁ?ﬂ GAVRIL Marian
o BRI oy R W T |
N e T : GAVAI
AT T o o 14



C: 1612018
||||| Tithu pr; ELABORARE PUZ ANSAMBLU LOCUIMTE 51

] ' COMERCIAL str. MESTEACANULLI mr, 28, mun.
3 SR FETESTI , jud. JALOMITA
BIRCU DE ARHITECTURA Benef: 1OM ION
MARIAN GAVRIL Faza : PUZ

ECHIFAREA EDILITARA

Pe strada Mesteacanului exista retea de alimentare cu energie electrica, retea de
canalizare menajera si retea de alimentare cu apa.

Apa potabila: orice constructie noua trebuie sa fie racordata la reteaua publica de
distributie a apei potabile.

Canalizarea menajera — racordarea la reteaua de canalizare este obligatorie pentru
orice constructie sau instalatie noua. Canalizarea pluviala - amenajarile pe orice teren
trebuie astfel realizate incat sa permita scurgerea apelor meteorice spre reteaua publica
colectoare a acestora,

Retele electrice, telefonie si CATV — cablurile de alimentare cu energie electrica
destinata consumului particular ca si iluminatului public, de asemenea, si retelele de
telecomunicatii trebuie introduse in subteran — in caz de imposibilitate tehnica si numai
atunci, pot fi dispuse astfel incat sa urmareasca liniille de comisa ale imebilelor, cu
scopul de a se confunda cu zonele de umbra ale acoperisurilor, bransamentele, pe cat
posibil trebuie ascunse; in caz de imposibilitate tehnica majora, ele trebuie amplasate |a
extremitatile fatadelor si vopsite in tonul fatadelor pe care se aplica.

Salubritate — orice unitate va fi prevazuta cu amenajari in interiorul parcelei pentru
colectarea deseurilor menajere in containere,

DEZVOLTAREA ECHIPARII EDILITARE

- Alimentare cu energie electrica
Obiectivul va constitui un nou consumator de energie electricd in zona.
Bilanul energetic conform breviarului de calcul anexat se apreciaza astfel;
Conform normativului 17-2011 pentru o casa cu mal putin de 5 camere + dependinte se
considera urmatoarele caracteristici energetice:
Pi=200kW; Ps=120kW
Pentru zona studiata se considera urmatoarele caracteristici energetica:;
Fi = 6x20,0=120,0KW,; Ps=6X12,0=72 0KW
Pentru alimentarea cu energie electricd a obiectivului se va solicita Studiu de Solutie la
furnizorul local de energie electrica.
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- Alimentare cu apad

Alimentarea cu apa a zonel propuse se va asigura de la sistemul centralizat de
alimentare cu apa a zonei si extinderea la terenul studiat .
Mecesarul de apa s-a determinat conform SR 1343/ si STAS 1478, debitele specifice
care alcatuiesc necesarul de apa sunt:
- in functie de incadrarea obiectivului (conf. STAS 1478), debitul specific s-a calculat
dupa urmatoarea metodologie:
- pentru o cladire de locuit = 170 Vpersoana zi;
Qzimed = (gsp x N )/ 1000 = (170 x 41000 = 0,68(mc/z1).
Conform SR 1343/1 debitele caracteristice se calculeaza cu relatiile:
Ozimax = Qzimed x kzi = 0,68 x 1,30 = 0,88 (mc/zi)
Qomax = Qzimax * ko = 0,88 x 1,30 = 1,15 (mc/zi)
kzi = 1,30 — valoarea maxima a abaterii valorii consumului zilnic, conf. SR 13431
ko = 1,30 — valoarea maxima a abaterii valorii consumului orar, conf. SR 13431

- Canalizarea menajera

Municipiul Fetesti dispune de un sistem centralizat de canalizare, care colecteaza apele
uzate rezultate de la locuinte, diversi agenti comerciali si cladiri publice. Apa uzata este
dirijata prin conducte catre statia de epurare a localitatii. in zona studiata exista
conducte de canalizare care asigura preluarea apelor uzate menajere si extinderea
acestora la terenul studiat , cu respectarea parametrilor de calitate conform NTPA
002/2002. In cea mai mare parte, conductele de canalizare sunt montate in trama
strazilor, in zona axului acestora.

Evacuarea apelor uzate menajere de la fiecare proprietate se va face prin bransament
la reteaua publica stradala, prin intermediul caminelor de racord sau de linie.

Debitele de apa menajere evacuate la canalizare (conf. SR 1846-1) — penfru 1 parcela:
Quz.zimed = Qzimed = 0.68 m3/zi;

Quz.zimax = Qzimax = 0.88 m3/zi;

Quz orarmax = 1,15 m3/zi.

- Canalizarea pluviala

Debite de ape pluviale (conf. SR 1846-2):
Fiecare parceld va fi prevazuta cu un bazin de colectare a apelor de ploaie de cca. 3
me. Apa stocats va fi folosita la udarea spatiilor verzi,

Apele pluviale de pe strizi se vor colecta prin intermediul sistemelor de rigole paralele
cu drumurile. Apele de ploaie provenite de pe spatille de circulatie sau parcare asfaltate
sunt prefuate printr-un sistem perimetral de rigole, dupa care sunt descarcate la
conducta de canalizare pluviala.
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Debitul de ape meteorice cazut pe suprafelele carosabile este:
AP =mxSxpxi

unde:

ip — coeficientul mediu = 0,85 — pentru drumuri din asfait

m = 0,90 - t =40 minute,

5 = 3000 m?sau 0,3ha

i = 100 lisiha, pentru frecventa ploii de calcul 1/2 siti = 7,5 min

Omax=09x03x085x100=22951's

- Telecomunicatil, transfer de date si supraveghere
Acest tip de retele vor fi montate pe stalpii electnici de folosinta comuna,
- Gospodaria comunala

Orice unitate va fi prevazuta cu amenajari in interiorul parcelei pentru colectarea
deseurilor menajere in containare.

Proprietarii vor incheia contract cu furnizorul de servicii de salubritate care va asigura
evacuarea deseurilor menajere ritmic, la depozitul ecologic cel mai apropriat.
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