Anexa la H.C.L. Paulesti nr, 'JEZ!{?_‘?'_} ’&jfl

Procedura-cadru privind vinzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile (terenuri si/sau
cladiri), aflate in domeniul privat al Comunei Paulesti

Capitolul I,
Dispozitii Generale

Art.1 Prezenta procedura stabileste conditiile pentru vanzarea imobilelor (terenuri si/sau cladiri)
aflate in proprietatea privati a Comunei Paulesti.

Art.2 Vinzarea prin licitajie publica a imobilelor specificate la art. 1 este organizata in conformitate
cu prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului {OUG) nr. 57/2019 privind Codul Administrativ si
ale prezentei proceduri.

Art.3 Vanzarea prin licitatie publica a imobilelor se va desfisura dupd regula licitatiei publice cu
ofertd in plic inchis, conform prevederilor art. 334-346 si ale art. 363 din OUG nr. 57/2019.

Art.4 Principiile care stau la baza selectirii ofertelor si participarii ofertantilor la licitatia publica
pentru vinzarea imobilelor ce fac obiectul prezentei proceduri, conform art.311 din OUG 57 /2019 sunt:
a) transparenta - punerea la dispozitie tuturor celor interesati a informatiilor referitoare la aplicarea
procedurii pentru atribuirea contractului de vinzare - cumpdrare de bunuri proprietate privata;
b) tratamentul egal - aplicarea, intr-o maniera nediscriminatorie, de catre autoritatea publica, a
criteriilor de atribuire a contractului de de vidnzare-cumpirare de bunuri proprietate privats;
c) proportionalitatea - orice masura stabilita de autoritatea publica trebuie sa fie necesara si
corespunzatoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de catre autoritatea publica a acelorasi reguli, indiferent de
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de de vinzare-cumparare de
bunuri proprietate privati, potrivit conditiilor prevazute in acordurile si conventiile la care Romania
este parte;

€) libera concurenta - asigurarea de catre autoritatea publica a conditiilor pentru ca orice
participant la procedura de atribuire sa aiba dreptul de a deveni cumpéritor in conditiile legii, ale
conventiilor si acordurilor internationale la care Romania este parte.

Art.5 In sensul prezentei proceduri, termenii de mai jos se definesc astfel:

a) Consiliul local -Consiliul local al comunei Paulesti

b) Organizatorul vinzirii - Comuna Paulesti;

c) Ofertanti - persoane fizice sau juridice, romane sau stridine, care indeplinesc conditiile de
participare la licitatie s5i care depun o ofert;

d) Oferta- oferta financiara impreuna cu toate documentele pentru participare la licitatia publica;

€) Primiria- Primaria comunei Paulesti;

Art.6 Procedura aplicata este licitatia publica cu oferta in plic inchis si cuprinde trei etape:

a) Etapa premergitoare procedurii de licitatie;

b) Etapa desfasuririi propriu-zise a licitatiei;

¢) Etapa solutiondrii contestatiilor [daca este cazul).

Capitolul I,
Etapa premergitoare procedurii de licitatie

Art.7 (1) Primarul Comunei Paulesti, prin aparatul de specialitate, va inifia procedura de licitatie,
prin incheierea unui contract de prestari servicii cu un evaluator AN.EV.AR. pentru a intocmi un raport
de evaluare a bunurilor imobile care vor fi propuse in vederea vanzirii , iar in acest sens, va inainta, spre
aprobare, Consiliului Local al Comunei Paulesti, proiectul hotdririi de vinzare prin licitagie publica a



imobilelor (terenuri si/sau cladiri) proprietate privatd a Comunei Piulesti, precum si urmatoarele
documente:;

a) Motivarea vinzarii;
b) Datele de identificare [extras din inventar, schite cadastrale, plan de amplasament) ale
imobiluluai;

c¢) Raportul de evaluare, intocmit de un evaluator autorizat.

d) Caietul de sarcini care cuprinde cel putin urmatoarele elemente: informatii generale privind
obiectul vinzirii (descrierea si identificarea bunului ce urmeaza s fie vandut,conform documentatiei
de carte funciara), conditii generale privind obiectul vanzarii, conditiile de valabilitate pe care trebuie
si le indeplineasca oferta;

e) Contractul cadru, contindnd clauze contractual obligatorii.
f) Formulare si modele de documente,

(2) Consiliul local va stabili pretul de pornire la licitatie, respectiv pretul minim de vinzare, care va
fi valoarea cel putin egald cu cea determinata prin raportul de evaluare intocmit de evaluator, persoana
fizicd sau juridica, autorizatd in conditiile legii $i pretul practicat pe piatd pentru bunuri asemanatoare.
Raportul de evaluare va mefiona in mod obligatoriu pretul de circulatie a imobilelor pe piata liberd a
imobilelor din zond. Raspunderea juridici pentru stabilirea prefului previzut in raportul de evaluare
revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.

(3) Compartimentul Buget-finante, contabilitate, impozite i taxe locale din cadrul aparatului de
specialitate al primarului comunei Paulesti, va pune la dispozifie informatiile tehnico-economice
necesare desfasurdrii in conditii legale a licitatiei,

(4) Dupa aprobarea vanzarii prin Hotdrdre a Consiliului Local al Comunei Paulesti, prin grija
secretarului general, Comisia de licitatie stabilitd va proceda la publicarea anuntului privind organizarea
licitatiei.

(5) Anuntul privind organizarea licitatiei se va publica in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea
a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie, pe site-ul institutiei si la sediul primariei comunei Piulegti. Anuntul
privind organizarea licitatiei se va publica cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data limita
pentru depunerea ofertelor, dupd aprobarea documentatiei de atribuire, de citre primarul comunei
Paulesti.

(6) Continutul anungului licitatiei va cuprinde urmatoarele elemente:

a) informatii generale privind comuna Paulesti, precum: denumirea, codul de identificare fiscald,
adresa, datele de contact, persoana de contact;

b) informatii generale privind obiectul procedurii de licitatie publica, in special descrierea si
identificarea bunului care urmeaza sa fie vindut;

c) informatii privind documentatia de atribuire:

*  modalitatea sau modalititile prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar
al documentatiei de atribuire;

*  denumirea si datele de contact ale compartimentului sau functionarului din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Paulesti, de la care se poate obtine un exemplar din documentatia
de atribuire;

*  costul 5i conditiile de plata pentru objinerea documentatiei, dacd este cazul;

*  data limitd pentru solicitarea clarificarilor;

d)  informatii privind ofertele:

= datalimita de depunere a ofertelor,

*  adresa la care trebuie depuse ofertele,

= numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare ofertd;



e) informatii economic-financiare: valoarea minima de la care se porneste licitatia, stabilita
conform raportului de evaluare, taxa de participare, garantia de participare la licitatie,si datele privind
maodalititile de platd privind plata taxei si a garantiei de participare;

f) data si locul la care se va desfiasura sedinta publica de deschidere a ofertelor;
g) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea instantei;
h) data transmiterii anuntului de licitagie citre Monitorul Oficial, in vederea publicarii.

(7) In vederea acoperirii costurilor de organizarea licitatiei, se instituie taxa de participare la
licitatie in cunatum de maxim 1% din pretul minim de vinzare, aprobat prin hotararea consiliului local.
Taxa de participare la licitatie se va achita de catre ofertanyi fie prin numerar la casieria Primariei
comunei Paulesti, fie prin virament bancar in conturile IBAN indicate de organizatorul vinzarii, deschise
la Trezoreria Boldesti-Scaeni, Taxa de participare la licitatie este nereturnabila.

(8) Garantia de participare la licitatie este in cuantum de 10% din pretul minim de vanzare,
aprobat prin hotarare a Consiliului local si se va achita de citre ofertanti la casieria Primariei comunei
Paulesti, fie prin numerar la casieria primariei, fie prin virament bancar in conturile IBAN indicate de
organizatorul vinzaril, deschise la Trezoreria Boldesti-Scaeni. Ofertantilor a caror oferta a fost declarati
cdstigdtoare li se va refine garantia de participare la licitafie in cuantumul unei plati partiale, ca avans,
din pretul licitat de acestia. Ofertantilor a caror oferta a fost declaratdi necorespunzitore sau
necistigitoare li se va returna garantia de participare la licitatie, in termen de 10 zile lucratoare de la
data comunicrii rezultatului procedurii in baza unei cereri scrise intr-un cont IBAN personal, apartinind
ofertantului, indiferent de modul de constituire al garantiei.

(2) Comisiile de evaluare §i de solutionare a contestatiilor vor fi alcatuite fiecare, dintr-un
numar impar de membri, de reguld, format din 5 persoane (presedinte cu drept de vot, 3 membri i
secretar comisie), dintre care, cel pufin un membru este reprezentant al Consiliului Local, un membru
este reprezentant al structurilor teritoriale ale Agentiei Nationale de Administrare Fiscala, numit
in acest scop si 3 persoane apartinind aparatului de specialitate al primarului, numiti prin dispozitia
acestuia, precum si 2 membri supleanti, dintre care, unul numit de cidtre Consiliul Local si unul, prin
dispozitia primarului, dupd cum urmeaza:

a) presedinte cu drept de vot;

b) membricu drept de vot (3 membri);

c) secretar cu drept de vot;

d) membri supleanti (2 membri, unul din partea consiliului local si unul din aparatul de
specialitate al primarului comunei Paulesti).

(10) Membrii comisiei de solutionare a contestatiilor nu pot fi $i membri ai comisiei de licitatie.

(11) Membrii comisiei de evaluare, ai comisiei de solutionare a contestatiilor si membrii supleanti au
obligatia de a pistra confidentialitatea datelor, a informatiilor si a documentelor cuprinse in ofertele
analizate.

(12) Persoanele desemnate sa facd parte din comisia de evaluare, de solutionare a contestatiilor 5i
membrii supleanti sunt obligati sa dea, in prealabil, o declaraie privind compatibilitatea, impartialitatea
si obligatia de péstrare a confidentialitatii in raport cu calitatea de membru al comisiei din care face
parte, declaratii care se vor pistra la dosarul licitatiei.

(13) Comisia de evaluare va avea, in principal, urmdtoarele atributii:

a) analizarea si selectarea ofertelor pe baza datelor, a informatiilor $i a documentelor cuprinse in
plicul exterior;

b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise si comunicarea acesteia;

c] analizarea s5i evaluarea ofertelor;



d) intocmirea proceselor-verbale urmare evaluarii ofertelor;
f) desemnarea ofertei cistigitoare.

g) propune primarului comunei anularea licitatiei, in cazul in care nu s-au respectat reglementarile
legale pe parcursul procedurii de licitatie.

(14] Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiazd de cite un vot.
(15) Comisia de solutionare a contestatiilor are urmatoarele atributii principale:

a) analizeaza si solutioneazd contestatiile administrative depuse de citre ofertanfii participanti la
procedura de licitatie;

b) intocmeste procesul verbal al deliberirilor;
c) asigura reprezentarea comisiei;

d) propune primarului comunei anularea licitatiei, in cazul in care nu s-au respectat reglementarile
legale pe parcursul procedurii de licitatie.

(16) Presedintele Comisiei de evaluare a ofertelor si cel al comisiei de solutionare a contestatiilor au
urmatoarele atributii principale;

a) conduce sedinfele comisiei din care face parte;
b) semneazd impreund cu secretarul comisiei toate documentele realizate de citre aceasta;
c) asigurd reprezentarea comisiei;

d) propune primarulul comunel inlocuirea unui membru al Comisiel cu un supleant in cazul
imposibilitatii participirii acestuia la sedintele comisiei,

e) semnaleaza primarului comunei orice problema care impiedica desfisurarea in conditii legale a
procedurii de licitatie;

(17) Secretarul comisiei va avea in principal urmatoarele atributii:
1) primeste ofertele;
2)intruneste comisia de licitatie;
3) intocmeste procesul-verbal al sedintei de licitatie;
4) intocmeste raportul pe care il inainteaza primarului comunei Piulesti;
5) trimite cdtre ofertanti adresa de admitere/ respingere a ofertelor.

(18) Supleantii participa la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membrii acesteia
se afla in imposibilitatea de participare datorita unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majora.

(19) Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta a doud treimi din numdrul
membrilor,

Art.8 Orice persoand fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a solicita si de a obtine documentatia
de atribuire, in baza unel solicitdri depuse in acest sens.

Art9 (1) Organizatorul vinzdrii are obligatia de a pune la dispozitia persoanei interesate, un
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport de hartie si/sau electronic,

(2) Daca un potential ofertant opteaza pentru a primi documentatia de atribuire pe suport de hartie,
atunci va trebui sd achite la casieria primariei comunei Paulesti o taxid speciald aferentd pentru
multiplicarea documentatiel, stabilit prin hotidrdrea consiliului local privind impozitele 5i taxele locale.



Art.10 Documentatia de atribuire se va pune la dispozifia persoanei interesate, intr-o perioada care
nu trebuie sa depidseasca 4 zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia.

Art.11 (1) Orice persoand interesata are dreptul sa solicite clarificari privind documentatia de
atribuire,

(2) La clarificirile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fard ambiguititi, de catre
presedintele comisiei de evaluare si selectie a ofertelor.

Art.12 Modificirile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii anuntului publicitar
de vanzare, vor fi comunicate, prin orice mijloace, tuturor celor care au achizifionat-o, cu minim 5 zile
inainte de ziua stabilitd pentru licitatie.

Art.13 Prezentarea ofertelor va respecta urmatoarea procedurd:

a) ofertele se depun la sediul Primariei Comunei Paulesti, in plic sigilat conform cerintelor solicitate
prin caietul de sarcini si prin instructiunile pentru ofertanti;

b) ofertele se depun pana la data si ora limita stabilite pentru participarea la licitatie;

c) ofertele seinregistreaza in registrul Oferte si la registratura generald a primariei, in ordinea
primirii lor, precizindu-se data si ora inregistrarii.

Capitolul 111
Desfasurarea licitagiei
A.Depunerea ofertei

Art.14 Primarul comunei stabileste prin dipozitie:

a) data, ora si locul licitatiel;

b} cuantumul taxei de participare la licitatie;

¢) documentatia de atribuire;

d) forma finald a contractului de vinzare care contine 5i clauze specifice §i suplimentare pe linga
cele obligatorii din contractul- cadru;

e) masurile organizatorice in vederea desfasurarii in bune conditii a licitatiei;

f) anularea licitatiei,in cazul in care nu s-au respectat reglementarile legale pe parcursul procedurii
de licitatie;

Art. 15 Reguli privind oferta:

(1) Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de
atribuire.

(2) Ofertele se redacteazd in limba roména,

(3) Ofertele se depun la sediul autoritdtii contractante, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in registrul Oferte si
la registratura generala a primdrie , precizindu-se data si ora.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sd contind documentele solicitate prin caietul de sarcini.

(5) Pe plicul interior, care contine oferta financiard propriu-zisa, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum $i domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

(6) Oferta va fi depusi intr-un singur exemplar, care trebuie 53 fie semnata si stampilata (dupa caz)
de catre ofertant.



[(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd ofertd.

(B8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de
valabilitate de maxim 6 luni. Prin depunerea ofertei, ofertantul accepta si igi insuseste regulile si
conditiile prevazute in documentatia de licitatie.

(9) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pand la data limita pentru
depunere, stabilite in anuntul procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate.

(11) Oferta depusd la o altd adresd a autoritatii contractante decdt cea stabilitd sau dupa
expirarea datei limita pentru depunere se returneaza nedeschisa, fiind declarata ca neconforma.

(12)Continutul ofertelor trebuie 53 ramdna confidential pana la data stabilitda pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte numai
dupd aceasta data.

(13)Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal intocmit de
catre secretarul Comisiei de evaluare a ofertelor, prin care se mentioneazi ofertele valabile, neconforme
si inacceptabile, care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din urma de
la procedura de licitatie.ofertele care nu vor respecta in totalitate conditiile documentatiei de atribuire
sau care nu confin toate documentele solicitate vor fi declarate inacceptabile, iar ofertele care nu
respecta datele de depunere sau de raspuns la solicitarile de clarificari vor fi declarate neconforme.
Procesul verbal se semneaza de citre toti membrii Comisie de evaluare a ofertelor.

(14)5unt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevdzute in
caietul de sarcini al licitagiei.

(15)Comisia de evaluare are dreptul de a solicita clarificari si, dupa caz, completari ale documentelor
prezentate de citre ofertanti pentru demonstrarea conformitatii ofertei cu ceringele solicitate.

(16)Solicitarea de clarificiri este propusd de citre comisia de evaluare si se transmite de catre
autoritatea contractantd ofertanfilor in termen de 3 zile lucratoare de la primirea propunerii comisiei de
evaluare.

(17)Ofertantii trebuie sd rispundd la solicitarea autoritafii contractante in termen de 3 zile
lucrdtoare de la primirea acesteia,

(18)Autoritatea contractantd nu are dreptul ca prin clarificarile ori completirile solicitate sa
determine aparifia unui avantaj in favoarea unui ofertant.

(19)in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin, (13), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite primarului comunei
Pdulesti, in vederea incheierii in forma autentici a contractului de vinzare - cumpirare.

(20)in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, primarul comunei
Paulesti, informeaza ofertantii ale caror oferte au fost declarate neconforme sau inacceptabile, indicand
motivele excluderii, dupa caz, precum si data cind ofertantul cistigitor se poate prezenta pentru
semnarea contractului in cazul in care acesta a achitat pretul ofertat.

(21)in cazul in care, in urma publicirii anungului de licitatie, nu au fost depuse cel putin doud oferte
valabile, autoritatea contractantd este obligatd s reia procedura si sd organizeze o noud sesiune de
depunere a ofertelor in termen de 14 zile calendaristice.



(22) Daci nici dupa reluarea procedurii nu existd doud oferte valabile, comisia de selectie a ofertelor
va putea proceda la vinzarea citre ofertantul unic dupd deschiderea ofertei, dacd pregul ofertat de
aceasta este mai mare decat preful de pornire aprobat.

B. Desfasurarea licitatiei

Art.16 (1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau juridicd, romana sau straina,
care indeplineste cumulativ urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

b) adepus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele solicitate in
documentatia de atribuire, in termenele previzute in documentatia de atribuire;

¢) are indeplinite |a zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
ciatre bugetul consolidat al statului, citre bugetul local unde isi are sediul si sa nu figureze cu datorii catre
bugetul local al comunei Paulsti ;

d) nueste in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Muare dreptul 53 participe la licitatie persoana care a fost desemnati castigatoare la o licitatie
publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale, in ultimii 3 ani,
dar nu a incheiat contractul ori nu a plitit pretul, din culpi proprie. Restrictia opereazi pentru o
duratd de 3 ani, incepdnd de la desemnarea persoanei respective drept castigitoare la licitatie. In acest
sens, orice persoand care doreste sa participe lalicitatie depune odatd cu oferta o declaratie pe propria
raspundere cu privire la indeplinirea conditiilor prezentului alineat.

Art.17 Licitatia se va desfisura conform procedurii prezentate mai jos:

a) [n ziua i la ora anuntata pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei de evaluare da
citire publicatiilor in care a fost facut anuntul de vinzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor,
prezinta modul de desfasurare a licitatiei si constatd indeplinirea sau neindeplinirea conditiilor legale
de desfasurare.

b) Se deschid plicurile exterioare in sedinta publica.

c) Pentru continuarea desfisurdrii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupad deschiderea
plicurilor exterioare, cel putin doud oferte sd intruneasca conditiile previzute la art.16 alin.(1] si (2) din
prezenta procedurd, in caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeaza una noud, in
termen de 14 zile calendaristice. In cazul anulirii procedurii de licitatie din acest motiv, plicurile
interioare se returneaza ofertantilor nedeschise.

d) Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste
procesul-verbal in care se va preciza rezultatul.

e) Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupi semnarea procesului-verbal previzut la
litera d) de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti. Sunt considerate oferte
valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in caietul de sarcini.

g) In urma analizirii ofertelor de ciitre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile, neconforme si
inacceptabile si motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se
semneazi de catre toti membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertantii prezenti.

h) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la litera g), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite primarului comunei
Paulesti.



i) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse,
indicind motivele excluderii precum si ofertantul declarat castigator, in cazul in care acegtia nu au fost
prezenti la procedura de licitagie publicd si nu au semnat procesul-verbal.

il Raportul prevazul la litera b} se depune la dosarul licitatiei,

k) Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, tinind seama de criteriile de
atribuire, si anume:

- cel mai mare nivel al ofertei ( cel mai mare pret);

. capacitatea economico-financiard a ofertantilor;

. protectia medivlui inconjuritor;

. conditiile specifice impuse de natura bunului vindut.

Pe baza evaluarii ofertelor si a stabilirii clasamentului ofertantilor pentru fiecare bun imobil in parte
. secretarul comisiei de evaluare a ofertelor finalizeaza procesul-verbal al licitajiei care trebuie semnat
de toti membrii acesteia si de citre ofertantii prezenti. In cazul in care vreun membru sau ofertant refuza
sa semneze, secretarul Comisiei mentioneaza in locul semndturii respectivei persoane cuvantul "Refuza”.
Persoana in cauza isi poate motiva in scris refuzul de a semna. in cadrul procesului-verbal al licitatiei
este consemnat refuzul semndrii, precum si orice alta observatie a acesteia.

1) Ponderea fiecirui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire §i trebuie sa fie
proprotionald cu importanta acestuia. Ponderea fiecaruia dintre criterii este de pand la 25%, iar suma
acestora nu trebuie si depdseascd 100%. In anumite cazuri, prin caietul de sarcini se poate stabili ca si
criteriul unic doar prejul cel mai mare ofertat, daca vanzarea nu implica gi alte obligatii din partea
cumpdratorului,

m) In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora
se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare,
iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obginut pentru criteriul
de atribuire care are ponderea cea mai mare dup3 acesta.

n) Pe baza evaludrii ofertelor si a stabilirii clasamentului ofertantilor pentru fiecare bun imobil in
parte , secretarul comisiei de evaluare a ofertelor finalizeaza procesul-verbal al licitatiei care trebuie
semnat de tofi membrii acesteia si de citre ofertantii prezenti. in cazul in care vreun membru sau
ofertant refuza si semneze, secretarul Comisiei mentioneaza in locul semndturii respectivei persoane
cuvantul "Refuza”. Persoana in cauza isi poate motiva in scris refuzul de a semna. In cadrul procesului-
verbal al licitatiei este consemnat refuzul semnarii, precum si orice alta observatie a acesteia.

o) Pretul de pornire a licitatiei pentru vanzarea imobilului nu poate fi mai mic deciat pretul
stabilit prin hotardrea consiliului local.

Pl Refuzul de a semna procesul-verbal de licitatie de catre unul dintre ofertanti nu afecteaza
valabilitatea acestuia. In cadrul procesului-verbal este consemnat refuzul semndrii, precum gi orice altd
ohservatie,

q) In urma desfisuririi licitatiei, se intocmeste procesul-verbal de adjudecare,

r) Impotriva procesului-verbal de adjudecare se pot formula contestatii care se vor depune la
sediul primdriei comunei Pdulesti in termen de 3 zile lucritoare de la data incheierii acestuia.
Contestatiile se vor solutiona in termen de 5 zile lucrdtoare de la data expirarii termenului de depunere
a acestora.

s) Dacd se admite contestatia, licitatia va fi anulata si procedura de vinzare va fi reluatd conform
prevederilor prezentei proceduri.



t) Viinzarea se face in baza unui contract de vanzare - cumpdrare, incheiat in forma autentica de
un notar public, prin care persoana juridica de drept public, Comuna Paulesti, numita vanzator,
reprezentatd prin Primar, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numite cumpérator,
proprietatea sa asupra imobilului apartinind domeniului privat al unitdtii administrativ teritoriale
comuna Piaulesti, in schimbul pretului adjudecat in urma licitatiei publice.

u) Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vinzare - cumpirare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliara vor fi suportate de citre cumparitor.

v] Castigatorul licitatiei este obligat 53 semneze contractul de viinzare - cumparare, in forma
autenticd, in termen de 30 de zile calendaristice de la data adjudecarii licitatiei sau de la data solutionarii
definitive a contestatiilor, dupa caz, sub rezerva achitirii integrale a prejului,

w) Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii
contractului de vanzare - cumpdrare in forma autentica.

x) Suma obtfinuta din vinzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.

¥) In cazul in care, cu exceptia unor situatii de fortd majord, temeinic dovedite, contractul de
vinzare - cumpdrare nu este semnat, ofertantul declarat castigitor pierde dreptul de cumparare a
bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz, procedura va fi
anulata, urmand a fi reluata in conditiile prezentei proceduri.

Art.1B Toate documentele licitatiei publice, intocmite pe parcursul desfasurarii procedurii de licitatie
publicd, se vor pdstra intr-un dosar al licitatiei, de catre compartimentul achizitii publice din cadrul
Primdriei Comunei Paulesti.

Art.19 Dosarul licitaiei este alcdtuit din urmatoarele acte:

a) Hotirdrea Consiliului Local privind aprobarea vinzarii, prezenta procedurd, Caietul de sarcini 5i
instructiunile de participare la licitagie;

b) anuntul privind organizarea licitatiei publice;

¢) procesul-verbal al licitatiei;

d) procesul-verbal de adjudecare a bunului imobil;

e) extrasul de carte funciara al imobilului adjudecat;

f) dosarul de participare la licitatie, a fieciirui ofertant;

g) declaratiile membrilor comisiei de licitatie privind incompatibilitatea, impartialitatea si obligatia
de pastrare a confidentialitagii ;

h) adresele prin care s-au solicitat clarificiri, indiferent de forma in care au fost primite;

i) raspunsul la clarificirile solicitate;

j) dispozitia de numire a comisiei de evaluare si a comisiei de solutionare a contestatiilor;

k) orice eventuale contestatii;

I} decizia comisiei de solufionare a contestatiilor, daca este cazul.

m) contractele de vinzare-cumpdrare pentru imobilele adjudecate;

Capitolul 1V,
Solutionarea contestatiilor

Art.20. (1) Orice participant, persoand fizica sau juridica, dintre cele participante la procedura de
licitatie, poate formula contestatie, daca se considera vitamatd prin modul in care au fost evaluate
documentele de participare si s-a desfasurat licitatia.



(2) Contestatia se formuleaza in scris si se inregistreaza la Registratura generala a Primariei
comunei Paulesti, in termen de 3 zile de la data comunicarii rezultatului licitatiei.

[3) Contestatia va contine urmaitoarele elemente:

a) numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa
de e-mail;
b) in cazul persoanelor juridice: denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comerfului,

C.UI/CLE al administratorului/administratorilor, persoana imputernicitd sa reprezinte persoana
juridica si calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c) obiectul contestatiei;

d) maotivarea in fapt si in drept a contestatiei;

e) mijloacele de probd pe care se sprijind contestatia;

f) numele, prenumele si semnatura persoanei care a formulat contestatia.

(4) Contestatia se va solufiona in termen de 5 zile de la data expirdrii termenului de depunere a

acestora.
Capitolul V.
Anularea licitatiei

Art.21. Comuna Piulesti are dreptul de a anula licitatia in urmatoarele situatii:

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile;

b) au fost prezentate numai oferte necorespunzatoare, respectiv, care:

L au fost depuse dupd data limitd de depunere a ofertelor;

- nu au fost elaborate si prezentate in concordanta cu cerintele din documentatia de atribuire;

N confin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator;

c) circumstante exceptionale care afecteaza procedura de vinzare prin licitatie sau datorita

carora este imposibild incheierea contractului. In aceast3 situatie, singura obligatie a organizatorului
licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie.

d) ofertantul declarat castigitor isi revoca oferta;
e) ofertantul declarat castigitor refuzi incheierea contractului de vanzare - cumparare;
f) contestatia unui ofertant este admisa.

Art.22. Anularea licitatiei va avea loc ca urmare a hotaririi comisiei de licitatie sau a comisiei de
solutionare a contestatiilor, aprobatd de citre Primar si se va comunica in scris tuturor participantilor,
aritind motivele care au stat la baza acestei anulari.

Art.23, Neincheierea contractului;

(1) Neincheierea contractului  intr-un termen de 30 de zile calendaristice de la
adjudecare/solutionarea definitivi a contestatiilor poate atrage plata daunelor-interese de citre partea
In culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat cistigator, de a incheia contractul, poate atrage dupa sine plata
daunelor-interese.

(3) in cazul in care ofertantul declarat cistigator refuza incheierea contractului, procedura de
licitatie se anuleaza, iar autoritatea contractanti reia procedura.



(4) Daunele-interese prevazute la alin. (1) si [2) se stabilesc de cétre instanta in a ciirei raza
teritoriald de competenta se afld sediul autoritdtii contractante, la cererea partii interesate, daca partile
nu stabilesc altfel.

(5)  in cazul in care autoritatea contractanti nu poate incheia contractul cu ofertantul declarat
cagtigator, din cauza faptului ca ofertantul in cauzi se afla intr-o situatie de fortd majord sau in
imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul si declare
cistigitoare oferta clasata pe locul al doilea, in conditiile in care aceasta este admisibila.

(6)  In cazul in care, in situatia previzuti la alin. (5), nu exista o oferta clasatd pe locul al doilea
admisibila, se aplica prevederile alin (3).

Capitolul VI.

Exceptii de la regulile privind procedura de vanzare a bunurilor din domeniul privat al
comunei Paulesti

Art, 24, n cazul vinzirii unui teren aflat in proprietatea privata a comunei Paulesti pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buna - credin{d ai acestora beneficiaza de un drept de preemtiune
lacumpararea terenului aferent constructiilor. Preful se stabileste de consiliul local pe baza unui Raport
de evaluare intocmit de o persoand autorizatd conform legii, insusit si aprobat acesta si preful practicat
pe piatd pentru bunuri asemanitoare.

Art. 25. Proprietarii constructiilor prevazute la alin. (1) sunt notificati in termen de 15 zile asupra
hotéririi consiliului local si isi pot exprima optiunea de cumparare in termen de 15 zile de la primirea
notificarii.

Art.26. In cazul vanzirii unui teren aflat in proprietatea privati a comunei Paulesti care nu are acces
la drumul public, proprietarii terenurilor limitrofe imobilului care face obiectul instraindrii, beneficiaza
de un drept de preemtiune.

Capitolul VII. Protectia datelor cu caracter personal

Art. 27. Vinzitorul are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i sunt comunicate de
persoanele fizice sau juridice cu caracter confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezviluirea
informatiilor in cauzd ar prejudicia interesele legitime ale respectivei persoane, inlusiv in ceea ce
priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Capitolul VIIL Dispozitii finale

Art.28. Preful de pornire la licitatie, stabilit prin Hotdrarea consiliului local in baza Raportului de
evaluare, insusit si aprobat de citre Consiliul Local, este valabil pentru o perioadi de 12 luni de la data
intocmirii acestuia.

Art.29. Vinzarea se va perfecta numai cu plata pretului integral.

Art.30. Contractul de vanzare-cumpdrare va fi incheiat in limba roméand, in forma autentica, in doua
exemplare, cate unul pentru fiecare parte.

Art.31. Contractul de vinzare-cumpdrare se incheie in conformitate si cu respectarea legii roméne,
indiferent de nationalitatea sau de cetifenia cumpéritorului.

Art.32. Orice litigiu legat de procedura de vdnzare prin licitatie publica si de contractul de vinzare-
cumpdrare incheiat ca urmare a adjudecarii este supus legii romdne si este de competenta instantelor
judecitoresti din Romania.
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