ROMANIA

JUDETUL BRAILA
COMUNA CHISCANI
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE NR. %90 din IR, 09, L0 "2;

Privind :  Completarea Anexei nr. I - Inventarul bunurilor care alcimiesc domeniul public al
comunei Chiscani, judetul Brdila, insusitd prin HCL nr.122/21.12.2018, cu modificdrile si
completdrile ulteripare

Consiliul Local al comunei Chiscani, judetul Briila,

Avand in vedere: :
- referatul de aprobare al primarului comunei Chiscani ;

- raportul de specialitate al comisiei speciale de inventariere a bunurilor care alcatuiesc domeniul public
al comunei Chiscani ;

- avizul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului local nr.1,2,3
- prevederile Legii 287/2009 privind Codul Civil » republicat, cu modificérile si completarile ulterioare;
H.G.R nr.392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru intocmirea inventarubui bunurilor care
alcatuiesc domeniul public $i privat al comunelor, al oragelor, al municipiiler si al judetelor, art.8 alin.(1)
din Legea contabilitatii nr. 82/ 1991, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare ,O.M.F.P
ar.1917/2003 pentru aprobarea Normelor metodologice privind organizarea si conducerea contabilitatii
institufiilor publice, cu modificirile si completdrile ulterioare,

fn conformitate cu prevederile art.20 alin.(1) lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificirile si completarile ulterioare; HCL nr. 122/21.12.2018 si atestat in Anexa nr. 9 1a
Hotérarea Guvernului nr. 363/2002 privind atestarea domeniutui public al Judetului Braila, precum si al
municipiilor, oraselor si comunelor din Jjudetul Briila cu modificarile §t completdrile ulterioare si
Hotdrdrea Guvernului nr. 68/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la Hotdrarea Guvernului
nr. 363/2002, Ia sectiunea *bunuri imobile” :
-Tn baza art. 129 alin.(1) si alin.(2) lit.”¢”, art.139 alin.(1) si alin.(3) lit.”g”,art.286 alin.(1),art.287 lit.b
din OUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si completirile ulterioare;
-prevedertle art.57 din legea nr.24/2000 privind normele de tehnici legislativi pentru elaborarea actelor
normative , republicati;

Intemeiul art.196(13,1it.”a” din QUG nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificirile si
completirile ulterioare;

HOTARASTE:

Art.1. (1) Se completeaza Anexa nr.1- Inventarul bunurilor care alcatniese domeniul public al comunei
Chiscani, judetul Braila, Insugit prin H.C.L nr. 122/21.12.201 8, cu modificarile si completarile ulterioare,
la sectiunea I ,,Bunuri imobile™, dupd cum urmeazi :

- Pozitia nr.2 — cod clasificare 1.3.7- STRAZI COMUNALE SAT CHISCANI

= STRADA INDUSTRIEI Tronson I = 2235 m.p, cu o lungime de - 412 m.L si o valoare de -
inventar de 55.586,00 lei, conform Raport de evaluare nr.2409111/10.09.2024 {anexa 2)

- STRADA INDUSTRIEI Tronson 2 = 1031 m.p., cu o lungime de - 206 m.L si o valoare de
inventar de 25.641,00 lei, conform Raport de evaluare nr.2409111/10.09.2024 {anexa 2)



- pozitia nr.85 —- STRADA ZORILOR =2.742 MP cu o lungime de — 282 m.]
- pozitia nr.86 - STRADA SOARELUI =2.614 MP — 282 m.1.

(2) Anexa nr.1 sianexa nr.2 fac parte integranti din prezenta hotirare.

Art.3, Prezenta hotirire va fi dusi la indeplinire de Primarul Comunei Chiscani , prin Comisia speciala
pentru fntocmirea inventarului bunurilor care alcituicse domeniul public al comunei Chiscani , iar
secretarul general al comunei o va comunica celor interesati , Institutiei Prefectului Judetului Braila in
vederea exercitarii controlului sub aspectul legalitatii si o va face publica in Monitorul oficial local .

INITIATOR ,
PRIMAR
COJEA BUSUIOC COSTICA

Busuioc- semnat digital
+, de Busuioc-

Costica ﬁ? “Costica Cojea

- DEta:2024.09.12

. g ‘
Co jea s 105912 +03'00'
i

AVIZAT,

SECRETAR GENERAL COMUNA
ENACHE MARCELA



REFERAT DE APROBARE nr. //5029//1595’ MQ

la Proiectul de hotérare privind : Completarea Anexeinr. 1 - Inventarul bunurilor care alcituiesc
domeniul public al comunei Chiscani, judetul Brila, insusits prin HCL nr. 122/21.12.2018, cu
modificérile 5i completirile ulterioare

Potrivit dispozitiilor, art. 129 alin. (1) gi alin.(2) lit.”c”, art.139 alin.(1)si alin.(3) lit.”g”, din QUG
or.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificarile §.i completirile ulterioare, Inventarul bunurilor
care apartin domeniului public al comunei Chiscani, insusit prin HCL nr. 122/21.12.2018 si atestat in
Anexa nr, 9 la Hotérarea Guvernului nr, 363/2002 privind atestarea domeniului public al Judetului Briila,
precum si al municiipiilor, oragelor si comunelor din judetul Bréila cu modificirile si completirile
ulterioare i Hotdrarea Guvernului nr. 68/2011 pentru modificarea si completarea unor anexe la Hotiirirea
Guvernului nr. 363/2002, la sectiunea I “bunuri imobile” din anexi se completeazi astfel :

- pozitia nr.2 — cod clasificare 1.3.7- STRAZI COMUNALE SAT CHISCANI

- STRADA INDUSTRIEI Tronson 1 =2235 m.p , cu o lungime de - 412 m.1. 5i o valoare de
inventar de 55.586 lei conform raport de evaluare

- STRADA INDUSTRIEI Tronson 2 = 1031 m.p., cuo lunglme de - 206 m.l. si o valoare de
inventar de 25.641 lei conform raport de evaluare

- pozitia nr.85 — STRADA ZORILOR = 2,742 MP cu o lungime de — 282 m.]
- pozitia nr.86 - STRADA SOARELUI =2.614 MP - 282 m.1.

Propun spre dezbatere si aprobare Consiliului Local Proiectul de hotéirdre fn forma initiata.

PRIMAR
Cojea Busuioc Costica

. ./ Semnat digital de
Busuioc- Busunoc—Costlca Cojea

Data: 2024.09.12
Costica COjea 11:35145 +03'00"
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RAPORT DE SPECIALITATE nr. 1331 /L. 032024

 Privind: completarea Anexei nr. 1 - Inventarul bunurilor care alcdtuiesc domeniut public al
comunei Chiscani, judetul Briila, insusitd prin HCL nr. 122/21.12.2018, cu modificirile si completirile
ulterioare

Potrivit dispozitiilor art. 286, alin.(1) si alin. (4), pet. 1 din Anexa nr. 4 - »LISTA cuprinzand
unele bunuri care apartin domeniului public al comunei, al orasului sau al municipiuui,, din Ordonanta de
Urgentd nr. 57/03.07.2019 privind Codul Administrativ, Inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Chiscani, Insugit prin HCL nr. 122/21.12.2018 cu modificirile si completirile
ulterioare §i atestat in Anexa nr. 9 la Hotrérea Guvernului nr. 363/2002 privind atestarea domeniului
public al Judetului Briila, precum si al municiipiilor, oraselor si comunetor din Jjudetul Briila cu
modificiirile si completirile ulterioare st Hotérdrea Guvernului nr. 68/2011 pentru modificarea si
completarea unor anexe la Hotardrea Guvernului nr. 363/2002;

- prevederile Legii 2art.7(2),art.552,art.554(1) din Legea nr.87/2009 privind Codul Civil , republicat, cu
modificarile si completirile ulterioare; H.G.R nr,392/2020 privind aprobarea Normelor tehnice pentru
intocmirea inventarului bunurilor care alcdtuiesc domeniul public si privat al comunelor, al oragelor, al
municipiilor gi al judetelor, art.8 alin.(1) din Legea contabiljttii nr. 82/ 1991, republicati, cu modificarile
si completirile ulterioare ,O.M.F.P nr.1 917/2005 pentru aprobarea Normelor metodologice privind

......

. organizarea si conducerea contabilititii institutiilor publice, cu modificirile si completérile ulterioare,

in conformitate cu prevederile art.20 alin.(1) lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificarile st completirile uiterioare;

La sectiunca I ”bunuri imobile” se completeazi pozitiile nr.2 Strada Industriei tronson 1 si tronson 2 cu
lungimea strizii si valoarea de inventar $i pozitiile nr.85 si 86 cu lungimea strazilor Zorilor si Soarelui

- pozitia nr.2 — cod clasificare 1.3,7- STRAZI COMUNALE SAT CHISCANI

- STRADA INDUSTRIEI Tronson [ = 2235 m.p, cu o lungime de - 412 m.1, si o valoare de
inventar de 55.586,00 lei, conform Raport de evaluare nr.2409111/10.09.2024

- STRADA INDUSTRIEI Tronson 2 = 1031 m.p., cu o lungime de - 206 m.1. §i o valoare de
inventar de 25.641,00 lei, conform Raport de evaluare nr.2409111/ 10.09.2024

- pozitia nr.85 — STRADA ZORILOR =2.742 MP cu o lungime de — 282 m.1

- pozitia nr.86 - STRADA SOARELUT = 2614 MP 282 m.l,

Prezentul raport a fost intocmit conform prevederilor legale in vigoare.

Comisia special de inventariere a bunurijor care alcituiesc domeni

i PRESEDINTE- VICEPRIMAR- POSPA] GEANINA /
; MEMBRII: Secretarul general al UA.T: ENACHE MARCELA
Compartiment financiar - contabil : TRANDAFIR LACRAMIOARA — ifis,
| Compartiment urbanism, amenajarea teritoriului si lucrari publice: MITU MIOARA — ins.
Responsabilul de administrarea bunuriior din domeniul public $i privat al U.A.T.: NEAGU GINA — ins.
Compartiment finangigh— contabil, impozite si taxe, executir silite, resurse umane, relatii cu publicul-
Dumitrag Sefora 1

Responsabilul cy evidenta registrutui agricol: BATRANU IULIANA EUGENIA - Ens/k

MEMBRII SUPLEANTI: PIRPIRIU VALENTIN FLORIN — ins. COMPARTIMENT URBANISM

‘ Vizireanu Awra-Lavinia — ins. COMPARTIMENT impozite si taxe




ANDRONHJ CONSULTANTA ] Brdila, Sf!’. Nedgf_’dﬂ!’.:s,fud. Brdila
i . I office@ .
CONSULTING .| §I EVALUARE S oD 0722635370

huexe. Wed bt @C e
1 . olur 13.09. 2oy

i
i

=

it

i H
S

ng;é’;_

Eat
R

i
o

7 ‘%é

L

27K

5
e

i

e
o

.

7 AT
- L

i ot
£
i

e
e




- ELC AN&??GNFU CONBUL TING S.R.L. MEMBR CORPOAATIV ANEVAR

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certificam ca afirmatiife

prezentate si sustinute in prezentul raport sunt reale si corecte. De asemenea, certificamn
ca analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt fimitate numai ja jpotezele sf
condifiite limitative specifice si sunt analizele, apiniile s concluziile persanale, flind

nepdrtinitoare din punct de vedere profesional.

Certificam ca nu avem nici un interes actual sau de perspectiva in proprietatea care face
obiectul acestui raport de evaluare si nu avern nici un interes personal si nu suntem

pdritinitori fata de vreuna din pdrtile implicate.

Remunerareqa evaluatorului nu depinde de nici un acord, aronjarnent sau intélegere care
sa-i confere ocestuio sou unei persoone afifiate sau implicate cu acesta un stimulent

financiar pentru concluziile exprimate in evalvare.

Nici evaluatorul si nici o persoana afifiata sau implicata cu acesta nu are alt interes

finaniciar legat de finalizarea tranzactiel,

Analizele si opiniile noastre qu fost bazate si dezvoltate conform cerintelor din standardele
si metodologia de lucru recomandate de cdtre ANEVAR (Asociafia Nationala o

Evaluatorilor Autorizoti din Romonia).

Entitatea juridica supusa evaluarii a fost inspectata de cditre personalul Expert Evaluator

Androniu lulion Cosrmin
Frezentul raport de evaluare se supune normelor ANEVAR,
La data elaborarii acestui raport de evaluare, evaluatorul care semnegza mai jos este

membru ANEVAR, a indeplinit cerintele programului de pregdtire profesionala continua af

ANEVAR si are competenta necesarg infocmirii acestul raport.
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20 ANDRONI CONSUL TING S8.L. MEMBRU CORPORATIV ANEVAR

Prezentul raport estimeazd valoarea justd a activelor drumuri com. CHISCANI,

jud. Bréifla din domeniul public afiat in proprietated COMUNEI CHISCAN, JUD. BRAILA,

Data evaludrii: 10092024
Curs valutar de referintd BNR jo data evaludrii 4.9741 LEY EURO.

gy
AT

i 223500 5558600 lef

o 103100 2564100 let

Expert Evaluator
Membru Titular AN.E.V.AR.

ec. lulian-Cosmin Androniu




567 ANDRONI CONSULTING B L. MEMBRU CORPORATIV ANE! VAR

Obiectul evaludiril [l constituie activul teren extravilan com. CHISCAN, jud. Braila
din domeniul public aflat in proprietatea COMUNE! CHISCANI, JUD. BRAILA.

Scopul evaludrii este reevaluarea achivelor mentionate mai sus si estimared
valorll adecvate Tn vederea prezentdri unei imagini fidele o pozifiei financiare s/ o
performanteior in situatiile financiare anuale.

Utilizarea propusd pentru evaluarea solicitatd este, in cazul de fatd, este
prezentarea unei imagini fidele a pozifiel finonciare s/ 0 performantelor in situatiile
financiare anuale.

Utilizatorul evaludirii este clientu COMUNE! CHISCANI, JUD. BRAILA

Fvaluarea societati comerciale, s-a realizot in baza contractulf  de prestari
servicil Incheiat intre COMUNA CHISCANL JUD. BRAILA si Expert Evaluator Androniv iufian

Cosmin, in calitate de prestator.

Raportul de evaluare a fost intocmit de Androniu Cosmin, expert evaluagtor de

intreprinderi, proprietdti imobiliare si bunuri mobile, membru titular of Asociatiel Natfionale

a Evaluatorilor Autorizati din Romania - ANEVAR cu Legitimatia.nr. 10186.

UAT CHISCAN], cu sedivl in COMUNA CHISCANY, jud. BRAILA.

Dota la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile

estimate de catre evalvator( data evaluari) ész‘e 10 09.20_24 .

Datg elaborarif raportului este 11022024,

Inspectia proprietatil s-a facut in data de 10.09.2024.




£ ANDEONI CONSULTING S.R.L, MEMBAU CORPORATI V ANEVAR

La baéa evaluarii stau o serie de ipoteze s conditil fimitative, prezentate incele ce
vrmeaza. Opinia expertului este exprimata in concordanto cu qceste jpoteze si concluzif,
precum si cu celelalte aprecieri din acest raport.

Principalele ipoteze sl limite de care s-a tinut seama in elaborareq prezentului

raport sunt urmatoarele:

{poteze:

Nu se asumd nici o responsabilitate priving descrierea situafiel Juridice sau @
consideratilor privind Hilul de proprietate. Se presupune & titlul de proprietate este valabil
si proprietatea poate fi vanadutd,

Proprietatea este evalvatd ca fiind liberd de orfce sarcini

Se presupune o stdpdnire responsobild sf ¢ administrare competentdl a
proprietdti: ' '

Informatiile furnizate sunt considerate autentice, dar nu se dd nici o garantie
asupra preciziel lor;

Toote documentatile tehnice se presupune o i corecte. Planurile si materialul
grafic din acest raport sunt incluse numai pentru a qiuta cititorul sd-si facd o imagine
referftoare fa propriefate;

Se presupune cd nu existd aspecte ascunse sau nevizibile ale propristdti
subsolufui sau structurif ce ar avea cg éfecz‘ o vologre moi micd sou mai mare. Nu se
asumdt nici o responsabilitate pentru dsemenea Situatij sau pentru obtinerea studiiior
tehnice ce ar fi necesare peniru descopén‘rea lor;

Se presupune cd proprietatea este in deplind concordantd cu toate reglementdrile
locole sf republicane privind mediul Inconjurdtor;

Se presupune cd toate autorizatiie, cerz‘iﬁ'care/e de functionare si ofte documente
solicitate de auz‘oﬁz‘éz‘f/e legale si crdmxfmls*frdz‘fve jocale sau naffonale sau de cdire
organizath sau institufii private, qu fost s_iau pbf f obffhure sau reinnofte pentru orfcare din
utilizdrile pe care se bazeazd estimdrile fva/orf/' din cadrul raportulug

Se presupune cd utifizarea terenulul s/ @ constructiilor corespunde cu granitele
descrise si nu existd alte servitul] d/z‘e/e decdt cfe/e descrise in raport;

Evaluotorul nu are cunostintd de existenta unor materiale periculoase pe sau in
proprietate, materiale care pot afecta valoarea proprietdtii £ valuatorul nu are calitotea
S/ nici calfficarea s@ detecteze aceste subsran;‘_e Valoarea esﬁmaz‘c? se bazegzd pe jpoteza
cd nu existd asemenea materiole ce ar afecta voloarea proprietdtii. Nu se asumd nicl o
responsabilitate pentriv asemenea cazprf sau pentru orice expertizd tehnicd necesard

peniru descoperirea flof;




5.6 ANDEONIL CONSULTING 584, MEMBII CORPORATIV ANEVAR

Aspectele juridice se bazeazd exclusiv pe informatiile si documen tele furnizate de
citre proprietor si au fost prezentaté fard o se intreprinde verificori sau investigafif
suplimentare. Dreptul de proprietate este considerat volabil st marketabil, Pentru evaluare,
bunurile s-au considerat libere de sarcini, proprietarul urmaénd a prezenta finanfatorulul
documente justificative, coniform cerinfelor metodologice ale acestuia. In vedereq
efectudri evoludrii au fost luati in considerare tofi factorii care au influentd asupra vaforii
echipamentului supus evaludrii s nu a fost omis in mod deliberat niciun fef de informatif
care ar avea importantd osupra evaludrii i care, dupd éu_nosz‘inra evaluatoruiui sunt
corecte si rezonabile pentru intocmirea prezentulul raport.

Fvalvatorul se considerd degrevat de rdspunderea existentel unor vicll ascunse
privind obiectul evaludri, factoril de mediv etc, care or putea influenfa in vreun sens

valoarea bunurifor i cauzad.

Conditii imitative:

Orice proportie din valoarea estimatd i acest raport, intre teren si construciie,
este gplicabild numai pentru utilizarea luatd in considerare. Valorile separate peniry teren
§i pentru constructi nu pot fi utilizate in olte evaludri si dacd sunt vtilizote, valorile nu sunt
valabile;

Orice estimare a valorii din acest raport se aplicd proprietdfif considerate i
intregime si orice divizore in elermente sau drepturi partiole va anula aceastd e valuare;

Detinereq acestui raport sau ¢ cople a acestuia nu dd dreptul de a-I face public;

Potrivit scopulul acestel evaludr, evaluatorul nu ar fi solicitat s& acorde
consuitanid ulterioard sau sé depund mdrturte in instantd, In a.fora cazului cdnd oceasta
a fost convenitd, scris siin prealabll | |

Continutu! acestul raport, atdt n fora/fz‘afe sou in parte (n special conciuziile,
identitatea evaluotorului sau a firmelor cu care o colaborat nu va 7 difuzet in public prin
publicitate, refatii publice, stiri sou prin alte medii de informare Grd aprobared scrisé si
preqiabild a evaluatorului

Previziunile sau estimdirile dé exploatare confinute In acest raport sunt bazare. oe
conditile actuale ale pietei pe faéz‘orif anrfc.';o'aff' of cfertel si cereril pe termen scurt 51 0

economie stabild in continuare. Prin urmare aceste previziuni se pot schimba In functie de

conditiife viftoare.

Evaluarea executata conform prezentului raport, in concordanta cu cerintele

beneficiarului in concordanta cuprevederile legale, reprezintd o estimare a valori de piata

a actiunifor intréprinderti.asa cum este aceasia definfta in standardele ANEVAR 2022,




5. ANDRONIV CONSUL TING SR L. MEMBRI) CORPORATIV ANEVAA

Deoarece scopul evaludrii este reevaluarea a activelor drumuri com. CHISCANI,
Jud. Bréiila din domeniul public aflat in proprietatea COMUNE! CHISCANI, JUD. BRAILA,

‘ . in vederea prezentdrii unei imagini fidele a pozifiei financiare si a performantefor in.

! situatile financiare anuale, tpul de valoare estimatd in prezentul roport este valoarea

Justd,

in elaborarea prezentului raport de evaoluare ou fost luate in considerare
Stondordefe de evaluare ANE VAHI - SEV 2022, astfel
»  SEVIOQ - Cadrul general

SEV 101 - Termenii de referintd ar eva/_z)érff

SEV 103 - Raportarea evoludrii

SEV 230 ~ Drepturi asupro proprietdtii imobifiare
SEV 300 - Fvoludri pentry raporrdrea financiard (V5 300)
SEV 220 - Masini echipamente s/ instalati (VS 220)

Y ¥V ¥V Vv V¥V VY

Ghid Metodologic de Evaluare GME 630 E1 vq?uarea bunuritor imobile

Pentru reolizarea prezentului raport de evaluare s-au utilizat:

o O.G. 24/2011 - Privind unele mdsuriin domeniul evaludrii bunurilor;
o documentele ce atesta dreptul de proprietate asupra proprietdti imobifiare

evaluate, care qu fost puse la dispozitia evaluatoruiui de cétre proprietar,

respectiv soficitantul raportulul de evoluare;

o Standarde Internajionale de Evaluare st S z“an'darde ANEVAAR 2022 respectiv:
> SEV 100 - Cadrul generol (1V5 - Cadry general)

SEV 101 - Termenil de réferintd of evaludrii (V'S 101)

SEV 102 - Implementare (VS5 102)

SEV 103 - Roportare (1S 103)

i
I
I

Y ¥V ¥V V¥V

SEV 230 - Drepturi asupra proprietdtii imobiliare (VS 230)
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SEV 232 - Evalugrea pro,érfez‘dﬁf imobiliare generatoare de ofaceri
SEV 233 - [nvestitia imobiliard in curs de construire (IVS 233)
SEV 300 - Evaludri pentru raportarea financiard (1VS 300)

v V ¥ V¥

SEV 220 - Masini, echipamenie sf instatatii (1VS 220)

o Ghidurile mefodologice de evaluare, compuse din:
» GME 500 - Determinarea volorii impozabile a unei clddiri
»  GME 530 - Determinarea valorii pe termen fung a unui bun imobil
¥ GME 620 - Evaluarea bunurifor imobile
» L Evaluarea proprietdtii imobiliare”, Editie o dova canadiand, Canada,
2002, traducere din limba englezd;
> L Fvalugrea masinilor si echivamentelor’. American Society of
Appraisers;
» Observatii s constatdri ale expertului evoluator privind  starea
proprietdtl supuse evaluari
Informatii de pe internet privind oferte din piotd pentru proprietdfi similare cu cea

evaluatd, o parte dintre acesteq fiind atasote raportului In anexe.

Dreptul de proprietate este acel drept real care permite titularului sdu de a stapdni

bunul de o folosi de a-i culege foloasele materiale si de a dispune ce el in mod exclusiv
s/ perpetuu cu respectarea dispozitifor legale.
Conform declaratiei proprietarilor, dreptul de proprietate asupra activelor
mentionate mai sus, este deplin s/ apartine domeniul public al COMUNE! CHISCANI.
Aceste informafii ou fost considerate credibile si corecte, evaluatorul neverificand
autenticitatea actelor juridice puse lo dispozifie de proprietar, '

Dreptu! de proprietate fiind deplin, acesta conferd titularului sdu toate cele fref
atribute:

o Posesia - de a stdpdni!
e Folosinta - de a-/ f_o/oéi s/ de a-i culege foloasele materiale,
s Dispositio - de a. dispune de bun. _ _
Din informatifle date de proprietar, nu existd nici una dintre cele trel fimitdri ale
exercitdrii dreptului de bro,orfefaz‘e: '
s Legale
»  Judiciare,

«  Conventionale.
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Deocrece in cazul de fafd forma de proprietate este completd, respectlv
proprietatea depling, odicd negrevaz‘& de alte cote de participare sau de mostenire, filnd
supusd numai limitdritor care corespund celor parrﬁ atributii fundamentale ale statulu;,
respectiv obligatiel legale de a pliti impozite, de a fi expropriatd, de a respecta ordinea

de drept si de reversiune (dreptul succescral al statuivi).

Pentru stabilirec dreptului de proprietote asupra activelor ce face obiectul
raportului de evaluare, expertului evaluator -au fost puse la dispozitie de cdtre propriefar
copif dupd:

> Evidente contabile;

Expertul evaiuotor nu o avut la dispozitia alte documentele care sd oteste dreptuf
de proprietate asupra proprietdtil imobiliare supusd evaludri

Evaluatorul declard cd nu i-au fost puse fo dispozifie documente in original pentru
proprietatea evaluotd.

Avénd in vedere cele mentionate mai sus, evalvatorul nu Isi asumd nici o

responsabilitote privind descrierea  situatiel juridice sau o . veridicitatil actelor de

proprietate.

Se presupune ¢d actele de proprietate sunt valabile.

Raportul de evaluare este confidentiol pentru expertul evaluator si pentru clientul .
declarat i nici o responsabiiitate referitoare la roport nu poate ff acceptatd de evoaluator
fo1d de o fertd persoand. . ' |

Raportul de evaluare nu poate fi publicat integral sou partial si nici inclus Intr-un
docurnent destinat publicitdtii f3rd ocoraul scris siprealabil af éxpen‘c)luf; cu spedcificarea
formei si contextuiul in care acesta va apare. . _ _

Fublicarea oricdrel referfnj‘e'sau valori incluse in qcest raport de eva/uare sau o

numelui si afifierii profesionale a expertulul evaluator, nu este permisd fird aprobarea
scrisd a acestuia.
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Baza evaludrii realizote in prezentul raport este  valoarea de plata asa cum a fost eq

definita may sus.

Etapele parcurse pentru determinarea acestei valort au fost;

¥ documentareq, pe baza unel fiste de fnfomﬁarﬂ' solicitate clientului:
inspectia bunurifor imobfle si mobffe, in mdsura in care au fost puse la dispozitie de
solicitant;

» stabifirea fimitelor si jpatezelor care au stat lkr baza efabordrii raportulul

»  selectareq tioului de voloore estimata in prezentul raport;

» deducerea si estimarea conditilor limitative specifice obiectivului de care trebuje
sd se tind seama lo derviarea tranzactier:

>  analiza tuturor informatiilor culese, interpretarea rezuftatelor din punct de vedere
al evaludril:

» gplicarea metodel de evaluare considerate oportuna pentru determinarea valori.
s fundamentareq opm!ef.eva/uaforu/uﬂ

Frocedura de evaluare este conformd cu standardele, recomanddrife si metodologia de
lucru adoptate de cditre ANEVAR

ik

Activele reevaoluate se afld pe teritorivl administrativ ol Judetului Brdila, comuna
CHISCANI o activelor drumuri com. CHISCANI, jud. _ Brdila din domenivl public afiat in
proprietatea COMUNE] CHISCANI, JUD. BRAILA.

Activele re-evaluate se compun din:

A Constructif _ :
| ' ! 137 STRADA INDUSTRIEI Tronson 1= 2255 mp - 412 mi
2 137 STRADA INDUSTRIEI Tronson 2 = 1,031 mp - 206 m/

Inspectia s-a fdcut in perioada data de 10. 09.2024.
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Localizare:

Situat pe muchea de pe lunca Dunarii spre sud de Braila, in sud - estul tarii la confluenta ‘
{ Lunci Dunari, Muntifor Macinuiui Campia Baraganului, Campio Siretului inferior si Campia
| Covurluinuivi la 13 km pe drumul judetean 212 intinzondu-se in lungime aproximativ 3 ki de o
parte si de alta a soselei satul Chiscani a fost sl este de multa vreme centrul politico - administrativ
al comunel | _
Etimologia denumirli “Chiscani” provine de la cuvantul "Pisc” care printr-o afternanta
fonetica caracteristica gralului de prin. partea loculul. (pi-chi: exemplu; picior - chicior) s-a
; transformat cu timpul in “Chisc”.
Este vorba de o extremitate a Insulel Harapq/uf - Piscul Harapulul pe care s-au stabilit
primii locuitori i a primit denumirea de Chiscul Horapului - dond nastere octuolel denumiri de

Chiscani,

Suprafota comunei Chiscani insumeaza 29_9.4 kmp reprezentand 6.3% din suprofata

Judetului
Resedinta politico - administrotiva a comunel are ca sédf_u satuf Chiscani in care freiesc
3665 locuitori ' . '
In componenta comunel sunt 3 sate si dnumé.'
» Chiscani '
| - » Llocu Sarot
»  \Varsature. _
La nord, comuna Chiscani se invecineaza cu cartierul Fr’adu Negru al municipiuiui Brailc.
La vest perimetrul ef este defimitat de cénjf_ra/a_ Termoefecrrfco Tichilesti din acelasi Jucet,

iar la est este marginita de Dunore,
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Conform recensdmantulul efectuat in 2011, populatia comunei Chiscani se ridicd la 5.340 de
locuitor] In scddere fatd de recensdmantul anterior din 2002, cand se inregistroserd 5383 de
locuitorif1] Majoritatea locuitorilor sunt romdni (91.05%), cv o minoritate de romi (348%). Pentru
537% din populatie, apartenenta etnicd nu este cunoscutd{2] Din punct de vedere confestonal,
majeritatea locuitorilor sunt ortodocsi (915%), cu o minoritate de penticostali (227%). Pentru 5471%

din popuiatie, nu este cunoscutd apartenenta confesionald.

iR

“@éﬁ@%@%ﬁ%ﬁ&mﬂ?‘ﬁ

' STRADA INDUSTR!EI Tronson 1= 2235 Drum situat in com.: Chiscarni str. drum pamant 5 223500

rnp 412 ml : /ndustr}.'/or Y“ronson 1, judl Brol/a p!etrfs AR

5 137 ST RADA 1NDL}STRIEI Tronson 2=1031 Drum situat in com. Chiscani, sz‘r drum pamanfs: 103100
o mp - 206 mi : Indusirifor, Tronson 2, jud, Braila platris o

Definireq pictei si subpiefer:

Standardu!  International 'de Evaluare GN 71 - «Evoluareq proprietdti imobiliares
mentioneazd o .o piatd imobifiard poate 71 definitd ca interactiunea dintre persocane fizice sau
entitdti core schimbd drepturi de propriefate pe alte octive, de-obicel boni. Pietele imobiliare
specifice sunt definite prin tipul de proprietate, /oca//zdre, potentialul de a genera venit
caracteristicle locatarifor tipici, atitudinile si .morf‘t(aﬁf/é investitorifor tioici sav prin afte atribute
recunoscute de perscanele fizice sou de entitdfile care participd fa schimbul de proprietdfi
imobiliare. In schimb, pietele imobiliare fac oblectul unei diversitdti de influente sociole, economice,
guvernamentale si de mediu. /?7 comparafie cu piefele de bunuri de valort mobiliare sou de mdrfuri
pietele imobiliare incd sunt considerate ineficiente. Acedsid éaracterfsﬂcc? esré cauzatd de maj

mulii factori cum sunt o ofertd relativ neelasticd si o localizare fixd a proprietdti imobifiare. Ca
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urmaore, oferto de proprietdyi imobiliare nu se adapteazd rapid, ca rdspuns la modificdrile cererii
de pe pigtd”

Spre deosebire de piefele eficiente, piafa imobiliara nu se autoregleqzd, fiind influenfatd de
miulte ori de reglementdrile guvernamentale si locale. informatiile despre tranzactii sirnifare nu sunt
disponibile imediat, existand decalaf intre cerere sf ofertd, echilibrul atingdndu-se greu gi fiind de
scurtd duratd, In functie de factori car amplasareq, design-ul si tipul proprietdfil imobiliare,
motivatile si varsta participantiior s-au creat tipurd diferite de piete imobiliore, precum:

¢ Piata imobiliard rezidentiold
+  Piata imobiliord comerciald;
¢ Piata imobiliard industriald;
¢ Piara imobiliard agricold;

¢ Piota imobifiard speciald.

Avdnd in vedere cele descrise In subcapitolele anterioare, se poate considera cd in prezent
plata imobiliard, pentru toate tipurile de proprféz‘d,rf este o pioto inactivd, caracterizatd o rdmdnere
in urma cereril si preturi in scddere. In consecingd, avem o piatd a cumpdrdtorilor, pentrv ¢ acestia
pot obfine preturi may mici pentru proprietétile disponibile.

Pentru andcliza pietel imobiliare a proprietdti evaluate se va face analiza pietei pe doud
niveluri:

e din punct de vedere al pietei largi de ansamblu,
v din punct de vedere al piefei in care concureazd proprietatea evaluatd.

Analiza de piatd aplicatd unei proprietdfi specifice are o importanit deosebitd in procesul
de evaluare sinu trebuie confundatd cu analiza generald de piatd sou cu alte studli similare.

in cazui evaludrii proprietdtii ce face obiectul raportului analiza de piafd aratd modul in
care interactivnea dintre cerere si ofertd afecteazd valoarea proprietdii.

Frin investigarea vanzdrilor, ofertelor, cotatiilor si comportamentulul participantilor de pe
piatd, evatuatoru! poate stablii atitudinile de piatd privind tendintele curente, precurn s schimbdrite
anticipate . |

Analiza de platd oferd sl baza pentru dé'rermmarea celei. mai bune uitllizdri o proprietdfii
evaluate. Evaluarorul trebule sd identifice ?e/aﬁa dintre éerere si oferta concurentiald de pe piata

proprietdtil evaluate, Aceastd relafie indicd gradul de echilibrv sau dezechiiibrv care cofacfeﬁ?eazd
piota curentd, ' B

Valoarea de piafd a unef proprie.ro“ff este in mare mdsurd determinatd de pozitia so
competitivd pe plard. De aceea, In sehsr_}[ cel mai larg, cnaliza de piafd oferd informatiile esentiale

necesare pentru aplicaree celor trei aborddri de evaluare.
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Crestereo PIB-uivi real in Romdnia este .programarc“r sd creascd peste 3% in orizontul de
prognozd, datoritdt accelerdrii consumulul privat sustinut de venitur! reale disponibile mai mari.
Condiifile financiore sunt de agteptat sd se usureze, lar investiiile publice sd rdmand robuste, dor
cererea externd din partea principaiilor parteneri comerciall ai UE va fi sfabd in 2024, Se estimeazd
od inflafia va continua sd scodd, dar numai treptat, lar somajul va rdmane in mare parte
neschimbat. Deficitul public general va creste la aproximativ 7% din PIB In 2024 si 2025, datoritd

cresterii puternice a cheltuelilor. Se estimeazd cd raportul datorie/PIB va afunge la 54% in 2025,

Cererea domesticd puternicd stimuleazd cregtereq

Activitatea economicd a revenit la inceputul enuiui 2024, dupd o crestere relativ redusd o
PIB-ului real de 2.1% in 2023, Consumul privat a crescut puternic din cauza majordrilor pensiilor sia
salarifor din sectoru! public. Nolle comenzi in produciie sunt in crestere, lar sentimentul de ofacer!
rdmane fovorabil Pentru Intregul an 2024, inflotic ol scdzutd, crestereqa venjturifor reqle
disponibile st reloxarea conditiitor financiare vor sustine in continuare consumul privat. Consumul
public réméne puternic §i se estimeazd ¢d investitille finantate de UE in infrastructura publicd vor
continua intr-un ritm alert, Cu toale acestea, cbnsz‘rucg‘m’e rezidenticle rdman jos, iar crestered
formdrii brute de capital fix se preconizeazd cd va incetini semnificativ de la nivelul din 2023,
Perspectivele slabe de crestere in principalii parteneri comercioli din UE afecteazd exporturile, in
timp ce importurile se accelereazd, ceea ce duce la o contribufie hegat/vd a exporturilor nete la
crestereq PIB si la o micd crestere a deficitului de cont curent. In ansomblu, se estimeazd cd

cresterea FIB real se va accelera la 33% In 2024,

Relaxarea suplimentard preconizatd a conditifor monetare sl de finantare in 2025 ar trebui
sd susting consumul privet, in ciuda Incetinirii cregterii veniturilor reale disponibile. In acelasi timp,
incertitudinea privind traseul si componenta mdsurflor de consolidare fiscold poate afecta
sentimentul afacerilor si investitile private. In ansamblu, PIB-ul real este prognozat sd creascd fa
aproximativ 31%. O cerere infernd mof reduédfé si o crestere a exporturilor or trebui sd reducd

contribufia negativd a exporturilor nete la Crestérea;.P/B si deficitul e cont curent sub 7% din PIB.
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Cresterile mari ole salariilor continud in 2024

Piate muncii rdmane stronsd, dor ocuporea fortel de muncd a scézut in 2023 si tensiunile
se reduc. In gcest an si anul viftor, cresterea ocupdrif fortei de muncd va deveni pozitivd, In timp ce
rata somajului va scddea marginal, pdnd la aproximativ 5,5%. Se estimeazd cd salariite nominale
vor decelera in sectorul privat, cu exceptia unor noi cresteri mari ale saloriviui minim. Se
preconizeazd cé salariile din sectorul public vor cregte puternic cv o rald de doud cifre In 2024,

Inainte de o incetini semmnificativ in 2025,

Dezinflatie prelungitd

Dupd o crestere a inflatiel Jo inceputul anului 2024 din couvza cregterifor unor impozite
indirecte, se preconizeazd cd tendinfa de dezinflafie se va refua in 2024 51 2025, dar pe o trajectorte
putin mai ridicatd. Cregterile semnificative ale salariior si pensiilor exercitd o presiune ascendentd
asupra preturitor si mentin inflatia de bazd deja lipicicasd la niveiuri cu mult peste inflafia generald.
Se estimeazd cd fﬁf/a;f‘a medie IAPC va scddea de la 8,.7% in 2023 la 5,9% in 2024 §i 4% in 2025, dar

riscurite sunt inclinate cdtre o reducere mai treptatd,

Se estimeazd cd deficitul public va rdmdne ridicat in orizontul de prognozd

Deficitul public general al Romdaniel a atins 6,6% din PIB In 2023 in crestere de la 63% In
2022 deoarece cheftuielile guvernarmentale au continuat sd creascd intr-un ritm rapid. 7

In 2024, deficitul este prognozat sd creascd o 6,9% din PIRB. La fel ca in 2023, se estimeazd
cd cresterea rapidd a chelivielilor guvernamentale curente va i principalul motor din spatele
deficitului mai mare. Se asteaptd co salariiie publice sd se accelereze puternic In acest an,
reflectand cregterile discrefionare recente in educatie si sdndtate, precum siin sectoarele de ordine
s/ apdrare. Recolcularea pensiilor In contextul reformei pensiilor va incepe 35 aibd un cost Incd din
2024, Investitile publice ca pondere din PIB suni de asteptat sé rdmdnd in general stabile fa nivelul
ridicat atins in 2023, datoritd cregterii rapide o chelftuielilor de cabfz‘a/ fex niivel focal. si destdsurarea
fondurilor RRF. Se estimeazd cd cresterea veniturilor gu vemdmeh tale va depdsi cresterea PIB-uiui
nominal, reflecténd o compozifie de' crestere bogatd fn. impozite”, eforturile de Imbundtdtire a
colectdrii impozitelor prin digitalizarea sistemului fiscal §7 impactul mdsurifor de crestere o
veniturifor adoptate n foamna anulyi 2023, care vor creste veniturile guvernamentale cu
aproximativ 1% din PiB. o _

in 2025, deficitul este prognozat sd rdmdnd stabil la 7% din PIB, pe baza politicilor
neschimbate. Costul pe termern scurt a/_réformef pensiilor este de asteptat sd contribuie 1o
cresterea deficitulul Cu toate acesteaq, este probabild o oare'ca(e moderore a cheftuielilor de
capital §i se preconmizeazd cd cresterea cheltuielllor curente, excluzdnd pensiile, va Incetind.

Prognoza deficitului pentru 2025 nu include potentialele venituri suplimentare care decurg din
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reforma regimuluil fiscal al microintreprinderifor s réforma fiscald generald, care fac parte din ARF,
dar nu sunt incd specificate suficient de detaliat. |

Se estimeazd cd datoria publicd publicd va creste a aproximativ 51% din PIB in 2024 5/ 54%
in 2025, Riscurile la adresa perspectivelor fiscale sunt inclinate cdtre deficite mai mari in special In

2024, cand cheltuielile suplimentare preelectoraie ar putea cregte 5l mai mult cheltuielile.

Deciinul productiel industriale s-a temperat in luna iunie 2024 cu 7,2 puncte procentuaie

fotd de perioada precedentd, pdnd la -39 la sutd, aceastd evolufie avdnd un carocter generalizat
in structurd. Totusi sectorul prefucrdtor local, a .c_c‘iruf contractie anuald s-a plasot ko -3.8 ia sutd,
continud s& fie afectat de mediul extern, mai cu seomd de situatio dificild a industriel germaone (In
timp ce problemele din sectorul rezidential af Chinel pun presivne asupra sectorului metalurgic
focal in contexiul unei oferte abundente de profil pe plan international). O evolutie mai fa vorabild
se consemneazd in industric alimentard (+3,3 la sutd), care continud sa beneficieze de inputuri de
productie fo prefuri accesibile, in cea a prefucrdrii lemnului (+27,2 la sutd), precum si in ingustric
prefucrén fiteivlul (194 la sutd, cu un salt major in termeni lunari, asociat insd finalizdrii unor lucrdri
de revizie). Parcursul activitefii industriale in Uniunea Europeand vo 7 mﬂueh;af semnificativ de
relafic comerciolé cu China, In contextul majordrii tarifelor de import pentru autovehiculele
electrice chinezesti de cdtre Cornisia Europeand, demers care ar putea provoca mdsuri restrictive
din partea Bejinguiui afectdnd astfel perspectivele de re vigorore a industriei romdnesti Pentru
pericada imediat urmdtoare, sondagjul DG ECFIN Indicd a;sz‘ép?&rf moi degrobd rezervate dle
operatorilor, valoarea indicatoruful pentru luna ivfie scdzdnd U§dr /d -0,8 puncte, _
Cele mai recente evolulii indicd semnale timide de detensionare g conditiilor de pe piata
muncii Rata somajuluf BiM a consemnat cresteri consécuz‘fve in u/tf?ne/e tref funi (majordnau-se de
la 52 la sutd in funa martie lo 5,5 lo sutd in junie), revenind ostfel le un nivel similar cefui observat
pe parcursul anului anterior, In timp ce rata locurilor de munca vocante s-a stabilizat fo 0.7 la sutd
in ultimele trei trimestre, iar dinamico anuald a efectivului Ide'sk:v/ariap' s-a mentinutin luna iunie la
05 la surd Pe tfermen scurt, a,sre,o.z‘drﬁe opéraz‘ori/or economicl privind ocupcrea au rdmas
optimiste conform sondajului DG ECFIN (indicatorul aferent situdndu-se Ja 106,53 puncte fn“/una ivlie,
usor sub valogrea lnreglistratd n prima juma“vmre a anulvl); cu toate acesteq, intentil solide de
angajare se remarcd doar din ,oartéo comparniffor care isf désfé,éoarc“i activitatea in domeniul

servichior sf in comer]. Rata anuald de crestere-a sofarfvlul rhediu brut pe economie s-a temperat
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pand fo 152 Ia sutd In luna junie (-04 puncte proceniuale fatd de luna anterioard), otdt ca urmare
a parcursului din sectorul bugetar (18,9 Ja sutd, -0.9 puncte procentuole), cdt si a celui din mediuf

privat (14,1 la sutd, -0,3 puncte procerntuale).

In luna iunie 2024, activitatea comerciald si-a accentuat ritmul anual de crestere, pdnd o

aproape 7 la sutd evolufia fiind una generalizatd in structurd Tralectoric oscendentd a fost
sUstinutd de dinarnica inalid a veniturifor reale ole populaliel (nclusiv pe seama temperdrii inflatiel)
s/ de intensificarea activitdfii de creditare in perioada recentd. Asttel comertul cu bunuri de vz
curent s cel cu bunuri durabile exclusiv auto au Inregistrat o dinamizare in termeni onuali (de pdnd
la aproximativ 10 la sutd §f respectiv 5 la su)‘d),’ Comér,z‘uf auto, precum i servicille de piaté prestate
populatiel si-ou atenuat controctile In termeni anvall o -35 lo sutd i respectiv -28 /o sutd).
indicatorii de incredere DG ECFIN pentru luna ivlie sugereazd cd tendin ta ascendentd o activitdtil
de comert s servicll pentru populatie va continua siin perioada imediat urmdtoare.

in luna iunie 2024, valoarea exporturilor de bunuri s-a majorat mafg/ha/ in termeni anuali
conform datelor INS (+01 fa sutd), dupd ce in pericaaa precedénfo“' s-qu consemnat o contractie
ampld (-16.2 la sutd). Intensificdri impartanie ale ratel anuale a volumului Cifrel de afaceri pentru
plata externd s-au remarcat in cazul Ivrdrilor de mﬁ/bace de transport produse petrofiere sau
constructii metalice. Importurile de bunurl s-au extins cu un ritrn superifor celul nreglistrat de
exportur variatia anuald plasdndu-se ia 5,2 fa sutd, astfel ncdt deficitul cornercial s-a adéncit cu
242 la sutd fofd de luna ivnie 2023, pand lo 2 808 milioane euro. In luna junle 2024, dinamica anuald
a prejuriior de productie industriald peniru plafa internd a revenit in teritorivl poZitiv, pand la 0.9 la
sutd, cu aportui dominant ol grupel bun urilor energetice, core §i-au restrans contractia anuold a
preturilor pand ia -1.2 la sutd, in contextul mcy_‘ofdrfr_’ cotatiilor energiel electrice s ale gazelor

natvrale, i linie cu tendinta de pe pfe;‘e/é evropene, Situatia de pe piata gazelor naturale ia nivel
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comunitar a fost caracterizatd de sincope in aprovizionore, pe fondul unor lucrdrl dervlate ia
campurile gazifere din Norvegia, concomitent cu limitarea cantitdtitor de GNL importate, ca urmare
a cererii robuste din partea economiilor asiatice. In cazul electricitdii, factorii determinanfi vizeazd
temperaturile ridicate care au favorizat mc.y'orérea consumulul in timp ce producfia hidro si cea
din surse nucieare ou Fost afectate de revizii O atenuare ¢ scdderi dar de amplitudine mai
moderatd (pond la 0.7 la sutd) au consemnat si preturife bunurilor intermediare, in speciol iIn
romurile cu un consum energetic ridicat. In schimb, avansul anval of preturilor de productie s-a .
temperat marginal peniru bunurile de capftd/ sia rémas la acelasi nivel pentru cele de consum (6,3
la sutd si respectiy 37 la sutd), in cel din urmd caz influentele in sens ascendent exercitate de

cotatiite materiilor prime alimentare find incd limitote.

Rata anvald a inflatiel 1PC si-a mentinut parcursul descendent in iunfe 2024, coborénd pdnd

la 494 la sutd, cu 078 puncte procentuale sub v&::r/oared lurii anterioare. In planul componentelor
exogene, contributil dezinflafioniste au pro veréft de pe latura combustibilior, ca urmare a
pozitiondni cotatiel Brent la valori mai reduse, u/;ferior depdsiri, In funa aprilie, @ unui nov episod
tensionat in Orientul Mijlociu, dar §i o trendril activitdti industriale globale. Totusi, la nivelul grupel
bunurilor energetice. aceste Influente ou fost contrabalansate de ajustdrile ascendente de prefuri
opercte pe segmentul gazelor naturale. Rota anvald a inflafiei de bazd COREZ ajustot si-a
continuat, de asemenea, corectia, plasdnadu-se la 5.7 la sutd in lunie (-0,6 puncte procentuale fa;d
de luna precedentd), cu aportul rururbr celor trei subcomponeﬁre‘ Cu toate acesteq, costurile

salariale ridicate si excedentul de cerere din economie imprimd o anumitd lentoare procesului

dezinflationist.
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Prefurile productie! Industriale pentru piata internd Rata anuald 8 inﬂasiet
vatiatie procentualy anuald conteibutly puncte procentuale protentz

Saarsa NG, Eunostat Sursa: NS, caltule BMR

T G o
inflatia se conm:rr:z‘a in Roménia de mai bfne de 6 fum ofingdnd un nivel mediu de 6,8% in

72 2024, Prognozele sunt pozxz‘/v pentru restul anulul cu asteptdri cd va scddea sub 5% In T4 Banca
Nationold a Romdniel a reactionat prin scdderea rater de polfticd monefard in ivnie cu 25 pb ka
6,75%, prima astfel de miscare In 18 luni vrmdnd astfe! -exemplul stabilit de Banca Ceritrold
Europeand cu cateva sdptdmadni inainte. Mal mult, economia o fost foarte rezistentd in primul '
semestru, cu o crestere a FIB-ului rate de 18% s/ 2,7% fiind inregistrate in T1 s respectiv, T2 Se
anticipeazd o cregtere anuald globald de 2.7% pentru 2024 a evolufie notabild avdnd in vedere

contextul macroeconomic s geopolitic incd volatit

Plata in vesﬁjrf/or Imobiliare a. mregfsz‘mz‘ o redresare clord in pﬁmu/ sernesiry, vo/umuf

tranzactilor o atins 418 milloane EUR, -ref/ecz‘dnd o Cre,sz‘ere": de 131% fofd de aceeasi perioadd a
anului trecut. Mal mult, semestrul | 2024 a fost cel mai activ primul semesitru din 20 17, Intimp ce a
dova fumdtate o anufll este de obicei mai puternicd in ceea ce priveste tranzactiie. Retailvl ¢ avut
ceq mai mare cotd de volum (47%) in 51, urmat de_' Industrial (43 %), Ospitaiitate (6%) s/ Office (4%).
A fost cea mal mare tranzactie incheiotd in perbada analizatd la achizitionarea CTP a 6 parcuri
industriale sl logistice de la Globalworth (267.900 mp GLA) ,benrru 168 mifioane EUR, tranzactie prin
care CTP si-a consofidat in continuare pozitia o’ominan.tcﬁ pe acest segment de piatd O oftd afacere

majord inchelatd in primul semestru a fost legatd de Achizifionarea de cdire WDP a Expo Moarket
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Doroly, un centru de vénzare cu amdnuntul si en-gros de 100.000 mp 1dngd Bucuresti pentry ~50

miioane EUR.

i
Randaomentele prime au fost foarte stabile pe toate segmentele in prim

un varf de 10 pb fiind inregistrat pentru proprietdtile industriole comparativ cu sfarsitul anuiui 2023,
Intrucart rotele dobénzilor au rdmas destul de ridicate, tendinta ascendentd a randamentelor de
iesire persistd. Cu toate acestea, Romdnia este incd o piatd atroctivd pentrv investitori imobifiart
deoarece diferenta dintre randamentele prime jocale §i referintele din clte ECE (dri precum
Republica Cehd, Polonia sau Ungaria, este relativ ridicat pe toate segmentele de piatd (in general

i 100 - 200 intervalvl punctelor de bazd).
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Irmobilul evaluat sunt de tip teren intravilan periferic.
Aria pietel este una vrband si apartine unel zone perifericd de tip agricol si
rezidentiol zona este putin populatd avand un-grad de construire sub 50%,

Valorile de platd o imobilelor similare sunt in scddere (datoritd conditifor actuale

ale plefel imobiliars).

- carocteristici cerere; reduse, din cauza lipsei de lichiditatl o potentialilor
cumpditdtori motivata de politica monetard s administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a bdncilor si atingerea unei convergenje a pre jurilor practicate de

dezvoltatorii imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- caracteristici oferta; mai mare — in compuoratie cu dimensiunile cereri

- echilibru cerere - oferta : pe piata proprietdfilor similore celei evaluate fiind
influentatd de capacitatea actuala dar si viltoore de absorblie a pietel de bunuri
de consum, larg consum si consum indelungat, deci funciie de evolufia vanzdrilor,
o momentul actuol  consider starea piefel imobiliare. pe acest segment, in

stagnare.

- tendinte : o situafie volatild ce poate fi depdsita prin factori care ar puteq

. influenta in mod direct stimulorea creditdrii ce constau intr-un plan coerent
anticrizé realizat de Guvern, politica monetard si administrativd a bdncii centrale,
politica de risc a béncitor si atingerec unel convergente a preturilor practicate de
dezvoltatori imobiliari cu putere reald de cumpdrare.

- cotatiile ofertelor de preturi unitare de vanzare peniru terenuri sunt cuprinse intre
10 - 25 euro/mp in functie de zond, supraratd si accesul o Uttt

Piata imobifiard este pufin aciivd,

Oferta este mai mare decdt cerereq. Piatd a cumpdrdtorulvi.
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in Concente fundamentale ale Principiilor de Evaluare General Acceptate (GAVF),

cea mai bund utilizare este definitd co fiind: ,cea mai probabild utilizare a proprietdtif
care este fizic posibilG, justificatd adecvat, permisd legal, fezabild financiar si care
conduce la cea mal mare valoare a proprietdti evaluate.”

Utilizarea din care rezultd valoarea cea mai mare, in corelare cu celelofte vtilizar;
este consideratd ceq mai bund utilizare.

Conceptul de cea mal bund utilizare este o parte fundamentald si integrantd o
estimdrifor valorll de piatd.

Conceptul de “cea mai bund utilizare” reprezintd alternativa de utilizare a
proprieldti selectate din diferite variante posibile cafe va constitul baza de pornire s va
genera Ipotezele de lucru necesare aplicdrii metodelor de evaluare in capitolele
vrmdtoare ale lucrdri

Relariile dintre comportamentul econornic si evaluare sunt evidente clar pe plefele
imobiliare. Cunoasterea si infelegerea comportamentuiul pietel sunt aserntiole penfru
conceptul de cea mai bun.d utilizare. Cand scopul evaludrit este estimarea valorii de piafd
analiza celel mai bune utilizdiri identificd cea mai profitabild vtilizare competitivg in care
va i pusd proprietatea.

Cea mai buna utilizare este analizatd uzual in una din urmdtoarele situatil:

»  ceamoal bund utf‘//que a terenulul liber;
¥ cea mai bund utiizare d terenului constrult
Cea maoi bund utilizare a unei proprietdti imobiliare trebuie s& indeplineascd
wrmdtoarele criteris:
> permisd fegal;
posibild fizic;
Justificatd adecvat

fezabild financior:

v ¥V Vv VY

maxim pro ﬁz‘dbf/c“r.
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o

Cea mai bund utilizare a terenuiui sau ampiasamentulul ca fiind liber poate fi
utilizareo prezentd constructio, subfmpdr;frea sau unirea cv altd proprietate, Cea mai
buna utilizare a terenului liber presupune ca terenul este liber sau poate fi eliberat prin
demolarea construchilor,

Ca alternativd, terenul poate fi pdstrat ca investifie. Utilizarea potentiald si nu

utilizarea existentd determind de obicel pretul care va fi pldtit pentru teren in cazul in care

respectiva utilizare este fezabild din punct de vedere economic.

Agricola - Da Da MNu Nu
Comerciala/Administrativd Da Da Da Da
Industriala Da Da ' Nu | Nu
Rezidentialg . Da Da Da Nu

Analiza planurilor zonale, a vecindtdtilor, conduce la concluzia ca posibilitatea

utilizéirii terenului in alte moduri decdt este folosit in prezent nu este atractivd.

R

i

Cea mai bund uvtifizare a proprietdiii ca fiind construitd este caracteristicd utilizdrii
care trebuie s4 fie realizatd pe o proprietate ,or/h prisma consrfucf/ﬂor existente s/ o cefor
ideale descrise in concluzia analizel asupra celel maf bune utilizéri o terenului ca fiind /fbel’.

Cea mal bund utilizare o ,oro,oﬁera,m eva/uaz‘e ca find construitd poate 1

continuarea Uthizdrif ex.'sz“enz”e renovarea. squ reabf/fforea exz‘fnderea adaptareq sau

conversia la o altd urf/fzcrre, ori o combinatia g acestor alternative,

Agricola ' Da . Da : . N | ‘ | Nu
Comerciala/Administrativd {|  Da - Da Da Do
industriala ' Da.- Da Nu Nu
Rezidentiala . Do . Da " . Da Nu.
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Se constatd cd cea mai bund utilizare a proprietdtii imobiliare ca fiind
construitd este cea actuald, deoarece are cea mai mare valoare a proprietatii

| evaluate.

In metoda comparatiel directe, proprietatea imobiliard evaluatd este comparatd

cu proprietdtile similare ce au fost vandute recent sau o cdror cifre de ofertd sunt
cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrate intr-un proces de comparare
pentry a demonstra pretul proboblf la care proprietatea evaluatd ar i vanautd, dacd este
oferitd pe piatd.

Nu este cazul,

i s ;
In metoda comparatiei directe, proprferatea im ob//fara ei/afuata este Comparm‘a

cu proprietdtile simitare ce au fost vdridute recent sau o cdror cifre de ofertd surnt
: cunoscute. Datele proprietdtilor comparabile sunt prelucrote intr-un proces de comparare
' pentru o demonstra preful probabil fa care proprietatea evaluatd or Fivandutd, dacd este
oferitd pe piatd. ' _
Aceostd metodd nu se oplicd datoritd destinaiie s carocteristicilor fizice si

economice ale activelor evaluate. Nu s-au identificat proprietdfi simifare tranzactionote

recent.

gw@ggg;izg@ e e
A W& %&%%ﬁ%ﬂgmm; wﬂé“%g
Aceastd obordare compomz‘;va jomn consrderare ca substitut, ,oem‘ru cumpararea

| unel anumite proprietdfl alternativa de a achfziffona un activ echivalent modern cu
' aceeasi utilitote. In contextul proprietdtl imobiliare, aceasta ar implico otdt costul
achizitiondrii unui teren echivalent cét st costul construirl unel clddiri noi echivalente. Ford
sd fie implicate timpui, riscul st neadec vared,. preful pe care un-cumpdrdtor I-ar pldt pentru

activul de evaluat nu ar fi mai mare decdt costul unui echivalent modern. Adeseori, activul

de evalvat va fi maf putin atractiv decdt costul echivalentului modern din cauza vérstel
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sau deprecierii. O ajustare a costului de infocuire cu deprecierea este necesard pentri @
reflecta aceasta.

Evaluarea se face prin metoda costului de Infocuire.

Costui de Infocuire se determind prin metoda costurifor segregate.

in metoda costurilor de. nlocuire ol constructiilor se astimeazd valcareo
constructiel In anul punerii in functiune iar apoi se actualizeazd vaoloarea si se determind
valoarea de piotd elimindnau-se pierderile de valoare datorate deprecierii cumulate.

Depreciereq cumulatd va fi estimatd pe baza uzuri fizice, neadecvdrif funciionaie
si g deprecierii externe, |

Voloarea cldidirilor si utilitdilor se determinatd prin stabilirea costului prezent (de
infocuire) din care se deduc o serie de elemente de depreciere: fizicd, functionald si
externd,

Relatia de calcul este:

Valoarea bunulyi = Cost de infocuire - Depreciere cumulatd

in care:

Costul de infocuire se determing prin aplicarea metodef costurilor unitare ce

presupune estimarea costulul actual sub forma de cost unitar - pe unitatea de suprafold,
determinat pentru o constructie cu structuri sitnifore.

in acest sens, au fost analizate costurile de infocuire peniru ciddire comerciold
independentd cu destinatia de restaurant (informatie prefuatd din Costuri de reconstrucjle
- costuri de infocuire - C Schiopu, ed IROVAL 2009 s/ 2070)_,

Deprecierea fizicd = pierderea de valoare ca rezultat al utilizdril si uzurfi unui activ
in functiune si expunerea factorilor de mediv,

Deprecierea functionald = pierdereq de valoare ca rezultat of ,orogresz.)/uf
tehnologic, supradimensiondrii  cldairl  stiluivi arﬁfz‘ecfonfc: s of instalajilor s
echipamentelor atasate, _

Depreciereq externd = consid in pferdérea de valoare datoratd unor factori
externi proprietdtii cum ar i modificarea cererii, urbanismul_finantarea si reglementdrile
legate. ' _

Pentru estimarea deprecierii fizice s-a quelat o Ghidul - P-135, . cuprinzénd
coeficientii de uzurd fizied normald avizar de CTS of MLPAT cu; nr.é7/23, Oa 1999,

Astfel coeficientul de depreciere fizicd s-a stabliit pe subonsamblele constituente
respectly:  structura de rezistenid, anvelopa (inchider] compartimentdri invelitoare),
finisaje si instalatll care au fost estimote ﬁhénd séamc_r de vrindtoarele ospecte de ordin

generadl:

- durato de viora consumatd penrro structura de rezistentd;
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- starea finisgielor, data ultimel refaceri o acestora si durata de viatd normatd

alor;

- stareq instalaifor, durata de viard, nivelul de reparatii sau de injocuire, datele

execuldrii acestor fucrdri

Deprecierea fizicd, funclionald si externd sunt prezentate in fisele de calcul pentru

s : sk ke i

: i R
fn metodele de randament se calculeazd veniturile

proprietate tindnd cont de pierderile din cavza neoccupdrii integrale si/squ g intdrzierilor
in incasarea lor. Se estimeozd apoi venitul net din exploatarea proprietdiii. Folosind rate
de copitalizare sau de actualizore, fundamentate pe piata investifilor imobiliare, se
colcuieazd o sumd ce reprezintd o indicatie a valoril proprietdtii datd de metodele de
randament,

Pentru a estima valoareo proprietdtii imobiliare voi folosi capitalizarea directd,
care transformd nivelul estimat ol venitului net asteptat intr-un indicotor de voloare g
proprietdii

Pentru infelegerea metodel vorm explica niste termeni folosifi:

Venituf brut potential (VBP) reprezintd venitul total generat de propriefafea
imobiliard In condifiile de utilizare maximd, inainte de scéderea cheltuielilor operationale.

Venitul brut efectiv (VBE) este venitul an z‘ic;;éot din toate formele de exploatare
a proprietdtii imobiliare, ajustot cu pierderi aferente gradului de neocupare.

Venitul net din exploatare (VNE) reprezintd venitul nef anticipar, rezuffat dupd
deducerea tuturor cheltuielitor de exp/odz‘ore, inainte de scdderea amortizdrii si serviciului
aferent credituiul jpotecar.

Valoarea este datd de formula;

VNE
c

Pret =

¢ = rata de capitalizore -

Fstimarea ratei de capitalizare se face prin metoda comparatilor, care se
bazeazd pe o analizd bazotd pe studiile de piafd efectuote de marife agentil imobiliare si
de consuitanid Imobiliard.

Aceastd metodd nu se aplicd .
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Ec. lulian-Cosmin Androniu

Licentiot In economie, absolvent ol Academiel de Studii Economice Bucurest,
Facultatea de Comert promaotia 1999

Masterat in Managermnent financiar si In administratie publicd” al Universitdti
Danubius din Gofali |

Expert evaluator de intreprinderi, bunuri mobile si proprietdti imobiliare si membr
ttular ol Asociatiel Nationale o Evoluatorilor din Romadnia cu legitimatia si stompila nr.
6989,

Certificat de asigurare profesionold nr. 1441-62/17.01.2018 Allianz Jiriac Asigurdri
SA.

Absolvent of Cursului de Evcluator organizat de ANEVAR pentru specialitatec

Evaluarea Proprietdtii Imobiliare” si Evaluarea Intreprinderii”

Certificat de ,Auditor in Domeniul Calitétii” eliverct de Ministerul Educatie, Cercetdrii si

Tineretului si Ministerul Muncii, Familiei si Egalitdtii de Sanse 2009;

Certificat de Manager de Proect” eliberat de Ministerul Educetie, Cercetéuil gi

Tineretulul si Ministeru! Muncil, Fomiliel si Egalitétli de Sanse 2009.

e Qupd cunostinfele evaluatorulul  informatille prezentote In raport sunt

adevdrate sf corecte;

s onolizele si concluziile roportului de evaluare se bazeazd doar pe informatiile
prezentate in raport, -

o evaluatorul nu are nici un interes pérsona/ in proprietatea evalvata;

e tariful evaludrii nu este condifionat de valoarea jusfd raportata;

e evaiuorea a fost eloborata in conformitate cu Codul de Ftica, cu standardele
profesionale si cu contractul (instructivnile) cu clientul

e evalvatorul detine pregdtirea prbfesiona/o si experiénia necesard

s nimeni cu excepﬁb celor care sémneazd raportul nu g furnizat osistenta

profesionala pentru elaborarec raportului
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Ca rezultat of investigatilor si analizelor mele, In opinia mea, valoarea justd a a
activelor drumuri com, CHISCANI, jud. Brdila din domeniul public affat in proprietatea
COMUNEI CHISCANI, JUD. BRAILA, este de:

- o

7 STRADA INDUSTRIE! Tronson 1= 2235 mp - 412

mi i 223500 55.586,00 lei
I 2 ;‘; }'/"HA DA INDUSTRIEE Tronson 2 = 703 imp - 266 103100 25 64100 fel

Data: 10.09.2024

Expert Evalvator
Membru Titvlar AN.EV.AR.

| ec. lulian-Cosmin Androniv
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Definitii ale Standardelor internationale de Evalvare

Abordarea prin cost - oferd o indicatie asupra valorf, prin utilizarea principfuivf
economic conform cruia un cumpdrdtor nu va pidti mai muft pentru un activ, decdt costu!

necesar obtinerii unui actly cu aceeasi utilitate, fie prin cumpdrare, fie prin construire.

Abordarea prin piatd - oferd o indicatie asupra valori prin compararea activuluf

subject. cu active fdentice sau similars, af cdror pref se cunoaste,

Abordarea prin venit - oferd o indicatie osupra valorii, prin convertirea fluxurflor

de numerar viitoare intr-o singurd valoore o capitalului,

Chiria de piatd - suma estimatd pentru care o propriefate ar puteq i Inchiriatd, lo
data evaludrii intre un locator hotdrdt si un locatar hotdrdl, cu clovze de inchiriere
adecvate, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat 5/ in care pdriile av

actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si férd constrdngere.

Cumpdrdtor special - un anumit cumpdrdtor, pentru care un anumit activ ore o
valoore speciald, datorité avantajelor rezultate din proprietatea asupra acestuia si care

s ar # disponibile aftor cumpdréitorf de pe piojd '
Data evaludrii - dato lo care se aplicd opinia asupra valor

Drepturi imobiliare - toate drepturile, participatile si beneficile legate de
proprietates imobifiard.

Fond comercial - orice beneficiv economic vitor provenit dintr-o intreprindere,

dintr-c participatie ia o intreprindere sau din utlizareo unul grup de octive, care nu sunt

separabife.
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Imobilizare necorporald - un activ nemonetar care se manifesto prin proprietdtile
sale economice. Aceastc nu are substanta fizicl, dar asigurd drepturi si beneficii

aconomice proprietarului sot.

Investitie imobiliord - proprietatea imobifiard, respectiv un teren sav 0 cladire,
sau o parte o unes clddirl sau ambele, definutd de proprietar pentru a objine venituri din
chirii squ pentru cresterea valorii copitalulul, sau ambele, mai degrobd decdt pentru:

(a) utilizarew in producerea sau furnizarea de bunuri squ servicii sou pentru
scopuri administrative; sau

(b) vénzarea pe porcursul desfdsurdrii normale a activitaii

Ipotezd speciald - o ipotezd care fie presupune fapte care surtt diferite de faptele
efective, existente la data evaludril fie care nu ar fi fdcute Inir-0 tranzactie de uh

participant tipic pe piata, la data evaludri

Proprietate generatoare de afaceri - orice tip de proprietate Imobiliard
desemnots pentru un anumit tip de afacere, in care valoarea proprietdtii reflectd

potentialul comercial pentru acea afacere.

Proprietate imobiliard - terenu/ s/ foate elementele care sunt o parte naturald a
gcestuia, de exernply copaci si minerale, elementele care au fost atasate terenuiul cum
ar i clddirite si constructile de pe amplasament si toate elementele permanent atasate
clidirilor, de exemplu echipomentele mecanice §i electrice care asigurd functionareo unei

cldiclir], affate atét in subsol, ¢t s deasupra solului
Tip al valorii - o precizore g ipotezelor fundameniale de estimare a unel valori

Valoare de investitie - valoareq vnui activ pentru un proprigfar sau pertrv un

proprietar potential. pentru o anumitd investitie sau in scopuri de exploatare.

Valoare justd - preful estimat pentru transterul unui acliv sau ¢ unef datorll intre

porti identificate, aflate In cunostintd de cauzd si hotdrdte, care reflectd interesele acelor
fels g1

Valoare speciald - o sumcd care reflectd carocteristicile particulore ale unui activ,

" care gu valoare numai pentru un cumpdrdtor special.
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Valoarea de piatd - suma estimatd pentru care un actly sauv o datorie ar putea fi
schimbat() fa data evaludrii intre un cumpdrdtor hotdrdt si un vanzdtor hotdrat, infr-o
tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat siin care pdrtile au acfionat fiecare

in cunostintd de couzd, prudent si fdird constrangere.

} Valoarea sinergiei - un element suplimentor al valoril, creat prin combinared
i doud sau mai multe active sau drepturi In urma cdrela valoorea combinatd este mai mare

decdt suma valorilor separate
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Catalog reevaluare 133, Fisa nr. 4

Caracteristici specifice obiectului

Trotuar pentru circulalia pietonilor, prevaizut cu imbrdcdiminte din asfall, dole din beton, colupuri din piatrd, -Fundatii
corespunzétoare din nisip, balost, piatrd brutd, bolovani sau beion.

Delimitarea obiectului:

in obiect se cuprinde infrastructura din terasamente In orice categoric de teren $i suprastructura (straturile de fundeie sl
\ irmbréciminte). Ny se cuprind sanjurlle, rigolele, ccostamentete si bordurile care se adaugd sub formd de coreciie.

? Unitatea de referintd: 1mp

Suprafata Cost Coeficlent Cosf COSF ‘ Cos.t
(o) catalog de. octuc}lzct actualizat § actuglizat
‘ gl:t Denumire / Simbol (lel/mp) | actualizars: (tei) {euro} {euro)
49709 49708
A B C D=BxC
‘ Principal
|
‘ . 1 Asfait turnat 1.0 40,0 2,7192 108,77 22 132
Dale din beton 10 340 27192 C 9245 19 14
Calupur} 1.0 40,0 2,7192 163,15 33 198
4 | spatiu verde 1.0 150 . 2,7192 40,79 8 48
Total
Termeni de corectie :
11 Borduri 10 40 2,7192 10,88 2 17
' a Total
| TOTAL _ |
1 | Asfalt wirnat 1,0 . ' 24 144
| 2_| bale din beton | - 21 126
i i 3 | Calupuri 1.0 : _ , 35 210
4 | spatiu verde w0 | _ 10 60

2 .
Catalog reevaluare 133, Fisa nr. 5

Caracteristicl specifice ghiactului

Drum i proffl transversal, In general constant, situat in afara incintel In-treprinderilor si care face tegéitura Intre imita
intreprindariior respective si drumur-iie publice, punctele de aprovizionare sou de exploatare, cartierele de-locuinte, etc. cu
terasementele executate In orice categorie de teren st porteo coresabilé construitd din: -fundatle: pdmant stabilizet (cu bitum sou
ciment), nlslp, balast, piatrd brutd sou bolovani, beton sau beton armat, etc.; -imbrécdminte; balast, beton asfaltic, asfalt turma,
neton de ciment, bolovan! de réu sou piatrd brutd, pavaj din pavele de pictrg, etc . Drumurile pot fiin regiune de ses, deal sau munte,

Delimitarea obiectului:




| BL ANDRONI CONSUL FING 5.8 L. MEMBIH CORPORATIV ANEVAR

Prurnut se considerd complet executat, cuprinzind terasamentele, fundetia cdil st imbracamintea, inclusiv bordurile. -Pentru lucrdrile
de consolidare si apdirare se dou termeni de corectie. Nu se cupring bornele, parapetele, zidurile de sprifin, podurile si podetele care
: se vor reevalua separat pe baza fisel or respective.
Unitatea de referintd:
i 1 km lungime de drurm, cu Kitlmea convenlionald a périli carosabile de 7 m sl pentru o grosime totalk a sistemuiul rutier specifict
! flecdrel Imbréacamintt. Trecerea de la lafimea de 7 m la [§timea recld, se face prin inmuliirec lungimi! regie a drumuiui ¢ raporivl
intre |&timea ul reald si idtimea conventionald de 7m.
' S fat Cost Coeficient Cost Cost Cost
i u|(3rr:p§1 G catalog de actualizat actualizat | actualizat
I . . I i { eure
: (l;lrrt Benurnire / Simbol (lel/mp) | actuclizare (iel) (eurg) ( )
: ' 49709 49709
A B c - D=BxC
Principat
1 Balast 1,0 271 2,7192 73,81 15 %0
2 | Macadam simpty 10 48,0 2,7192 130,52 26 156
3 | Betondin ciment 18 cm 1,0 92,1 27192 250,56 50 - 300
grosime
4 | Asfalt turnat pe macadam 10 105,4 2,7192 297,56 60 360
‘ Total
TOTAL
{ 1 | Balost - 1.0 15 50
2 | Macodam simplu 1.0 26 156
3 | Beton din dment 18 cm 1,0 50 300
i grosime
4 1 Asfght turngt pe macadam 1.0 60 360

Catalog reevaluare 110, Fisa nr. 22

Caracteristici specifice oblectului

Drumurlie de scoatere se construlese pentru cératul materialulul lemnos pénd la o instolatie de tronsport. Ele se realizeal.& prin
amenajiri sumare ale terenului, astfel incdt se.osul lemnului 58 se pootd reclio prin 1drdre sau seml tardre, urmdrindu-se In general
declivittiile terenuiui Au o platformad de 3 m si lucrdri reduse de consolidare sau de arté.

Delimitarea obiectului:

Drurmuriie de scoatere se considerd complet terminate, cu toate lucrdrile aferente ( defrisdri, sdpdturi, derocdri de amengjare a
piotformel) inclusiv podetele cu deschidere pand lo 10m. . '

‘ Unitatea de referinté:

: 1 km lungime de drum, cu [&timea conventionald o pdrti carcsobile de 7 m si pentru o grosime totald o sistemutut rutier specifics
i fiectret imbraciminti. Trecerec de la lé{imea de 7 m la 1&timea reeld, se face prin nmulfirec lungimil reale a drumulul cu raportul
‘ : intre 1&timea iul recld sl atimea conventionaki de 7 m. ' i

Suprafata Cost Coeficient Cost Cost Cost
moy | cotalog - de ‘actuglizat | acolizet | octualizat
! (I:\%rt[ Denurnire / Sirbol : .' .(Iei/mp) cx;tuc:lizore (ley - (euro) {euro)

i -

1 ' _ 49709 49709

! A B C D=BxC
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Principat
1| Drum impietruit - cubalast | 10 93 - 272 | 2525 50 30
Total
TOTAL
| 5,0 30

1 | Drum impietruit - cu balast l 1,0
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Nu este cazul,
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