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PRIMARIA COMUNE! PAULESTI Jud. Prahova, in calitate de Client
5i
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SINTEZA EVALUARN

Beneficiarul lucrarii el N

Perspana |uridica: Comuna Paulesti, judet Prahova
Cli : 2843981

Urilizatorul lucrarii; Comuna Paulesti, judet Prahova

Tipuw! si odresa proprietatii _

Propristate imobiliara de tip Teren intravilan cu o suprafata de 437mp -

fdresa proprietatii - Com, Paulesti, Sat Paulesti, tarla 11, parcela Cc1259,1260,1261,A1255/1,
jud. Prahova

Dreptul de proprietate evaluot

Proprietarii imobiluiui: Comuna Paulesti, judet Prahova

Asupra proprietatii, considerata in integralitatea sa, nu exista niciun fel de sarcini, conform

declaratiei proprietarului

Scopul evaluarii

Informarea cliemtului asupra valorii proprietatii in vederea tranzactionarii

Date de referinta

Data inspectiei:

Ins;aectra a fost efectuata de catre rrm‘titular ANEVAR Ec. Ene Constanta in data de

Valoarea de piata a imobilului in mteﬁrahtah_e_a
General” paragraf 29: N
“Valogrea de piatd este suma esummﬁxh{

schimbot(d) la dota evalugrii, intre un Cumparatoes
tranzoctie nepértinitoare, dupd un marketing adecvat i i _
cunostintd de couzd, prudent si fard constringere.” / i

Curs de schimb valutar lo doto de 12.04.2021 ¢
1 Euro = 4,9205 RON i
Rezuftotu! evaluorii

Valoarea de piata estimata, obtinuta ca rezultat al aplicarii abordarii prin piata:
19.000 EURD; 44 eur/mp; echivalent 93.490 RON

Valoarea nu contine TVA.

g

o Responsabil lucrare,
NS Membru titular ANEVAR,
z:’-"f - - Ec. Constanta ENE,

Evaluator autorizt EPI
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CAPITOLUL I: TERMEN| DE REFERINTA Al EVALUARII

I-1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

» Evaluator : ENE CONSTANTA

* Sediu Social : Mun. Ploiesti, str. Boldescu, nr. 18, jud. Prahova
*» Reprezentant /functia : Ec. Ene Constanta

* Nr. legitimatie : 12447, valabila pe anul 2019

* Telefon 107222934 29

* E-mail : constanta_ene@yahoo.com

Evaluatorul a urmat cursul de pregatire pentru Evaluarea Propnetatilor mobiliare, cat si orele
de pregative continua,

Certificareo evoluatorului

Subsemnatul certific in cunostinta de cauza si cu buna credinta ca:

1. Afirmatiile declarate de catre mine si cuprinse in prezentul raport sunt adevarate si
corecte. Estimarile si conduziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre
evaluator ca fiind adevara i , precum si pe concluzille inspectiei asupra

ietatii, pe care la data de 12.04.2021.
izele, opiniile uzille mele sunt limitate doar de ipotezele si concluzile

ipbiliare care

limitative men . si sunt analizele, opiniile si concluzile mele profesionale
personale, iwlui partinitogre.

3. Nu am interese anterioare, pre7énte sau viitoare in privinta proprietatii i
face obiectul prezentului raport de evaluae &1 Ap ¢
partile implicate in prezenta misiune, excefiligfagand rolul mentionat 3

4. Implicarea mea in aceasta misiune hu estg fonata eze
unui rezultat prestabilit legat de marimea @ destinatz
evaluarii si legat de producerea unui e%nim_*‘e favorizeaza cawza clientuly L
functie de opinia mea. "

S. Analizele, opiniile si concluziile mele au fost fc , Ia fel ca si intocmirea #estui
raport, in concordanta cu Standardele de ' / ANEVAR .

6. Posed cunostintele si experienta necesara i it in mod competent. Cu
exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nici o alta persoana nu mi-a
acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare.

Responsabil lucrare,
Membru titular ANEVAR,

Ec. Constanta ENE,
Evaluator _anmrkat EPI

"
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I.2. Identificarea chentulul i a utilizatorilor desemnan

Chentu! prezenter lucran Perspana jundica: Comuna Paulesti, judet Prahova
Cu : 2843981
Utilizatorul lucraru: Comuna Paulesti, judet Prahova

1.3. Scopul evaluarii

Informarea clientului asupra valorii de piata a proprietatii imobiliare de tip “teren”,
identificata si delimitate in planurile si documentatia fotografica anexate, in vederea

tranzactionarii

1.4. \dentificarea activului sau a datoriei supuse evaluarii

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii in prezentul raport de evaluare este alcatuita din :
Teren intravilan in suprafata de 437 mp, situat in comuna Paulesti, sat Paulesti, Tarla 11,
Parcela Cc 1259,1260,1261,A1259/1, in apropierea Primariei Paulesti

Suprafata totala a terenului este de 437 mp, nr cadastrale 30153,30226, conform planului de
amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de alipire.

Terenul are destinatie curti-constructii. ren se regasesc constructii provizorii.

Ad il : comuna jud. Prahova
i cantitative
[ ia imobilului a fost

activélpr evaluate sunt prezentate in anexe.
proprietarului, cand au fost

ata in data de 14.04.2020, in prezenta unui reprezentant al

uate si fotografille anexate prezentului raport de evaluare.
Identificarea imobilulul ce face. eblagtul evaluaril s-a realizat pe bara ducwnenteiur si
informatiilor furnizate de catre proghetar. L

1.5. Tipul valorii 1 [
In prezentul raport tipul de valoare folosit este valoarea de MW
Definitie: )

Valoarea de piata reprezinta sumaeslmati pe*e un activ sau o datorie arputﬁﬁ
schimbat(a) la data evaluarii, intre un cumparator hotarat si un vanzator hotarat,sntr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecval tare partile au actionat fiecare in
cunostinta de cauza, prudent si fara constrangem e de evaluare a bunurilor |
ANEVAR 2018).

1.6. Data evaluarii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii
aprilie 2021. Data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile estimate
de catre evaluator (data evaluarii) este 12.04.2021.

Evaluarea a fost realizata In data de 12.04.2021.

I.7. Documentarea necesara pentru elaborarea evaluarii

Datele necesare pentru evaluarea proprietatii imobiliare sunt date despre aria de piata, date
despre proprietatea subiect si date despre proprietatile comparabile.
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Dateie despre ania de pata aw fost colectats la nivel de vetinatate, aceasla fiind apreciata ca
adecvata de catre evaluator

Datele despre propnetatea imobiliara sublect includ, fara a se limita la acestea: informati
despre teren, constructl, caracteristicl fizice, date despre venituri =i cheltuieli, istoricul
proprietatii imobiliare subiect s al utilizaril acesteia si alte informatii considerate a fi relevante
de catre participantii la piata.

Datele despre proprietatile imobiliare comparabile includ, fara 2 se limita la acestea: informati
despre propiietat: imobiliare comparabile vandute sau inchiriate ori oferite spre vanzare sau
inchiriere, informatii despre costuri de construire, tipuri de constructii. materiale de constructii,
deprecieri, venituri, cheltuieli, informatii privind ratele de capitalizare &i de actualizare, grade
de nencupare pe piata specifica.

Aceste date reprezinta o baza si pentru analiza celel mai bune utilizan, precum s pentru
eaplicarea rezultatelor evaluarii s formularea concluziel asupra valori,

I.B. Natura si sursa informatiilor pe care se bazeaza evaluarea

Se vOr prezenta natura si sursa oricaror informatii relevante pe care se bazeazs evaluarea si
amploarea oricaror etape parcurse pentru verificarea acestor informatii.
informatiile furnizate de client sau terte parti nu au fost verificate de catre evaluator.
hatura si sursele informatiilor pe care evaluatorul s-a bazat in cadrul evaluarii sunt:

s Inspectia proprietatii subiect

e Discuth cu clientul
identificarea si  accesareaa@humiter surse publice sau private de informatii
www.imobiliare.ro, ' i

1.9. ipoteze si ipoteze speciale | P
La baza evaluarii stau o serie de ipBteze si copdi i i
Dpinia evaluatorulul este exprimata in :gncﬁda
celelalte aprecieri din acest raport,

s Evaluatorul a examinat planurile anexate “GerelE
detinut in proprietate imobilul si a identificat prop rietatea impreuna cu pr
locatia indicata si limitele proprietati indicate de | gfoprietar se considera a fi
Evaluatorul nu are calificarea necesara pentru a marsura si garanta ca locatia si ligs
proprietatii, asa cum au fost ele indicate de dgtar si descrise in raport, mrespund
cu documentele de proprietate. Acest rapo a de a estima o valoare a
proprietatii identificata si descrisa in raport, WOt care aceasta corespunde cu
cea din documentele de proprietate. Orice neconcordanta intre proprietatea
identificata si cea din documentele de proprietate invalideaza corespondenta dintre
valoarea estimata sl proprietatea atestata de documentele de proprietate, dar
pastreaza valida valoarea estimata pentru proprietatea identificata in raport.

e Raportul de evaluare este valabil in conditiile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii de vor modifica, concluziile acestui raport isi
pot pierde valabilitatea;

s Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta
sau sa depuna marturie in instanta relativ la proprietatea in chestiune;

+ Aspectele juridice (descrierea legala si aspecte privind dreptul de proprietate) se
bazeaza exclusiv pe informatiile si documentele furnizate de catre proprietari si au fost
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prezentate lara a se ntrepnnde verthcar sau investigatn suphmentare. Dreptul de
proprietate esta considerat valabil si transferabil (in circuitul civil). Afirmatille facute de
evaluator, privitoare fa descrierea legala a proprigtati, nu s substituie avizelor jundice
exprimate de specialist, evaluatorul nu are competenta in acest domeniu;

Se presupune o detinere responsabila sl un management competent al proprietati;
Planu! de incadrare in tona si materialele ilustrative din acest raport au fost incluse doar
pentru a ajuta cititorul raportulul in vizualizarea proprietalil;

Evaluatorul nu are nicio informatie privitoare la faptul ca proprietatza ar fi traversala de
retele magistrale de wtihitati sau zone de restrictionare care ar limita dezvoltarea
acesteia, in urma inspectier pe teren, nu au fost descoperite indicii care sa arate o astfel
de restrictie; evaluatorul nu a facut micio investigatie suplimentara pentru a descoper|
aceste restrictii si nici nu are abilitatea de a intocmi eventuale studii care sa certifice
daca proprietatea este afectata de o astfel de restrictie sau nu;

Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazulw in care a fost wentificata o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

MNu s-a realizat o analiza structurala a cladirii, nici nu s-au inspectat acele parti care sunt
acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in stare tehnica
precizata, conform informatiilor primite de la proprietar. Evaluatorul nu-si poate
exprima opinia asupra starii tehnice a partilor neinspectate si acest raport nu trebuie
inteles ca ar valida integritatea st iri sau sistemului cladirii;

I.'.a parte a prm::ezu!u; de exaluare evaluatorul a efectuat o inspectie neinvaziva a
it a se scoate in evidenta defecte sau deterioran ale
altele decat cele care sunt, prin executie, aparente;
Evaluatorul nu a realizat nic un fel de investigatie pentru stabilirea existentei
contaminantilor. Se prégyupune ca nu exista conditii ascunse ﬁu neaparen‘l'.e ale

proprietatii, solului sau strusturl care sa I luenteze valoarea. Eva

nicio responsabilitate pentru asemenga taiig ) entru obtinerea st

pentru a le descoperi; . y

Evaluatorul considera ca presupunerilg ef 1a ap

fost rezonabile, considerand datele care sunt'diSgonibile la data eualuaru T
Evaluatorul a utilizat in estimarea valorii numai in iile si documentele pe Cof za
avut la dispozitie, fara sa excluda posibilitatea eﬂstenten si a altor mfﬂrmag

documente de care evaluatorul nu avea
Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, esti
incredere, dar nu se asuma nicio responsabi
incorecte;

Evaluatorul nu are cunostinta de posibilele litigii generate de elemente ascunse sau
vecinatati care sa afecteze proprietatea evaluata;

Opinia evaluatorului este cu referire |a proprietate asa cum reiese din documentele si
titlurile de proprietate puse la dispozitie de proprietari/utilizatori, fiind limitata exclusiv
la acestea;

Orice valori estimate in raport se aplica intregii proprietati si orice divizare sau
distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea estimata;

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza sa fie
platita integral in ipoteza unei tranzactii fara a lua in calcul conditii de plata deosebite
{rate, leasing).

considerate a fi corecte si de
care acestea s-ar dovedi a fi
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o FPrezentul raport de evaluare a 105t realizel pe baza informatilor fturnizate de catre
proprietar. corectitudinea s precizia datelar furnizate fiind responsabilitatea acestuia
Valorile estimate de catre evaluator sunt valatile la data prezentata in raport,

¢« Dpimnia evaluatorulul trebuie analizata in contextul economic general cand are loc
operatiunea de evaluare, stadiul de dezvoltare a pietel imobiliare specifice si scopul
ogrezentulu raport. Daca acestea se modifica semnificativ in viitor, evaluatorul nu este
responsabil decat in limita informatiilor valabile si cunoscute de acesta la data evaluarii

* Ipoteze speciale, Valoarea nu contine TVA. Referinta Ia TVA este o cerinta specifica a
utilizatorului desemnat al raportului

L10. Restrir:tli de utilizare, difuzare sau publicare

* Intrarea in posesia unei l:upn 8 acestui raport nu smpu:a dreptul de publn‘.are 2 acestuia; e
* Nici precentul raport, nici parti ale sale [in special concluzii referitor la valori, identitatea
evaluatorului) nu trebuie publicate sau mediatizate fara acordul scris prealabil al evaluatorului.

Acest raport de evaluare confidential, destinal numai scopului precizat si numai pentru uzul
clientilor/ destinatarilor. Nu se accepta nici o responsabilitate daca este transmis une alte
persoane, fie pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

1.11. Declararea conformitatii evaluarii cu standardele de evaluare ANEVAR

In vederea elaborarii raportului de evaluare, s-au urmarit recomandarile Standardelor de
evaluare a bunurilor | ANEVAR- 2018:
aenl

SEV 100 -
L SEV ii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
: SEV 108 - Raportare [IVS 103)

SEV 104'- Tipuri ale valorii (IVS 104)
SEV 230 - Preptugi atupra pn:prletatn imobiliare (IVS mj
GEV 630 ~ Evdluarea hun rilgr is

112. Descrierea raportului :

rationamentul aplicat, gradul de detaliere al prerentl
suficiente informatii pentru a permite utilizatdrilor i factor
principali care influenteaza valorile. Se vor evita i care nu permit utllhatu
inteleaga natura activului sau care ascund factorii principali care influenteaza valoarea. »

CAPITOLUL I1: PREZENTAREA DATELOR ‘

Il.1.ldentificarea proprietatii imobiliare subiect. Descrierea juridica
Dreptul de proprietate

Dreptul de proprietate a fost dobandit de catre Primaria comunei Poulesti domeniu Privat
in baza:

Documente disponibile:
Plan de amplasament si delimitare a corpului de proprietate
Certificat de urbanism nr 107/07.04.2020

Mentiuni privind situati
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TEREN- intravilan destinatie curti-constructii cu suprafata totala de 437 mp. Terenul este
detinut de catre Primaria Paulesti - domeniu privat.

Sarcint . Conform declaratie proprietar, NU SUNT SARCINI,

Proprietatea se evalueaza, conform situatiei existente in teren, considerat a fi teren libes,
poate fi tranzactionata liber pe plata, pentru un comparator hotarat sau unul ce ar pulea aves
interes |a cumparare daca are inleres st in cumparare constructie

Evaluarea s-a facut tinand cont de suprafetele mentionate in documentatia anexata

Date privind dotumentalia cadastrala

Suprafete inregistrate in documentatia cadastrala:
TEREN :

S5t=437 mp

Mr Cadastral 30153,30226,propunere de alipire

1.2.1dentificarea eventualelor bunuri mobile evaluate

Mu este cazul,

1.3. Date despre zona, oras, vecinatati si amplasare

Comuna Paulest este situata in partea central-sudica a judetului Prahova, pe DN 1, |a oirca 2 km
nord de Municipiul Ploiesti si ka aproximativ 63 km fata de Bucuresti.

Este alcatuita din patru sate: Paulestii Noi, Cocosesti, Paulesti si Gageni. Suprafata totala a com
Paulesti este de 5527 ha, din care intravilan 940 ha reprezentand 17% din teritoriul localitatii si
extravilan 4587 ha reprezentand B3%.

Localitatea Paulesti este situata la contactul dintre Campia Inalta a Ploiestilor, parte
componenta a campiei Romane si Subcarpatii Prahovei, subunitate a Subcarpatilor de Curbura.
Resursele naturale sunt reprezentate de: soluri cu fertilitate ridicata din clasa molisoluri, pajisti
naturale si roci de constructie. Relieful localitatii Paulesti este favorabil dezvoltarii acestei
asezari omenesti, oferind conditii bune pentru locuire si pentru desfasurarea unor activitati
economice diversificate.

i

Zona de amplasare
s Proprietatea imobiliara analizata este amplasata in Paulesti, sat Paulesti, Tafla 11,
Parcela Cc 1259,1260;1261,A1259/1, in 2 localitatii Paulesti,
beneficiaza de invecinarea cu urmatoa interes: Primaria comunei
Paulesti.

s Cartierul este unul linistit. Zona este preponderent rezidentiala.

Accesul la proprietate se realizeaza din drum asfaltat, DJ 102 pe o strada laturalnica.

o Strada la care acces proprietatea este sistematizata superior, utilitatile aferente
existente pe amplasamente sunt cele uzuale necesare: apa, canalizare, energie
electrica, gaz metan.

= \ecinatati imediate:

- proprietati rezidentiale (tip vile si case cu terenuri curti) unitati
scolare

- proprietati industriale/comerciale | diverse afacer din zona)

- proprietati guvernamentale : Primaria

- unitati comerciale : da
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unitati de invatamant | da
umitat bancare : nu

Artere importante de circulatie in apropiere
*  Auto s pietonal - DN1B; DN 1; D) 102,

» Calitatea retelelor de transport : sosele asfaltate cu o banda pe sens si 2 benzi pe sens
Caracterul edilitar al zonei
* Tipul zonei preponderant rezidentiala dar si comerciala
s in tona sunt amplasate preponderant case cu terenuri S1 curti, dar si proprietati
comerciale.
» imobilul este amplasat in 2ona periferica a comunei Paulestl, in apropierea Primariei
Paulesti.
s Din punct de vedere economic: zona in dezvoltare, cu un somaj mediu
= In.mediata vecinatate a proprietatii, la distanta de max. de 1000 — 2000 m < poate gasi
orice facilitate edilitara de tipul:
o Unitati de invatamant {primar si gimnazial)
o Unitati medicale (particulare si de stat), farmacii
o Institutii de cult.
*  Mijloace de transport in comun: maxi-taxi.
Vecinatati: Unitati de alimentatie publica, cum ar 5KY si desigur si altele mai mici;
terenuri de tenis, Complex Perla; Schnitzel Haus,padurea i lacul Paulesti, sala de sport,
spitalul Uromed, multe cartian ale ridicate dupa 1990, supermarket Carrefour
xhcm:a 2km) etc.

Retea urbana de gaze: existenta . -
Retea urbana de canalizare: S
Retea urbana de telefonie, :ahluﬁ'si" : _
Ambient - poluare -
Ambient civilizat, poluare in limitele comunei I'lultstl R

L]

- sites

e Retea urbana de termoficare®
[ ]

-

L ]

Concluzie privind zona de amplasare
» Proprietatea este amplasata in zona pm , in vecinatatea
primariei Paulesti, a spitalului Uromed , infr ambient civilizat.

I1.4. Informatii despre amplasamnt

scrierea terenului supus ev I i

Caracteristici fizice:
« Suprafata terenului: S totala 437 mp, categoria intravilan

* Deschiderea la strada: deschidere |a drum asfaltat
* Dimensiuni: regulat

+ Inclinare: plan

» Forma: regulata
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o Acces din dram public aslaltat

a Terenu! este situal la nivelul carosatiluldi, este normal de fundare, dec) nu necesita
masiir! speciale de fundare

o Terenul nu este traversat de nici un curs de apa, iar panza freatica se afla la o adancime

medie

o Terenul este imprejmuit

e Din informatiile culese rezulta ca nu exista probleme deosebite de mediu 5 nu au fost
semnalati factori poluanti @i solului 51 subsolulul care ar puteéa alecta valoarea estimata

» Terenul are aspect ingrijit

= Utilitati
o Retea de apa existenta,
o Retea de energie electrica existenta
o Retea de gaze existent

» Ajte observatii: -

Caracteristici juridice:
» Utilizare legala: rezidentiala edilitara

o Servituti de trecere; nu este cazul
» Restrictii de sistematizare: nu es
» Alte restrictii existente;

P
Caracteristici 3
* Impozite asupra terenurlipr; conform prevederilor legale
« Taxe locale de construire: comform p legale
Avantaje fiscale: nu este cazul -

IL.5. Descrierea constructiilor constatata la i
* Nu este cazul

Concluzi imobilul -
Starea tehnica generala a constructiel NU ESTE CAZUL. »

e

I1.6. Date privind impotzitele si taxele

Conform proprietarului nu exista restante privi

imobilului subiect.

MNu au fost prezentate documente doveditoare evaluatorului.
Nota.
Opinia evaluatorului cu privire la starea tehnica a constructiei nu este certificate de o
specializare in domeniu, evaluatorul neavand pregatire si atributii in acest sens. Daca se
doreste 0 opinie avizata, atunci este necesara comandarea unei expertize tehnice de
rezistenta. Evaluatorul nu v a putea fi facut raspunzator pentru aceasta mentiune.

impozitelor si taxelor aferente

11.7. Istoric, incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau cotatiile curente

Mu este cazul

I—-} ".]..."‘:' I.- ' I"li.--.'ii |



1.8, Analiza celei mai bune utilizari

Cand scopul unei evaluari este estimarea valorii de plata analiza EE‘IEJ mgI bune utilizar
wentifica cea mai profitabila utilizare competitiva in care poate fi pusa proprietatea,
Pormind de la realitatea ca. in timp ce cladirile se pot schimba, caracteristicile esentiale ale
terenului raman neschimbate, in aprecieres celei ma' bune utilizari, trebuie sa retinem ca
valbarea terenuwlui este elementul conducator si valparea proprietatii imobiliare este in functie
de venitul adus de teren.
Conceptul de cea mai buna utilizare reprezinta alternativa de utilizare a proprietatii subiect din
diferite variante posibile. Aceasta va constitui baza de pornire si va genera ipotezele de lucru
necesare procesului de evaluare.
Cea mai buna utilizare este definita ca fiind utihzarea probabila rezonabila si legala 3 unui teren
liber sau a unei proprietati construite, care este fizic posibila, fundamentata adecvat, ferabila
financiar si care determina cea mai mare valoare.
Cea mai buna utilizare este analizata in urmatoarele situatii:
+ Cea mai buna utilizare a terenulu liber sau considerat a fi liber
* Cea mai buna utilizare a proprietatii ca fiind construita

In plus fata de a fi probabil rezonabila, CMBU atat a terenului ca fiind liber, cat si a proprietatii
ca fiind construita, trebuie sa indeplinewm criterii implicite. Astfel, CMBU trebuie sa fie:
. e Permisa m' -
WH Fizic posibila '

= Fezabila fina

. Miﬂl"w nlnduﬂ la cea mai mare valoare a terenului considerat

liber sau a pmpnetatllmnstmitei —— :
Cea mai buna utilizare a unei proprietati este dé
dupa eliminarea diferitelor utilizari alternative.
criterii, este cea mai buna utilizare. '
Cea mai buna utilizare o ummmm Ber

Pentru a identifica cea mal buna utilizare a liber, am cules de
informatii referitoare la proprietati amplasate in zona cumunei Paulesti,Prahova.
Pe baza analizei de piata efectuate, am studiat _ rate probabile si remnagﬂe pe
baza conformiatii cu cele 4 criterii ale celei mai bune | nului considerat liber, tinand
cont in acelasi timp de specificul zonei si caracteristi uni,amplasament).
in vederea stabilirii celei mai bune utilizari, am analizat utilizarile posibile ale proprietatii, dupa
cum urmeaza

1

Utilizare Criterii CMBU

analizata Permisa Posibila fizic Fezabila Maximum
legal financiar productiva

Industrial Nu Nu Nu Nu |

Comercial da ,. da da da |

Rezidential nu f nu nu |

Utilizarea industrial/comerciala nu este maxim productiva datorita faptului ca ar fi necesare
costuri de reconversie substantiale pentru a indeplini acest criteriu.
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ona comune Paulest, «n care este amplasala proprietatea, fiind una preponderent
reridentiala, in mod evident \poteza utilizari industria! comerciale nu ar satisface criteriul
fezabilitatii financiare

Conform datelor prezentate n tabelul de mal sus, s& observa ca edificarea uner cladin
rezidentiale, in conformitate cu restrictile urbanistice ale zonei indeplineste criterile
posibiltatii fizice, al permisibilitatil legale si respectiv cel al fezabilitatii financiare si poate
satisface criteriul maxime productivitati,

Astfel, cea mai hurtq_y_tlji_zare a terenulul considerat liber este cea rezidentiala.

| Utilizare | _ Criterii CMBU
analizata | Permisa Posibila fizic | Fezabila | Maximum
l legal financiar | productiva
Industrial Nu Nu Nu Nu
Comercial da da da da
| Rezidential nu , nu_ nu |

CAPITOLUL lll. ANALIZA PIETE! IMOBILIARE

.1, Piata imobiliaro se defineste ca un grup de persoane sau firme care intra in contact in
scopul de a efectua tranzactii imobiliare. Participantii la aceasta piata schimba drepturi de
proprietate contra unor bunuri, cum O serie de caracteristici speciale deosebesc

pietele imobiliare de pietele bunuri -
unica lar amplasamentul sau este fix.

< ‘\%re proprietate i :

- ele imobiliare piete eficiente: numarul de vanzatori si cumparator care
actioneaza este relatiy mic; proprietatile imobiliare au valori ridicate care necesita o
putere mare de ceea ge face ca aceste piete sa fie sensibile la stabilirea
veniturilor, schimbarea niveluli salanﬂn numarul de locuri de munga precum si
influentate de tipul de finantare gfe il treditului care poate fi dn-handit
marimea avansului de plata, dobanzile '
cumpara cu numerar, lar daca nu existz
periclitata, spre deosebire de pietele &fje
este deseori influentata de reglementarile guven ta
proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de 8ehilibru, dar acest punct este teoréti
si rareori atins, existand intotdeauna un j in ere si oferta; oferta perfru un
anumit tip de cerere se dezvolta greu, iar sa se modifice brusc, fiind
posibil astfel ca de multe ori sa existe supra es de cerere si nu echilibru,
cumparatorii si vanzatorii nu sunt intotdeauna bine informati, iar actele de vanzare-
cumparare nu au loc in mod frecvent.

Din cauza tuturor acestor factori, comportamentul pietelor imobiliare este dificil de
previzionat. Sunt impaortante motivatiile, interactiunea participantilor pe piata si masura in care
acestia sunt afectati de factori endogeni si exogeni proprietatii.

In functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata, pe
de o parte, si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietatile, pe de alta parte, s-au creat
tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole, speciale).
Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite subpiete, acesta
fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.

Piata imobiliara este una dintre cele mai dinamice piete, cunoscand permanent fluctuatii, dar,
cu toate acestea, trece printr-0 pericada de stagnare. Interesul fata de aceasta piata este
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deterrminat de o noua legisiatie in domeniu, de competitia bancilor in ceea ce priveste creditele
ipotecare. de investitiile imolbihare ale intreprinzatorilor straini

Spre deosebire de pietele eficiente, piata imobiliara nu se autoregleara i este deseor
influentata de reglementarile guvernamentale si locale Cererea si oferta de proprietan
imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest punct este teoretic si rareori atins,
existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta

Oferta pentru un anumit tip de cerere se dezvolta greu. iar cererea poate sa se modifice brusc,
flind posibil astfel ca de multe ori sa existe supraoferta sau exces de cerere & nu echilibru
Cumparatoril si vanzalorii nu sunt intotdeauna bine informat, lar actele de vanzare-cumparare
nu au loc in mod frecvent. De multe ori, informatiile despre pretur de tranzactionare sau
nivelul ofertel nu sunt imediat disponibile

Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investithi Sunt putin lichide si de obicel
procesul de vanzare este lung.

.2, Definirea pietei specifice.

Definirea pietei specifice

Definirea pietei : Piata imobilelor tip teren
= Arealul analizat : Com. Paulesti

# Din punct de vedere edilitar: se 0 usoara crestere a activitatii de construire in

zona (Paulesti-Gageni) d: mitatii fata de mun. Ploiesti.
anﬂﬂeu : activitatea economica este bazata pe industria

"petroliera, jud. avand fabrici reprezentative pentru aceasta industrie. Forta

de munca din zona za in aceste fabrici obtinand venituri medii si peste medii

Nivelul educational al regidentilor este ridjcat.

= Potrivit celul mai nou raport specializat pe Industrial si Logistica al Cushman & Wakefield
Echinox, circa 90% din stocul actual al proiectelor industriale este concentrat in
Bucuresti si in alte cinci orase — precum Timisoara, Cluj, Plolesti, Brasov si Pitesti.

In cazul proprietatii evaluate, pentru identificarea specifice, s-au ana

de
factori, incepand cu tipul proprietatii. g i ¥
Astfel, tinand cont de specificul zonei (rezidential) si pmprietatu piata specifica ’:&n
proprietatea care face subiectul prezentului raport de evaluare este cea a const r
rezidentiale. g
Analiza efectuata s-a bazat pe identificarea propr
sublect, amplasate in zona comunel Paulesti Praho
proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Diminuarea preturilor pentru proprietati imobiliare similare proprietatii subiect din anii
anteriori a fost generata de situatia economica. Desi fata de anii imediat urmatori izbucnirii
crizei financiare, piata specifica nu a prezentat fluctuatii negative semnificative, preturile
continua sa scada pentru acest tip de proprietate, ritmul de scadere fiind unul mai putin
accentuat.

In analiza acestei piete am investigat si aspecte legate de situatia economica a localitatii,
populatia sa, tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si respectiv oferta competitiva pentru
tipul de proprietate mai sus mentionat.

re similare cu proprietatea
rii pentru un anumit tip de
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Piata imobiliara a arealulur analizat si 3 ronelor hmitrofe este o piata aflata 1 usoara dezvoliare
datorita proximitati fata de mun. Plpiesti. Piata imobiliara specifica este una cu activitate
relativ scazuta st dezechilibru in favoarea cereri, filnd o piata a vanzatorilor
In analiza pietei specifice proprietatii de evaluat s-au iInvestigat aspecte legate de situatia
economica a localitatii in cauza, populatia sa, proectele de dezvohtare zonala, cererea specifica
st ofertele competitive pentru tipul de proprietate implicat,
Atractivitats ale ronei retinute a fi semnificative:
Zona predominant rezidentiala,partial industrial/comerciala cu acces corespunzator
Infrastructura dezvoltata conform planului de sistematizare
In cadrul analizei s& vor lua in considerare;
Faptul ca stocul de proprietati similare exstent la data evaluarii este destul de
consistent
- Gradul de ocupare
Piata specifica proprietatii subiect ofera date suficiente privind vanzarea de proprietati
comparabile.
Analizand cererea in zona din care face parte proprietatea supusa evaluari consideram ca
aceasta prezinta interes de mediu pentru potentialii cumparatori, interesati in cautarea unui
spatiu cu destinatie rezidentiala.
Cererea de proprietati rezidentiale in Romania, si specific, in jud. Prahova, este generata de un
complex de factori care, pe baza informatiilor disponibile, sunt relativ greu de cuantificat i de
previzionat. in general, principalii factori care genereara cererea de astfel de proprietati sunt ;
- Factori familiali [extinderi, r
- ri legate de i

¥

= Investitiile imobilia

aceasta cerere, anume: . -
- Cumparatori initiali i,
- Cumparatori in cautarea imbunatatirji
- Investitorii.

Desigur, categoriile de mai sus pot fi
favorabil, in timp ce, pe fondul restrangeril-act
evidente in conjunctie cu niste restrictii specifice.”

Piata din Romania, in acest moment, se
consumului, pe baza unor conditii economice care nu permit o planificare riguroasa pe @#men
lung sau mediu, situatie care influenteaza direct locuinte. Astfel, in timp ce
creditarea imobiliara st achizitile de spatii au sc ul ultimilor ani, programul
guvernamental start up nation a incercat sa incurajeze itia prin punerea la dispozitia
cumparatorilor de conditii preferentiale pentru achizitia de spatii,utilaje,etc, in conditiile in care
statul ofera o suma de bani nerambursabila. Desi acest program a reusit sa sustina activitatea
imobiliara si de creditare, efectele au vizat in special proprietatile de mici dimensiuni, cu preturi
refative mici (in limita a 50.000 Eurc), adresandu-se unui segment larg de cumparatori
{intreprinzatori cu venituri mici);, astfel ca celelalte segmente ale subpietei industrial,comerciale
au continuat sa scada.

Pe segmentul proprietatilor care se adreseaza unor persoanejuridice cu venituri mai mari sau
mvestitorilor imobiliari, proprietati de lux, in afara mentinerii unei evolutii negative (preturi si
tranzactii in scadere), nu $-au inregistrat totusi, evenimente remarcabile

Examinarea caracteristicilor fizice ale ariei de piata
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« Zona preponderent rezidentiala, partial industrial/comerciala, de case cu teérenun curti,
respectiv spati comerciale diverse cu terenur

Evaluatorul s-a deplasat in vecinatatea proprietati pentru a identifica zona si cartierul; s-a
observat ca proprietatile invecinate sunt reprezentate in poncpal de constructii rezidentiale si
spatii comerciale cu terenuri; din punct de vedere al gradului de intretinere si starni tehnice,
constructile sunt bine intretinute
Evaluatorul a identificat limitele arealulul cartierului din care tace parte proprietatea supusa
evaluarii,
Comuna Paulesti a cunoscut o dezveltare considerabita in ultimi 20 de ami. Au fost edificate
multe constructil industrial comerciale in zona. Aici avem foarte multe spatii de alimentatie
publica, sedii de sotietati comerciale cu activitat! diverse, sticlarie, prelucrare lapte, moara de
cereale, fabrica de paine, brutari, cofetaril. De asemenea, foarte multe magazing atat cu
caracter de magazin de cartier, cat si mici supermarketuri. In 20na avem si spatii cu caracter de
hoteluri si hosteluri.

il.3. Analiza ofertei competitive

Oferta competitiva

Pe piata imobiliara, oferta reprezinta cantitatea dintr-un tip de proprietlate care este
disponibila pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perinada de timp. Existenta ofertel pentry mita proprietate la un anumit moment, anumit
pret sium anumit loc indica gr a acestui tip de proprietate.

‘teea ce priveste
este scazuta. Multe diptre e constructii au fost edificate (sau edificarea lor a inceput)
inainte de izbucnirea erizei ecopomice care a condus ulterior la scaderea semnificativa atat a

valoarea tranzactiilor au cunoscut o scadere’s gativa. Pesi zona continua 53 fie perceputa
ca o piata atractiva, finantatorii sunt mai p 1 e ) waltate.
In zona se constata un interes mediu penttu aCRE -
pentru care se face aceasta analiza se constatdca o de proprietati similare
mare, iar cererea este medie, resimtindu-se inasprirea ténditiilor de finantare,

Oferta de proprietati rezidentiale este polarizata, in continuare, pe cateva
generale, anume constructiile ,,vechi” {construite inainte de 1990) si cele ,,noi”
(construite dupa aceasta data), pe de ¢ parte, si | si cele unifamiliale, pe de
alta parte, toate acestea urmarind criteriul calitatii.

Criteriile de mai sus sunt reflectate si la nivel de sub-piata geografica, si anume, locatiile
cu caracter mixt pot, la randul lor, prezenta segmentarea de mai sus in cazul in care acestea nu
au cunoscut o dezvoltare unilaterala. De exemplu, in zonele cu o structura rezidentiala mixta
(blocuri si case/vile), directiile generale de mai sus vor putea fi urmarite pentru segmentarea
ofertel.

Oferta de spatii rezidentiale ramane, la nivelul anului 2017, apropiata ca volum de cea
din anii anteriori, livrarea de noi locuinte fiind caracterizata prin livrarea de proiecte de mici
dimensiuni, care prin cerintele de resurse relativ mici (timp, costuri), beneficiaza si de o rata de
absorbtie buna.

- de proprietati
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in ceea ce priveste plats imobilelor care se adreseaza bugetelor mai mari, este vizibila o
relativa stagnare, din cauza evolutiel slabe a consumului si 3 apetentei reduse la risc a
mueshmrulur pe o astfel de plata

1.4, Analiza ce rerii

Cererea solvabila

Cererea reprerinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru care se
manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o0 anumita piata, intr
un anumit interval de timp.

Pentru ca pe piata imobiliara oferta se ajusteaza incet la nivelul tipului cererii, valoarea
proprietatilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, filnd astfel influentata de cererea
Curenta

in general, nivelul cererii solvabile a scazut in ultima penoada, scaderea fiind cauzata de
criza economica, diminuarea interesului investitional si scaderea nivelului creditarii

Cererea pentru proprietatea imobiliara subiect vine in principal din partea persoanelor
juridice in interes investitional. Deoarece achizitionarea unei proprietati de acest tip presupune
disponibilitatea unei sume de bani relativ mare, cererea pentru proprietati similare este
scazuta.

In ceea ce priveste inchirer

Wnn persoanelor

LS. Echilibrul pietei

Punctul de gremde ﬂns sau nm cil:h.l'l' lnnhilar neputand fi
sincronizat cu ciclul de dezvoltare™a afacertigr, dal ) abilitatii e omice, activitatea
imobiliara raspunzand la stimuli pe termen luag e terme . A8

Alti factori care determina ﬂ.lclu‘iqa
continuare. 3 4
Pentru obtinerea de cotatii ale prop jobiliare, publicul s-a ba
traditional pe ziare, reviste si agentii imobiliare, Din 18nE ce
un bun acces la preturile de vanzare, ei pot pu.m un
poate fi frecvent un indicator slab al valorii |
,.pretul dorit” de catre vanzatori, care poate fi mult |
oferta sunt intalnite in zonele
unde exista putine vanzari similare, nesiguranta cu privire la tendintele valorii proprietatilor
imobiliare si informatii putine despre acestea.

Fluctuatiile leifeuro. Majoritatea reperelor la produse si servicii pe piata imobiliara se
exprima in euro. Atat chiriile, cat si preturile de vanzare sunt in euro.

Speculatiile de crestere a preturilor. Pe termen scurt este posibil sa existe o tendinta de
stagnare a preturilor. Vanzatorii trebuie sa calculere daca produsul lor va mai avea succes in
cazul in care solicita un pret prea mare, Pe termen lung, piata are mecanisme proprii de reglare.
Acestea isi vor demonstra eficienta in momentul in care oferta va fi absorbita de cerere. In
acest moment preturile stagneaza pentru ca cererea a scazut fata de oferta pietei.

In ceea ce priveste segmentul din care face parte proprietatea analizata si in urma
analizei efectuate, reiese faptul ca in prezent in piata imobiliara specifica, cererea, dupa ani de

de proprietate, cererea este relativ scazuta si
ituhi ridicate.

ent prea mare pe pretul cer
i le cazuri, pretul cerut este
a de piata. Preturile mari de

Teren 437 mp siuat in Com. Paulesti, Sat Paulesu.Cales Unini. Tarla 11, Parcela Cc
P
]._5".-',[:1:“.|:E‘ ks ‘-!:5':" |



crestere, a intrat pe un paher descendent datorita dificultatilor priving finantarea Consideram
c@ acest trend descandant se va mentine si in pericada urmatoare

chilibrul plete: Freviziun
Tinand cont de informatiile existente pe piata, se poate afirma ca la acest moment piata
este una a cumparatorulul, ofera fiind supericara cererii
La nivelul localitatii, la momentul actual numarul tranzactilor care au drept obiect
proprietati imobiliare de acest tip este mic, Astfel, tinand cont de conditiile existente pe piata la
momentul actual, putemn afirma ca preturile si chiriile pentru aces! tip de proprietate se vor
mentine intr-0 usoara scadere

1ll.6. Concluzii si tendinte privind piata proprietatii

Piata ca ansamblu este la acest moment intr-o etapa de dezechilibru, stocul disponibil
de proprietati neputand fi absorbit si circulat rezonabil, in aceste conditii fiind favorizate
constructiile eficiente ca pret si costuri, desigur, in conditii de localizare similare.

Conform cercetarii de piata intreprinse de catre evaluator, am observant ca proprietatile
disponibile catre vanzare la data evaluarii constau din proprietati relativ similare ca varsta,
functionalitate s suprafata, cu preturi cuprinse intre 27 € si 70 € pe mp teren.

In momentul de fata, proprietatea supusa evaluarii, apartine unei piete in stagnare,
cunoscuta sub numele de piata a vanzatorilor.Marea majoritate a proprietarilor actuali sunt
localnicii dar pentru proprietati industrial si proprietari care nu sunt din zona de fel,insa

sau stabilit acolo datorita W si datorita faptului ca zona este in dezvoltare

—

CAPITOLUL IV: EVALUARE

. -
Prezentul raport de evaluare are €a kﬂp estimares
suprafata de 473 mp, asa cum a fost ea definjta) WyWiede

Pentru stabilirea valorii de piata a propriefat
abordari dintre cele trei abordari:

» Abordarea prin piata;

s Abordarea prin venit
Etapele parcurse in vederea estimarii valorii au fost:

* Identificarea si inspectia proprietatii, incadrarea sa
identificarea drepturilor de evaluat;
Stabilirea limitelor si ipotezelor care stau la portului;

Deducerea si estimarea conditiilor limitative, daca a fost cazul;
Analiza pietei imobiliare specifice {oferta, cererea, echilibrul pietei)

« Stabilirea celei mai bune utilizari
Toate aceste etape au fost parcurse analizand cu atentie toate informatiile culese si
interpretandu-le din punct de vedere al evaluarii, In baza acestora au fost aplicate metodele pe
care evaluatorul le-a considerat ca fiind cele mai adecvate, pe baza datelor disponibile la
momentul evaluarii.

IV.1. Abordarea prin piata

Esti valorii t
In evaluarea terenului, se pot utiliza urmatoarele metode:
o Comparatia vanzarilor

de proprietate;

. * 8w
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Alocarea
Extractia

- Parcelarea

o Dezvoltarea

= Tehnica reziduala
Capitalizarea renter funciare.

AlpCarea o extractia combina metoda costulul cu metoda comparatiel directe; Tehnica
renduala combina metoda capitakzarn cu metoda costulul, 1ar parcelarea combina cele tre
metode
Valoarea terenulul trebuie estimata avand in vedere cea mai buna utilizare a acestuia. Chiar
daca terenul are amenajar, valparea acestuia este estimata prin luarea in considerare a cele
mai bune utilizari 3 lui, si anume, prin considerarea lui ca fiind liber si disponibil pentru
dezvoltare ulterioara, respectiv pentru utilizarea cea mai eficienta.
Comparatia directa este cea mai utilizata tehnica pentru evaluarea terenului si cea ma
adecvata metoda atunci cand exista informatii disponibile despre tranzactii/oferte comparabile
In aplicarea acestei metode sunt analizate si comparate informatiile privind tranzactiile/ofertele
si alte date privind loturi similare, in scopul evaluarii proprietatii subiect,
In cadrul acestei tehnici, vanzarile de loturi vacante similare sunt analizate, comparate si
corectate pentru a obtine o indicatie asupra terenului evaluat.
Metoda comparatiei vanzorilor este o globala care aplica informatiile culese urmarind
raportul cerere-oferta pe piata imobili in mass-media sau alte surse de informare.
Se lo evaluorea t sau care se considera liber pentru scopul evaluarii
e cea mai utiliz rata atuncicand exista date comparabile.
Prin aceasta metoda, referitoare la loturi similare sunt analizate, comparate si
corectate functie de sau difergnte. Se bazeaza pe valoarea unitara a terenurilor
libere expuse pe piata imobilia la.* !
Metoda comparatiilor de piata isi are la ba
respectiv, estimarea valorii se face prin
comparand apoi aceste proprietati cu cea de
Premiza majora a metodei este aceea ca valodrea
relatie directa cu preturile de tranzactionare a“unor
Analiza
comparativa se bazeaza pe asemanarile si difemmele mtre proprietati si tranzactiil® care
influenteaza valoarea.
Metoda este o abordare globala, care aplica informa arind raportul cerere-oferta
pe piata, reflectate in mass-media sau alte surse c informare. Ea se bazeaia pe
valoarea unitara rezultata in urma tranzactiilor cu imobile similare sau asimilabile efectuate in
tona, sau zone comparabile satisfacator.
S-a aplicat ca metoda analiza comparativa prin exprimarea unor ajustari cantitative pentru
fiecare element de comparatie.
Evaluatorul a analizat astfel vanzarile si ofertele comparabile pentru a determina daca acestea
sunt superioare, infericare sau egale proprietatii de analizat. Ajustarile au fost exprimate
procentual sau in valoare absoluta. Criteriul de selectie o valorii o fost ajustarea totala brute,
ca procent din preturile de vanzare, ceo mai mico.
Evaluarea terenului aferent proprietatii este aplicata in ipoteza ca terenul este liber. Avand in
vedere configurarea proprietatii si a dreptului de proprietate, precum si modul de dobandire, in
analiza efectuata s-a considerat suprafata totala de teren, 437 mp, conform masuratori.
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Abordarea prin comparatil de plata poate f utihizata pentru evaluarea imobilului analizat, piata
imobiliara oferind destule proprietats comparabile care sa justifice aceasta melodologie In
aplicarea acester abordari sunt anahzate, comparale si ajustate vanzarile/ofertele de vanzare s
alte date pentru proprietat! similare, in scopul wentificarii unw nivel de evaluare pentru
imobilul evaluat, In procesul de comparatie, sunt luate in considerare asemanarile 5 decsebirile
intre comparabile, Aplicarea metode: a fost facilitata de informatiile furnizate de agentii
imobiliare, site-uri de specialitate si de publicatiile de profil

Anexat raportulul sunt prezentate datele despre vanzan sau cotatil ale unor Ioturi de teren
similare sau asemanatoare cu cel evaluat. Aceste date au fost verificate pentru valabilitate s
corectituding prin contactarea vanzatorului/agentiel imobiliare,

Sursele de informatil pentry imobilele de comparatie au fost din baza proprie de date, de |a
agentiile imobiliare colaboratoare si partial de la institutiile si perscanele direct implicate in
tranzacti,

Astfel, in urma analizei de piata, au fost selectate urmatoarele proprietati, considerate similare
celei pe care 0 avem de evaluat .

Terenuri de co wiparal,-'e
Cotern & elemente de

comparatie Terarn de eyvaluzt Compara Comparabiia  Comparabilz
bila 1 2 3
Pref vanzare / oferare - T8.000 € 37.000 €
total : 100,000 €
Prejul de vanzare [ a48.7% A0S57 €/mp
ofertare uniar . €/mp 40.00 €/mp
Tipul comparabilel | oferts oferta oferta
Drepturi de proprietate integral integral integral integral
transmise
Restrictii legale fara fara fara fara
Conditii de finantare | numerar/credit __ similare ___similare similare |
tranzact:
Conditii de vanzare nepartinitpare similar similar similar
Conditiile pietei; | prezent : prezent prezent prezent
Localizare: | 1 Loc. Paulesti
Loc. at Paulesti
COW, PRt aRt | . kil | L ek, o REe
Paulesti str calea courier rona
zona sat Gagen|
Lhniril Garia sems
giratariu
suspendat
Caracteristici fizice
Suprafata rotald teren ; 437 m.p. 1.600 912 m.p
m.p. 2,500 m.p
Forma regulata regulata regulata regulata
Front stradal - agrox 20 [ 9 —
Topografie: plan plan plan plan
Eliberare teren construi liber liber liber
Litilitati [ en el f apa / toate utilitatile pe pe tergn pE teren la hotar
canalizare [ gaz metan / teren
termoficare / alte)
Zonare Ce Cr L Cec
Cea ma buna utidizare Ce Cec Cc e
[ 43 55 43 55 41 06 4323
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Preturilor de oferta ale comparabilelor falosite W se va aplica o ajustare egala cu marna
negociers recunoscuta de piata si confirmata de agentiile imobiliare, cat 51 0 ajustare priving
eventualele componente non-imobiliare aferente

Ajustarile s-au luat in considerare astfel

Explicaren
corectiilor:

Au fose aplicate atot corectii cantitative cat st coiitative. Corectiile contitative ou fost aplicate sub formo
procentuaio sau valoric.
S-au corectat comparabilele ofertate datorit3 faptuiul ¢a aceste proprietati sunt ofertare sinu traszactl Din
analizele de piata efectuate g dininformatnle de piatd obtinute {intenauri) rezultandg cd prajul firal de
tranzachonare al propretipior de acest fal este mai mic in comparate cu preful de oferta

| :::::;?.: Mu au fost necesare corecti deorece se cnniadera.drepmrl integrale de propretate atar
- ; pentru sublectul de evaluat cat si pentru comparabile
Restrictli legale
- coeficienti
. W | Nu au fost necesare corectii deoarece nu sunt se CunosC restrictii legale
|
.I ::::?:::E MNu au fost necesare corecth, conditiile de finantare filnd numerar/credit atat la
} bty , proprietatea sublect cat si la comparabile
| Conditii de Mu au fost necesare corectii, neexistand motivart ale cumparatorului sau vanzatorului -
| vinaare o = __ constrangeri privind tranzactia
Conditii ale Nu au fost necesare corecti, oferetele sunt din oct 2019 pernoada cand se face s
pietei (timpul) evaluares
| Comparabila 1 este pozitionata mal bine fata de subiect care este in sat.cu 2gomot s
trafic,prin urmare ajustam in minus cu 5 procenteComp 2 este in satul vecin Gageni deci
ajustam cu plus 10 procente ptr ca subiectul este intr o zona mai buna Comparabila 3 este |
| Eatibsi l in Paulesti dar Intr o zona mai retrasa mal rau cotata fata de subiect prin urmare ajus!
cu 15 procente in plus.
Caracteristici fizice
Comparabila 1 are destinatia curti constr si are o sprf mai mare fata de subvect Se
cunoaste din plata casuprafetele mal mici se vand cu preturi mar mari prin urmare
( ajustam comp 1 cu plus 3 procente procente. Din acelasi considerente ca sila
I.jﬁrime ' ' comparabila 1 aplicam ajustare si comparabilei 2,insa acesta arre supr de 512 mp dec
dimensiunel si '
ajustam cu plus 2 procente Comparabila 3 are 2500 mp de 5 ori mai mare decat
F. subsectul .prin urmare ajustam comparabila 3 cu 5 procente in plus
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Eliberare tere
[construct Sublectul are copstructiimusoare pe gl.care necesita Costuri de demolare 1ar comparabile
gemolabiie| sunt terenuri liber prin urrmare ajustam cu cate 1000 eure costur de edemolare
Subectul avand constructii pe el in stare de functionare si actualmente enploatabile s
exploatate beneficiaza de toate utilitatile eferente unuwi spatiu dé comeroal,insa s
comparabilele au utilitatile pe teren prin urmare nu ajustam decat comp 3 care nu are

utilitati
Utilitat
| fonarea - 3 ’
; MNu este cazul decarece atat proprietatea de evalual cat 5l comparabilele au destinatia
destinatia legald |
: Curti constructil
permisa

Cea mai buna

utiiare: Mu au fost necesare corecth,cea mai buna utilizare este Curti constructii ptr toate

_ : terenurile

Valparea estimata a fost asimilabild valorii corectate cu cele maoi putine corectil
(corectia brutd procentuald cea mail mica)
-.li.

Prin urmare, pentru proprietatea supusa evaluarii, 5s-a adoptat valoarea estimata egala cu
valoarea ajustata a proprietatii comparabilei 1, deoarece acesteia i-au fost aduse cele mai
putine ajustari (ajustarea bruta procentuala cea mai mica), avand in vedere caracteristicile
analizate.

In acest context, valoarea estimata a proprietatii, rezultata prin abordarea prin piata, este;
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Caiculele sp regsesc in anéxa afasata.

TTEREN N[ | . . |
COMUNA S SR :
PAULEST! |
| PRAHOVA | | .l
Elementul  de | Proprietatea tnm#aﬂ;bila 1 Eﬂmparﬁ_biraz Cnmparahiii 3 i
COMPARATIE subiect e Tl e
' Identificare | Com. Paulesti Loc. Paulesti, | Loc. Paulesti, sat ' Loc. Paulesti sat
sat P i|zonaPerla | Gagemi __:Paugni langa |
str calea | fan_courler zona
, | | suspendat
data prezemt prmnt prezent prezent
Suprafata ) 512 m.p. 2,500 m.p.
Pret vanzare |/ 37,000 € 100,000 €
are - total
%ﬂnﬂm 40.57 €/mp 40.00 €/mp
/ ofertare unitar _
Tie comparabila T‘W
Marja negociere .J -2.0 €
(%) / total corecte
Pret de vanzare
corectat
1 Drepturi de | integral
proprietate
transmise
Corectie (%) / total 00€E (0% 0.0 €
corecte
Pret corectat 46.31€/mp 38.54 €/mp 38.00 €/mp
2 Restrictii legale - | fara fara fara fara
coeficienti
urbanistici
Corectie (%) / total 00% |00€ |00% [00€ [00% |0.0¢€
corecte =
Pret corectat 46.31 €/mp 38.54 €/mp 38.00 €/mp
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3  Conditii de | numerar}cm—t! similare " similare similare
| finangare it = - = — =
Corectie (%) / total o0% 00€ | 00% [00€ 00% |00€ |
| corecte L= 3 = 1 =
' Pret corectat T leesrgimp T 38.54 ¢/mp 38.00 (J,’m_p |
4 Conditii  de | tranzacti similar similar similar |
| vinzare ! nepartinitoar { ! =
e e | |
e 1 T T e
Corectie (%) / total | 0% 0.0 € : 0% | 00E€ 0% | 0o€E |
| corecte :' g 1 1
Pref corectat 46.31 €/mp 3854€/mp | 38.00 €/mp
5 Conditii ale | prezent prezent prezent | prezent |
| pietei (timpui)
| Corectie (%) / total 0% 0OE (0% |00€ |0% 0.0 €
corecte -
Pre{ corectat 46.31 €/mp 38.54 ¢/mp 38.00 €/mp
6 Localizare Com. Paulesti | Loc.  Paulesti, | Loc. Paulesti, sat | Loc. Paulesti sat
Gageni Paulesti  langa
= o) fan courier zons
fa— sems _ giratoriu
suspendat
|
L
Caorectie (%) / total 57 €
corectie 3
Pret corectat
7 Caracteristici
fizice
a  Marime (| 437 mp. 2500mp * /|
dimensiune) 5 regulata
formd
Corectie [%) [ total | regulata 3.0% 13 € 20% |08 € 5.0% 22 €
corecte |
b Front stradal - | ~20 ml ~19 mi ~22 mi ~13 ml
deschidere la
fatada
Corectie (%) / total 00% (00€ [00% [00€ [-3.0% [-13¢
¢ Topografie ' plan plan plan | plan
Corectie (%) / total

1259,1200,1261,

41259
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b Front stradal - | ~20 ml ~19 ml ~22 ml ~13 ml

deschidere la : T - —! kS et =
| fagout | | |
| Corectie (%) / total | 00% 00€ |00% |[00€ |-3.0% |-13¢ |

corecte i = | i : | |
! ¢ Topografie plan plan plan plan !
| Corectie (%) / total . 0.0% 0.0 € 0.0% -{ﬂ.ﬂ € :I 0.0% 00 € I
: corecte j 5 J 4
. d Eliberare teren | construit liber liber | liber

WO, © Tl T e s = e Jh e = SRS

demolabile)

Cheltuieli de 1,000.0 € 1,000.0 € 1,000.0 €

demolare, elib.

Teren

Corectie (%) / total 1.4% 0.625 26% |11€ 0.9% 04 €

corecte

Pret corectat 44.34 ¢/mp 44.97 €/mp

caracterjstici fizice

8 enel/ pe teren Ia hotar

apa / canalizare /

termoficare / alte)

gaz metan /| deren

Cheltuieli
introducere
utilitati

Corectie (%) / total
corecte

"

13% |06 €

Pret corectat

43.55 €/mp

43.23 €/mp

9 Zonarea -

destinatia legald
permisa

Cc Cc

Cc

Corectie (%) / total
corecte

0.0% 0.0 €

0.0% |0.0 €

0.0% |0.0¢€

Pret corectat

43.55 €/mp

42.06 €/mp

43.23 €¢/mp
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10 Cea mal bun | Ce | Cc | Ce | ce
| utilizare . .
[ | [

Corectie (%) / total | 00% '00€ [00% [00€ |00% |0.0C€
| corecte 5 : |1 l _ 3 J
| Pret corectat 43.55 €/mp 42.06 €/mp | 83.23 €/mp |
Pret corectat 43,55 €/mp 42.06 €/mp 43.23 €/mp
| Corectie neta 1% |-04€ [15% [58¢€ [20% [76¢
Corectie  totald | | €£4.26 €5.80 €10.20
bruts |~ e ||
Corectie brutd procentuala 9% 15% 27%
Suprafata 437 m.p. Opinie unitara 44 €/mp
Valoare estimata | 19900 € echivalent a 93.490 lei
Curs valutar folosit | 4.9205 lei Ia data de 12,04,2021
1 euro = -
-
IV.2. Abordarea prin venit,

_Estimarea valoril terenului -
Renta funciara poate fi capitalizata cu o rata
de piata a amplasamentului. Renta funciafa e

ocupare a terenului in conformitate cu conditilfe devachifere amndare a terenului.™s
Aceasta corespunde valorii castigului prop ului de pé i dreptulul de folosinta.
Ratele de capitalizare obtinute de pe piata sunt utilizate pBfitru transformarea rentei funcia
valoarea de piata a terenului. Qe ub L4

Abordarea prin venit estimeaza valoarea de prata imobilul format din teren si
constructii (venituri obtinute de regula, functie de a odele de venit considera
proprietatea ca o investitie generatoare de venituri. Analiza datelor privind cheltuielile si
veniturile aferente unel proprietati constituie punctul de plecare in aplicarea metodelor de
randament in evaluare. In acest sens se evidentiaza 2 categorii de metode de randament:

- Metode bazate pe capitalizarea veniturilor;

- Metode bazate pe actualizarea fluxurilor,

In acest raport se determina valoarea proprietatii imobiliare prin metoda capitalizarii
directe a veniturilor:

Valoare imobil = VNE|venit net din exploatare): C{rata de capitalizare)
Rata de capitalizare este selectata din cadrul tranzactiilor cu proprietati comparabile, asadar
reflecta medii ale investitorilor.Am caiculat rata de capitalizare pe baza ofertelor din piata
pentru inchirieri/vanzari proprietati similare.
Principalele elemente utilizate in aceasta metoda:
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punt de vedere al arnpiasan, prin extrapolare consider ca ar putea | chirat cu cuca 0.4
eur/mp/luna

5e i1a in calcul un procent de 95% pentru gradul de neccuparedeoarece terenul este dorit la
concesionare exista un  doritor Imediat al lul.  Despre intarzieri la  plata chirie

{supradimensionarea face sa fle greu de inchinat),nu am facut discutie Cheltuielile cu tawxe,
impozite, asigurarn se estimeaza la 10%.

Rata de capitalizare conform revistei Valoarea din martie 2021,pentru proprietabl comerciale
din zona analizata este de 9%

Folosind ca surse de informare ca Agentii imobiliare, site-ul www.imobiliare.ro, date furnizate
de agent) imobiliari care desfasoara tranzactii imobiliare in zona, s-a constatat ca exista in piata
cerere si oferta pentru imobile de vanzare sl pentru inchiriere

Pe baza acestor date corelate cu informatii privind preturile de vantare din piata a unor
proprietati similare am calculat rata de capitalizare din piata de 9 % pentru imobile comerciale
estimata din piata din raportul venit net /pret de tranzactionare (ANEXA ).

Avand informatii cu privire la nivelul chiriei medii pe metru patrat,pentru astfel de
proprietati,am calculat venitul brut respectiv venitul net al proprietatii subliect

Analiza datelor este efectuata in ANEXA 2 - Abordarea prin venit.

ANEXA 4
437,
174.80 |
2,097.60
Total VBP (eur/an) . 60
Grad de ocupare s }&
Venituri brute efective VBE(eur/an) 1,992.72
Total VBE (eur/an) 1,992.72
|Chetuieli exploatare 19927}
|Costuri reamenajare (reparati ) - S,
Venit net efectiv (eur/an) 1,793.45 e
Total VNE (eur/an) 19345 )
Rata de capitalizare 9.00% P
Multiplicator 11,11
Valoare randament (eur) 19,927 €
Valoare cheltuleli conformitate 0€
19,927 R
Valoare de piata $8,052 lei
Curs euro b 12,04,2021 | 4.9205|
Valoarea unitara Euro/mp 45.60 EUR

In acest context, valoarea estimata a proprietatii, exclusiv TVA, rezultata in urma abordarii prin
venit, metoda capitalizarii veniturilor obtinute din chiril este :
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|AMNEXA 4

VALOAREA DE PIATA ESTIMATA PE BAZA
actualizarii venitului
Suprafata (mp) ! | 437,
Chiria lunara (EUR/mp/luna) | 0.40|
Chiria lunara (EUR/spatiufluna) | { 174 80
Venitur| brute potentiale VBP (EUR/an) i 2,097.60
Total VBP {eur/an) i | 2.007.60
Grad de ocupare | 1 95.00%
enitur) brute efective VBE(eur/an) | 1,952.72
Total VBE (eur/an) 1,992.72
Chetuieli exploatare 10% 199.27
Costuri reamenajare (reparatii ) :
Wenit net efectiv (eurfan) 1,753.45
Total VNE (eur/an) 1,793.45
Rata de capitalizare G, 00%
Multiplicator 11.11
Valoare randament (eur) 19,927 €
Valoare cheltuiel conformitate {euro) DE

Valoare de piata ; - E‘;’” -

b
CAPITOLUL V: ANALIZA REZULTATELOR Si

“*
i &
Sinteza rezultatelor obtinute prin analiza infnrmatiﬂﬁ'p&ata si utilizarea metode

evaluare recomandate de standarde: »
VALOARE PROPRIETATE: n
1. ABORDAREA PRIN PIATA 1 euro , echivalent 93.490 ron
2. ABORDAREA PRIN VENIT 19.927 euro,echivalent 98.052 ron

In scopul estimarii valorii finale a proprietatii, este necesara reconcilieren acestor rezultate
Evaluatorul a reanalizat toate datele lucrarii, tehnicile analitice, rationamentele si judecatile,
datele si informatiile folosite, diferentele intre rezultatele diferitelor metode aplicate, astfel

incat rezultatele obtinute sa-l ajute pentru formularea unei opinii fundamentate.

Aplicarea criterillor de estimare a valorii finale:
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1. Adecvareo discutia se Fface despre o propretate L teren”, amplasatl intr-o zona
repidentiala cu destinatia de arabil, utilizare mica rezidentiala a com. Paulesti. imobilu
avand o stare buna, relativ bine intretinut. Piata vanzarilor, in zona, pentru astfel de
proprietat este una relativ activa. Exista interes la cumparare din partea unitaty scolare
din apropiere in vederea dezveoltari unel parcari auto care sa deserveasca aceasta
unitate Prin urmare evaluatorul apreciaza ca valoarea proprietatii este mai apropiato
de ceo obtinuta prin abordarea prin piato

2. Precizia - avand in vedere informatile utilizate pentru aplicarea celor doua abordar
precizia rezultatelor analizelor confera incredere maoi mare pentru valoarea obtinuta
prin abordarea prin piata.

3. Cantitatea informatiilor - decarece in com. Paulesti se tranzactioneaza proprietati
similare, informatiile culese din piata imobiliara au oferit suficiente elemente de
comparatie pe care evaluatonul s-a putut baza in analizele efectuate

Frin urmare, avand in vedere, rezuliatele obtinute prin aplicarea metodelor de evaluare
relevanta acestora si informatiile de piata care au stat la baza aplicarii lor s, de asemenea,
scopul evaluarii si caracteristicile proprietatii imobiliare supuse analizei, opinia evaluatorulul

este.

ENE CONSTANTA
Evaluator autorizat EPI
Membru titular ANEVAR
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1.Teren

" Nr. cadastral - 30153,30226

| Destinatie - arabil/construibil

ILucaI'I:area © Com Paulest;, Sat Pau’:estn.i
tarlauall, parcela Cc 1259 1260, 1261,
A1259/1, jud. Prahova |

| Suprafata : 437 mp

Tipul

Regim economic
Deschiderea la strada
Regim Juridic drum
Forma

Utilitati existente pe proprietate,la hotar

Vecinatati
imprejmuire

inclinare

Stare teren

Restrictii de construire

a la strada
Dru : faitat
Dreptunghiulara
energie electrica

- apa, canalizare

- gaze
Rezidentiale si comerciale
Imprejmuit
Plan
Buna
Nu se cunosc astfel de restrictil
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ANEXA 3

Localizare subiect si

tad
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34 | Teren 437 mp situat m Com. Paulesti, Sat Paulesn,Calea Unini, Tarla 11, Parcela Cc



https.//www storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-paulesti-zona-perla- IDhRwt himi#53108f6e 88

Descriere anunt

Vand teren intravilan in comuna Paulesti sat Paulesti zona Perla, suprafata 1600 mp,
deschidere 19ml, tot terenul este imprejmuit cu gard plasa bordurarea , toate utilitatile in
zona, case construite in spate si lateral, zona in plind dezvoltare, apa in curte, curent trifazic
in curte

Pret 78000 euro pret fix fix

Nu il vand pe bucéti ( parcelat)



hitps //www storia.ro/roj/oferta/teren-paulesti-gageni-iDmdBm htmi#9310816e88

storla

Descriere anunt

Proprietar, vand teren intravilan in comuna Paulesti - sat Gageni, jud. Prahova.
Suprafata 912 mp, cu deschidere 22m la strada asfaltata.

Terenul beneficiaza de toate utilitatile: apa, canalizare, gaze si lumina.

Pret: 37 000 euro, negociabil.

Pentru mai multe detalii: (0743) 182 686



hitps.//www olx.ro/d/oferta/teren-2500-mp-paulesti-benz-ecombustibil-40-eurg-mp-

ID5JDpg htmikbe3c528397

Postat 22 martie 2021

Teren 2500 mp , Paulesti (benz Ecombustibil) 40 euro/mp

40 ¢
PROMOVEAZAREACTUALIZEAZA

Descriere

Teren Paulesti , intre Fan Courier s5i sensul giratoriu suspendat , 2500 mp , deschidere 12,5 m la sosea. Locatia se

vede in poze
Virualizdri: 592510: 84757922 RAPORTEAZA

mibai

mihai

Bcriv aZila 14,56

Mai multe anunturi ale acestul vanzator
0733 047 417Trimite mesaj

Localizare

Paulasti,



&, sty bore o

Teren intravilan in zona de vile Paulesti - Sat Cocosesti

WS

28.000 EUR

Detalii
Puubesti - Cocowest)
 ponae de vile, Cu Uliltst

Privt 45 eurafimp et negociabil

Caracteristici

Suprafatd weoen A3 g Tip teien

Froand stradal 50 m Chasif o Bre teren

MF Pranbur Constiucte pe loen
Specificathi

Ade detall

Pentru mal rmiufe oferte va fegarm s virdan sfe-ul nostra

rocfarm-imob ga

Localizare i imprejurinni
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Teren 437 mp sivat in Com. Paulesti, Sat Paulesti, Calea Unini. Tarla 11, Parcela Co
1256,1260,1261, A1259/1
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COMUNICAREA INCHEIERN
Nr. 35132 din data de 12-03-2021

Stimatd doamna / stimate domn

Va comunicam, aldturat, incheierea nr, 35132 din data de 12.03-2021, emiss de catre
Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Ploiest|



CAtiear) oy Coddastid = Puliicitate imatiliara FRAOY A
Biiouwl de Coadastru o) Publicitate limabiliara Plolest

St ek Ui st Db I s

INCHEIERE My, 35132 aleiianch extings) A |
Registrator: NMICOUFTA AADRN A POLEACL 5520 | 30 8AS

Asistent) CLalDa CEALISY

dsupra cerenl inbioduse de COMUNA PAULEST! domicilial in - privind Molare in cartea
el a, in baza
Act Adnvwnistrativ ne 246,25 022021 envs de CONSILIUL LOCAL PAULESTI,

find ndephoile condiile prevazute la il 29 din Legea cadastrulu si a publicitatis imobiliare 1w
FABG6, repulhicata, cu modificanle si completarie ulteroare, tariful achitat In surma de Q ley, Cu

dacumentul de plata:

pentry senviciul avand codul 241
Vazard referatul asistertulul registrakor in sensul ca nu exista impedimente 1a Inscriere

DISPUNE

Agdmiterea cerani Cu privire (a:
cnobilul cu nr. cadastral 30273, inscris in cartea funciara 30273 UAT Paulest avand proprietariy

COMUMNA PAULEST! In cota de 1/1 de sub 8.9,
. se noteaza faptul ca prin hotararea nr 4/25,02.2021 emisa de Consiliul Local Paulesh, se atesta
apartenenta la domeniul privat al comune: imobilul din prezenta carte funciara asupra A.1 sub B 10

din cartea funciara 30273 UAT Paulesti;

Prezenta se va comunica partilor:
COMUNA PAULESTI

) Ciy drapt de reegamingce in termen de 15 zile de I3 comunicare, care se dapune la Biroul de Cadastry sl
Fublicitate imobidhiara Ploiest. se inscrie in cartea funciara % se solutioneaza de catre reqistratorul-sef

Data solutionanl, Registratar, Asistent Registrator,

15-03-2021 NICOLETA RADMILA POLEACU CLAUDIA CEAUSU

) Cu exceppa situainlor prevazute ia Art. 62 alin. (1) din Regulamentul de avizare, receplie 5i inscriere in
evidentefe de cadastru §i carte funciard, aprobat grin QDG Nr. 700/2014

COPIE CONFORM CU
EXEMPLARUL DIN
ARHIVA ELECTRONICA
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A Partea ). Descrierea imobilulbui

TEREM
AE'H‘#E'_:"M. Paulestl, jud Pighava
”’T”’ cattastyml o, o patae | ob atii { Reter
._frtlﬂ_- topografic uprafata® (mp) siervatl eferinte
/ --I-|- "'i-'i'.'i'_* | A T DS L THA ] PV EiGa W G F J0a f del L COmEli gLt bd PSCIsa i Gr ]L'}IE?J-f.Il
B. Partea |11. Proprietari si acte
Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate 5 alte drepturl reale Referinte |'
(85285 /ovol/a020 = i
ArE Mol goat e %5 s D 0E2020 pnu-t ne- kL 1 Mana Luiza;
S nfinteaza ¢f 30273 a imobilviui cu nr cad 30273Padlest car 0 Al = el
[wrmeace A abpiel nrmatoarsior I imobils i
£ tr.cad A5 A ABLS3:

mr.cad 30d2E\t 30226,

intabudare. drept de PROPRIETATE(alipire) dabandit prin Conventie,” ry
cnta actuala 1)1 —— S TS,
1) COMUMNA PAULESTI, (/7 1843951

35132/ 12/03/2021 : PR

Apt Bclrmanpstrativ ar, 24 din 25/02/4021 &S the COMSILILIL LCI'CAL PAULESTY,

50 noteaza faptul £a prin hotarares v /25 02 2021 ermisa de Consilig Al
B0 Local Paudesl, se atesla apartenenta ia domeni orivat al comunei
|mobiul din prezenta carte funciars b
C. Partea Ill. SARCINI
inseriarl privind dezmembramintele dreptulul de propristate, Referinte
drepturi reale de garantie 3i sarcini
d5295 [ 03/06/2020 s 3=
“Haotararé nr. 77, din 17/10/2008 emis de Consiiul Local Pauiasti (hotarare nr,GB/31.01 2007 emis de Consi
Local Paulesti], skl = e e e e i ==
Cl se mtabuleaza ﬁreplul de admlnlstrnre R
" 1) CONSILIUL LOCAL PAULESTI e M B iR =

DESERVATH postie franscisa din CF 30153/Paulest, Inscrsa prin incheierea nr. 24686 din 11/03/2020: ponite
franscrisa oy OF 3001 APagiast, ipscrisa prin mcheieres ne [51648 din 20/12/2019, poditie transcrisa din CF |
28155/ aulest, nscmsa prin ancheweiea o §E4ES din (62016, pamtie transcrisa din CF 2756 L/Pauwlest: |
nscrisa prin incheleres nr 34271 din 090472015,
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Date referitoare la teren

Lo E:f::::'; e 5“{’;:;?“ Tarta Parcels Nr topo Observatii / Referinte
curti DA 417 -

" i - 1261

Lunglme Segmente
1) Valorlle lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan,

Punct Punct Lungime segment
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