proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.03.08U/2023
E u Rl s Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, comuna CLINCENI, judetul ILFOV

MEMORIU JUSTIFICATIV

al Planului Urbanistic Zonal
Comuna CLINCENI, Judetul ILFOV
TARLAUA 10/1, PARCELA 43/1

1. INTRODUCERE

1.1 - Date de recunoastere a documentatiei
- Denumirea lucrarii: CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE I
SERVICII, CORP ADMINISTRATIV, CONSTRUCTII ANEXA -
CABINE PORTI, POST TRAFO, REZERVOARE APA,
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, AMENAJARI
EXTERIOARE iN INCINTA, RACORDURI LA DRUMURILE
PUBLICE, BRANSARE LA UTILITATI, PUT FORAT SI
GOSPODARIE DE APA, iIMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE

SANTIER
- Beneficiar: TZMO ROMANIA S.R.L.
- Amplasament: TARLAUA 10/1, PARCELA 43/1

Nr. Cadastral 51938
comuna CLINCENI, judetul ILFOV

- Proiectant: TELLURIS PROIECT S.R.L.
Tel. 0723.485.546
- Data elaborarii: NOIEMBRIE 2023

1.2 - Obiectul PUZ:

Prezenta documentatie are ca tem3 stabilirea regulilor de ocupare a terenurilor si de amplasare
a constructiilor si a amenajarilor aferente pentru functiunea propusd CONSTRUIRE HALE
PRODUCTIE, DEPOZITARE $SI SERVICIl, CORP ADMINISTRATIV, CONSTRUCTII ANEXA -
CABINE PORTI, POST TRAFO, REZERVOARE APA, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE,
AMENAJARI EXTERIOARE iN INCINTA, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, BRANSARE
LA UTILITATI, PUT FORAT S| GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE
SANTIER, pe amplasamentul situat in comuna Clinceni, Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, judetul lifov.

1.3 - Surse documentare:
Lista studiilor si proiectelor elaborate anterior sau concomitent PUZ:

* Plan Urbanistic General al comunei Clinceni - elaborat de GEOID S.R.L. proiect nr.6/2005 -
aprobat cu HCL nr.50/14.08.2006.

Baza topografica:
= Planul topografic a fost intocmit in sistem de referint3 stereo 70 nlvelmgﬁlfWETeaw\Neagré de
catre inginer autorizat — CONSTANTIN ION COSMIN si avizat de cgh:e* 1
Publicitate Imobiliara ILFOV conform Procesului Verbal nr.4176 q«;‘éo.g
anexat vizat de catre OJCPI.
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.03.08U/2023
E u Rl s Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, comuna CLINCENI, judetul ILFOV

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1 - Evolutia zonei:

Comuna CLINCENI este asezati in Regiunea de Dezvoltare 8 Bucuresti-lifov, in partea
vesticd a judetului lifov, la 15 km de centrul Municipiului Bucuresti si tangent fatd de Centura
municipiului Bucuresti. Fiind in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, legatura cu acesta este
realizatd prin DN 6 Bucuresti — Alexandria, din Bragadiru prin DJ 602A si DNCB — Centura
Municipiului Bucuresti.

Din punct de vedere fizico-geografic, comuna Clinceni face parte din marea unitate de relief a
Campiei Romane, compartimentul Campia Vlasiei, unitatea locala Cémpia Calmatuiului si este un
teritoriu plat, cu altitudinea de cca 85 — 90m.

Evolutia comunei Clinceni se datoreaza existentei in principal a pozitiei geografice strategice
— situarea in imediata vecinatate a municipiului Bucuresti, fiind in primul plan al Aglomeratiei Urbane
Bucuresti.

Teritoriul administrativ al comunei Clinceni este in suprafatd de 2.348ha, dintre care un
procent de aproximativ 93% este situat in intravilanul localitatii (restul fiind_extravitan.. arabil
neexistand suprafete impadurite) si se invecineaza cu urmatoarele localitati: .+ T

- laNord si Nord — Vest cu comuna Domnesti; A
- la Est si Sud — Est cu orasul Bragadiru;
- la Sud cu comuna Cornetu; i+ MARES A/
- laSud - Vest cu comuna Buturugeni (jud. Giurgiu), granita coﬁé\fgy}indumhféWA gt—;‘gj;f

Din punct de vedere administrativ Comuna Clinceni are in alcituire 3 & "E@,ﬂtéti ‘Téémp_ﬁ
satul Clinceni - resedinta de comuna si satele Olteni si Orgoreanu Nou. X vreeT O
Potential de dezvoltare: o

In contextul dezvoltarii planificate a Aglomeratiei Urbane din jurul Bucurestiului pe termen
scurt si lung, zonele noi propuse spre dezvoltare din comuna Clinceni din ultimii 10-20 ani, cum este
zona studiata, vor raspunde cerintelor viitoare de spatii calitative si cu potential real de dezvoltare.

2.2 — Incadrarea in localitate:

Amplasamentul studiat se afld in Nord-Estul comunei Clinceni, in planul Il de dezvoltare a
zonei de activitati industriale dezvoltate de-a lungul Soselei de Centura a Municipiului Bucuresti —
principala artera de circulatie din zona invecinata terenului.

Terenul are accesibilitate facild in/din Soseaua de Centura prin Strada Drumul Mare (De 42),
fiind situat la distanta de aproximativ 680m de DNCB.

Amplasamentul studiat este situat in intravilanul comunei Clinceni conform PUG Clinceni -
documentatia proiect nr.6/2005, aprobat cu HCL Clinceni nr.50 din 14.08.2008.

Terenul studiat in suprafata de 24.563mp, pe care se va realiza investitia propusa, apartine
societati TZMO Romania S.R.L. conform Contractului de Vanzare — Cumparare nr.4747 din
19.10.2022 autentificat la SPN Manolache si Asociatii.

Conform documentatiei cadastrale terenul studiat din comuna Clinceni, Tarlaua 10/1, Parcela
43/1 — Nr. Cadastral 51938, judetul llifov, are o suprafatd de 24.925mp conform actelor de
proprietate, respectiv 24.563mp conform masuratorilor cadastrale, cu urmatoarele vecinatat:

N la NORD lungime 71,60m: Domeniu Public — De 42 — strada Drumul Mare;
N la VEST lungime 344,72m: Proprietate Privatd — Nr. Cadastral 52836;
> la SUD lungime 71,77m: Domeniu Public — De 48/1 — strada Transalkim;
> la SUD lungime 342,09m: Proprietate Privatd — Nr. Cadastral 60474.

La data intocmirii prezentei documentatii terenul situat in Tarlaua 10/1, Parcela 43/1 — Nr.
Cadastral 51938, judetul lIfov, este liber de constructii.
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.03.08U/2023
E U Rls Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, comuna CLINCENI, judetul ILFOV

2.3 — Elemente ale cadrului natural’:

Consideratii geomorfologice

Amplasamentul studiat apartine din punct de vedere geomorfologic de zona centrald a
Cémpiei Bucurestiului, subunitate geomorfologica ce face parte din Campia Munteniei.

in subsolul Campiei Bucurestiului se intalnesc pietrisuri (de Colentina), cu o bogata panzi
featica si cu izvoare, iar peste ele se gaseste loess, cu grosimi de pana la 10m. Campurile formeaza
dominanta principal a reliefului, dup3 acre vaile, mai ales luncile Dambivitei si Colentinei, fiecare cu
microrelief specific.

Consideratii geologice si geotehnice

Amplasamentul cercetat face parte din unitatea structural a Platformei Moesice cunoscuta si
sub numele de Platforma Valah3, peste care se suprapune unitatea morfologica a Campiei Romane.
Depozitele de cuvertura, din punct de vedere structural si litologic, cuprind doud secvente. In baza
peste fundament se intalneste un sedimentar vechi apartinand Carboniferului, Triasicului, Jurasicului
si Cretacicului cu grosimi de la 3000 — 5000m care in zona Bucurestiului se intalnesc la adancimi de
la 2000m.

Consideratii hidrografice si hidrologice

Teritoriul administrativ al comunei Clinceni, compus din satele Clinceni, Olteni si Ordoreanu
Nou se afla in bazinul hidrografic al raului Arges.

Reteaua hidrografica este compus3 din raurile Arges, Sabar si Ciorogarla.

Conditii de fundare, seismicitate

Din punct de vedere seismic, conform SR 11100/1-93 pentru protectia antiseismica a
constructiilor, amplasamentul studiat se situeaz3 in zona macroseismici de grad 8, pe scara MSK
unde indicele 1 corespunde unei perioade de 50 de ani (minimum). Conform reglementari tehnice
“Cod de proiectare seismic3 — Partea | prevederi de proiectare pentru cladiri, indicativ P100-1/2013
amplasamentul prezintd o valoare de varf a acceleratiei terenului pentru proieetare.a; = 0,30g,
pentru cutremure cu interval mediu de recurents IMR = 225 ani si 20% pcgb’ab e"depa

50 de ani. Perioada de control (colt) a spectrului de raspuns este T¢ = 1,64 96' ;

2.4 - Circulatia:

Cai rutiere

Comuna Clinceni este stribatutd prin zona median3 (pe directia . -
centura al capitalei. In prezent acest drum a beneficiat de ample lucrari de reabilitare si modegrnizare.

Reteaua de strazi si ulite este bine reprezentata, in mare parte pietruitd sau asfaltata.

Cai feroviare

Circulatia feroviara este reprezentats de linia CF de centura, paralela cu soseaua de centura
a Bucurestiului. De asemenea, exista linii ferate de incint3 la Fabrica de prefabricate din beton, la
Fabrica de bere Fulgerul si un triaj care deserveste depozitele de legume si fructe. Singura statie de
cale ferata apropiata este cea din satul Vaérteju, comuna Méagurele.

Amplasamentul studiat are acces direct din De 42 — str. Drumul Mare si din De 48/1 — str.
Transalkim.

! Informatii preluate din Studiu Geotehnic intocmit pentru TZMO Romania SRL de LIVSIM POLICOM
S.R.L.(2023)
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.03.08U/2023
E U Rls Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, comuna CLINCENI, judetul ILFOV

2.5 — Ocuparea terenurilor:

Planul Urbanistic General pentru comuna Clinceni (aprobat in anul 2006 prin HCL nr.
50/14.08.2006 si prelungit cu HCL nr.6/2013) cuprinde un total 2.174,78 hectare de teren intravilan
pe intreg teritoriul comunei, din care:

e 1.233,96 hectare (56,74%) zona locuintelor si functiunilor complementare acestora

e 147,05 hectare (6,76%) zone cu functiuni centrale sau unitati cu functiuni complexe
de interes public

e 8,02 hectare (0,37%) zone de gospodarie comunala + constructii aferente retelelor
edilitare

e 191,44 hectare (8,80%) zona mixta de unitati cu functiuni complexe de interes public
si a unitatilor industriale cu impact redus asupra mediului

e 238,65 hectare (10,97%) zon& mixta: locuinte + zona complexa de interes public

e 143,22 hectare (8,73%) zona mixta: unitati cu functiuni complexe de interes public +
zona industriald cu impact redus asupra mediului

e 2,74 hectare (0,13%) zona de comunicatii feroviare si constructii aferente

e 99,92 hectare (4,60%) zona de c3i rutiere

e 60,75 hectare (2,79%) terenuri cu destinatie special

e 125,53 hectare (5,77%) zona de agrement

* 26,56 hectare (1,22%) zona ocupata de perdele de protectie si lastaris

e 31,94 hectare (1,47%) terenuri ocupate de ape

e 8,22 hectare (0,38%) terenuri neproductive

Din analiza zonificarii functionale se poate determina si profilul economic al comunei —
industrial, dar nevalorificat suficient de bine atat sub aspect cantitativ cat si calitativ.

Se observad o functiune majora rezidentiald dar cu disfunctionalitati sub aspect calitativ —
echipare publica si edilitard, imagine de ansamblu, configuratie etc.

2.6 — Echipare edilitara:
Conform Adresei nr.14589 din 05.10.2023 emisa de Primaria Comunei Clinceni s-a precizat
ca in zona amplasamentului studiat exist3 infrastructura stradal3 si retele tehnico — edilitare.

2.7 — Probleme de mediu:

Pe teritoriul comunei Clinceni calitatea globald a mediului inconjur
calificativul buna. N

Unitatile productive existente nu ridica probleme deosebite, desi ituatii.can a'c,’g‘ tea se
afld in imediata apropiere a zonelor de locuit. Midy; Z

lor-este.apreciatd cu

2.8 — Optiuni ale populatiei: -

Comuna Clinceni este situatd in imediata vecinitate a municipi fi I .acesta fiind
pricipalul atu pe care, alaturi de valorile intrinseci ale localitatii (cadrul natural™~=pgptitatiay, pe care le
poate valorifica. Interesul din mediul exterior priveste valorificarea terenurilor in special ale celor care
pot avea o functionalitate eficienta cat mai rapida. Astfel s-a observat un interes crescut asupra de-a
lungul cailor de circulatii importante, acestea beneficiind de o accesibilitate foarte buna atat la nivel
teritorial, cat si macroteritorial raspunzand actualelor cerinte de organizare, ele fiind conformate
cerintelor actuale de dezvoltare.

Administratia publicd locala incurajeaza investitiile private locale (punctuale), intrucat
participa fiecare la cresterea dezvoltarii unor subzone, apoi ale unor zone din localitatea Clinceni.
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proiect PLAN URBANISTIC ZONAL - PROIECT nr.03.08U/2023
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3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1 - Operatiune urbanisticd propusa:

Se propune realizarea unor HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SERVICIl, CORP
ADMINISTRATIV, CONSTRUCTII ANEXA - CABINE PORTI, POST TRAFO, REZERVOARE APA,
AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE cu amenajarile exterioare ale incintei, racordarea la
drumuri si la infrastructura edilitara si imprejmuirea terenului studiat in suprafatd de aproximativ
2,5ha, situat in Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, comuna Clinceni, judetul Ilfov.

Propunerea participa la intregirea dezvoltarii zonei de activitati in conexiune stransi cu
Soseaua de Centurd a Municipiului Bucuresti, constituindu-se ca urmatorul plan de dezvoltare a
zonei de activitati deja constituite.

Dezvoltarea de-a lungul timpul a fost una de tip liniar de-a lungul DNCB si astfel s-a ajuns in
actualul stadiu — acela al unei dezvoltarii planului urmator, participand astfel la cresterea valorii
intregii zone.

Conform Adresei nr.14589 din 05.10.2023 emisa de Primaria Comunei Clinceni s-a precizat
ca propunerea se inscrie in Strategia de Dezvoltare a localitatii privind functionalitatea si accesul la
retele tehnico — edilitare si de infrastructurd rutiera, precum si in solutile date de studiile de
fundamentare elaborate la nivelul Planului Urbanistic General al Comunei Clinceni aprobat cu HCL
nr.50/14.08.2006.

3.2 — Consecinte economice si sociale la nivelul localitatii ale

implementarii prezentei propuneri:

Fiind vorba despre dezvoltarea unei investitii private importante ca dimensiune, consecintele
economice si sociale vor fi in beneficiul localitatii si al locuitorilor s&i. Un actor economic in zona, cu
0 dezvoltare economica importants creeazi un impact pe toate planurile vietii in localitate: financiar -
prin contributivitatea sa, social — prin crearea unor noi locuri de munca, economic — prin relatiile cu
alti parteneri economici din zon&/teritoriu.

Dezvoltarea investitiei se va fi finantatd in mod privat, in ceea ce priveste constructiile si
amenajarile din interiorul incintei.

3.3 — Prevederi ale PUG:

Conform Planului Urbanistic General al comunei Clinceni aprobat cu HCL nr.50/14.08.2006
terenul ce face obiectul acestei documentatii este incadrat in:
UTR Nr.5 — Zona mixta :
Zona de unitati cu functiuni complexe de interes public + zona industriala ¢d pac Us asupra
mediului T RUR !
POT max = 60%

CUT max (volumetric) = 6 mc/mp teren
H max = 9m

conditioneaza de aprobarea unei documentatii de urbanism Plan Urbanistic Zonal, care va fi
aprobata conform legislatiei in vigoare.

Prin prezentul PLAN URBANISTIC ZONAL se propune Consiliului Local aprobarea unui
Regulament de Construire pentru CONSTRUIRE HALE PRODUCTIE, DEPOZITARE S| SERVICII,
CORP ADMINISTRATIV, CONSTRUCTII ANEXA - CABINE PORTI, POST TRAFO,
REZERVOARE APA, AMPLASARE SEMNALE PUBLICITARE, AMENAJARI EXTERIOARE iN
INCINTA, RACORDURI LA DRUMURILE PUBLICE, BRANSARE LA UTILITATI, PUT FORAT Si
GOSPODARIE DE APA, IMPREJMUIRE, ORGANIZARE DE SANTIER, pe amplasamentul situat in
comuna Clinceni, Tarlaua 10/1, Parcela 43/1, judetul lifov.
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E U RI s Tarlaua 10/, Parcela 43/1, comuna CLINCENI, judetul ILFOV

3.4 — Modernizarea circulatiei:
Terenul va fi afectat de supralargirile circulatiilor existente din zon3 precum si de realizarea
unora noi, dupa cum urmeaza:

- De 42 (str. Drumul Mare) si De 48/1 (str. Transalkim) — profil total de 11,00m - carosabil
de 7,00m (o banda pe sens), rigole carosabile/santuri stanga-dreapta 1,00m, trotuare de
1,00m cu plantatie de aliniament pe ambele sensuri echipate cu casete pentru retele
edilitare. Supralargirea drumului se realizeaz3 cu pastrarea axului existent.

Stationarea si parcarea autovehiculelor

- Stationarea autovehiculelor necesare functionarii diferitelor activitdti se admite numai in
interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice.

- Spatiile de manevra auto se vor realiza in incinta.

- Parcajele aferente oricaror functiuni se vor asigura in afara spatiului publ', i canformltate
cu Normativului pentru proiectarea parcajelor de autoturisme in Iocall
93 si a prevederilor art.33 si Anexei nr.5 — R.G.U. 3

Semnalizarea rutierd !
Semnalizarea rutiera a circulatiei acceselor propuse s-a facut conform STASM184§/1
Relatia circulatiei interioare cu str. Drumul Mare — De 42 se va realiz& pnn 2 4ck Y

- Unul cu dublu sens racordat la intrare cu raz& de 6,0m sila i ies ezqu raka‘d ;g//Om si
se va reglementa cu marcaje la sol si indicatoare de circulatie -
fig. B1;

- Unul cu sens unic — iesire in str. Drumul Mare — De 42 si se va reglementa cu marcaje
la sol si indicatoare de circulatie ,Cedeazi trecerea’— fig. B1 si ,Traseu de urmat
pentru anumite categorii de vehicule’™ fig. F17. in acest caz accesul se va semnaliza
din str. Drumul Mare — De 42 cu indicatoarele ,Accesul interzis” — fig.C1 si “Interzis a
vira la stanga” — fig.C24.

Relatia circulatiei interioare cu str. Transalkim — De 48/1 se va realiza prin 2 accese:

- Unul cu sens unic — iesire in str. Transalkim — De 48/1 si se va reglementa cu marcaje
la sol si indicatoare de circulatie ,Cedeazi trecerea’- fig. B1 si ,Traseu de urmat
pentru anumite categorii de vehicule’ fig. F17. In acest caz accesul se va semnaliza
din str. Transalkim — De 48/1 cu indicatoarele de circulatie ,Accesul interzis” — fig.C1

si “Interzis a vira la stanga” — fig.C24;

- UnuI Cu sens unic — intrare in incintd si se va reglementa cu indicatorul de circulatie
“Sens unic” - fig.G4.

Circulatia interioard se va realiza cu doud sensuri unice amplasate stanga-dreapta halelor,
semnalizate cu “Sens unic” - fig.G4 si ,Accesul interzis” — fig.C1. Intre cele dou3 hale se va realiza o
circulatie cu dublu sens care va fi reglementatd cu marcaje la sol si semnalizatd cu indicatoare de
circulatie ,Cedeaza trecerea’ fig. B1 si “Interzis a vira la stanga” - fig.C25.

Parcarile amenajate in incintd vor fi semnalizate cu indicatorul de circulatie “Parcare” —
fig.G34, iar iesirea din parcare de autoturisme va fi semnalizata cu indicatorul de circulatie ,Cedeaza
trecerea’ fig. B1.

Se va realiza un numar de 60 de locuri de parcare dintre care: 2(douad) locuri de parcare
pentru persoane cu handicap conform NP 051/2012, amplasate langa accesul in corpul administrativ
si 3 locuri de parcare pentru autocamioane — TIR. Totodat3 se prevad 12 spatii de incércare —
descarcare aferente halelor.

Racordarea bordurilor partii carosabile la intersectii se face conform STAS 10144/3-91 cu raze
de 6,00m pentru circulatia exclusiv a autoturismelor si de 12,00m pentru restul intersectiilor (pentru
toate categoriile de vehicule).

Prezenta propunere se incadreazé in Strategia de Dezvoltare a localitatii Clinceni in ceea ce
priveste modernizarea infrastructurii rutiere conform Avizului nr. 14591 din 20.11.2023 emis de
Priméria Comunei Clinceni.
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3.5 — Zonificare functionala
— reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici:

Investitia propusa se va corela cu propunerile si reglementarile aprobate prin PUG Clinceni
aprobat cu HCL nr.50/14.08.2006 cu derogari in ceea ce priveste reglementare CUT si a regimului
de inéltime, terenul fiind reglementat prin:

Zona mixtd - Zona de unititi cu functiuni complexe de interes public + zona industriala cu
impact redus asupra mediului

POT max = 60%

CUT max = 1,0 mp ADC/mp teren

CUT max (volumetric) = 6,5 mc/mp teren
H max (cornisa) = 15m (constructii)

H max = 20m (elemente de semnalistic3)

BILANT FUNCTIONAL

UTILIZARE TEREN Suprafata (mp) Procgnt (%) ;&y
Constructii 10.432,0 S=—"7"425
Circulatii carosabile 8.257,7 33,\5\
si locuri de parcare
Circulatii pietonale 960,7 3,9
Spatii verzi 4.912,6 20,0
Total 24.563,0 100,0

Accesul in incintd se va realiza din De 42 — str. Drumul Mare, asigurandu-se legatura cu
DNCB, prin doua locuri — unul cu intrare-iesire cu cabina de poarta, bariera si control acces, cel de-
al doilea doar cu iesire, si un acces prin dou locuri din De 48/1 — str. Transalkim unul cu intrare cu
cabina poarta, bariera si control acces, respectiv unul cu iesire.

Incinta va fi organizata in trei zone:

- Zona de primire — semnalizatd cu elemente de semnalistici — un semnal publicitar tip

“UNIPOL” cu H max de 20m si catarge cu steaguri amplasate in fata corpului administrativ

care va avea o suprafata construita de 600mp, cu un regim de inaltime P+3E, care va avea o

zona de parcare cu 16 locuri in dreptul intrarii principale. Tot in aceastd zon3 se va amplasa

si un bazin de ape pluviale. Zona verde care inconjoara corpul administrativ va fi amenajata.
- Zona celor 2 hale de productie, depozitare si servicii — amenajata cu zone de parcare tiruri si
incarcare/descarcare.
- Zona verde dinspre De 48/1 — str. Transalkim, pe care se vor construi put forat, gospodarie
de apa, rezervoare pentru rezerva de stins incendiu, postul trafo, generator.
Circulatia carosabila in incintd se va dezvolta de-a lungul laturilor laterale ale terenului, cu
sensuri unice, existand legaturi intermediare mediane printre constructii.

3.6 — Dezvoltarea echiparii edilitare

Alimentarea cu energie electricd se va face din De 48/1 - str.Transalkim prin extinderea
retelei existente, printr-o retea executata cu cablu de energie montat subteran si prevazut cu band3
de protectie la socuri mecanice, bransat3 la reteaua stradala existenta in zoni.

Alimentarea cu gaze naturale se va face se va face prin bransare la reteaua existenta pe De
42 — str. Drumul Mare. Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava multistrat PeAlPe
montata subteran, pe aceeasi parte cu conducta de api si pe partea opusid cablului electric.
Proiectele pentru reteaua de distributie si pentru bransamente se vor executa de societati autorizate
de ANRE.
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Alimentarea cu apd se va face atét din reteaua publici existent pe De 42 — str. Drumul Mare
pentru consumul menajer, cat si din sursa proprie cu realizarea unui put forat cu zona de protectie si
a unei gospodarii de apa pentru fintretinerea spatiilor verzi si constituirea rezervelor de api
necesare.

Canalizarea menajera - apele uzate menajere vor fi colectare prin sistem local de canalizare
si apoi vor fi evacuate in reteaua publicd de canalizare existent3 pe De 42 — str. Drumul Mare.

Canalizarea pluviala - apele pluviale vor fi colectate in sistem divizor:

- Apele pluviale de pe sarpante vor fi colectate si dirijate citre bazinul de retentie
- Apele pluviale de pe suprafetele betonate vor colectate, trecute prin separatorul de
hidrocarburi si apoi dirijate catre bazinul de retentie.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi utilizate la intretinerea spatiilor verzi

din incinta.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim special, prin care
sa se protejeze panza freaticd din aceastd zon3. Astfel, acestea se vor colecta in europubelele
amplasate pe o platform& din beton de 1,2x1,0m. Deseurile menajere preluate de cisterne auto
speciale vor fi transportate la cea mai apropiata platforma de gunoi amenajata special pentru a nu se
produce in aceasta zona nici cea mai mica poluare a factorilor de mediu (apa, aer, sol, subsol).

3.7 — Protectia mediului si protejarea patrimoniului construit

Spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de gard3 vor fi inierbate si
plantate cu un arbore la fiecare 100,00 mp.

Se va asigura un procent minim de spatii verzi de 20% din suprafata terenului.

Deoarece terenul studiat nu se afld in zona de protectie a vreunui sit arheologic, nu este
necesara supravegherea arheologica in timpul sapaturilor legate de realizarea proiectului prezentului
PUZ.

3.8 — Obiective de utilitate publica

in vederea modernizérii tramei stradale existente conform Plansei 3/3 Reglementari — Cai de
Comunicatii si Transport aferente PUG Clinceni aprobat, s-au rezervat zone de teren in vederea
supralargirii circulatiilor De 42 — str. Drumul Mare si De 48/1 — str. Transalkim.

Astfel suprafata de teren necesara supralargirii_circulatiilor existente este: 430mp,
suprafata de teren ce va fi cedatd cu titlu gratuit din_domeniul privat al persoanelor
fizice/juridice in domeniul public al comunei Clinceni.

4. CONCLUZII — MASURI iIN CONTINUARE

Ca masuri ulterioare se recomanda:
= Dezmembrarea terenurilor aferente supralargirii circulatiilor existente (De 42 — str.
Drumul Mare si De 48/1 — str. Transalkim) si cedarea acestora in domeniul public al comunei
Clinceni;

= Documentatia tehnica pentru autorizarea lucrarilor de construire (D.T.A.C.) se poate
intocmi numai dupa aprobarea P.U.Z. si cu obligativitatea respectarii intocmai a prevderilor
acestuia.

= Autorizarea executdrii constructilor va tine seama de zonele de servitute ale
infrastructurii tehnice de transport gaze naturale si a celei rutiere precum si a sistemelor de
alimentare cu energie electrica, a conductelor de gaze, apa si canalizare. Noile constructii se
vor subordona caracterului reprezentativ al zonei si se vor armonlza cu construci_;ule
invecinate. ;
Proiectant specialitate ;(R AN §M
TELLURIS PROIECT”S R. L»- '
Intocmit,

Urb. Madalina Mare
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REGULAMENT DE URBANISM

CONSILIUL JU./...:F/-'\
aferent Planului Urbanistic Zonal ILFOV

i o 452 a5 oo} 1
1 VIZAT SPRE NESCHIMBARE |

nexa Ia aVIzul Com|5|e| tnhnlce de|

TITLUL 1: PRESCRIPTI| GENERALE /S5 iRy, of 0% 1)

1.1 ROLUL REGULAMENTULUI DE URBANISM~=—F&

Regulamentul local de urbanism aferent Planului Urbanistic\ Zonal este o
documentatie cu caracter de reglementare care cuprinde prevederi referitoare la modul de
utilizare a terenurilor si de amplasare a constructiilor pe terenul situat in Tarlaua 10/1,
Parcela 43/1 — Nr. Cadastral 51938, comuna Clinceni, judetul lifov.

1.2 CORELARE CUALTE DOCUMENTE DE URBANISM

Prezentul regulament de urbanism se coreleaza partial cu reglementarile aferente
PUG Clinceni propunand o derogare de la acestea, ceea ce presupune modificarea si
adaptarea regulamentului local de urbanism aferent PUG. Actualul PUG al comunei este
elaborat in anul 2005 de GEOID S.R.L. si aprobat de Consiliul Local Clinceni prin HCL nr.50
din 14.08.2006.

Elementele derogatorii sunt:
= Cresterea naltimii maxime prevazute prin PUG;
= Majorarea coeficientului de utilizare a terenului prevazut prin PUG.

Dupa aprobarea de catre Consiliul Local al comunei Clinceni a prezentului
regulament, prevederile acestuia vor fi preluate de catre viitorul Plan Urbanistic General al
comunei. De asemenea, pana la elaborarea viitorului PUG, regulamentele documentatiilor
ulterioare de tip PUZ pentru zonele invecinate se vor corela cu prevederile acestui
regulament. Z S
Prezentul Plan urbanistic Zonal s-a corelat cu:

nr.6/2005 - aprobat cu HCL nr.50/14.08.2006.

1.3 DOMENIUL DE APLICARE

norme obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor pe once ca égorl‘ de
terenuri, in limitele teritoriului studiat prin PUZ, respectiv Tarlaua 10/1, Parcela 43/1 — Nr.
Cadastral 51938, comuna Clinceni, judetul lifov.

TITLUL 2: REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR SI DE REALIZARE A CONSTRUCTIILOR

Orice constructie (cladire cu amenajarile sale exterioare), drumuri, retele edilitare,
imprejmuiri etc. se vor realiza numai in intravilanul aprobat al localitatii, in baza eliberarii
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Certificatelor de Urbanism si avizarii, aprobarii si ellberggl_ Autorlza{fm de Constru;re cu
respectarea prevederilor prezentului Regulament. || VieA? SPRE NESCHIMBARE | |
;, Anexa la avizul Comisiei tehnice da! ’

Zonificarea functionald a terenurilor este prevazﬂf%ﬁ‘ﬁ ?Mﬁééﬁw-& e
Urbanistice — scara 1:1000. / S Fd. Pl oL 2k

Arhitect sef,
Z

2.1 REGLEMENTARI PRIVIND ATl
MEDIULUI SI PROTEJAREA PA TRIMONIULUI MA/TURAL SI
CONSTRUIT

Conform art.8 (1) Autorizarea executdrii constructiilor si a amenajarilor care, prin
amplasament, functiune, volumetrie si aspect arhitectural — conformare goluri, raport plin-gol,
materiale utilizate, invelitoare, paleta cromatici etc. — depreciazi valoarea peisajului, este
interzisa.

Colectarea deseurilor se va face la nivel de zon3, prin activititi de salubrizare care vor
fi de natura sa nu creeze probleme de sanatate, poluarea mediului sau sa degradeze cadrul
ambiental si imaginea civilizata.

2.2 REGLEMENTARI PRIVIND SIGURANTA CONSTRUCTIILOR SI
LA APARAREA INTERESULUI PUBLIC

Autorizarea executarii constructiilor va tine seama de zonele de servitute si de
protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica, gaze, canalizare si ale cailor de
comunicatie conform art.11 din R.G.U.

Autorizarea executarii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice precum si
in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electrica,
conductelor de gaze, apa, canalizare, cdilor de comunicatie si altor asemenea lucrari de
infrastructura este interzisa. Fac exceptie constructile si amenajarile care au drept scop
prevenirea riscurilor tehnologice sau limitarea efectelor acestora conform art.11 — R.G.U.

Asigurarea echiparii tehnico — edilitare in zona se va face cu respectarea art.13 —
R.G.U.

Conform art.16 — R.G.U. Autorizarea executérii altor constructii pe terenuri care au
fost rezervate n planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucréri de utilitate
publica, este interzisa.

TITLUL 3: ZONIFICARE FUNCTIONALA

o Destinatia terenurilor si constructiilor

Se propune REGLEMENTAREA TERENULUI din comuna Cllncem ﬁsutuat»m:“
10/1, Parcela 43/1 — Nr. Cadastral 51938, judetul lifov, in suprafata de 21. 563mp, .conf ek

ZONA MIXTA

ZONA DE UNITATI CU FUNCTIUNI COMPLEXE DE INTERES PUBLIC + ZONA
INDUSTRIALA CU IMPACT REDUS ASUPRA MEDIULUI
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Circulatii si accese — date generale ‘L!Us-_i"?i?ff'-f'e‘

Pentru a fi construibile, toate parcelele trebuie sa aiba acces@ntméal)e\ipubheé—saul
privatd de circulatie sau s& beneficieze de servitute de trecere; egal” constittita. printr-o |
proprietate adiacentd avand o litime de minim 4,00 m pentru za g‘ef@gi‘%e’ér §ij.i1uli|'ﬁ; @‘Qﬁflﬁb“r'
de stingere a incendiilor si a mijloacelor de transport grele. :r /ﬁﬁz/iyf/%&«f?fm ) 4o =

Se vor asigura trasee pentru transporturi agabaritice si gre‘.c Ashisct ol

In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile.publice.a.pe
cu handicap sau cu dificultati de deplasare.

Amplasamentul studiat are acces direct din De 42 — str. Drumul Mare si din Dé 48/1 —
str. Transalkim.

Terenul va fi afectat de supralargirile circulatiilor existente din zon& precum si de
realizarea unora noi, dupa cum urmeaza:

- De 42 (str. Drumul Mare) si De 48/1 (str. Transalkim) — profil total de 11,00m —
carosabil de 7,00m (o banda pe sens), rigole carosabile/santuri stinga-dreapta 1,00m,
trotuare de 1,00m cu plantatie de aliniament pe ambele sensuri echipate cu casete
pentru retele edilitare. Supralargirea drumului se realizeazd cu pastrarea axului

existent.

In vederea modernizarii tramei stradale existente conform Plansei 3/3 Reglementari —
Cai de Comunicatii si Transport aferente PUG Clinceni aprobat, s-au rezervat zone de teren
in vederea supralargirii circulatiilor De 42 — str. Drumul Mare si De 48/1 — str. Transalkim.

Astfel suprafata de teren necesara supraldrgirii circulatiilor existente este:
430mp, suprafatd de teren ce va fi cedati cu titlu gratuit din domeniul privat al
persoanelor fizicel/juridice in domeniul public al comunei Clinceni.

Art. 3.1 Utilizari admise

- unitati industriale de productie nepoluante/cu impact redus asupra mediului;

- unitati de depozitare;

- unitati de servicii;

- cladiri administrative, birouri;

- accese pietonale si carosabile;

- retele tehnico-edilitare;

- perdele protectie;

- parcaje;

- utilizari compatibile cu caracteristicile de functionare pentru diferitele tipuri de unitati;
in cazul in care aceste caracteristici nu permit dezvoltarea activitatilor si/sau este
necesara schimbarea destinatiei se cere PUZ (reparcelare/ reconfigurare);

- activitati productive nepoluante desfasurate in constructii agro-industriale mijloci,
distributia si depozitarea bunurilor si materialelor, cercetarea agro-industriald care
necesita suprafete mari de teren. Cuprind suprafetele de parcare pentru angajati,
accese auto sigure si suficient spatiu pentru camioane — fincarcat/descarcat si

manevre. in mod obisnuit sunt permise activitatile care necesita spatu mari=ia_jurul

cladlrllor Si care nu genereaza emlsu poluante '

in general marimi mijlocii.
- comert, alimentatie publica si servicii personale;
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-

Suritatea

- locuinte de serviciu pentru personalul care asi
itati ! CORSILIUL JUDETEAN
unitatilor. iy

Art. 3.2 Utilizdri admise cu conditionari VIZAT SPRE NESCHIMBARE
- comert in suprafatda maximd de 3000mp ADC (1560?71@1= §uﬁ#é¥a@5'éénvé¢ﬁ<§r') per

unitate si/sau amplasament. | | amenajare a teritoriului Siyroagism L.
z | \r/f(ZB/}/éAJmm., «n,ié%?t’
Art. 3.3 Utilizéri interzise ? Ao %ﬁ/

...................................

functionarea acesteia;
- amplasarea locuintelor, cu exceptia locuintelor de serviciu.

Art. 3.4 Conditii de amplasare, echipare si confiqurare a clidirilor

- caracteristicile parcelelor:

- Pentru a fi construibile, parcelele vor avea o suprafatd minima de 3000 mp si un
front minim la strada de 30 metri.

- Parcelele cu dimensiuni si suprafete mai mici decat cele anterior specificate nu sunt
construibile pentru activitati productive.

- Dimensiunile se pastreaza si in cazul parcelelor noi aparute prin diviziunea unor
parcele anterioare (prin schimb, instrainare, etc.).

- amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Constructiile se vor inscrie in edificabile maxime determinate de urmatoarele retrageri
(conform Plansei Reglementari Urbanistice — scara 1:1. 000), astfel:

o Retragerea constructiilor la minim 5,00m fati de aliniamentul propus la De 42 —
str. Drumul Mare si De 48/1 — str.Transalkim.

in zona retragerii fata de aliniamentul propus se permite amplasarea constructiilor
anexa de tip cabine de poartd, elemente de semnalistica, generator, post trafo - cu
respectarea vizibilitatii si a normelor de siguranta si protectie.

- amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
o Retragere la o distanta de cel putin jumétate din inaltimea la cornisa dar nu mai
putin de 7,50m fata de limitele laterale ale proprietatii, cu exceptia cabinelor de poarta
si a elementelor de semnalistici care se vor amplasa la minim 3,00m fata de limitele
laterale ale terenului.

- amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

- Distanta intre cladiri va fi egala cu jumatate din inaltimea cladirii celei mai inalte.

- Distanta de mai sus se poate reduce la jumatate daca pe fatadele opuse nu sunt
accese in cladire si/sau daca nu sunt ferestre care s& lumineze incaperi in care se
desfasoara activitati permanente.

- In toate cazurile se va tine seama de conditiile de protectie fata de/mcendnisx de"alte
norme tehnice specifice.
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- Inaltimea maxima admisibila
Inaltlmea maxima la cornisa va fi de 15,00m pentru constructii si de 20,00m pentru
elementele de semnalistica. Tonec:
Indltimea maxima se calculeaza de la cota | | terentftiis! L’inéo%jaf "'pana vila
cornisa/jgheabul constructiei, aceasti inaltime se poate | depaﬁr CU-mTRREg hhm bmzpentru
elemente de arhitectura (mijloace de publicitate, atic, iluminat %c) cu Con;déom.§§;§e%{ g“ j

oXa la avizu
retragerea de minim H/2 fata de limitele laterale ale terenulun "_Wp ralarE g zemonuiu! Fm i
Z

| |ne/5523 /3/5”// ]
\ mg@m sek=

g

- aspectul exterior al cladirilor ‘

Aspectul cladirilor va fi subordonat cerintelor specifice unei.
exprimarii prestigiului investitorilor, dar cu conditia realizarii unor ansambluri compdzitionale
care sa tina seama de particularitatile sitului, de caracterul general al zonei si de arhitectura
cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatie de co — vizibilitate.

Fatadele posterioare si laterale vor fi tratate arhitectural la acelagi nivel cu fatada

principala.

Aspectul cladirilor va exprima caracterul si reprezentativitatea functiunii si va raspunde
exigentelor actuale ale arhitecturii europene de “coerenta” si “eleganta”. ;

Se vor folosi materiale de constructie durabile si finisaje de calitate
si amplasamentului.

- conditii de echipare edilitara
Alimentarea cu energie electricd se va face din De 48/1 - str»TransaIk m n
extinderea retelei existente, printr-o retea executati cu cablu de energie mbntat subt 'ran Si
prevazut cu banda de protectie la socuri mecanice, bransaté la reteaua stradald existenta in
zona.

Alimentarea cu gaze naturale se va face se va face prin bransare la reteaua existenta
pe De 42 — str. Drumul Mare. Conductele se vor executa cu teava din otel sau teava
multistrat PeAlPe montaté subteran, pe aceeasi parte cu conducta de apa si pe partea opusa
cablului electric. Proiectele pentru reteaua de distributie si pentru bransamente se vor
executa de societati autorizate de ANRE.

Alimentarea cu apd se va face atat din reteaua publici existent pe De 42 — str. Drumul
Mare pentru consumul menajer, cat si din sursa proprie cu realizarea unui put forat cu zona
de protectie si a unei gospodarii de apa pentru intretinerea spatiilor verzi si constituirea
rezervelor de apa necesare.

Canalizarea menajera - apele uzate menajere vor fi colectare prin sistem local de
canalizare si apoi vor fi evacuate in reteaua publici de canalizare existents pe De 42 — str.
Drumul Mare.

Canalizarea pluviald - apele pluviale vor fi colectate in sistem divizor:

- Apele pluviale de pe sarpante vor fi colectate si dirijate citre bazinul de retentie
- Apele pluviale de pe suprafetele betonate vor colectate, trecute prin separatorul de
hidrocarburi si apoi dirijate catre bazinul de retentie.

Apele conventional curate din bazinul de retentie vor fi utilizate la intretinerea spatiilor

verzi din incinta.

Scurgerea apelor pluviale si a celor provenite din topirea zapezilor se va rezolva strict
pe proprietatea beneficiarului.

Pentru colectarea deseurilor sterile si biodegradabile, se va institui un regim special,
prin care sa se protejeze panza freatici din aceastd zona. Astfel, acestea se vor colecta in
europubelele amplasate pe o platforma din beton de 1,2x1,0m. Deseurile menajere preluate
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de cisterne auto speciale vor fi transportate la cea mai apropiata PlaforhRe dE it |

amenajata special pentru a nu se produce in aceasti zoni @iein@eaamaiuirﬁwésipbh@ai@ fél
factorilor de mediu (apa, aer, sol, subsol). | | amenajare a teriforiuiul 3 “j}’”’s
( ° , ) i?Nr/ZéF{L 57:%5)0 =

| \nsE2

- stationarea/parcarea autovehiculelor , -t

Stationarea si parcarea autovehiculelor necesare funct tivitatl se
admit numai in interiorul parcelei, deci in afara circulatiilor publice. U

Spatiile de manevra auto se vor realiza in incinta.

In spatiul de retragere fatd de aliniament, maxim 40% din teren poate fi rezervat
parcajelor cu conditia inconjurarii acestora cu un gard viu avand inaltimea de minimum 1,2m.

Pentru spatiile care nu necesiti activitate/prezentd umana permanenta (productie
robotizata, instalatii automatizate, depozitare etc.) se va asigura 1 loc de parcare/1000 mp
dar nu mai putin de 10 locuri de parcare.

Pentru restul spatiilor (cu activitate/prezenta umana) se vor asigura locurile de parcare
necesare in conformitate cu prevederile art.33 si Anexei nr.5 — R.G.U.

- spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei.

Orice parte a terenului incintei vizibila dintr-o circulatie publica va fi astfel amenajats
incét sa nu altereze aspectul general al localitatii.

Suprafetele libere neocupate cu circulatii, parcaje si platforme functionale vor fi
plantate cu un arbore la fiecare 200 mp.

Se vor prevedea plantatii inalte in lungul limitelor incintelor care reprezinta totodata
linii de separatie fatd de alte subzone si unititi teritoriale de referinta.

- Imprejmuiri
Imprejmuirile spre strada vor fi transparente, cu inaltimi de minim 2 metri din care un
soclu de 0,6 m, si vor fi dublate cu un gard viu.
Portile de intrare vor fi retrase fatd de aliniament pentru a permite stationarea
vehiculelor tehnice Tnainte de admiterea lor in incint, pentru a nu incomoda circulatia pe
drumurile publice.

Art. 3.5 Posibilitati maxime de ocupare si utilizare a terenului

PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI
P.O.T. maxim =60 %

COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
C.U.T. maxim = 1,0 mp ADC/mp teren
C.U.T. maxim volumetric = 6,5 mc/mp teren
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