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REFERATUL TEHNIC AL ARHITECTULUI SEF
la proiectul de hotérare privind aprobarea documentatiei Plan Urbanistic Zonal

plocuin{ad”
generat de imobilul situat in intravilanul si extravilanul municipiului Deva,
zona strézii Granitului

Directia Urbanism din cadrul aparatului de specialitate al Primarului, analizand Referatul de aprobare la
Proiectul de hotarare initiat de domnul Nicolae-Florin Oancea, Primarul municipiului Deva, supunem atentiei

urmétoarele:

1. Beneficiarul planului de urbanism Pintile Raimond llie prin cererea inregistratd la Primaria municipiului
Deva sub nr. 68811 din 03.07.2024, solicita aprobarea Planului Urbanistic Zonal JLocuin{”, generat de
imobilul situat in intravilan si partial in extravilan, municipiului Deva, zona strazii Granitului.

2. Terenul supus reglementarilor prin prezentul P.U.Z. se afl3 'n perimetrul incadrat in intravilanul si
extravilanul municipiului Deva conform P.U.G. al municipiului Deva, aprobat prin HCL nr. 223 din 1999,
prelungits valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023. Categoria de folosintd a terenului este arabil,
suprafata totald supusa reglementarilor find de 2.116,00 mp, proprietatea beneficiarului Pintile
Raimond llie iar cele dou’ constructii existente pe teren (casd de vacania si garaj) se afla in
proprietatea lui Pintilie llie i Pintilie Constanta, in conformitate cu extrasul C.F. nr. 76485 Deva, nr. Cad
76485.

3. Documentalia de urbanism P.U.Z. propune realizarea unei locuinte individuale in regim de inalfime P+E
si, intr-o etapd ulterioard, a unei alte locuinte individuale. Conform plangei de reglementari urbanistice
sunt propuse accesuri, alei pietonale i carosabile, platformé parcare, spafii verzi amenajate. In urma
sedintei Comisiei tehnice de amenajare a teritoriului si urbanism din data de 23.05.2024 si a Punctului
de Vedere numdrul 57166/29.05.2024 emis de Directia Urbanism se avizeazi favorabil Planul
Urbanistic Zonal si Regulamentul Local de Urbanism aferent acestuia.

4. Prevederi P.U.Z. - RL.U. propus:

— Regim de construire — deschis;

—  Functiuni predominante — funcfiunea propusa este cea de locuire individuala;

—  Hmax - 10,00 m; regim maxim de fnaltime P+E;

— POT propus — maxim 35%;

— CUT propus —maxim 0,7

— Retragerea minim4 fat de drumul de acces- fimita zonei edificabile se afld la 10,15 m faé de
limita strazii Granitului, propusa spre modemizare la un profil de 10,00 m;

— Retragere minima fata de limita lateral& dreapta — minim 2,00 m;

— Refragere minima faté de limita laterald stanga - minim 3,90 m;

— Retrageri minime fat3 de limita posterioara — minim 9,50 m

Circulatii si accese ~ circulatia auto §i pietonala se face din strada Granitului. S-a propus

modemizarea strazii de acces printr-un profil transversal de 10,00m, compus dou benzi de

circulatie a cate 3,50 m, trotuare de minim 1,00 m $i zona verde in aliniament, in conformitate

cu documentatiile de urbanism aprobate anterior in zona, P.U.Z. aprobat prin H.C.L. 16/2006;



~  Echipare tehnico — edilitara: obiectivul va fi racordat la reteaua de alimentare cu energie
electric3, refeaua de canalizare si alimentare cu apa potabilé prin grija investitorului, conf. Art.
13 al regulamentului de urbanism.

5 Conform Certificatului de Urbanism nr.11/12.01.2024 documentafia este insofitd de

urmétoarele avize:
Aviz de oportunitate nr.3 din 28.02.2024;
A.N.P.M. Agentia pentru Protectia Mediului Hunedoara - Decizia etapei de incadrare nr.09 7
din 04.03.2024,
e Aviz Ministerul Culturii, Culturii, Direcfia Judeteana pentru Culturad Hunedoara, nr.
417/27.03.2024,
Aviz ANIF nr.29/11.03.2024; ~
Oficiul de Studii Pedologice si Agronomice (OSPA) -Studiu Pedologic Special; -
Aviz Ministerul Agriculturii si Dezvoltérii Rurale nr.252/13.05.2024;
Aviz de amplasament favorabil nr.19598332/03.04.2024 emis de E-distributie Banat, cu
conditii;
o Aviz de amplasament privind refelele de apa-canal nr.27994/13.03.2024 emis de ~
S.U.M.M.S.C.U.P. din cadrul Primariei municipiului Deva;
e Aviz de amplasare in parcela nr. 58/24/SU-HD din 20.03.2024 emis de Inspectoratul pentru ~
Situatii de Urgent3 ,lancu de Hunedoara” al Judetului Hunedoara;
e Aviz privind accesul la drumurile publice nr.59/24/SU-HD din 23.03.2024 emis de s
Inspectoratul pentru Situafii de Urgenta .lancu de Hunedoara® al Judetului Hunedoara;
Aviz ADPP Priméria municipiului Deva nr.43172/16.04.2024; -
Plan de situatie nr.27704/2024, insofit de Procesul Verbal de receptie nr. 3382/2024;
Studiu Geotehnic - S.C. GEOSILV MAIZ SR.L. vizat la categoria Af -
Aviz nr.17 din 26.06.2024 emis de Consiliul Judetean Hunedoara. -~

6. A fost emis Avizul Arhitectului $ef nr.13/57207/29.05.2024, in baza Punctului de vedere al
Directiei Urbanism nr.57166/29.05.2024 intocmit de reprezentantul Directiei Urbanism.
Perioada de valabilitate a Planului Urbanistic Zonal este de 5 ani.

7. Bazalegala:
- Legea nr. 50/1991, republicaté in 2004, cu completarile si modificarile ulterioare.,

- Legea privind amenajarea teritoriului i urbanismul nr.350/2001 cu completérile si modificarile
ulterioare.
Tn temeiul art.129 alin.2 lit"¢” si alin.6 lit"c” precum si al art.139 alin.3. lit”e" din Ordonania de
urgents a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare;
Planul Urbanistic General al municipiului Deva si Regulamentul aferent, aprobat cu Hotérarea

Consiliului Local nr.223/1999, prelungita valabilitatea prin HCL nr. 476 din 2023.
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