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VIZAT

PRIMAR,

Ec. Ivan Florin Nelu
CAIETUL DE SARCINI PENTRU VANZAREA PRIN LITATIE PUBLICA A TERENURILOIR SITUATE IN INTRAVILANUL COMUNEI CORNATELU, JUD. DAMBOVITA, APARTINAND DOMENIULUI PRIVAT AL COM. CORNATELU, JUD. DAMBOVITA

Cap. I. Date de identificare ale proprietarului - autoritatea contractanta


Comuna Cornatelu, jud. Dambovita, cu sediul in Cornatelu, str. Primariei nr. 37, CUI 4280299, telefon 0371 332 739

Cap. II. Forma de licitatie


Vanzarea se face prin licitatie publica organizata in conformitate cu prevederile OUG nr. 57/2019 Codul administrativ.

Cap. III. Obiectul licitatiei


Vazarea prin licitatie publica a imobilelor situate in intravilanul com. Cornatelu, jud. Dambovita, apartinand domeniului privat al com. Cornatelu, dupa cum urmeaza:
1. teren intravilan 1944 mp, sat Alunisu, tarla 8 parcela 303, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 73009, este proprietate privata a com. Cornatelu, conform HCL nr.
2. teren intravilan 385 mp, sat Slobozia, , tarla 5 parcela 103, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 72498, este proprietate privata a com. Cornatelu, conform HCL nr.
3. teren intravilan 364 mp, sat Corni, tarla 1 parcela 27, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 73012, este proprietate privata a com. Cornatelu, conform HCL nr.

Terenurile mentionate nu sunt ipotecate si nu au alte interdictii de instrainare; amplasamentele nu fac obiectul vreunui litigiu sau vreunei revendicari formulate in baza Legii nr. 10/2001, privind regimul juridic al unor imobile preluate in mod abuziv in perioada 6.03.1945-22.12.1989.
Cap. IV. Conditiile si regimul de exploatare a imobilului


Reglementari urbanistice, regim tehnic (POT/CUT), regim de inaltime se vor respecta prevederile PUG si regulamentului aferent aprobat prin HCL Cornatelu nr. 15/11.09.2020.
Cap. V. Obiectivele de ordin economic, financiar, social si de mediu urmarite de proprietar

Vanzarea bunurilor din domeniul privat al UAT-urilor se face prin licitatie publica, organizata in conditiile prevazute la art.334-346, cu respectarea pricipiilor prevazute la art, 311, din OUG nr. 57/2019, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel.


Stabilirea oportunitatii vanzarii bunurilor din domeniul prival al UAT Cornatelu si organizarea licitatiei publice se realizeaza de catre autoritatile prevazute la art. 287, cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel. Vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand UAT Cornatelu se aproba prin hotarare a Consiliului Local Cornatelu.

Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatoruluicare a intocmit respectivul raport de evaluare.


Vanzarea bunurilor aflate in domeniul privat al comunei Cornatelu, jud. Dambovita est5e motivata de atragerea de venituri la nivelul bugetului local al comunei, cresterea numarului gospodariilor din comuna precum si a locuitorilor acesteia, respectiv dezvoltarea comunei Cornatelu, jud. Dambovita.

Vanzarea imobilelor terenuri genereaza urmatoarele beneficii:

· venituri financiare suplimentare la bugetul local, generate prin incasarea contravalorii terenurilor vandute, taxe si impozite, etc.

· impactul pozitiv asupra aspectului arhitectural zonal conferit de zonele ingrijite si constructiile ce vor fi amenajate pe aceste terenuri.

· intretinerea spatiilor aflate in vecinatatea acestor terenuri.


 Referitor la obiectivele de mediu, cumparatorul terenului poarta intreaga responsabilitate pentru respectarea prevederilor legale in domeniul protectiei mediului.

Cap. VI. Pretul de pornire al licitatiei


Pretul de pornire al licitatiei pentru imobilele terenuri situate in intravilanul comunei Cornatelu, jud. Dambovita, va fi valoarea cea mai mare dintre pretul determinat prin raportul de evaluare intocmity de evaluatorul autorizat si valoarea se inventar a imobilului, prin respectarea dispozitiilor art. 363 alin (6) al OUG nr. 57/2019, astfel:

1. teren intravilan 1944 mp, sat Alunisu, tarla 8 parcela 303, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 73009, proprietatea privata a com. Cornatelu conform HCL nr., jud. Dambovita, valoarea conform raport de evaluare este de 5613 euro sau 27425 lei
2. teren intravilan 385 mp, sat Slobozia, , tarla 5 parcela 103, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 72498, proprietatea privata a com. Cornatelu, jud. Dambovita conform HCL nr., valoarea conform raport de evaluare este de 1112 euro sau 5431 lei

3. teren intravilan 364 mp, sat Corni, tarla 1 parcela 27, inscris in cartea funciara, nr. cadastral 73012, proprietatea privata a com. Cornatelu, jud. Dambovita conform HCL nr. , valoarea conform raport de evaluare este de 1051 euro sau 5135 lei

Garantia de participare la licitatie , este de 5% din valoarea de pornire a licitatiei. Raspunderea juridica privind corectitudinea stabilirii pretului prevazut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul raport de evaluare.


Dreptul de preemtiune se va exercita conform art. 364 alin. (1) si (2) din OUG nr. 57/2019.
Cap. VII. Modalitati de plata a pretului de vanzare si conditii de incheiere a contractului


Vanzarea se va putea perfecta cu plata pretului integral.

In situatia in care cumparatorul renunta sa incheie contractul in perioada cuprinsa intre momentul adjudecarii terenului prin licitatie publica si momentul incheierii acestuia in forma autentica, cumparatorului i se va restitui suma achitata.

Autoritatea contractanta poate sa incheie contractul de vanzare - cumparare numai dupa implinirea unui termen de 30 de zile calendaristice de la data comunicxarii deciziei de atribuire a contractului, dar nu mai mult de 15 zile dupa implinirea termenului.

Pretul final de vanzare urmeaza a fi stabilit in urma licitatiei publice.


Contravaloarea serviciului prestat de evaluator, cheltuielile legate de intocmirea documentatiei cadastrale privind amplasarea si delimitarea bunului imobil, de efectuarea lucrarilor de publicitate imobiliara si de autentificarea contarctului de vanzare - cumparare vor fi suportate de cumparator.

Cap. VIII. Clauze juridice si financiare ce vor fi cuprinse in contractul de vanzare - cumparare autentificat notarial

OBLIGATIILE PARTILOR

Obligatiile vanzatorului 

· Vanzatorul are obligatia sa puna la dispozitia cumparatorului terenul liber de orice sarcini

· Predarea-primirea bunului se face prin proces-verbal in termen de maximum 30 zile de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare

· Vanzatorul are obligatia sa nu il tulbure pe cumparator in exercitiul drepturilor rezultate din contract


Obligatiile cumparatorului
· Cumparatorul are obligatia sa semneze contractul de vanzare-cumparare dupa implinirea unui termen de 30 zile calendaristice de la data realizarii comunicarii de atribuire, dar nu mai mult de 15 zile de la data implinirii acestui termen, in caz contrar, vanzatyorul va organiza o noua licitatie.

· Cumparatorul are obligatia de a achita pretul terenului stlabilit prin contractul de vanzare-cumparare.

· Cumparatorul are obligatia sa obtina toate avizele solicitate conform legislatiei in vigoare, pentru realizarea vreunei constructii pe teren.
· Cumparatorul isi asuma riscul existentei pe teren a unor retele edilitare si va suporta pe cheltuiala sa proprie toate lucrarile de deviere  a retelelor edilitare care afecteaza terenul.

Cap. IX. Documente in baza carora este organizata licitatia publica


(1) Documentele ce urmeaza a fi depuse de participanti la licitatie sunt un numar de doua plicuri astfel:
· Plicul exterior cu documentele de valabilitate/capacitate.
· Plicul interior cu oferta propriu-zisa.


(2) Documentele de valabilitate/capacitate

Pentru persoanele juridice:
Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta si va contine urmatoarele:

· o fisa cu informatii privind ofertantul, semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (anexa 1 la caietul de sarcini)

· declaratia de participare semnata de ofertant, fara ingrosari, stersaturi sau modificari (anexa 2 la caietul de sarcini)

· copie dupa actele de identificare ale persoanei juridice (certificat de inmatriculare, statut, act constitutiv, etc)
· imputernicire pentru participare la licitatie - daca este cazul

· copie dupa actul de identitate al reprezentantului agentului economic, sau persoanei fizice participante

· dovada privind plata garantiei de participare si a actului doveditor de intrare in posesie a caietului de sarcini si instructiunilor privind vanzarea prin licitatie publica a terenurilor situate inm intravilanul comunei Cornatelu, judetul Dambovita, apatinand domeniului privat al comunei Cornatelu, jud. Dambovita

· certificat de atestare fiscala valabil la data depunerii ofertei (original, copie legalizata sau conforma cu originalul) eliberat de ANAF
· certificat de atestare fiscala valabil la data depunerii ofertei (original, copie legalizate sau conforma cu originalul) eliberat de Primaria com. Cornatelu, jud. Dambovita - compartiment taxe si impozite, executari silite.

Pe plicul interior, care sa contina oferta propriu-zisa, se inscrie numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz.

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc conditiile de valabilitate/capacitate prevazute in instructiuni.


Neprezentarea oricarui document precizat, atrage de drept eliminarea respectivelor oferte de a participa la licitatie.


Oferta trebuie sa cuprinda conditiile prevazute in caietul de sarcini si alte obligatii pe care ofertantul si le asuma in cazul castigarii licitatiei.

Cap. X. Protectia datelor

Fara a aduce atingere celorlalte prevederi ale prezentei sectiuni, autoritatea contractanta are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care ii sunt comunicate de persoanele fizice sau juridice cu titlu confidential, in masura in care, in mod obiectiv, dezvaluirea informatiilor in cauza ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in ceea ce priveste secretul comercial si proprietatea intelectuala.

Cap. XI. Participantii la licitatia publica

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridica, romana sau straina, care indeplineste cumulativ urmatoareloe conditii:
a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie , impreuna cu toate documenteloe solicitate in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local

(2) Nu are dreptul sa participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o licitatie publica anterioara privind bunurile statului sau ale UAT-urilor in ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contarctul ori nu a platit pretul, din culpa proprie. Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculata de la desemnarea persoanei respective drept castigatoare la licitatie.

(3) Cetatenii straini si apatrizi pot dobandi dreptul de proprietate asupra terenului numai in conditiile rezultate di aderarea Romaniei la Uniunea Europeana si din alte tratate internationale la care Romania este parte, pe baza de reciprocitate, in conditiile prevazute in Legea nr. 312/2005 privind dobandirea dreptului de proprietate privata asupra terenurilor de catre cetatenii straini si apatrizi, precum si de catre persoanele juridice straine cu modificarile si completarile ulterioare.
Cap. XII. Conditii de participare, instructiuni privind depunerea ofertelor
(1) La depunerea ofertelor se va proceda astfel:

· Documentele de capabilitate se vor depune intr-un plic exterior in care va fi introdus plicul interior cu oferta propriu zisa, pe care se va specifica: LICITATIA PENTRU VANZAREA TERENULUI SITUAT IN COMUNA CORNATELU, SAT__________TARLA____ PARCELA_______
· pe plicul interior se scriu numele sau denumirea ofertantului, precum si adresa sau sediul social al acestuia, dupa caz


A NU SE DESCHIDE PANA LA DATA DE _______ORA ______

(2) Plicul se va depune la registratura comunei Cornatelu, jud. Dambovita

(3) Fiecare participant va depune o singura oferta, redactata in limba romana

(4) Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limita pentru depunere, stabilita prin Dispozitia Primarului comunei Cornatelu, jud. Dambovita.
(5) Riscurile ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanelor interesate
(6) Oferta depusa la o alta adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa expirarea  datei limita se returneaza nedeschisa.


Caietul de sarcini, instructiunile si toata documentatia necesara participarii la licitatie se va pune la dispozitia solicitantului de catre organizator.
Cap. XIII. Criteriile de atrubuire

(1) Criteriul de atribuire fundamental este cel mai mare pret ofertat
(2) Comisia de evaluare va face evaluarea ofertelor depuse pe baza criteriilor de atribuire prezentate mai jos si in conformitate cu numarul maxim de pucte pentru fiecare criteriu

a. Criterii economice-financiare ale ofertei
1. Capacitatea economico-finaciara

	Criteriul
	Punctaj

	cifra de afaceri, certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primaria comunei Cornatelu in cazul ofertantilor persoane juridice
	max 10 puncte

	certificat fiscal eliberat de ANAF, certificat fiscal eliberat de Primaria comunei Cornatelu in cazul ofertantilor pesoane fizice
	max 10 puncte

	oferta financiara
	max 40 puncte


b. Criterii tehnice ale ofertei


Programul de constructie, care specifica data inceperii, etapizarea si finalizarea constructiilor;

	Criteriul
	Punctaj

	Obtinerea autorizatiei de construire, care specifica data inceperii si finalizarea constructiei in 2 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare
	Max 25 puncte

	Obtinerea autorizatiei de construire, care specifica data inceperii si finalizarea constructiei in 3 ani de la incheierea contractului de vanzare-cumparare
	Max 10 puncte


c. Protectia mediului
	
Criteriul
	Punctaj

	Modalitati de prevenire a daunelor asupra mediului si reducerea efectelor asupra mediului la construire si pe perioada utilizarii  constructiei
	Max 10 puncte


d. Conditii specifice

1. Cumparatorul sa nu instraineze terenul:

	
Criteriul
	Punctaj

	- in termen de 5 ani de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare
	Max 15 puncte

	- in termen de 3 ani de la data incheierii contractului de vanzare-cumparare
	Max 5 puncte

	TOTAL
	Max 100 puncte


2.  oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii criteriilor de atribuire, respectiv cel mai mare pret ofertat.
3. in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
Cap. XIII. Taxe si garantii cuantum, modalitati de constituire, conditii de returnare a acestora

(1) Ofertantii au obligatia sa consttuie garantia de participare la licitatie, angajandu-se astfel sa semneze contractul in cazul in care se ajudeca imobilul
(2) Garantia de participare la licitatie va reprezenta avansul din valoarea de vanzare rezultata in urma licitatiei, pentru care se adjudeca imobilul

(3) Garantia de participare se pierde  in cazul in care ofertantul castigator isi retrage oferta pe perioada de valabilitate sau in cazul in care nu semneaza contractul in termen
(4) Valoarea garantiei de participare este de 5% din valoarea totala a imobilului-teren stabilita de catre evaluator autorizat prin raportul de evaluare, respectiv:
· pentru terenul din satul Slobozia - 272 lei

· pentru terenul din satul Alunisu - 1371 lei

· pentru terenul din satul Corni - 257 lei

(5) Durata de valabilitate a garantiei de participare este aceeasi cu durata de valabilitate a ofertei, adica 30 zile de la data licitatiei.

(6) Persoanele fizice sau juridice participante care nu au castigat licitatia, fondurile constituite drept garantie se vor restitui, la solicitarea scrisa in termen de 30 zile de la data adjudecarii.
(7) Contravaloarea documentatiei pentru licitatie este de 500 Lei. 

Cap. XIV. Informatii generale

(1) In ziua si ora precizate in Dispozitia Primarului comunei Cornatelu, jud. Dambovita, privind organizarea licitatiei si anuntul procedurii publicat in presa si pe site-ul Primariei Cornatelu, in prezenta comisiei de licitatie participantii sunt invitati la locul de desfasurare a licitatiei
(2) Presedintele comisiei da citire publicatiilor, conditiilor vanzarii, a listea participantilor, modului de desfasurare a licitatiei si constata indeplinirea conditiilor legale de desfasurare

(3) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca  in urma publicarii anuntului de licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile

(4) Depunerea documentelor solicitate prin documentatia de atribuire are ca efect acceptarea neconditionata a pretului de pornire la licitatie

(5) Comisia de licitatie stabileste lista de participare in ordinea inregistrari ofertelor depuse, in baza careia se admite participarea la licitatie
(6) Inceperea procedurii de licitatie se va face cu verificare de catre membrii comisiei de organizare a licitatiei a documentelor de valabilitate/capacitate depuse si inregistrate la registratura Primariei comunei Cornatelu pentru licitatie, urmand ca in procesul verbal sa se consemneze in scris despre cele constatate

(7) In cazul in care in urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o noua licitatie

(8) In termen de 6 luni Primaria comunei Cornatelu, jud. Dambovita,va organiza o noua licitatie cu respectarea prevederilor alin.(7) din cap. XIV.

Cap. XV. Solutionarea litigiilor

(1)  Eventualelesolicitari de modificare a clauzelor contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona pe cale amiabila si se vor notifica prin acte aditionale la contract.
(2) Litigiile de orice fel care decurg din executarea contractului de vanzare - cumparare se vor solutiona pe cale amiabila. In cazul in care acest lucru nu este posibil, litigiulva fi transmis spre solutionare instantei judecatoresti de drept comun.

Cap. XVI. Formulare

(1) Fisa de informatii generale persoane fizice si juridice

(2) Declaratie privind eligibilitatea

INTOCMIT,

Birou achizitii publice

Ing. Tudorache-Cristea Marian
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