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RAPORT DE SPECIALITATE
la proiectul privind modificarea anexei la Hotararea nr.406/2023 a Consiliului Local a municipiului
Alba lulia privind aprobarea Metodologiei privind inregistrarea, analiza, repartizarea i
administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locala a zonei urbane
marginalizate din municipiul Alba Iulia

Prin proiectul O noua viata in Lumea Noud” finantat in cadrul programului POCU 2014-
2020, s-au acordat servicii sociale, medicale, de ocupare pe piata muncii, educatie, intr-o manieréd
integrati unor persoane domiciliate intr-un teritoriu  definit prin Atlasul Zonelor Urbane
Marginalizate al Bancii Mondiale, respectiv Zona Urbana Marginalizata din cartierul Lumea Noua
si zona sa functionald limitrofa. in conformitate cu Strategia de Dezvoltare a acestui teritoriu
implementatd de Grupul de actiune Locala Alba lulia Incluziva, aceste persoane au dreptul de a isi
imbunatatii conditiile de locuit prin solicitare de locuinte sociale, care au fost construite prin
proiectul ”Ansamblul urban cu spatii socio-culturale, educative si de locuit, cartier Gheorghe Sincai
Alba Tulia, SMIS 139939, implementate de municipalitatea Alba Iulia, finantat prin POR 2014-
2020. Astfel, prin HCL nr. 406/23.10.2023 a fost aprobata Metodologia privind inregistrarea,
analiza, repartizarea i administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare
Locald a zonei urbane marginalizate din municipiul Alba lulia, iar ulterior, prin HCL nr.
535/28.12.2023 a fost aprobatd repartizarea locuintelor sociale construite prin Strategia de
Dezvoltare Locali a zonei urbane marginalizate din Municipiul Alba Iulia.

Deoarece, pani la acest moment, blocul de locuinte sociale construit prin CONTRACT DE
FINANTARE PROGRAMUL OPERATIONAL REGIONAL nr. 7083/03.09.2021 nu a fost
receptionat, nu a fost posibild semnarea contractelor de inchiriere cu persoanele repartizate prin
HCL nr. 535/28.12.2023, acest proces urméand a fi finalizat dupa notarea noii constructii si
apartamentarea celor 21 de apartamente. Asadar, datd fiind perioada de timp de la momentul
anuntirii repartitiei pana astdzi, si, vazand situatiile sesizate de expertii ce au continuat sa
acompanieze aceste familii in aceasta perioadd, se propune completarea anexei la Hotarirea
nr.406/2023, capitolul Repartizarea Locuintelor, cu mentiuni referitoare la faptul ca la data semndrii
contractului de inchiriere, beneficiarii se obligd si indeplineascd toate criteriile de punctare
previzute la momentul repartitiei aga cum a fost aprobata prin HCL 535/28.12.2023, iar in situatia
in care beneficiarul refuzi semnarea contractului de inchiriere sau beneficiarul doreste incetarea
contractului de inchiriere, repartizarea locuintei ramase neocupate se va face in conformitate cu
Metodologia aprobata in HCL nr. 406/23.10.2023. De asemenea, se propune completarea clauzelor
contractuale ale Contractului de inchiriere si a anexei acestuia— Anexa 3 la Metodologia privind
inregistrarea, analiza, repartizarea si administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de
Dezvoltare Locala a zonei urbane marginalizate din municipiul Alba lulia, cu respectarea legislatiei
in vigoare, respectiv completarea dupd cum urmeaza:



% Pentru anexa Metodologia privind inregistrarea, analiza, repartizarea si administrarea
locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locala a zonei urbane

marginalizate din municipiul Alba Iulia

Initial

Completare

REPARTIZAREA LOCUINTELOR

(1) Repartizarea locuintelor ~sociale in
Municipiul Alba Iulia se face in baza listei de
repartitie cuprinzand solicitantii indreptatiti sa
primeascd o locuintd sociald, in functie de
specificul apartamentului, intocmitd conform
prezentei metodologii.
(2) In conformitate cu SDL ZUM Alba lulia,
comisia de analizi intocmeste lista  de
repartizare a locuintelor sociale, tindnd cont de
ordinea stabilitd in lista de prioritdti rdmasa
definitiva.
(3) Lista finala de repartizare va fi transmisa de
citre comisia de analizd a solicitdrilor de
locuinte sociale spre aprobare Consiliului Local
al Municipiului Alba lulia.
(4) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume si prenume solicitant;

- numdr pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritati;

- date identificare locuinta sociala
repartizatd (adresa, nr. apartament, nr. camere,
etc).

REPARTIZAREA LOCUINTELOR

(1) Repartizarea locuintelor sociale in Municipiul
Alba Iulia se face in baza listei de repartitie
cuprinzand solicitantii indreptatiti sd primeasca o
locuintd sociald, in functie de specificul
apartamentului, Intocmitd conform prezentei
metodologii.

(2) In conformitate cu SDL ZUM Alba Tulia,
comisia de analizi intocmeste lista de repartizare
a locuintelor sociale, tindnd cont de ordinea
stabilita in lista de prioritati rimasa definitiva.

(3) Lista finald de repartizare va fi transmisa de
citre comisia de analiza a solicitarilor de locuinte
sociale spre aprobare Consiliului Local al
Municipiului Alba Iulia.

(4) Lista de repartizare va cuprinde:

- nume §i prenume solicitant;

- numir pozitie in lista de prioritati;

- total punctaj in lista de prioritati;

- date identificare locuintd sociald
repartizaté (adresa, nr. apartament, nr. camere,
Ete).

(5) La data semnirii contractului de
inchiriere,  beneficiarii  se  obliga  sa
indeplineasci toate criteriile de punctare
previzute in cadrul Anexei 4 a prezentei
Metodologii.

(6) In situatia in care beneficiarul refuza
semnarea contractului de inchiriere sau
beneficiarul doreste incetarea contractului de
inchiriere, repartizarea locuintei se va face in
conformitate cu Metodologia aprobati in HCL
nr. 406/23.10.2023.




5 Pentru Anexa la Metodologia privind inregistrarea, analiza, repartizarea si
administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locald a
zonei urbane marginalizate din municipiul Alba Iulia, respectiv pentru Contract de

chirie

Initial

Completare

II. Chiria aferentd locuintei ce face obiectul
contractului

Chiria lunara este de ............... lei, calculatd in
conformitate cu dispozitiile legii.

Chiria se datoreaza fincepand cu data
.......................... si se achitd la casieria
Primariei Municipiului Alba lulia pand la finele
fiecdrei luni pentru luna in curs.

Pentru neachitarea la termenul de
scadenta de citre debitor a obligatiilor fiscale
principale ~datorate bugetelor locale, se
datoreaza dupa termen penalititi de intarziere.

Nivelul de penalititi este de
asupra sumei datorate pentru fiecare zi de
intarziere incepand cu ziua imediat urmatoare
termenului de scadentd si pana la data stingerii
sumei datorate, inclusiv.
Chiria se actualizeaza
dispozitiilor legale in vigoare.

Orice modificare a cuantumului chiriei
se va comunica in scris chiriasului cu 30 de zile
inainte de termenul scadent de plata.

In caz de neexecutare a obligatiilor
contractuale locatarul este de drept pus in

anual, potrivit

intarziere la implinirea termenului la care
trebuia  sd-si  execute  obligatiile  fard
indeplinirea formalitatilor prevazute de lege.

II. Chiria aferenti locuintei ce face obiectul
contractului

Chitla lunard este de yeesomenass lei, calculata
in conformitate cu dispozitiile legii. Conform Legii
nr. 448 din 2006 Republicati, privind protectia si
promovarea drepturilor  persoanelor cu
handicap, locatarul beneficiazi de prevederile
art. 20, alin. 2 si 3 (scutire de la plata chiriei
pentru perioada aferenta valabilitatii
Certificatului de fincadrare in handicap a
titularului contractului de inchiriere).

Chiria se datoreaza incepand cu data
.......................... si se achitd la casieria Primdriei
Municipiului Alba Iulia pana la finele fiecarei luni
pentru luna in curs.

Pentru neachitarea la termenul de scadenta de
citre locatar a chiriei, acesta datoreazi
penalititi de intarziere.

Nivelul de penalitati este de 0,5% asupra
sumei datorate pentru fiecare zi de intarziere
incepand cu ziua imediat urmatoare termenului de
scadentd si pand la data stingerii integrale a
debitului.

Chiria se actualizeaza anual, potrivit dispozitiilor
legale in vigoare si se va comunica in scris
chiriasului.

In caz de neexecutare a obligatiilor
contractuale locatarul este de drept pus in intirziere
la implinirea termenului la care trebuia sa-si
execute obligatiile fard indeplinirea nici unei alte

formalitati previazute de lege.

b) Locatarul se obliga:
- sa predea locatarului locuinta in stare normala
de folosinta;

- nu poate subinchiria, modifica sau

imbunitati locuinta detinuta numai cu acordul
scris si in conditiile stabilite de locator;
- si efectueze lucrdrile de intretinere, de
reparatii sau de inlocuire a elementelor de
constructii §i instalatii date in folosinta
exclusiva;

b) Locatarul se obliga:

- sa predea locatorului, la mutarea din locuinta,
imobilul ce face obiectul prezentului contract de
inchiriere in stare de folosintd si curdtenie si cu
obiectele de inventar trecute in procesul verbal de
predare-preluare intocmit la preluarea locuintet;

Sa nu foloseascd locuinta ca sediu pentru
activititi economice/ Si nu desfdsoare in
spatiul inchiriat activitati economice;

Sa
activitati ilegale/ilicite (spre exemplu, trafic

nu desfasoare 1in spatiul inchiriat




de droguri, depozitarea sau folosirea de

materiale explozive, infractiuni contra
libertatii si integritdtii sexuale), activitdti ce
pun in pericol siguranta si bunastarea
locatarilor si a celorlalti;

Sa

materiale daunatoare sinatitii sau interzise

nu introducd in locuinta inchiriatd
de lege ( droguri, arme, munitii, explozibili,

etc. );

sd nu permitd sederea sau mutarea unei alte
persoane fatd de cele cuprinse in Anexa | pe
o perioadd mai mare de 15 zile/luna:
30
locatorului orice modificare intervenitd in

s comunice in termen de de zile
componenta familiei si sd ceard in scris

locatorului acordul pentru

adaugarea/scoaterea respectivei
persoane/persoanelor din (fisa locativa):

sa permitd locatorului accesul in imobil,

periodic si ori de céte ori se impune, pentru

evaluarea starii fizice a acestuia si a
conditiilor socio-economice, locative ale
familiei;

- nu poate subinchiria, modifica sau imbunatéti

locuinta detinutd numai cu acordul scris si in

conditiile stabilite de locator;

- sa suporte pagubele produse locuintei, precum si

tertilor din orice cauze imputabile locatarilor sau

celor care au acces in locuinta acestora;

La data prelungirii contractelor de inchiriere,
titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate 1in
intretinerea acestuia au obligatia sa facd dovada
ci nu au dobandit o locuintd in proprietate
si/sau cu chirie, proprietate de stat, proprietate
a unitatii administrativ-teritoriale sau a unitatii
in care isi desfisoard activitatea, in localitatea
in care detine locuinta actuala sau in localitaile
in care a fost extinsd cuprinderea teritoriala,
dupi caz. In situatia in care aceastd conditie nu
este indeplinita, contractul de inchiriere nu se
mai prelungeste. Fac exceptie cotele-parti dintr-
o locuinta, dobandite in proprietate, in
conditiile legii, daca acestea nu depasesc

La data prelungirii contractelor de inchiriere,
titularul contractului de inchiriere, sotul/sotia
acestuia si/sau alte persoane aflate in intretinerea
acestuia au obligatia sa faca dovada cd nu au
dobandit o locuinti in proprietate si/sau cu chirie,
proprietate de stat, proprietate a  unitéii
administrativ-teritoriale sau a unitatii in care isi
desfasoara activitatea, n localitatea in care detine
locuinta actuald sau in localitatile in care a fost
extinsd cuprinderea teritoriala, dupd caz. In situatia
in care aceasta conditie nu este indeplinitd,
contractul de inchiriere nu se mai prelungeste. Fac
exceptie cotele-parti dintr-o locuintd, dobéndite in
proprietate, in conditiile legii, daca acestea nu
depasesc suprafata utild de 37 m?®, suprafata utila
minimald/persoand, prevazutda de Legea nr
114/1996, republicatid, cu modificarile si




suprafata utila de 37 m?, suprafad utila
minimald/persoand, previazutd de Legea nr.
114/1996,  republicatd, cu modificérile si
completarile ulterioare.

Toate masurile privind paza si protectia contra
incendiilor 1a imobilul inchiriat revin
locatarului, in conditiile legii.

completarile ulterioare.

Toate persoanele/familiile care au primit repartitie
in locuinta sociald, au obligatia sa prezinte la data
incheierii contractului de inchiriere si anual (cind
se recalculeaza chiria), pe langa documentele
prevazute la art. 23 din H.G.R. nr. 1275/2000, cu
modificarile si completarile ulterioare si a celor
previzute in HCL nr.406 / 23.10.2023, urmétoarele
documente:

- declaratie autentificatd a titularului contractului de
inchiriere si ai celorlalti membrii din familie din
care rezulti c¢i ,nu detin si nu au detinut in
proprietate o locuintd, nu au beneficiat de sprijinul
statului in credite si executie pentru realizarea unei
locuinte, nu detin in calitate de chiriasi, o altd
locuinta din fondul locativ de stat sau din fondul
locativ al Municipiului Alba lulia, nu au instrainat o
locuintd dupa data de 01.01.19907;

- certificat de atestare fiscala de la Directia venituri
a primériei locului de domiciliu si/sau de resedinta
cd sunt achitate obligatiile de plata fata de bugetul
local pentru toti membrii majori din familie.

Toate masurile privind paza si protectia contra
incendiilor la imobilul inchiriat revin locatarului, in
conditiile legii.

V. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele inscrise in
contract, care :
- obligh locatarul sd recupereze sau sa
plateascd in avans locatorului orice suma cu
titlu de reparatie in sarcina locatorului;
- prevad responsabilitatea colectiva a locatarilor
in caz de degradare a elementelor de constructii
si instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente
spatiilor comune, cu exceptia celor mentionate
la cap. III pct. b), astfel cum sunt acestea
formulate;
- impun locatarilor s faca asiguréri de daune;
- exonereaza locatorul de obligatiile ce 1i revin
potrivit prevederilor legale;
- autorizeaza locatorul sd obtind venituri din
nerespectarea  clauzelor  contractului  de
inchiriere.
Rezilierea contractului de inchiriere inainte de
termenul stabilit se face :

- in cazul schimbdrii destinatiei

spatiului inchiriat;

- la cererea locatarului, cu conditia

IV. Nulitatea si rezilierea contractului

Sunt nule de drept clauzele inscrise in
contract, care .
- obliga locatarul sa recupereze sau sd pliteasca in
avans locatorului orice suma cu titlu de reparatie in
sarcina locatorului;
- prevad responsabilitatea colectivd a locatarilor in
caz de degradare a elementelor de constructii si
instalatii, a obiectelor si dotarilor aferente spatiilor
comune, cu exceptia celor mentionate la cap. III
pct. b), astfel cum sunt acestea formulate;
- impun locatarilor sa faca asiguréri de daune;
- exonereazi locatorul de obligatiile ce ii revin
potrivit prevederilor legale;
Rezilierea contractului _de inchiriere inainte de

termenul stabilit se face :

- in cazul schimbarii destinatiei spatiului
inchiriat;

- la cererea locatarului, cu conditia
notificarii prealabile intr-un termen de minim 30 de
zile;

- la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 90 de zile
calendaristice;

- locatarul a pricinuit insemnate stricaciuni
locuintei, cladirii in care este situata aceasta,




notificarii prealabile intr-un termen de minim
30 de zile;

- la cererea locatorului atunci cand:

- locatarul nu a achitat chiria cel putin 3 luni
consecutive;

- locatarul a pricinuit insemnate
striciciuni locuintei, cladirii in care este situata
aceasta, instalatiilor, precum gi altor bunuri
aferente lor sau dacd instrdineazd fard drept
parti ale acestora; Dacd locatarul modifica
bunul ori ii schimba destinatia sau dacd il
intrebuinteaza astfel incat il prejudiciazd pe
locator, acesta din urma poate cere daune
interese sau dupi caz rezilierea contractului de

inchiriere.
- locatarul are un comportament care face
imposibila  conviefuirea sau impiedica

folosirea normald a locuintei;

- locatarul nu a respectat clauzele
contractuale.
Evacuarea locatarului se face numai pe baza
unei hotardri judecatoresti irevocabile, acesta
fiind obligat sa plateascd chiria previdzutd in
contract pand la data executiei efective a
hotararii de evacuare.
Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de
la data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data
decesului, daca persoanele indreptitite prin
lege nu au solicitat locuinta.
Contractul constituie titlu executoriu pentru
plata chiriei la termenele si modalitatile
stabilite in contract sau in lipsa acestora prin
lege.

inregistrarii

instalatiilor, precum si altor bunuri aferente lor, iar
acestea nu sunt remediate pe cheltuiala sa in termen
de 15 de zile calendaristice, sau dacé instraineaza
fara drept parti ale acestora;

Daci locatarul modifici bunul ori ii schimba
destinatia sau daca il intrebuinteaza astfel incat il
prejudiciazd pe locator, acesta din urma poate cere
daune interese sau dupd caz rezilierea contractului
de inchiriere.

- locatarul are un comportament care face
imposibild conviefuirea sau fmpiedicd folosirea
normala a locuintei;

e locatarul nu a respectat clauzele

contractuale.

In situatia in care, la momentul recalcularii anuale a
cuantumului  chiriei, titularul contractului de
inchiriere al locuintei sociale nu face dovada
achitirii la zi a tuturor obligatiilor de plata fata de
bugetul local, atat pentru solicitant, cét si pentru toti
membrii majori din familie, contractul de inchiriere
va fi reziliat.

Totodatd. daca din declaratia autentificatd a
titularului contractului de inchiriere si ai celorlalti
membrii din familie nu rezultd ca ..nu detin $1 nu au
detinut in proprietate o locuinta, nu au beneficiat de
sprijinul statului in credite si executie pentru
realizarea unei locuinte, nu detin in calitate de
chiriasi. o altd locuintd din fondul locativ de stat sau
din fondul locativ al Municipiului Alba lulia, nu au
instrainat o locuintd dupa data de 01.01.19907,
contractul va fi reziliat.

Evacuarea locatarului se face numai pe baza unei
hotarari judecitoresti irevocabile, acesta fiind
obligat si pliteasca chiria prevdzutd in contract
pana la data executiei efective a hotdrarii de
evacuare.

Contractul inceteaza in termen de 30 de zile de la
data parasirii domiciliului de catre titularul
contractului sau de la data inregistrarii decesului,
daca persoanele indreptatite prin lege nu au solicitat
locuinta.

Neplata chiriei pentru o perioadi ce depaseste
90 de zile calendaristice inclusiv a majoririlor de

intarziere duce la rezilierea unilaterald a
contractului de citre locator fird plata de
despigubiri din partea sa si fird nicio

formalitate (pact comisorin de gradul IV — art.
1553 Cod civil), 1a plata de daune si la evacuare.
Toate cheltuielile ocazionate de evacuare vor fi
suportate de locatar. Locatarul va fi de drept in
intirzierea implinirea termenului fira a fi
necesarii Notificarea. Pentru neplata la termen a




obligatiilor care decurg din contract se va
proceda la recuperarea datoriei pe calea
executirii silite conform prevederilor Codului de
proceduri civila.

Aceste completari nu influenteaza principiile si grila de punctare in baza cérora au fost
acordate punctajele si realizata repartitia la momentul anului 2023.

Avand in vedere cele prezentate mai sus, propunem spre analiza si dezbatere Proiectul de
hotarare privind modificarea anexei la Hotararea nr.406/2023 a Consiliului Local a municipiului
Alba TIulia privind aprobarea Metodologiei privind inregistrarea, analiza, repartizarea si
administrarea locuintelor sociale construite prin Strategia de Dezvoltare Locald a zonei urbane

marginalizate din municipiul Alba lulia.
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